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UCHWALA NR XXVIII/234/13
RADY MIASTA POREBA

z dnia 18 czerwca 2013 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Por¢ba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2005r. Nr 31, poz. 266 zpdézn. zm.) oraz art.2lust.l pkt 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2001r. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.)Rada Miasta Porgba uchwala :

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Porgba stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr VII/74/03 Rady Miasta Poreba z dnia 3 czerwca 2003 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Porgba

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Gabriel Zielinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII1/234/13
Rady Miasta Porgba

z dnia 18 czerwca 2013 .

Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej Gminy Porgba.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie sie przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.U. Z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,

3) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Porgba,

4) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta Porgba,
5) wynajmujacym - rozumie si¢ przez to Gming Porgba,

6) cztonkach wspolnoty samorzadowej - rozumie si¢ przez to osoby fizyczne faktycznie zamieszkujace na
terenie Gminy,

7) dochodzie — rozumie si¢ przez to wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslane
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych chyba, ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodu nie sa wliczane zasitki pielggnacyjne, zasitki okresowe z pomocy spotecznej,
jednorazowe $wiadczenia w naturze z pomocy spotecznej i dodatki mieszkaniowe. Dochdd z gospodarstwa
rolnego ustala sie na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu
z 1 ha przeliczeniowego oglaszanego przez Prezesa GUS,

8) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ przez to najnizsza emerytur¢ obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku,
ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”,

9) niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej osoba
nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub posiada tytut prawny do lokalu lub jego czesci,
lecz nie moze w nim faktycznie zamieszkiwac.

Podmiotowy zakres uméw najmu
§ 3. Gmina zawiera umowg najmu z osoba petnoletnia, ktora spetnia tacznie ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe ( w przypadku os6b wspolnie ubiegajacych sig, wszyscy maja
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe),

2) jest cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j,
3) spetnia kryterium dochodowe.

§ 4. Warunek petnoletnosci nie dotyczy maloletnich wstgpujacych na podstawie art. 691 KC w stosunek
najmu.

§ 5. 1 Warunek okreslony w § 3 pkt 2 nie dotyczy osob, ktore sa usamodzielnianymi wychowankami
placowek opiekunczo-wychowawczych lub rodzin zastepczych, ktérzy pochodza z Gminy Poreba a nie maja
mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

2. Warunek okreslony w § 3 pkt 2 nie dotyczy osob, ktére opuszczaja zaktad karny po odbyciu kary
pozbawienia wolnosci jezeli ich ostatnim miejscem zamieszkiwania byta Gmina Porgba.
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§ 6. Warunek okreslony w § 3 pkt 3 nie dotyczy osob, ktore sa uprawnione do lokalu zamiennego, oraz
wstepujacych na podstawie art. 691 KC lub § 20 niniejszej uchwaty w stosunek najmu.

§ 7. 1 Gmina odmawia zawarcia umowy najmu jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca
we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania posiada zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

2. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony jezeli wnioskodawca zbyt
nieruchomos$¢ mieszkalna w okresie 3 lat od daty poprzedzajacej ztozenie wniosku.

3. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jezeli uprzedni stosunek najmu
lokalu mieszkalnego zostat rozwiazany wskutek wypowiedzenia zwiny najemcy iw stosunku do
wnioskodawcy zostata przeprowadzona eksmisja.

Przedmiotowy zakres uméw najmu

§ 8. Przedmiotem umoéw najmu sg lokale wynajmowane na czas nicoznaczony oraz w przypadku lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych na czas oznaczony.

§ 9.1 Gmina wykonuje swe zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej poprzez swoj zasob mieszkaniowy.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Porgba wyodrebnia si¢ nastgpujace lokale :
1) lokale socjalne,
2) lokale mieszkalne wynajmowane na czas hieoznaczony,
3) lokale zamienne,
4) pomieszczenia tymczasowe.
§ 10. Gmina nie posiada w swoim zasobie lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m®.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca do oddania w najem lokalu mieszkalnego
oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 11. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktorych miesigczne dochody wraz z dochodami innych
0sob ubiegajacych si¢ wspolnie o wynajem lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich trzech miesigcy przed
ztozeniem wniosku nie przekraczaja na jednego cztonka rodziny:

1) w przypadku osob ubiegajacych si¢ o wynajem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony: 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w przypadku osob ubiegajacych sie o wynajem lokalu socjalnego: 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

§ 12. Po spehieniu warunkéw okreslonych w odrebnej uchwale ( wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy ), Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu cztonkom gospodarstw domowych
w wysokosci:

1) 30 % - w stosunku do najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdod na jednego czltonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 80 %
najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 20 % - w stosunku do najemcéw, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz warunki dokonywania
zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
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§ 13. W celu poprawy warunkow zamieszkiwania Gmina dokonuje zamian lokali oraz posredniczy
W zamianach miedzy najemcami, pod warunkiem — W odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Poreba — zachowania minimalnej powierzchni pokoi 5m? na osobe

§ 14. Zamianie podlegaja tylko lokale, na ktore zawarta jest umowa najmu na czas nieoznaczony,
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgba.

§ 15. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na lokale nie wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jezeli:

1) najemcy zainteresowani zamiana posiadaja tytul prawny oraz zgodg wiasciciela lokalu,

2) najemca oraz osoby pelnoletnie wspolnie z nim zamieszkujace i uprawnione do zajmowania lokalu wyraza
zgode na dokonanie zamiany,

3) najemcy zainteresowani zamiana nie posiadaja zadnych zalegto$ci zwiazanych z uzytkowaniem lokalu,

4) Przyszly najemca wykona prace remontowe na wiasny koszt, bez mozliwosci ubiegania si¢ o zwrot
poniesionych naktadow.

§ 16. 1 Gmina na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, na inny wolny lokal mieszkalny po spetnieniu jednego z ponizszych kryteriow:

1) najemca wystapit z wnioskiem 0 zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,
2) najemca wystapit z wnioskiem 0 zamiang na lokal o nizszym standardzie,

3) najemca lub czlonek wspolnego gospodarstwa domowego, jest osoba niepelnosprawng i zajmuje lokal
niedostosowany do jego potrzeb,

4) najemca zajmuje lokal, ktory nie zapewnia powierzchni pokoi wystarczajacej do prawidlowego
funkcjonowania osob tworzacych gospodarstwo domowe.

5) sytuacja spoteczna lub rodzinna najemcy uzasadnia dokonanie zamiany.

2. Warunkiem uzyskania zgody na zamiang lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem sytuacji opisanej w § 17.3,
jest biezace regulowanie optat zwiazanych z uzytkowaniem lokalu.

§ 17. 1 Gmina moze proponowa¢ najemcy zamiang na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad zasobu
mieszkaniowego w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Propozycja zamiany moze zosta¢ ztozona najemcy zamieszkujacemu lokal mieszkalny o nizszym
standardzie lub metrazu na lokal o wyzszym standardzie lub metrazu w przypadku wlasciwego wywiazywania
si¢ z Obowiazkow najemcy o ktorych mowa w ustawie.

3. Propozycja zamiany moze zosta¢ ztozona najemcy zamieszkujacemu lokal mieszkalny o wyzszym
standardzie lub metrazu na lokal mieszkalny o nizszym standardzie lub metrazu w przypadku gdy najemca ma
problemy z biezaca regulacja naleznosci.

Kaucja mieszkaniowa

§ 18. Ustala si¢ kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznos$ci ztytulu najmu lokalu w wysokosci
dwunastokrotno$ci miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu podpisania umowy.

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu

§ 19. Burmistrz przywraca tytut prawny do lokalu osoba ktorym zostat on wypowiedziany na postawie Art.
11 ust. 2 pkt.2 ustawy, pod warunkiem uregulowania wszelkich naleznosci powstalych w zwiazku
z uzytkowaniem lokalu.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢ badz Smierci
najemcy

§ 20. Umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ zawarta
Z osobami zamieszkujacymi stale wspolnie z najemca do czasu opuszczenia lokalu przez najemcg lub bytego
najemce lub ktore zamieszkiwaty stale wspélnie z najemca do czasu jego $mierci i nie wstapity w stosunek
najmu tego lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 21. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktérym mowa w § 20 jest
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1) nie zaleganie z jakimikolwiek optatami z tytutu uzytkowania lokalu,
2) prawidlowe wywiazywanie si¢ z obowiazkoéw najemcy o ktérych mowa w ustawie.

§ 22. Z kategorii osob, o ktorych mowa w § 20 wyltacza si¢ osoby ktore zamieszkuja lokal bez zgody
wynajmujacego.

Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 23. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba pelnoletnia, ktéra spetnia warunki
okreslone w ustawie oraz:

1) ktora z mocy prawomocnego orzeczenia sadu posiada uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
2) ktora jest osoba bezdomna.
§ 24. Po wygasnigciu umowy najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ umowg na nastgpny okres jezeli;

1) byly najemca zamieszkuje w lokalu i znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy po spetnieniu
przestanek okreslonych w niniejszej uchwale,

2) nie posiada zalegto$ci w optatach z tytutu uzytkowania lokalu,
3) prawidlowo wywiazywanie si¢ z obowiazkow najemcy o ktérych mowa w ustawie.

§ 25. Realizacja wyrokow o wydanie i oproznienie lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem.

§ 26. Gmina wynajmuje lokale socjalne na okres 2 lat.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 27. Gmina wynajmuje pomieszczenia tymczasowe osobom, ktdre z mocy prawomocnego orzeczenia sadu
posiadaja uprawnienie do otrzymania pomieszczenia tymczasowego.

§ 28. Gmina wynajmuje pomieszczenia tymczasowe na okres 6 miesigcy.

§ 29. Stawke czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ tak jak stawke czynszu za lokal
socjalny.

Zasady wynajmowania lokali zamiennych
§ 30. Uprawnionymi do najmu lokalu zamiennego sa:
1) osoby posiadajace prawo do lokalu zamiennego na podstawie ustawy,
2) osoby zobowiazane do oprdoznienia lokali, ktorym sad przyznat prawo do lokalu zamiennego,

3) osoby ktore utracity lokale mieszkalne wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innych zdarzen
wykluczajacych mozliwos¢ dalszego zamieszkiwania,

4) osoby zobowiazane do oproznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy,
5) osoby zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub sprzedazy.
Spoteczna komisja mieszkaniowa
§ 31. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje Rada Gminy

§ 32. W skiad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzi przedstawiciel Rady Gminy, przedstawiciel
zarzadcy budynkéw komunalnych, przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz pracownik
Urzedu Miasta Porgba, merytorycznie zwiazany z tematyka gospodarki mieszkaniowe;.

§ 33. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski osdb ubiegajacych si¢ o przydziat i zamiang
lokali mieszkalnych.

§ 34. Posiedzenia Komisji odbywaja si¢ w zaleznosci od potrzeb oraz ilosci zlozonych wnioskow,
nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow oraz zasady sporzadzania wykazéw osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
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§ 35. Rejestr wnioskow o zawarcie umowy najmu prowadzi Referat Gospodarki Miejskiej, Mienia
Komunalnego i Rolnictwa urzedu Miasta Poreba.

§ 36. Ztozenie niekompletnego wniosku, zatajenie lub podanie nieprawdziwych danych dotyczacych
sytuacji mieszkaniowej i materialnych w zakresie wymaganym uchwata a niezbednych do rozpatrzenia
whniosku, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

§ 37. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa, zostaja dopisani do list oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych wynajmowanych na
czas nieoznaczony, lokali socjalnych oraz na zamiang z obecnie najmowanym, zwanymi dalej wykazami.

§ 38. Realizacja wykazow 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, oraz
lokalu socjalnego polega na przedstawieniu propozycji zawarcia umowy najmu przez Burmistrza osobie
znajdujacej si¢ na najwyzszej pozycji wykazu.

§ 39. Realizacja wykazu 0séb oczekujacych na wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego zwiazanego z zamiang na obecnie najmowany polega na przedstawieniu propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego przez Burmistrza zgodnie z zasadami racjonalnego gospodarowania
zasobem.

§ 40. 1 Nie pdzniej niz raz na 2 lata poczawszy od daty ztozenia wniosku, wnioskodawcy pozytywnie
zakwalifikowani do najmu lub zamiany lokalu, zobowiazani sa do aktualizacji wniosku.

2. Brak aktualizacji wniosku jest jednoznaczny z rezygnacja z ubiegania si¢ o najem lub zamiang lokalu.

§ 41. Odmowa przyjecia lokalu lub nie zawarcie w okreslonym w skierowaniu terminie umowy najmu
lokalu, skutkuje wykresleniem wnioskodawcy z wykazu.

Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 42. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony przystuguje
nastgpujacym osoba:

1) pozbawionymi lokalu w wyniku klgski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej lub pozaru,

2) zajmujacymi lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki lub remontu wynikajacego z decyzji organu
nadzoru budowlanego.

3) z osobami zajmujacymi lokal w budynku bedacym wilasno$cia gminy wymagajacym oprdznienia
W zwiazku zrozbiorka na cele zwiazane zinwestycjami Gminy, lub z brakiem ekonomicznego
uzasadnienia jego mieszkalnej funkcji.

4) deklarujacym gotowos$¢ do przeprowadzenia remontu lub adaptacji lokalu, ktoérego obecny stan techniczny
nie pozwala na zamieszkanie, na wilasny koszt i bez mozliwosci ubiegania si¢ o zwrot poniesionych
naktadow.

§ 43. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysluguje osoba uprawnionym do
otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego.

§ 44. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach ipo uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej, Burmistrz moze przyznac pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu innym osoba niz
wymienione w § 42 § 43.

Przepisy przejSciowe

§ 45. Termin o ktérym mowa w § 40.1, dla wnioskéw zlozonych przed wejéciem w zycie niniejszej
uchwaty, biegnie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Slaskiego
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