DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 17 czerwca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojew6dzki
Data: 2013-06-17 10:51:37

Poz. 4364

UCHWALA NR XXXIX/571/13
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 10 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw osiedla Rokitnica — Le$na
Polana w Zabrzu — Etap |

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 roku poz.647
z pbzn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXXIII/427/08 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 15 grudnia 2008 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
osiedla Rokitnica — Lesna Polana w Zabrzu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonym w dniu 4 lipca
2011 r. (uchwata Nr X11/126/11),

na wniosek Prezydenta Miasta Zabrze
Rada Miasta Zabrze uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow osiedla Rokitnica — Lesna Polana w Zabrzu — Etap |

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Przepisy wprowadzajace obowiazuja na catym obszarze planu miejscowego.
Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czgéci niniejszej uchwaty
»planem”, obejmuje obszar znajdujacy si¢ w poOlnocnej czeéci miasta Zabrze w obrgbie dzielnicy
Rokitnica. Granica opracowania planu okreslona w zataczniku nr 1 stanowi realizacjg etapu I-ego uchwaty Nr
XXXI111/427/08 Rady Miejskiej w Zabrzu zdnia 15grudnia 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw osiedla Rokitnica — Le$na
Polana w Zabrzu.

2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zataczniki do niniejszej uchwaty, stanowiace jej integralna czgsé:

a) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze w skali 1:25000 (zatacznik graficzny),
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b) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

C) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

4. Plan sporzadza si¢ w szczegdlnosci w celu:
1) ochrony interesu publicznego w zakresie:
a) poprawy tadu przestrzennego,
b) ochrony wartosci kulturowych,
C) ochrony warto$ci srodowiska,
2) okreslenia zasad inwestowania na obszarach wolnych od zabudowy poprzez:
a) okreslenie zasad uporzadkowania istniejacej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu,
b) okreslenie zasad realizacji nowej zabudowy,
C) okreslenie zasad realizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) okreslenie i wyznaczenie nowych terenow dla realizacji nowych inwestycji o charakterze
mieszkaniowym oraz ustugowym,

3) okreslenia zasad podnoszacych jakos¢ istniejacej przestrzeni i sposob wykorzystania terenow,
4) minimalizacji konfliktéw migdzy uzytkownikami przestrzeni poprzez:

a) izolacje funkcji wzajemnie dla siebie uciazliwych,

b) wskazanie rozwiazan minimalizujacych uciazliwosci ruchu i parkowania,

¢) wskazanie zasad w strefach uciazliwego oddzialywania.

§ 3. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, zawieraja nastgpujace czesci
i rozdzialy niniejszej uchwaty:

DZIAL I USTALENIA WPROWADZAJACE

Rozdziat 1: Przepisy wstgpne

Rozdziat 2: Definicje

DZIAL II: USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Rozdziat 4: Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej
Rozdziat 6: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy
komunikacyjne

Rozdziat 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Rozdziat 9: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Ustalenia
dotyczace zasad umieszczania Ww przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, no$nikow
reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni. Okre$lenie
terené6w imprez masowych.

Rozdzial 10: Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowani terenow
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DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11: Ustalenia szczegétowe dla jednostek funkcjonalnych planu

DZIAL IV: USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW SZCZEGOLNYCH
Rozdziat 12: Strefy stanowiace prawo miejscowe

Rozdziat 13: Ustalenia stref podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
Rozdziat 14: Obszary z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania

DZIAL V: USTALENIA KONCOWE

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust.2 pkt 2 lit. a zawiera nastgpujace oznaczenia stanowiace
prawo miejscowe:

1) granicg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) symbole jednostek funkcjonalnych planu skladajace si¢ z dwoch cztonéw rozdzielonych kropka
posiadajacych nast¢pujace znaczenie:

a) pierwszy czton symbolu wskazuje na numer porzadkowy jednostki funkcjonalnej planu,
b) drugi czton symbolu wskazuje na podstawowe przeznaczenie terenu,

4) symbole drogowych jednostek funkcjonalnych planu sktadajace si¢ ztrzech cztondéw rozdzielonych
kropkami posiadajacych nastepujace znaczenie:

a) pierwszy czton symbolu wskazuje na klas¢ drogi,
b) drugi czton symbolu wskazuje na numer porzadkowy drogowej jednostki funkcjonalnej planu,
C) trzeci czton symbolu wskazuje na parametry techniczne drogi,
5) oznaczenia wyrazajace lokalne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) obiekty i obszary 0 wartosciach kulturowych:
- stanowisko archeologiczne wraz z numerem stanowiska,
- strefa ochrony stanowiska archeologicznego - SOA,
- budynek pod ochrona konserwatorska.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust. 2, zawiera nast¢pujace oznaczenia
dotyczace obiektéw 1obszardw o wartosciach kulturowych obowiazujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) Gréodek stozkowy z granica ochrony konserwatorskiej wpisany do rejestru zabytkow,
2) Pomnik przyrody wraz z numerem obiektu.

4. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa wust.2 i 3, zawiera nastepujace
oznaczenia informacyjne:

1) obszar wystepowania wod gruntowych na glteboko$ci mniejszej niz 1 m.p.p.t. /ponizej poziomu terenu/ -
OWW,

2) obszar oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia - OES,
3) obszar terenéw narazonych na czasowe zalewanie wodami - OTZ,
4) istniejaca infrastruktura techniczna:

a) wl GPW - Magistrala systemu GPW Katowice,

b) w2,w3 - Sie¢ wodociagowa,

c) ks1, ks2, ks3 - Sie¢ kanalizacji sanitarnej,
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d) SN 20 kV - Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia,
e) g - Sie¢ gazownicza $rednioprezna,
5) szlak rowerowy,
6) istniejace budynki, nazwy ulic itp.
Rozdzial 2.
Definicje
§ 4. 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwalty mowa o:

1) uchwale— nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Zabrze oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie— nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Zabrze sktadajaca si¢ z czgSci tekstowe;j
(tekst planu) wraz z zatacznikami;

3) tek$cie planu— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa planu stanowiaca jego integralng czesé
i zawierajaca zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objgtego uchwata;

4) rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna planu stanowiaca jego integralng cze¢$¢ bedaca
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i sktadajaca si¢ z planszy podstawowej sporzadzonej w skali 1:
1000;

5) obszarze planu- nalezy przez to rozumie¢ caty obszar znajdujacy si¢ w granicach niniejszego planu;

6) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe prawna lub fizyczna ubiegajaca si¢ o wydanie stosownych
zezwolen budowlanych w oparciu o0 prawo budowlane;

7) inwestycji — nalezy przez to rozumieé¢ przedmiot wystapienia o pozwolenia na przewidziane prawem
roboty budowlane;

8) przepisach odrgbnych —nalezy przez to rozumieé ustanowione i obowiazujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych obowiazujace na dzien uchwalenia planu;

9) jednostce funkcjonalnej planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
tereny 0 réoznym przeznaczeniu o odrebnie nadanym symbolu zawierajacym numer jednostki funkcjonalnej
planu i symbol oznaczajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

10) miejscach postojowych- nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkingdw lub
wydzielonych migjsc postojowych dla pojazdéw samochodowych (w tym okre§lonej w ustaleniach planu
minimalnej ilo$ci miejsc ogdlnodostepnych). Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca
postojowe wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumieé lini¢ regulujaca okreslajaca maksymalny
zasigg zabudowy budynkami, naniesiona na rysunku planu ( zatacznik nr 1) oraz okreslona w czg$ci
tekstowej planu, okreslajaca maksymalny zasieg zabudowy budynkami. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed ta
lini¢ na max. 1,50 m.: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciem, ryzalitow, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lajace przewazajacy
sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych
si¢ lub projektowanych na niej obiektéw ktoremu sa podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace. Parametrem
ustalajacym ilo§ci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchni¢ przeznaczenia podstawowego nalezy liczy¢ jako sume¢ wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dzialce budowlanej do ktérych inwestor ma
tytul prawny i znajdujacych si¢ w czgsci lub catosci w granicach jednostki funkcjonalnej planu wraz
Z terenem przynaleznym temu przeznaczeniu. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez
pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne zwiazane zjej uzytkowaniem. W obiektach
wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze,
gospodarcze i techniczne sa uzytkowane wspdlnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza sig jednorazowo
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do powierzchni przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny
parametr do obliczenia dopuszczalnej ilo$ci powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego;

13) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystgpujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktore nie jest przewazajacym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub projektowanych na niej
obiektéw. Przeznaczenie uzupetniajace stanowi uzupetienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem:
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, =zieleni urzadzonej, izolacyjnej, innej
niekubaturowych obiektow sportu irekreacji, dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z niniejszej definicji. Parametrem ustalajacym ilo$ci przeznaczenia uzupeiiajacego jest powierzchnia
przeznaczenia uzupetniajacego. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy liczy¢ jako sumg
wszystkich powierzchni wewngtrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dzialce budowlanej lub
zespole bezposrednio sasiadujacych ze soba dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych si¢
w czesci lub catosci w granicach jednostki funkcjonalnej planu wraz z terenem przynaleznym temu
przeznaczeniu.

a) limity ilosci powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie obejmuja: infrastruktury komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, izolacyjnej, innej, niekubaturowych obiektow sportu
i rekreacji;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych , liczonej w poziomie terenu po zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych
budynku w stanie wykonczonym;

15) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnig catkowita
budynku stanowi powierzchnia mierzona, dla wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie
posadzki po zewngtrznym obrysie Scian zewngtrznych w stanie wykonczonym;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony wg
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

17) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
W rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytut prawny o ktérym mowa w tresci tekstu planu miejscowego
moze dotyczy¢ dziatki pojedynczej lub zespotu dziatek, posiadajacych wspolna granice i objgtych
whnioskiem o wydanie stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

18) urzadzenia reklamowe — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ksztattu i wielko$ci nosniki tresci
reklamowych i informacyjnych nie bedacych znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub
znakiem informujacym o0 obiektach lub obszarach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming,
lokalizowanych w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami
bedacych konstrukcjami samodzielnymi lub montowanych na zewnetrznych elementach innych obiektow
budowlanych;

19) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

20) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy do 2,0 m od
poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie;

21) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy powyzej 2,0
m od poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie. Grupy zieleni o wysokosci powyzej 2,0 m
znajdujace si¢ od siebie w odlegtosci nie wigkszej niz 5,0 m od rzutu korony stanowia jeden kompleks
zieleni wysokiej.

2. llekro¢ w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty mowa o przeznaczeniu:
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1) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone lub nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi tereny obiektow iurzadzen obejmujacych: ulice, dojscia i dojazdy, przyjezdniowe
zatoki, miejsca postojowe i przystankowe, chodniki, §ciezki rowerowe i pieszo — rowerowe, ciagi pieszo —
jezdne, o$wietlenie uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne urzadzenia stuzace obstudze
ruchu pojazdow i pieszych;

2) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej obejmujacy
zespol urzadzen, obiektow, sieci podziemnych inaziemnych, dostarczajacych gaz, energi¢ elektryczna,
ciepto, wodg, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny oraz odbierajacych $cieki
sanitarne , wody opadowe, atakze instalacje o$wietlenia terenu oraz inne instalacje stuzace realizacji
wskazanego przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

3) ustug — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
administracja  publiczna, obrona narodowa, organizacje i zespoty eksterytorialne, ochrona
przeciwpozarowa, przeciwpowodziowa itp.,

b) ustugi edukacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako edukacja
i obejmujace dziatalnos¢ przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjalnych i ponad gimnazjalnych, szkot
policealnych i wyzszych oraz pozaszkolne formy edukacji i dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje,

¢) ushugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane jako ustugi
zwigzane z wyzywieniem (restauracje, bary, ruchome i state placowki gastronomiczne itp.);

d) ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
detaliczny z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi i paliwami, dziatalnos$é
pocztowa,

e) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalno$¢
tworcza zwiazana z kultura i rozrywka, dziatalno§¢ wystawiennicza, bibliotek, archiwow, muzedw oraz
pozostata dziatalno$¢ zwiazana z kultura oraz dziatalno$¢ zwiazana z obiektami kultu religijnego wraz
z obiektami towarzyszacymi i dziatalno$¢ spolecznych, samorzadowych irzadowych jednostek,
zaktadow i1 osrodkow kultury,

f) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako opieka
zdrowotna ipomoc spoteczna wtym dziatalno$¢ szpitali, praktyk lekarskich iinnych zwiazanych
zopieka zdrowotna, pomoc spoleczna oraz dzialalno$¢ samorzadowych irzadowych jednostek,
zaktadow 1 osrodkow zdrowia,

g) uslugi turystyki- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
$wiadczenie ustug turystyki w tym w budynkach zamieszkania zbiorowego i na polach kempingowych
i biwakowych w tym ustugi organizatorow turystyki, posrednikow i agencji turystycznych,

h) ustugi inne- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi
w zakresie informacji w tym informacji elektronicznej, finanséw i ubezpieczen, ustugi prawnicze,
reklamy, fotografii, fryzjerstwa, kosmetyki, obstugi rynku nieruchomos$ci i zatrudnienia, ustugi
detektywistyczne i ochraniarskie, ustugi utrzymania porzadku w budynkach i zagospodarowaniu
terenow, ustugi biurowe, ustugi naprawy i konserwacji komputerow, sprzetu komunikacyjnego i innych
artykutdéw uzytku osobistego idomowego, oraz inne wspomagajace prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej itp.;

4) sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako sport,
rozrywka i rekreacja, zaktady wzajemne oraz dziatalno$¢ samorzadowych, spotecznych i innych jednostek,
zaktadow i klubéw prowadzacych dziatalno$¢ sportowa, w tym sport, rekreacja wodna;

5) uslug towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektow zwiazanych
bezposrednio z istniejacym lub planowanym przeznaczeniem podstawowym wskazanym w ustaleniach
planu, realizowane jako ustugi handlu z wylaczeniem sprzedazy paliw, atakze uslugi gastronomii,
dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowo - ksiegowa 1idoradztwa podatkowego, dziatalnos¢ w zakresie
architektury 1 inzynierii oraz zwiazanego znig doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami, reklamy, fotografii, ustugi tlumaczenia inauki jezykdéw obcych, dziatalnos¢
organizatorow turystyki, posrednikow i agentow turystycznych, przedszkola, inne zaktady opieki dziennej
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nad dzie¢mi, pozaszkolne formy edukacji artystycznej, sportowej, praktyki lekarskie i zwiagzane z opiecka
zdrowotna, dziatalno$¢ fizjoterapeutyczna oraz praktyka pielegniarek i potoznych, dziatalnos¢
paramedyczna, dziatalno$¢ bibliotek, naprawa i konserwacja komputeréw i sprzgtu komunikacyjnego
i innych artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwo i kosmetyka;

6) obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako dziatalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacja samochodowa tj.:obiekty wraz
z infrastruktura zwiazana z wezlem komunikacji autobusowej w tym obiekty stuzace obstudze ruchu
pojazdow 1 pasazerow takie jak wiaty przystankowe, obiekty gastronomii i handlu detalicznego wraz
Z niezbednym zapleczem, stacje paliw, stacje obstugi samochoddw, salony sprzedazy samochodow, ustugi
pomocy drogowej;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysoka i niska, istniejaca
i projektowana, stanowiaca element kompozycji architektonicznej lub kompozycji urbanistycznej terenu
i obejmujaca poza zielenia: aleje spacerowe, obiekty malej architektury oraz budowle stuzace rekreacji
w tym boiska bez trybun.

Zielen urzadzona moze mie¢ charakter:

a) zieleni urzadzonej parkowej stuzacej rekreacji biernej obejmujacej takie budowle jak: ciagi spacerowe,
miejsca do siedzenia, miejsca piknikowe, trawniki itp.,

b) zieleni urzadzonej rekreacyjnej stuzacej ¢wiczeniom fizycznym i obejmujacej takie obiekty matej
architektury jak: mate boiska, $ciezki zdrowia itp.; o przewadze otwartych terenow zieleni niskiej
i trawnikow.

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrebnych.

DZIAL1I.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegotowe dla
jednostek funkcjonalnych nie stanowia inaczej.

§ 6. 1. Tereny jednostek funkcjonalnych planu moga by¢ zagospodarowane zgodnie ze wskazanym
przeznaczeniem podstawowym lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym.

2.Dla terenéw dla ktérych wyznaczono rozne przeznaczenie podstawowe obowiazuja, oile sa
ustanowione, ustalenia ogolne dla kazdego przeznaczenia odrebnie.

3. Wprowadzenie uzupetniajacego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej
dzialce lub zespole dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, wystgpuje lub ma by¢ wprowadzony
sposob uzytkowania zgodny z przeznaczeniem podstawowym.

4. Sposob uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajacym nie moze ogranicza¢ wykorzystania
terenu lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

5. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole literowe, okre$lajace na rysunku i w tekscie planu podstawowe
przeznaczenie terenu:

1) 5.MN, 8.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) 6.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug,

3) 9.US — tereny sportu i rekreaciji,

4) 4.US,U — tereny sportu i rekreacji, ustug,

5) 3. ZP, 7.ZP — tereny zieleni urzadzonej,

6) 2.WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,

7) 1.KU — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,

8) KDD.01.1/2, KDD.02.1/2, KDD.03.1/2 — tereny ulic publicznych — dojazdowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony:
1) dla terenéw zabudowy poprzez wskazanie ograniczen wynikajacych z:

a) niekorzystnych warunkéw lokalizacji zabudowy na obszarach mozliwo$ci wystgpowania poziomu wod
gruntowych na gleboko$ci mniejszej niz Im p.p.t. (ponizej poziomu terenu),

b) przebiegu napowietrznej linii energetycznej: sredniego napigcia powodujacych ograniczenia zabudowy
zwigzane z ich oddziatywaniem,

2) dla terenow zieleni poprzez ograniczenie ich degradacji i zaniedbania,

3) dla wybranych wartosciowych obiektow iobszarow poprzez uznanie, iz stanowia obiekty i obszary
0 wartos$ciach kulturowych oraz sa istotnym elementem tozsamosci lokalnej, a takze obicktami i obszarami
identyfikujacymi przestrzen.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania:

1) dla zabudowy projektowanej poprzez okreSlenie zasad zagospodarowania przestrzeni, oraz poprzez
ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinna:
- w zabudowie wolnostojacej — 450 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 350 m?,
2) dla zieleni poprzez okreslenie wartosci kompozycyjnych dla ksztattowania zieleni,
3) dla infrastruktury komunikacyjnej poprzez:
a) zapewnienie obstugi wyznaczonych w planie terenow,
b) okreslenie standardow okreslajacych minimalne potrzeby dla ilo$ci miejsc postojowych,

4) dla urzadzen reklamowych, znakow i innych elementow informacji wizualnej poprzez ustalenie warunkow
dla wprowadzania zblizonego charakteru pod wzgledem formy plastycznej, ksztattu irozwiazan
technicznych urzadzen reklamowych i innych elementéw nosnych wizualnej informacji.

3. Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji:

1) dla systemu kanalizacyjnego po przeprowadzeniu inwentaryzacji istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz oceny jej stanu technicznego poprzez okreSlenie przydatnosci tej sieci do obstugi stanu
istniejacego oraz mozliwosci wykorzystania do obstugi terenu,

2) dla systemu zaopatrzenia w ciepto dla ograniczenia zjawiska niskiej emisji nalezy podja¢ dziatania
polegajace na stosowaniu paliw i technologii ekologicznych w lokalnych i indywidualnych Zrédtach ciepta.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Na terenie objetym planem wystgpuja pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu / zgodnie
Z uchwalq nr LIX/722/10 RM w Zabrzu z dnia 11 pazdziernika 2010 r. w/s ustanowienia pomnikow na terenie
Gminy Miejskiej Zabrze/:

1) pomnik przyrody nr 6/10 — dab szyputkowy / Quercus robur L./,
2) pomnik przyrody nr 7/10 — buk pospolity / Fagus sylvatica L./.

2. Dziatania ochronne w stosunku do pomnikéw przyrody okreslonych w ust. 1 nalezy wykonywa¢ zgodnie
z zapisami zawartymi w aktach je powolujacych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych w sposob zorganizowany,
2) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakaz realizacji ustug i dziatalnosci, ktore moga powodowac emisj¢ do s$rodowiska naturalnego
W stopniu przekraczajacym dopuszczalne wartoSci stgzen tych emisji, okre$lone w przepisach
odregbnych;

b) nakaz ograniczenia zjawiska niskiej emisji z istniejacej zabudowy mieszkaniowej dotychczas
korzystajacej z paliw statych poprzez wprowadzanie dziatan promujacych stosowanie ekologicznych,
wysokosprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sig brakiem lub niska emisja substancji do
powietrza,

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow 5.MN, 8.MN, 6.MN,U jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) w zakresie ochrony wod i gruntow:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przedostaniu si¢ nieczystosci w zwiazku
z odprowadzeniem wod opadowych do ciekow 1 gruntu,

b) nakaz utrzymania i ochrony przed zanieczyszczeniem wod otwartych,

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 9. 1. Okreslenie terenéw i obiektow chronionych:
1) Grodek stozkowy w Zabrzu Rokitnicy wpisany do rejestru zabytkow pod nr C/1/04 z mocy decyzji
Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 30.08.2004 r. wraz granica

ochrony konserwatorskiej. Grodek zlokalizowany jest okolo 50 metrow na wschod od glownego
skrzyzowania drog ul. Krakowskiej i Ofiar Katynia.

2) budynek Folwarku w Rokitnicy przy ul. Zniwiarzy nr 2,
3) stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego — SOA obejmujace:
a) stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem SOA-14 (96-45) — grodzisko — sredniowiecze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony

1) zakaz w obrgbie budynku objetego ochrong konserwatorska podejmowania wszelkich prac zaktocajacych
charakter zachowanej posiadajacej wartosci kulturowej zabudowy,

2) szczegotowe zakazy, nakazy, dopuszczenia w obrebie obiektu okreslonego w ust. 1 pkt 2 zapisano w
dziale 111 — ustalenia szczegolowe w §27 ust. 3 dotyczacym konkretnej jednostki funkcjonalnej w ktorej
znajduje si¢ budynek pod ochrong konserwatorska,

3) ustalenia dla obszaru strefy - SOA wyznaczajacego obszar podlegajacy ochronie znajduja sie w dziale 1V —
ustalenia dotyczgce obszaréw szczegolnych w §34. ust. 1, 2.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki z przeznaczeniem pod zabudowg:
a) mieszkaniowa jednorodzinna:
- w zabudowie wolnostojacej — 450 m?,

- w zabudowie blizniaczej — 350 m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg:
a) mieszkaniowa jednorodzinna:
- w zabudowie wolnostojacej — 16 m,
- w zabudowie blizniaczej — 10 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 60° +90°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury komunikacyjnej.
Standardy komunikacyjne.

§ 11. 1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje:
1) wydzielone liniami rozgraniczajacymi ulice publiczne,
2) inne obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu pojazdow samochodowych, podréznych i pieszych,
3) nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dopuszczone ustaleniami planu ulice stanowiace dojazd.
2. Ulice publiczne:
1) klasa ulicy jest zapisana w symbolu oraz ustaleniach szczegétowych jednostki funkcjonalne;j,
2) oznaczenia klas ulic publicznych:
a) ulica dojazdowa (D).
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania ulicy:

1) dopuszcza si¢ w wyjatkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem terenu odstepstwa w zakresie szeroko$ci ulic w liniach rozgraniczajacych, badz innych
parametréw zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
a) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych,
b) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu.

§ 12. 1. Nakaz stosowania nastepujacych minimalnych iloSci miejsc postojowych dla terenow
0 przeznaczeniu:

1) mieszkaniowym jednorodzinnym - 1 miejsce /1 mieszkanie,
2) ustug administracji — 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

3) ustug towarzyszacych — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni liczonej jak powierzchnia
funkcji podstawowej lub uzupetniajace;j,

4) ustug handlu — 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,
5) ustug innych, obstugi komunikacji samochodowej —1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
6) ustug edukacji:
a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
7) ustug zdrowia:
a) 2 miejsca na 1 gabinet lekarski,
b) szpitale — 6 miejsc na 10 t6zek szpitalnych,
8) ustug kultury — 1 miejsce na 3 miejsca w obiekcie,
9) ustug sportu i rekreacji, turystyki , gastronomii oraz zieleni urzadzone;j:
a) dla hoteli i innych obiektow noclegowych turystyki — 1 miejsce na 3 16zka,

b) dla restauracji, baroéw, stotowek, innych placowek gastronomicznych — 1 miejsce na 4 uzytkownikow,
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c) dla pozostatych obiektow zgodnych z przeznaczeniem wskazanym w pkt 8 i nie wymienionych powyzej
— 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow lecz nie mniej niz 10,

d) wymagania zapewnienia miejsc postojowych nie dotycza ruchomych baréw iruchomych punktéw
gastronomicznych;

2. W przypadku taczenia przeznaczen terenu o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 1,
obowiazuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametrow z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc postojowych.

3. llo$¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust. 1 i 2 nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej
w granicach jednostki funkcjonalnej planu.

4. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad okreslonych w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 lit. b sa
zorganizowane jako miejsca postojowe ogdlnodostepne.

5. Z liczby wyliczonych wg zasad okreslonych w ust. 1 pkt 9 lit. a miejsc postojowych co najmniej 10%
lecz nie mniej niz 5 stanowisk nalezy zorganizowa¢ jako ogolnodostgpne miejsca postojowe.

6. Co najmniej 10% lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych og6lnodostgpnych miejsc
postojowych powinno by¢ dostosowanych do potrzeb o0sob niepetnosprawnych 1w czytelny sposob
oznaczonych.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby catkowite;.

8. W obiektach istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg
uprawomocnionych przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane w pkt 1 minimalne ilosci miejsc
postojowych nalezy traktowac jako nieobowigzujace.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy, rozbudowy a takze
realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej, w tym prowadzenia sieci infrastruktury technicznej poza pasami
ulic z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. System zaopatrzenia w wodeg

1) Ustalenia dotvczace systemu zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci wodociagowych w ciagach wszystkich drog i ulic istniejacych
oraz projektowanych.

§ 15. 1. System odprowadzenia $ciekow

1) Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania $ciekéw:

a) nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych do
oczyszczalni $ciekow a wod deszczowych do istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowej lub poprzez
separatory wstepnego podczyszczania Sciekow do ciekéw powierzchniowych,

b) nakaz poddania procesowi podczyszczania wod opadowych z terendw parkingdw przed wprowadzeniem
tych sciekéw do kanalizacji deszczowej badz ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej we wszystkich istniejacych
oraz projektowanych drogach i ulicach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornikow na deszczowke.
§ 16. 1. System zaopatrzenia w gaz

1) Ustalenia dotvczace svstemu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ dostawg gazu siecia gazowniczg Srednioprezna zasilana z istniejacego Systemu
gazowniczego,

b) dopuszcza sie prowadzenie nowej sieci gazownicze] we wszystkich istniejacych i projektowanych
drogach i ulicach.
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§ 17. 1. System zaopatrzenia w cieplo

1) Ustalenia d i w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W ciepto z istniejacej sieci cieptowniczej oraz z lokalnych zrodet ciepta
z zastosowaniem ekologicznych paliw, w tym gazu, energii elektrycznej i innych.

§ 18. 1. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

1) . Ustalenia d . ic clel )

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych z zasilaniem energia elektryczna w tym stacji
transformatorowych na terenach nie wyznaczonych w planie pod takie zagospodarowanie.

Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Ustalenia dotyczace zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, nosnikow
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni.
Okreslenie terenéw imprez masowych.

§ 19. 1. Przestrzen liczn nowia teren rzeznaczeni

1) ulice publiczne — dojazdowe — KDD

2) tereny o przeznaczeniu:
a) ustug w zakresie: ustug administracji, handlu, edukacji, kultury, zdrowia, gastronomii;
b) ustug sportu i rekreacji,

C) obstugi komunikacji samochodowej w zakresie we¢zta komunikacji autobusowej w tym obiektow
stuzacych obstudze ruchu pojazdow i pasazerow,

d) zieleni urzadzonej,
3) ogblnodostepne place i miejsca postojowe,
4) ciagi piesze, rowerowe i Pieszo — rowerowe,

5) dopuszcza si¢ stosowanie zasad zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznych dla innych
nie wskazanych wyzej terenow.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej:

1) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostgpnosci w Korzystaniu z przestrzeni publicznej dla oséb
niepetnosprawnych,

2) nakaz stosowania akcentow plastycznych io$wietlenia w sposob nawiazujacy do otoczenia oraz
przestrzegania zasady segregacji ruchu pieszego i kotowego.

3. Zasady umieszczania W przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury. nosnikow
reklamowych, znakéw i innvch elementéw informacji wizualnej:

1) nakaz zachowania jednorodnego charakteru elementow nosnych dla wizualnej informacji, w tym urzadzen
reklamowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen reklamowych i elementéw informacyjnych
W pasach drogowych oraz obszarach przylegtych do nich.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéow uslugoweo-handlowych:

1) dopuszcza sie lokalizacje samodzielnych obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o przeznaczeniu
zgodnym z wyznaczonym przeznaczeniem terenu.

5. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

1) nakaz lokalizacji niezbednych urzadzen technicznych w sposob nie kolidujacy z walorami estetycznymi
przestrzeni publicznej oraz w sposéb nie ograniczajacy mozliwosci uzytkowania.

6. Zasady umieszczania W przestrzeni publicznej zieleni:
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1) dopuszcza sig¢ umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzacej wngtrza urbanistyczne,

2) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni niskiej lub wysokiej jako elementu oznaczenia granicy nieruchomosci lub
réznych sposobow zagospodarowania terenu.

7. Tereny imprez masowych stanowia wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny ustug sportu i rekreacji
(US).

Rozdziat 10.
Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow

§ 20. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafiec od dnia obowiazywania niniejszego planu
nie ograniczaja mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie ze wskazanymi w planie podstawowymi lub
uzupelniajacymi przeznaczeniami terenu.

2. Zapisy niniejszego paragrafu dotycza sytuacji braku zgodnos$ci dotychczasowego sposobu uzytkowania
ze wskazanymi w niniejszym planie podstawowymi lub uzupetniajacymi przeznaczeniami terenu traktowanymi
jako docelowy sposob zagospodarowania.

3. O ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej — do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania istniejacych obiektow i terenéw
pod nizej wymienionymi warunkami:

1) do czasu docelowego sposobu zagospodarowania, powierzchnie dotychczasowego sposobu uzytkowania sa
traktowane jak przeznaczenie uzupetniajace iobliczane jak w definicji ,,powierzchni przeznaczenia
uzupehniajacego” lecz bez prawa ich zwigkszania z zastrzezeniem pKt 4 niniejszego ustepu,

2) dopuszcza si¢ wramach utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
wykonywanie w istniejacych obiektach robot budowlanych z zachowaniem ilosci powierzchni dotychczas
uzytkowanej z zastrzezeniem pkt 4 niniejszego ust.,

3) dopuszcza si¢ wykonanie w budynku robdt polegajacych na modernizacji istniejacych lub zaktadaniu
nowych instalacji zwiazanych =z dotychczasowym sposobem uzytkowania z zastrzezeniem pkt
4 niniejszego ust.,

4) dopuszcza si¢ rozbudowe o pomieszczenia pomocnicze lub poprawiajace sposob uzytkowania w wielkosci
do 10% powierzchni uzytkowanej w sposdb dotychczasowy a wyliczonej jak powierzchnia przeznaczenia
uzupelniajacego, lecz nie wigcej niz 50m’ na terenach oznaczonych symbolem MN oraz nie wiecej niz
200 m’ na terenach pozostatych.

4. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy projektowanych ulic,
dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie uniemozliwia
realizacji docelowych ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 21. 1. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja wylacznie na terenie wskazanej jednostki funkcjonalnej planu
wewnatrz terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustalenia szczegotowe uzupetniaja ustalenia ogdlne.
3. Ustalenia Dziatu III sg nadrzgdne w stosunku do ustalen zapisanych w Dziale Il.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla jednostek funkcjonalnych planu.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu- 1.KU:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
1
2) symbol terenu:
KU
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3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- obstuga komunikacji samochodowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi w zakresie: ustug handlu, gastronomii,
- ustugi towarzyszace,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,

4) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w rozdziale 14:

a) OTZ — obszar terendow narazonych na czasowe zalewanie wodami,
b) OWW - obszar wystgpowania poziomu wod gruntowych na gltebokosci mniejszej niz Im p.p.t.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w sposob zharmonizowany w zakresie formy architektonicznej, kolorystyki
elewacji, materiatlow wykonczeniowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicy sasiednich dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5 m od
nich. Dopuszczenie nie dotyczy granic dziatek przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych jednostki
funkcjonalnej planu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury.

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
C) intensywnos¢ zabudowy maksimum 2.0,
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;
3) geometria dachu:
a) dopuszcza si¢ dachy: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe i inne,
b) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 45°.
4. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) jednostke planu obstuguja ulice: KDD.01.1/2, ul. Krakowska - DK 903 poza granicami opracowania planu.

5. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nakaz podczyszczenia wod opadowych z terenu jednostki przed odprowadzeniem tych wod do kanalizacji
miejskiej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu-2.WS:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
2
2) symbol terenu:
WS
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3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe $rodladowe,

C) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) symbol strefy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w rozdziale 12:
a) SOA-14 /96-45/ — strefa ochrony stanowiska archeologicznego,
5) obiekty podlegajace ochronie:

a) Grodek stozkowy w Zabrzu Rokitnicy wpisany do rejestru zabytkow pod nr C/1/04 zlokalizowany na
wschod od skrzyzowania ul. Krakowskiej i Ofiar Katynia,

6) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w rozdziale 14:

a) OWW — obszar wystepowania poziomu wod gruntowych na gltebokosci mniejszej niz Im p.p.t.,
b) OTZ — obszar terenéw narazonych na czasowe zalewanie wodami.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow ochrony przed powodzia,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wody powierzchniowej w odlegtosci 1,50 m od krawedzi
brzegu wody powierzchniowej,

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,
4) nakaz ochrony formy krajobrazowej obszaru grodka poprzez zachowanie rzezby terenu.
3. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) jednostke planu obstuguje ulica: KDD.01.1/2.
§ 24. 1. Przeznaczenie terenu - 3. ZP:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
3
2) symbol terenu:
ZP
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) symbol strefy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w rozdziale 12:
a) SOA-14 /96-45/ — strefa ochrony stanowiska archeologicznego,
5) obiekty podlegajace ochronie:

a) grodek stozkowy w Zabrzu Rokitnicy wpisany do rejestru zabytkow pod nr C/1/04 zlokalizowany na
wschod od skrzyzowania ul. Krakowskiej i Ofiar Katynia,
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6) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w rozdziale 14:

a) OWW — obszar wystepowania poziomu wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1 m p.p.t.,
b) OTZ — obszar terenéw narazonych na czasowe zalewanie wodami.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) nakaz ochrony formy krajobrazowej obszaru grodka poprzez zachowanie rzezby terenu.
3. Zasady modernizacji. rozbudowy i budewy systemow komunikacji:
1) jednostke planu obstuguje ulica: KDD.01.1/2.
§ 25. 1. Przeznaczenie terenu - 4 US.U;
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
4
2) symbol terenu:
us, U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- sport i rekreacja,
- ustugi w zakresie: ushug gastronomii,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi w zakresie:uslug turystyki,
- ustugi towarzyszace,
- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty podlegajace ochronie :
a) pomnik przyrody nr 6/10,
b) pomnik przyrody nr 7/10,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwo$ciami zainwestowania zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w rozdziale 14 :

a) OWW — obszar wystepowania poziomu wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1 m p.p.t.,
b) OTZ — obszar terenéw narazonych na czasowe zalewanie wodami.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego nawiazania forma architektoniczng
i kolorystyka do budynkow przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow w granicy sasiednich dziatek budowlanych i w odlegto$ci 1,5 m od
nich,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sanitarnych,

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Krakowskiej,
- 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.01.1/2,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
4) geometria dachu:
a) dopuszcza si¢ dachy: ptaskie, dwuspadowe i inne,
b) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 45°.
4. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) jednostke planu obstuguja ulice: KDD.01.1/2, ul. Krakowska— DK 94 poza granicami opracowania planu.
rnizacji, roz i mow infrastruktur hnicznej
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej —W.2,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo gospodarczych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej —
ks.1.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu - 5.MN:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
5
2) symbol terenu:
MN
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace,
- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

4) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w rozdziale 14 :

a) OWW — obszar wystgpowania poziomu wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1 m p.p.t.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego nawigzania forma architektoniczna
i kolorystyka do budynkow przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych,
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w granicy sasiednich dziatek budowlanych i w odlegltosci 1,5 m od
nich. Dopuszczenie nie dotyczy granic dziatek przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych jednostki
funkcjonalnej planu z terenami 6.MN,U,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury oraz ogrodow przydomowych.

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,75,
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6m od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.01.1/2,
- 4m od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.02.1/2,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 10,0 m,
4) geometria dachu:
a) dopuszcza si¢ dachy: ptaskie i dwuspadowe,
b) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych 25°+45°,
rnizacji, roz i méw komunikacji:
1) jednostke planu obstuguja ulice: KDD.01.1/2, KDD.02.1/2.
5. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej — W.2,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowo gospodarczych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej —
ks.1, ks.2 oraz ks.3.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu - 6. MIN.U:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
6
2) symbol terenu:
MN,U
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace,
- zielen urzadzona,

- infrastruktura techniczna,
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- infrastruktura komunikacyjna,
4) obiekty podlegajace ochronie:
a) budynek Folwarku w Rokitnicy przy ul. Zniwiarzy nr 2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego nawiazania forma architektoniczng
i kolorystyka do budynkow przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w granicy sasiednich dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od
nich. Dopuszczenie nie dotyczy granic dzialek przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych z terenami
5.MN,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych,
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury oraz ogrodow przydomowych.
hrony dziedzictwa kulturowego i z koéw oraz débr kultur
1) zasady ochrony, dziedzictwa kulturowego budynku Folwarku w Rokitnicy przy ul. Zniwiarzy nr 2:
a) zakaz nadbudowy,
b) nakaz zachowania ksztattu dachow (wielkos$ci, spadkéw potaci),
¢) nakaz zachowania podziatéw architektonicznych (formy, wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych),

d) nakaz zachowania detali architektonicznych na elewacjach (cokoty, gzymsy, obramowania okienne
i drzwiowe, itp.).

Parametry i wskazniki ksztal nia z razz rowani
1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
C) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,75,
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.01.1/2,
-0d 4 do 6 m (nieregularna) od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.02.1/2,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
4) geometria dachu:
a) dopuszcza sie dachy: dwuspadowe , wielospadowe,

b) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych 25°+45°,

5. Zasady modernizacji. rozbudowy i budewy systeméw komunikacji:
1) jednostke planu obstuguja ulice: KDD.01.1/2, KDD.02.1/2.
6. Zasady modernizacji. rozbudowy i budewy svstemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej — W.2,
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo gospodarczych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej —
ks.1, ks.2 oraz ks.3.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenéw-7.ZP:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
7
2) symbol terenu:
ZP
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

3. Zasad lernizacii. rozbudowy i bud s | ikacii:

1) jednostke planu obstuguja ulice: KDD.01.1/2, KDD.02.1/2, KDD.03.1/2.
§ 29. 1. Przeznaczenie terenu - 8 MIN:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
8
2) symbol terenu:
MN
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace,
- zielen urzadzona,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego nawiazania forma architektoniczna
i kolorystyka do budynkow przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicy sasiednich dzialek budowlanych i w odlegtosci 1,5 m od
nich. Dopuszczenie nie dotyczy granic dziatek przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych jednostki
funkcjonalnej planu z terenami 9.US oraz granica planu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw gospodarczych, garazowych,

5) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury oraz ogrodow przydomowych.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,75,
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
-0d 5 do 5,5 m (nieregularna) od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.03.1/2;
- 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.02.1/2,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 10,0 m,
4) geometria dachu:
a) dopuszcza sie dachy: dwuspadowe;
b) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych — do 50° z kalenica rownolegta do frontu dziatki.
4. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw kemunikacji:
1) jednostke planu obstuguja ulice: KDD.02.1/2, KDD.03.1/2.
rnizacji. roz i mow infrastruktur hnicznej:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej —W.2 oraz w.3,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw bytowo gospodarczych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej —
ks.1 oraz ks.3.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenu - 9.US:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
9
2) symbol terenu:
us
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- sport i rekreacja,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi w zakresie: ushug turystyki,
- ustugi towarzyszace,
- zielen urzadzona,
- zielen inna,
- infrastruktura techniczna,
- infrastruktura komunikacyjna,

4) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w rozdziale 14:

a) obszar oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — OES.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego nawiazania forma architektoniczng
i kolorystyka do budynkow przeznaczenia podstawowego,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w granicy sasiednich dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5 m od
nich. Dopuszczenie nie dotyczy granic dziatek przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych jednostki
funkcjonalnej planu z terenami 8. MN.

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury, urzadzen sanitarnych,

4) dopuszcza si¢ w ramach zieleni urzadzonej wprowadzenie sposobu zagospodarowania typowego dla
rekreacyjnej zieleni urzadzonej (np.: boiska do gier zespotowych i inne obiekty zwiazane z wypoczynkiem
i rekreacja, itp. ).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy- 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od granicy planu zgodnie z rysunkiem planu,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15,0 m,
4) geometria dachu:
a) dopuszcza sie dachy: ptaskie, dwuspadowe i inne,
b) dopuszczalne pochylenie potaci dachowych do 45°.
4. Zasad lernizacii bud i bud b | ikacii:
1) jednostke planu obstuguje ulica: KDD.01.1/2, KDD.03.1/2.
5. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy svstemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej —W.3,
2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej — ks.1;
§ 31. 1. Przeznaczenie terenu - KDD.01.1/2:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
01
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2
4) okres$lenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona,

- infrastruktura komunikacyjna,
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- infrastruktura techniczna,

5) symbol obszaru z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w rozdziale 14:

a) OWW — obszar wystgpowania poziomu wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1 m p.p.t.,
b) OTZ — obszar terendw narazonych na czasowe zalewanie wodami.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w tym krzyzy przydroznych, pomnikéw itp.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania ulicy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,0 do 24,0 m przy uwzglednieniu §11 ust. 3 pkt 1,
2) jednojezdniowa 0 dwoch pasach ruchu,
3) szeroko$¢ pasow ruchu minimum 2,5m.
§ 32. 1. Przeznaczenie terenu - KDD.02.1/2:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
02
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w tym krzyzy przydroznych, pomnikéw itp.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania ulicy:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 do 10,0 m przy uwzglednieniu §11 ust. 3 pkt 1,
2) jednojezdniowa o0 dwoch pasach ruchu zakonczona placem nawrotowym o wymiarach 20 x20 m,
3) szeroko$¢ pasow ruchu minimum 2,5 m.
§ 33. 1. Przeznaczenie terenu -KDD.03.1/2:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
03
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2

4) okreslenie przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- infrastruktura komunikacyjna,

- infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w tym krzyzy przydroznych, pomnikéw itp.

3.p try | wskazniki ksztal ia ulicy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
2) jednojezdniowa 0 dwoch pasach ruchu,
3) szeroko$¢ paséw ruchu minimum 2,5 m.

DZIAL 1IV.
USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW SZCZEGOLNYCH
Rozdzial 12.
STREFY STANOWIACE PRAWO MIEJSCOWE

§ 34. Strefa ochrony stanowiska archeologicznego — SOA

1. Stref¢ ochrony stanowiska archeologicznego SOA-14 (96-45) wyznacza granica ochrony
konserwatorskiej Grodka stozkowego w Zabrzu Rokitnicy zgodnie zrysunkiem planu. Numer strefy
stanowiska archeologicznego odpowiada numerowi stanowiska archeologicznego na obszarze.

2. Podejmowanie dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
W granicach strefy stanowiska archeologicznego wymaga zachowania warunkow okreslonych przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Ustalenia stref podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odre¢bnych.

§ 35. 1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
nr 329 Bytom w zwiazku z powyzszym wprowadza si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
poprzez uregulowanie gospodarki S$ciekowej 1 gospodarki odpadami oraz likwidacje istniejacych zrodet
zanieczyszczen.

Rozdzial 14.
OBSZARY Z OGRANICZONYMI MOZLIWOSCIAMI ZAINWESTOWANIA

§ 36. 1. Obszary z ograniczonymi mozliwosciami zainwestowania stanowigce oznaczenia informacyjne
planu, obejmuja:

1) obszar wystgpowania poziomu wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1 m p.p.t. (OWW),
2) obszar oddziatywania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (OES),
3) obszar terenow narazonych na czasowe zalewanie wodami (OTZ).

2. Zagospodarowanie iurzadzanie terendw potozonych w obrgbie obszaré6w  z ograniczonymi
mozliwos$ciami zagospodarowania wymaga uwzglednienia wymogdw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. 1. Dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego niniejsza uchwata ustala si¢ wysokosci
stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w wysokosci 30%.
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§ 38. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zabrze

mgr Marian Czochara
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/571/13
Rady Miasta Zabrze
z dnia 10 czerwca 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z 2012 roku poz. 647 z pé6zn. zm.), w oparciu 0 "Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow osiedla Rokitnica — Le$na
Polana w Zabrzu — Etap I”.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje, zmiang przebiegu, modernizacje, przebudowe
oraz likwidacj¢ istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do
zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia si¢ mozliwosé¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére moga naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) érodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyla realizacj¢ w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miare mozliwo$ci finansowych gminy,
pozyskiwanych srodkow finansowych oraz w oparciu 0 aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/571/13
Rady Miasta Zabrze

z dnia 10 czerwca 2013 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z p6zn. zm.)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZABRZE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
OSIEDLA ROKITNICA — LESNA POLANA W ZABRZU — ETAP |

§ 1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 roku poz. 647 z p6zn. zm.), majac na uwadze brak zlozonych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow osiedla Rokitnica — Le$na
Polana w Zabrzu — Etap | Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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