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UCHWALA NR XVI1/378/12
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Tychy

Na podstawie art.4 ust.l, 2i 3, art.21 ust.l pkt 1i ust.2 ustawy z dnia 21.06.2001r.0 ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.Nr 31 poz.266 z 2005r.
jednolity tekst z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta, po
zaopiniowaniu przez Komisje Infrastruktury Miejskiej i Ochrony Srodowiska oraz Komisje Finansow
Publicznych

Rada Miasta Tychy uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy,
zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zatacznik do Uchwaty Nr XVII/378/12
Rady Miasta Tychy
z dnia 29 marca 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA TYCHY NA LATA 2012 - 2017

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. 1. Majac na uwadze obowiazki gminy wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa oraz przyjeta do
realizacji strategi¢ mieszkaniowa Gminy Miasta Tychy za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie dziatan
zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej, dlatego tez dla realizacji tego celu zaklada sig, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy - w miar¢ pozyskiwania
dodatkowych srodkéw finansowych - nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zasob.

2. Gmina Miasta Tychy utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale
mieszkalne lub socjalne dla osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy, ktore spehniaja kryteria
okreslone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu w oparciu
0 prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu 0 odrgbne
przepisy.

3. Z uwagi na wzrastajaca liczbe os6b oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, majac jednoczes$nie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasadg, iz w pierwszej kolejnosci realizowane bgda zadania
wynikajace dla gminy wprost z ustawy 0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych.

4. Obecna wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Tychy oraz prognozy jego zmian przedstawia
tabela nr 1 i tabela nr 2.

5. Prognoze potrzeb mieszkaniowych, zmierzajacych w szczegoélnosci do powigkszenia zasobu lokali
socjalnych przedstawia tabela nr 3, a plan inwestycji uwzgledniajacy te potrzeby przedstawia tabela nr 3.1
i tabela nr 3.2.

6. Powiekszanie zasobu mieszkaniowego; lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w kolejnych
latach obowiazywania Programu moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych $rodkéw finansowych, w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane, a takze realizowane przy udziale
innych podmiotéw w oparciu 0 stosowne umowy

2) wynajem i partycypacje w Tyskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

3) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne, socjalne lub
pomieszczenia tymczasowe,

4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,

5) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.
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7. Celem prawidtowej skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, ktdérym jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wtascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez
dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wg zasad okreslonych w ustawie 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
Z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Znajomos$¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow nieruchomosci i lokali , co ma wpltyw
na prawidtowe zarzadzanie posiadana substancja mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposob ich uzytkowania, a takze
przede wszystkim wysoko$¢ srodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow.

3.Z uwagi na zapisy ust.1l i2 za celowe uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej przyjetej i realizowanej
polityki w zakresie prowadzenia w czgsci budynkow stanowiacych wiasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Miasta
Tychy inwestycji i remontéw, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomo$ci te mogly w okresie
obowiazywania niniejszego Programu zosta¢ zaliczone do Ikategorii budynkow w zakresie ich stanu
technicznego. Zaktada si¢ dalsza systematyczna poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Tychy.

4. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy oraz prognozy jego zmian -
przedstawiaja tabele nr 4 i nr 4.1 oraz tabele nr5inr5.1.

5. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontow nieruchomosci stanowiacych  wlasnosé
i wspotwlasno$¢ Gminy Miasta Tychy bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych
zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku,
a kolejno kontynuowanie dziatanh w zakresie odnawiania elewacji, fasad idachow nieruchomosci wraz
zrownolegla ich termomodernizacja w szczegdlno$ci w nieruchomosciach, ktore usytuowane sa w tych
obszarach miasta, ktore obj¢te zostaly Lokalnym Programem Rewitalizacji.

6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sig:

1) doprowadzenie do wyrownania stanéw technicznych wszystkich budynkéw stanowiacych mieszkaniowy
zasOb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie
nie pogorszonym, a budynki beda posiada¢ sprawnie dziatajace instalacje wodociagowe, kanalizacyjne,
bezpieczna instalacje elektryczna odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie
ciepta bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku,

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy zmierzajacych
do statego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktére pozwola unikna¢ wydawania srodkow
finansowych na usuwanie standw awaryjnych, atakze tworzenie ram prawnych dla podmiotow
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu umozliwiajacych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji
w zakresie kolejnosci wykonywania robot, ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialno$ci za
podejmowane decyzje.

7. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ i1 wspotwlasnos¢ Gminy
Miasta Tychy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu 0 przeglady stanu technicznego budynkow
tak, aby srodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zostaé
zabezpieczone w budzecie Gminy Miasta Tychy na kolejny rok.

8. Diagnozg potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych iremontowych oraz potrzeby finansowe
wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na nieruchomos$ci stanowigce wlasnosé
i wspotwiasnos¢ Gminy Miasta Tychy przedstawia tabela nr 6.

9. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy Prawo budowlane.
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10. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontow budynkow
majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca (administrator ) budynkow.

11. Wprowadza si¢ podziat budynkéw na kategorie stanu technicznego, wg zasad wynikajacych z tabeli nr
7.

Rozdziat 3.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$¢ wydatkow
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy , koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ gminy
odbywac si¢ bedzie z przychodow wilasnych Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych oraz ze $rodkéw
ujetych w budzecie gminy.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi
Z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy,

2) z wptywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) dotacje z budzetu panstwa,

4) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéw,

5) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazacej sig struktury dochodow i wydatkow.

§4.1. W okresie obowiazywania Programu w nieruchomosciach stanowiacych wspétwiasno§¢ Gminy
Miasta Tychy, aadministrowanych w oparciu o stosowne umowy przez Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ udzielenia pomocy finansowej wilascicielom lokali w zakresie
finansowania dziatan termomodernizacyjnych — obejmujacych dziatania energooszczedne zmierzajace do
obnizenia zuzycia ciepta na nieruchomosci.

2. Finansowanie inwestycji i remontow nieruchomos$ci wspolnych stanowiacych wlasnos¢ i wspotwiasnosé
Gminy Miasta Tychy, administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych , odbywa sig
z przychodow wlasnych Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych oraz $rodkéw ujetych w budzecie
miasta.

3. Naktady poniesione przez Gming Miasta Tychy na finansowanie dziatan o ktéorych mowa w ust. 1 beda
refundowane przez wspotwiascicieli tych nieruchomosci.

4. Refundacja o ktérej mowa w ust. 3 moze odbywac¢ si¢ za gotowke lub systemem ratalnym, na podstawie
umow zawartych przez kazdego ze wspotwiascicieli z Prezydentem Miasta Tychy, przy czym termin sptaty nie
moze by¢ dhuzszy niz 10 lat.

5. Zwrot nakladow poniesionych przez Gming Miasta Tychy zwiazanych z podjeciem dziatan o ktérych
mowa w ust. 1 podlega oprocentowaniu w wysoko$ci:

1) bez oprocentowania w przypadku sptaty nalezno$ci w 12-tu miesiecznych ratach — bez wzgledu na
wysoko$¢ kwoty przypadajacej na danego wtasciciela lokalu,

2) 1 % w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznos$ci do 2 lat,

3) 2 % w stosunku rocznym w przypadku sptaty nalezno$ci w ciagu 5 lat
4) 3% w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciagu 7 lat,
5) 4% w stosunku rocznym w przypadku sptaty nalezno$ci w ciagu 10 lat.

6. W przypadku jezeli zobowiazanie finansowe wilasciciela lokalu z tytutu prowadzonych inwestycji
(termomodernizacji) budynku nie przekracza w ciagu danego roku kwoty 1000 zt , nalezno$¢ ta moze zostac¢
roztozona maksymalnie na 2 lata.
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7. Finansowanie o ktérym mowa w ust. 2, moze nastapi¢ tylko w przypadku przyjecia przez wiascicieli
lokali uchwaty o rocznym planie gospodarczym oraz o wysoko$ci optat na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspdlna, uwzgledniajacych planowane inwestycje i remonty nieruchomos$ci i gdy zawarta
zostala umowa o zarzadzanie (administrowanie) z Miejskim Zarzadem Budynkow Mieszkalnych -
dysponujacym w imieniu Gminy Miasta Tychy stosownymi §rodkami finansowymi.

§ 5. Majac na uwadze priorytety okreslone w § 2 ust. 5uchwaly dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustalenia
odrgbnych zasad finansowania inwestycji i napraw glownych nieruchomosci niz przewidziane w § 4.

§ 6. 1. Dazac do osiagnigcia celow okreSlonych w niniejszym Programie zmierzajacych do posiadania
dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych i dobrego standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaktada sig
staly i systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel. Propozycje potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 8.

2. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaly zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktéra powinna ksztaltowaé sie na
poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwiazanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie
pogorszonym — a dodatkowo beda pokrywane ze srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta na
ten cel.

3. Wydatki na cele, oktorych mowa w Programie beda si¢ ksztaltowaé na poziomie zobrazowanym
w tabeli nr 8 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sa wartosciami szacunkowymi i w zaleznos$ci od
czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy i dostgp do $rodkow zewnetrznych,
moga ulec zmianom.

4. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, w kolejnych latach obowiazywania
Programu, przy zatozeniu braku zalegtosci czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazuja tabele nr 9 i nr
10.

5.W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie gminy wolne S$rodki
finansowe, moga one w oparciu 0 odrgbna uchwale zosta¢ przeznaczone na realizacje celow okreslonych
niniejszym Programem.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy
odbywa¢ sie¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu 0 obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Tychy.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byc¢:
1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie $rodkow na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na
remonty zasobow,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu —
zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na mozliwosci
wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

4. Zaktada sig, iz wkazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy moze nastgpowaé sukcesywne zbywanie
lokali mieszkalnych zgodnie ze ztozonymi wnioskami na rzecz ich najemcow a sprzedaz dotyczy¢ moze ok.70
lokali.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegdlnosci:
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1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisdw Prawa energetycznego,
4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy
wykonuje obecnie Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych — Zaktad Budzetowy w Tychach.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy prowadzone jest w sposdb bezposredni,
ktory jest mozliwy jedynie przy nadzorze prowadzonym przez gming.

4. Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zaktad Budzetowy w Tychach zarzadza (administruje)
W imieniu gminy nieruchomo$ciami stanowiacymi wtasno$¢ gminy i wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych
cztonkiem ktorych jest gmina a takze w oparciu 0 stosowne umowy z innymi wspolnotami mieszkaniowymi.

5. Zaklada sig, iz w okresie obowiazywania niniejszego Programu moga zosta¢ podjgte dziatania
zmierzajace do opracowania zmiany zasad i kierunkow restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy. Za cel nadrzedny ewentualnych przeksztalcen uznaje si¢ poprawe jakosci i efektywnosci §wiadczonych
ustug oraz optymalizacji kosztow ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy dopuszczajac
W przysztos$ci mozliwos¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§9.1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalny i, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
aw efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Miasta Tychy wynikajace z niniejszego
Programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku w tym remonty oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energig elektryczna oraz optaty publiczno-prawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania
a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz
odbidér nieczystosci pltynnych i statych w wypadkach gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej odrgbnej

umowy.
§ 10. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ustala sie¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne pelnostandardowe,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe
4) czynsz wolny.

§ 11. 1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
i pomieszczenia tymczasowego — ustala Prezydent Miasta Tychy, z zachowaniem zasad wynikajacych
Z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego Czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Tychy i moze zosta¢ zréznicowana w zaleznos$ci od
standardu budynku, w ktéorym znajduja sig¢ lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za najem pomieszczen tymczasowych ustalana jest zgodnie z zapisami ust. 2 niniejszego
paragrafu.
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4. Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 10 ust. 4 wynosi do 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku i ma
zastosowanie migdzy innymi do lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale podmiotu prywatnego
atakze lokali wynajmowanych jako lokale komunalne przez gming od innych podmiotéw w oparciu
0 stosowne przepisy prawa i zapisy niniejszego Programu.

5. Zmiana wysokos$ci czynszu o ktérym mowa w ust. 4 nastgpowac bedzie wg zasady okreslonej w § 12.

§ 12. 1. Zaktada si¢, ze w celu prawidtowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego Programu stawka
bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku w taki sposob, aby
W okresie obowigzywania Programu osiagna¢ co najmniej poziom 3% wartosci odtworzeniowej, za wyjatkiem
stawek czynszowych ustalonych zgodnie z § 11 ust. 2 - 4.

2. Szacunkowe zalozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej obrazuje tabela nr
11 i tabela nr 12.

§ 13. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu 0 stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;:

1) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) lokale mieszkalne w budynkach 1V kategorii stanutechnicznego - do 10%
b) wspolna kuchnia, brak kuchni, kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - do 12%
¢) brak co z sieci miejskiej - do 12%
d) brak wody i kanalizacji - do 12%
e) wspodlna we - do 12%
f) brak gazu - do 12%

g) lokale mieszkalne potozone na peryferiach tj. Urbanowice, Cielmice, Czutow, Wilkowyje, Wartoglowiec
- do 5%

h) lokale mieszkalne potozone powyzej IV kondygnacji w budynkach bez windy - do 5%
i) lokale mieszkalne potozone na poddaszu a wykonane w trakcie budowy budynku - do 5%

J) niski stopien nastonecznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez Prezydenta
Miasta - do 5%

2) czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) lokale mieszkalne potozone na II kondygnacji, za wyjatkiem lokali bezposrednio usytuowanych nad
lokalami uzytkowymi, piwnicami i pomieszczeniami gospodarczymi - do 5%
b) lokale mieszkalne w budynkach | kategorii stanu technicznego - do 5

3. Zapisoéw ust. 2.1 lit. ¢ i f nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysoko$ci czynszu w stosunku do lokali
usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktorych zgodnie z projektem technicznym
zastosowano rozwiazania technologiczne eliminujace instalacje gazowe i c.o. , zapewniajac jednoczesnie petny
standard lokalu.

4. CzynnikoOw obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje sie w przypadku
ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.
§ 14. Ustala sig, iz czynsz najmu dla lokali tzw. ,,wolnostanow” tzn. lokali wolnych prawnie przekazanych

wynajmujacemu, a oddawanych ponownie w najem — moze zosta¢ ustalony do 2,5% wartosci odtworzeniowe;j
budynku.

§ 15. Zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ tylko zzachowaniem zasad wynikajacych
Z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

§ 16. Czynsz najmu i inne optaty w tym oplaty niezalezne za lokale wymienione w § 10 ptacone sa z gory
do 20-tego dnia kazdego miesiaca do kasy wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek.
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§ 17. 1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowaé najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke¢ czynszu o ktérej mowa w ust.l jest zobowiazany do zlozenia
stosownego wniosku 0 jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria
dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrgbnej uchwale przyjgtej w oparciu
oart. 21 wust.l pkt. 2i ust. 3pkt. 1lustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 7.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy.

§ 18. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ W okresie obowiazywania niniejszego Programu:

1) weryfikacje umow najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi
sq:
a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali

zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, iloscia 0oséb w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwos$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne)

3) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego zasobu gminy
jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby 0 wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych,

4) dokonywanie remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludno$ci w ramach wtasnych srodkéw finansowych
i oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktory pozwoli na odzyskanie $rodkow remontowych
wydatkowanych na jego remont,

5) zmniejszenie liczby dhuznikow i listy potencjalnych 0s6b oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,

6) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwiazku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego

7) pozyskanie zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wiasno$¢ od roéznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami wtym od wlascicieli mieszkan na rynku wtornym iod spotdzielni
mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkow mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

3) przeznaczenie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane w ramach wiasnych
srodkéw lub przez inne podmioty gospodarcze,

4) rozbudowg, nadbudowg i przebudowg na cele mieszkalne pomieszczen wspodlnego uzytku w budynkach
stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwlasno$é gminy.

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa

6) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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Tabala nr 1

STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI

Opis pozycj Prognoza na lata 2012 - 2017

san wyjéciony | 2012 2013 2014 05 2016 017
Iokale mieszkalne gminy | ilos¢ 5620 5550 5574 5504 5470 5412 5442

ogdlem pow.wm’ | 242998,00 | 24050000 | 239724,00 | 236224,00 | 234 385,00 | 233609,00 | 232109,00
W hym:
llo¢ 4331 4261 4222 4110 4086 4026 3990

Iokale pelnostandardowe )

pow. wm™ | 196927,00 { 194446.00 | 193369,00 | 188155,00 | 18668200 | 183548,00 [ 182234,00
lokale mieszkalne o llose 84 835 825 815 805 79 790
obrizonym standardze | pow.wm’ | 3092300 | 30557.00 | 3019100 | 2982500 | 2945900 | 2909300 | 2872700
Iokale socjalne llo¢ 438 M7 493 45 M5 617 628

pow.wm’ | 1500700 | 1534100 | 1552600 | 1760600 | 1760600 | 20330,00 | 2051000
liczba ok li stt § / 3 A 3 4 3
pomieszczenia Migjsca 2 P 102 102 102 102 102
hmczasowe pow.wm' | 141,00 19600 | 63800 | 63800 [ 63600 [ 63800 | 63800
Zalozenia.

w 2012r. pozyskanie 10 lokali socjalnych o powierzhni 350 m?w wyriku przekwalifikowania lokall pelnostandardowych
w 2013r. pozyskanie 72 lokali socjalnych o powisrzchni 2724 m? (ul. Swierkawa)

w 2013r. pozyskanie 22 lokali penostandardowyeh ( ul. Browarowa ) o pow 651 m”

W 2014r. pozyskanie 52 lokale socjalne w wyniku przekwalifikowania

w 2015+, pozyskanie 36 lokali pemostandardowyeh o pow. 1661 m*

w 2016r. pozyskanie 72 lokali socjalnych o pow 2724 m” ( ul. Swierkowa)

w 2017r. pozyskanie 40 lokali penostandardowych o pow. 2000 m*
$radnia sprzedaz lokali 70 rocznie
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Stan zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2017
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Tabela nr2
Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy w latach 2012 - 2017
Lata
Lp| Wyszczegdlnienie
Stan wyjéciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
liczba lokali w
mieszkaniowym zasobie 5620 5550 5574 5504 5470 Lp 5442
Gminy Tychy
i v tym:

*[lokale socjalne 438 ) 493 545 545 B17 628
POMESELZENE 2 2 102 102 102 102 102
fymezasowa

55_20 5550 5574 5504 470 b472 5442
438 I 493 545 545 617 628
. 2 . 24 .102 .102 .102 102 102
Stan wyjéciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Dliczba lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Tychy  mlokale socjalne

pomieszczenia lymezasowe
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Tabelanr 3

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA TYCHY W ZAKRESIE

LOKALI SOCJALNYCH W LATACH 2012 -2017

Lata Potrzeby: lokale socjalne Nowe Odzysk
razem - stan wyjsciowy | 265
2012 [ 265 10 43
2013 [ 272 72 43
2014 [ 217 52 43
2015 [ 182 0 43
2016 [ 199 72 43
2017 [ 144 0 43
po roku 2017 | 161
Zatozenia:

265 osoby oczekujace na lokale socjalne
srednio skltadanych jest 60 wnioskow/rok
odzysk - z ruchu ludnosci 43 lokale rocznie

w roku 2013 i 2016 powstanie po 72 lokale przy ul Swierkowej
w roku 2014 - 52 lokale zostang przekwalifikowane na socjalne
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Tabela nr 3.1

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTA TYCHY
liczba nowych lokali komunalnych w kolejnych latach

Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Liczba lokali w szt. 22 36 40
Powierzchnia w m? 651 1661 2000
Koszt w tys. zt 2000 4000 5000
w tym
dofinansowanie 800 1600 2000

Zatozenia :

w 2013 roku 22 lokali mieszkalnych petnostandardowych - ul. Browarowa 1

w 2015 roku 36 lokali mieszkalnych petnostandardowych
w 2017 roku 40 lckali pelnostandardowych
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Tabela nr 3.2

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTA TYCHY
liczba nowych lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w kolejnych latach

Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Liczba lokali w szt. 72 52 72
Powierzchnia w m? 2724 2080 2724
Koszt w tys. zt 2000 9000
w tym
dofinansowanie 3600 3600

Zalozenia :

w 2013 roku pozyskanie 72 lokali w budynku przy ul. Swierkowej

w 2014 roku pozyskanie 52 lokali w wyniku przekwalifikowania lokali petnostandardowych
w 2016 roku pozyskanie 72 lokali w budynku przy ul Swierkowej
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Tabela nr 4

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY
wedhug stanu na 31.09.2011r,

L Wisk budynkéw
Lp. Lats budowy LICZBA Vit pocerlrey
W calosei
1 |Wybudowane praed 1800 i 0,00%
7 |Wybudowane w latach 19011345 0 0,00%
1 |Wybudowane w latach 1348-1955 108 T6.60%
4 |Wybudowane w latach 1956-1960 1 32,58%
5 |Wybudowane w latach 1361-1965 47 15,82%
G |Wybudowane w latach 19861570 1 0,67%
7 |Wybudowane w latach 1371-1875 10 337%
B |Wybudowane w latach 1976-1980 10 3.37%
(5 [Wybudowane o 1960 % 84T
[Razem ] 100,007,
I Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
lacznie lokale gminne §182
Lp. Nazwa urzgdzania techniczmego liczba lokali L pmcelnFuwy
W calosei
1 |ogrzewanie 5182 100,00%
i) centralne ogrzewanie 5157 9,52%
b) ogrzewanie etadows 25 0,48%
) ogrzewanie piecowe 0 0,00%
2 |instalacja elekiryezna 5182 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 5182 T0000%
4 |instalacia gazowa 5100 58.42%
§ |ceniralnie doslarczana ciepla woda ulytkowa 150 1.80%
B Jiokale z lazienks i we 5182 100,00%
T |iokale zwe 0 0,00%
B [lokale bez lazienki iwe ] 0%
1. Stan techniczny lokeli mieszkalnych
Eacznie lokale wiym:
Lp. Blan techniczny (Opis LICZBA Udzial Y%
Lokale wypasazone we wazys kie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowyeh | do 20 lat ) lub po b1 1,18
remontach kapitalnych
Lokale wynosazone we szysikie media
] Dobry wbudynkach wym agajacy ch jedynie 144 L7
drobrych napraw
Lokale wypasazone we wzys ki media w
3 S bud}'lnkauh wymaggjau)'ch napmwl o iy
| remontow ) poszczegoinych elementaw w
okresie ngjblizszych 10-ciu lat
Lokale bez lazienek i we usyluowane
4 Ily w budynkach wym agajacy ch gruntownych 0 0.00
remontdw | modernizaci
Razem 5182 100,00%
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Udziat %

@Bardzo dobry E0obry O&redni OZly

0%

96%
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Tabela nr 4.1

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY
LOKALE SOCJALNE - wedtug stanu na 31.09.2011r.

L Wisk budynkéw
Lp. Lats budowy LICZBA Vit pocerlrey
W calosei
1 |Wybudowane praed 1800 § 16,32%
7 |Wybudowane w latach 19011345 § 26,32%
1 |Wybudowane w latach 1348-1955 ] 0,57
4 |Wybudowane w latach 1956-1960 [ 1057
5 |Wybudowane w latach 1361-1965 i 0,00%
G |Wybudowane w latach 19861570 i 0,00%
7 |Wybudowane w latach 1371-1875 i 0,00%
B |Wybudowane w latach 1976-1980 1 10,53%
(5 [Wybudowane o 1960 ] 15,18
[Razem E 100,007,
I. Wyposazenie techniczne lokali socjalnych
lacznie lokale socjaine 438
Lp. Nazwa urzgdzania techniczmego liczba lokali L pmcelnFuwy
W calosei
1 |ogrzewanie 438
i) centralne ogrzewanie 01 68,72%
b) ogrzewanie etadows i B,38%
) ogrzewanie piecowe 108 24,88%
2 |instalacja elekiryezna 438 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 438 T0000%
4 |instalacia gazowa i 0,00%
§ |ceniralnie doslarczana ciepla woda ulytkowa il 1758%
B Jiokale z lazienks i we 145 78,77%
T |iokale zwe 0 0,00%
B [lokale bez lazienki iwe 3] 2200
1. Slan techniczny lokal socialnych
Eacznie lokale wiym:
Lp. Blan techniczny (Opis LICZBA Udzial Y%
Lokale wypasazone we wazys kie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowyeh | do 20 lat ) lub po 0 0,00
remontach kapitalnych
Lokale wynosazone we szysikie media
] Dobry wbudynkach wym agajacy ch jedynie 0 0.00
drobrych napraw
Lokale wypasazone we wzys ki media w
3 S bud}'lnkauh wymaggjau)'ch napmwl i 1551
| remontow ) poszczegoinych elementaw w
okresie ngjblizszych 10-ciu lat
Lokale bez lazienek i we usyluowane
4 Ily w budynkach wym agajacy ch gruntownych 107 443
remontdw | modernizaci
Razem [ 100,00%
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Udziat %

OBardzo dobry @Dobry O$redni OZly

0% 0%

24%

T6%
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Tabela nr §

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTATYCHY
wedlug stanu na 31.12.2017r,

I. Wiek budynkdw
Lp. Lata budony LICZBA Uzt ooy
W calsci
1 |Wybudowane pred 1800 i 0.00%
2 |Wybudowane w latach 1901-1845 i 0,00%
3 |Wybudowane w latach 1946-1955 106 15,33%
4 |Wybudowane w latach 1956-1960 ¥ T203%
5 |Wybudowane w latach 1961-1965 [ 15,67
B |Wybudowane w latach 1966-1970 1 0.67%
7 |Wybudowane w latach 1971-1875 10 3.33%
B |Wybudowane w latach 1376-1380 10 3.33%
§ |Wybudowane po 1380 4] B,33%
[0 [ oudowane w etach 2012 - 2017 ] 100%
[Fazen 0 0,00,

II. Wyposezenie fechniczne lokali mieszkalnych
I3z znie lokale gminne 4814

Lp. Nazwa urzgdzenia lechnicznego liczba lokali i pmu?nltuwy
W Calci
1 |ogrzewania 4814 100,00%
a) centralng ogrewanie 4304 39.41%
b) ogrzawania elaiowe 510 10,58%
&) ogrzewania piecowe ] 0.00%
1 |instalacja elekliycana 4814 T00.00%
3 Jinstalacja wodno4analizacyjna 4814 100,00%
4 |instalacja gazowa 4758 89,67%
§ |eenlralnis dosterczana ciepl woda udylkowa 150 312%
B |iokale 2 tezienky iwe 404 100,00%
7 [k 2we ] D0
B lokale bz lazienkiiwe 0 000%
IIl. Sten techniczny lokall migszkalnych
Lgcznie lokale w lym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udzial %

Lkl wyposione we wizys e meda w
1 Bardzo dobry buynkich nowych | do 20 [at ) b po 108 §.36
emoniach kapitanych

Lokake wyposatone we szys e meds
] Dabry W budynkach wym h g drotageh 415 §62

Mgy

Lkl wyposisone we wizys e media w
‘ by nkiach wymiagjac ych napeaw
3 Sredni A
{ remonitw ) poszczegdlnych elementtn w
okresie majblits zych 10ciu bl

4093 85,02

Lokale bez dazienek iwe w8 yhiowane
4 Zl:,‘ w budyrkac hwymagajacych grurlownych 0 0.00
temonlw | modernizac

Razem 4814 100,00%
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Udziat %

DBardzo dobry @0obry Ofrmdni OZiy

0,00%

8,62%

85,02%
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Tabela nr 5.1

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY
LOKALE SOCJALNE - wedtug stanu na 31.12.2017r.

I. Wiek budynkdw
Lp. Lata budony LICZBA Uzt ooy
W calsci
1 |Wybudowane pred 1800 § 23,01%
2 |Wybudowane w latach 1901-1845 § 2301%
3 |Wybudowane w latach 1946-1955 1 5,52%
4 |Wybudowane w latach 1956-1960 1 050k
5 |Wybudowane w latach 1961-1965 0 000%
B |Wybudowane w latach 1966-1970 i 0,00%
7 |Wybudowane w latach 1971-1875 i 0.00%
B |Wybudowane w latach 1376-1380 1 8.52%
§ |Wybudowane po 1380 3 14,20%
[0 [ oudowane w etach 2012 - 2017 ] 050k
[Fazen 7 045,
II. Wyposezenie fechniczng lokali sacjalnych
3z znie lokale socjalne 628
Lp. Nazwa urzgdzenia lechnicznego liczba lokali i pmu?nltuwy
W Calci
1 |ogrzewania 528 100,00%
a) centralng ogrewanie 444 70,70%
b) ogrzawania elaiowe 104 16,56%
&) ogrzewania piecowe 1] FRED
1 |instalacja elekliycana 528 T00.00%
3 Jinstalacja wodno4analizacyjna 528 100,00%
4 |instalacja gazowa i 0.00%
§ |eenlralnis dosterczana ciepl woda udylkowa 149 23,13%
B |iokale 2 tezienky iwe 594 B4,59%
7 [k 2we ] D0
B lokale bz lazienkiiwe ¥ 541%
IIl. Sten techniczny lokall socjainych
Lgcznie lokale w lym:
Lp. Stan techniczny Opis i Udzial %

Lkl wyposione we wizys e meda w
1 Bardzo dobry buynkich nowych | do 20 [at ) b po 144 am
emoniach kapitanych

Lokake wyposatone we szys e meds
] Dabry W budynkach wym h g drotageh 155 24,58

Mgy

Lkl wyposisone we wizys e media w
buodynkisch w ymiagiac yeh napraw
{ remonitw ) poszczegdlnych elementtn w
okresie majblits zych 10ciu bl

3 Sredni 105 46,47

Lokale bez dazienek iwe w8 yhiowane
4 2y w budyrkac hwymagajacych grurlownych i 54

temonlw | modernizac

Razem f28 100,00%
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Udziat %

OBardzo dobry ODobry O%redni OZiy

46,97%
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Tabela nr 6

DIAGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE NAKLADOW INWESTYCJI | REMONTOW NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC |
WSPOLWLASNOSC GMINY MIASTATYCHY

Lata | | St | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
W Y SG 0wy

BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWLASNOSC GMINY

zlim#m-c 037 041 D46 0.50 0.55 0.60 0.62
Utrzymanie techiczne zhm¥rok 4.44 482 552 .00 660 7.20 744
remonty [ zimim-c | 036 | 029 | 0.54 | 1.00 | 1,45 | 1.90 | 238
| amrek | 432 | 348 | 548 | 12,00 | 17,40 | 22 80 | 28,55

inwestycie Ermomodemi zmcyine | ot | 33eaaso | aovsero | scooooo | goooo0o | soooooo | 8000000 | & 000000

RZECZOWE WYKOMNANIE REMONT OW Jilo&é budynk twl

Dachy liczba 2 1 1 2 1 2 2
Instalacje :

(co-wod-kan-gaz-elektr) 2 2 5 5 2} 4 3
Ogolnobudowlane, w tym :

malowanie klatek schod. 15 10 12 o] 10 10 10
termomode mizacja liczha 21 15 14 14 15 15 15

BUDYNKI STANOWIACE 100% WLASNOSC GMINY

' m-c 0.0: [VRI] 015 0.20 0.25 0.an 035
Remonky zhm¥rok 036 120 180 240 3,00 3,60 4.20
inwestycje | ] | 540000 | 480 000 | 320 000 | 850 000 | 500 000 | 500000 | GO0 000
RZECZOWE WY HOMNAMIE REMOMNT OW Jilosc o iy
Dachy 1 1 1 1 1
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) 1 1 1 1 1
Ogdlnobudowlane, wtym :
malowanie klatek schod. 1 1 1 1 1

LOKALI STANOWIACYCH WELASNOSC GMINY

zhm*m-c 037 0581 100 120 130 140 150
OGOLEM zhm¥rok 11.64 732 12.00 14,40 15,60 16,80 18,00
w by zimm-c 0.03 0.06 03z 038 0.40 042 042
Stolarka okienna i drzwiowa zhm*rok 0.36 072 384 4.32 4.80 5.04 5.04
ZWm¥m-c 062 050 050 0.50 0.40 D40 D40
Pustostany zifmirok 744 5.00 5.00 5.00 4.80 4.80 4.80
Amimc 032 005 [RE} 034 .50 0.58 0.58
inne zifmirok .84 0.60 218 4.08 .00 B.96 216
Lata 2012 2013 2014 2015 2016 20T

Wydatki inwestycyjne = 11 000 000 4 000 000 9 000 000 5 000 000

w by dofinansowanie = 4 400 D00 1 GO0 000 3 000 000 2 000 000
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Analiza potrzeb inwestycjnych i remontowych

1,50
1,40

130

120

1,00

0,61

a

046
041
0,37

0,15
0,10

0,03

stan wyjsciowy 012 2013 2014 2015 2016 2017

W Utrzymanie techiczne W Remanty B OGOLEM
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Tabela nr 7
KATEGORIA
stanu technicznego budynku - nieruchomosci
AAFES © oo i it ceit rinietins sees sres sees nee s s srrn sens sens sene s
Wprowadza sig na rok ...
Kategorie Nr ........cooo i i e llo$¢ punktow ......coovvvinnn.

Skala punktowa :

-1 powyzZzej B0 pkt.

-1 od 56 pkt. do 79 pkt.
- od 40 pkt. do 55 pkt.
-V ponizej 40 pkt.

TABELA PUNKTOWA :

stan techniczny dobry

stan techniczny Sredni

stan techniczny dostateczny
stan techniczny zty

L.p Element budynku llosé punktow 0 + 10
1. Konstrukcja
2. Instalacja elektryczna
3. Instalacja wodociggowa
4. Instalacja kanalizacyjna
5. Instalacja centralnego ocgrzewania
6. Instalacja gazowa
T. Pokrycie dachowe
8. Kominy
9. Malowanie klatek schodowych
10. Obiekty matej architekiury ( chodniki, Smietniki )
Suma punktow :

Komisja w sktadzie :

1. Inspektor nadzoru ...............

2. Administrator nieruchomosci

3. Przedst. Zarzgdu Wspolnoty

MieSZKAMIOWE] ...

{ podpis f
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Tabela nr 8

PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA GMINY MIASTA TYCHY W Zt

£
Lata san 2012 2013 2014 2015 2016 2017
wyjsciowy
Woszly blets ce] eks ploatac)i 344 3885 370 3.85 4,00 4,10 4.20
41,28 42,60 dd, 40 46,20 48,00 48,20 50,40
w by
koezty zarzgdu nleruch omoscig 240 250
wepding zifmirok 28,80 30,00
2imim-c 1,30 1,35 1,50
ko 2ty wyn ajmujgeego zifmirok 15,60 16,20 18,00
koszly remontdw | 1,73 | 1,41 2,15 2,80 3,55 4,20 4,65 |
| 20,76 | 16,92 2580 480 42, 60 501,40 58,20 |
w bym:
073 o.7o 1,00 1,50 2,00 3,00
czedd wspdhe| 876 8,40 12,00 1800 24,00 30,00 36,00
jezos
003 010 0,15 0.20 0,25 030 0,35
budynkiw miasta zlimirak 0,36 1,20 1,80 2,40 3,00 3,60 4,20
Zimim-c 087 0,61 1,00 1,20 1,50 140 1.50
ko kall grminy zlim”irok 11,64 7,52 12,00 1440 15,60 16,80 18,00
Inwestye|e term om asdernizacy|ne 2| 3008 3s0 4 555 870 8 320 000 8 860 000 8 600 000 8 500 000 8 600 000
Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Wydatk | Inw estycy|ne 2l 141 000 000 4 000 000 9000000 5 000 000
w bym dofinansowanie | 4 400 000 1 600 000 5 600000 2 000 ooo

Uwagi:
Dane ufele w tabell g danymi szacuniowym/|

W kosrlach ensoioataci me welo dosztdw uirzymana teren dw sefonych gminy beda cych w administrowanto MZ8 M

ZatoFenia @

koszty eksploatacji przyjeto niewielki wzrost o planowanga inflacje
koszty remontdw uwzgledniono zatozenia z tabeli 6
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ZESTAWIENE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATAC!

485

T
stan wyjsclowy 2012 2013 2014 2015 2016 2mv

B Kosziy bietace] eksploataci W koszly remoniéw
REMONTY
3,00
2,50
2,00
1,50 1,50
1,40
1,30
1,20
0.97 100 1,00
0.73
070 oo
0,35
0.25 0,30
0.15 0,20
0.10 :
0,03 .

stan wy|Sclowy 2012 2013 2014 2015 2016 2]

Dezgsci wspéing  Wbudynkiw mizsta W lokali gminy
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Tabelanrd
ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | KOSZTOW UTRZYMANIA | REM ONTOW
LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH
Przychod stan wyjciowy 012 03 014 015 06 o7

Powierzchria lokall mieszkalych

‘ 242998 240 500 M7 236224 234 388 233609 232109
ool w m?

Powiarzchnia lokall migszkalnych

. 227 981,00 22515900 224.158,00 218 618,00 218 779,00 H3279,00 211 589,00
oczynszowanych w m

Stawka czynszu 2im 1 Sradnia)

42 455 500 5,60 §.27 70 187
Prayeh &d rocany w 2 1149074640 | 1220368140 | 1345188000 | 1469112060 | 1631045196 | 1796662296 | 1998340956
Powierzchria lokall mieszkalych
socilnyeh w i’ 15007 15341 15526 17 606 17606 20330 051
Stawka czynszu socjalnego
- 074 080 100 115 150 168 185
Frayth d roczny (soci) w 2 W | wame | Mz | 22es | wesese) | 4w | 45530

RAZEM PRZYCHOD W 2t 1162400856 | 1244005500 | 13638192,00 | 1493400240 | 1662735996 | 1B 37647576 | 2043873156

Koszty stan wyjsciowy 012 FIE] 2014 013 L] mr
Tawka eksploatad)

Fai i E 14 15 17 18 400 410 40
zimim-c

Koszly eksploctacjw 2 1003005744 | 1024570000 | 1064374560 | 1091354880 | 1125048000 | 1140356280 | 1150829360
Ratrica przychodow w ! 150308112 | 219585500 | 299444640 | 402054360 | SIEETS6 | 688201298 | BTAOAITE

WA RO AT 17 141 215 290 1% 420 45

Koazty tmonk e 2 O44BIR4R | 406026000 | BiR4gT20 | B22050520 | 90480100 | 1177389350 | 1350874380

Rotrica przychoddw wzliehs | 345159736 | 197260500 | 319043280 | 42000160 | 460792104 | 485098064 | 476830584

1 lokall udyiowych

Inwestycje

e momademizacyie 390835000 | 455567000 | 832000000 | 886000000 | 8&0000000 | 850000000 | 60000000

. . 735993736 | 642047500 | 1151043280 | 1306005160 | 1320792104 | 1339098064 | 1336830584
dotacja ljcznie

Lata 012 2013 2014 2015 2016 7

Wydatki inwestycyjne w tys zf 11000 000 4000 000 5000000 5000 000

w by dafinans owania 4400000 1100 000 3600 000 2000 000
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Powierzchnie 2012 - 2017

00000

]

00000

150000

100 000

50000

stan wyliclowy FiH i Hit) ms 016 a

W Powierathni lokal miesdk ainychogolem w m' W Powierathnialokal miesk alnyeh ocyraecwanych wm W Pawierchnialokall mieszkalnyeh satjalngeh wm*
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Stawki oplat 2012-2017
4%
T
[#i
560
in 455
455
410 40 410
m 0
18
1
m 155 ]
1%
215
15
1n 168
11 h
15
AL
D.M 0ED
dan wijiciowy i o] plit) 15 i oy

1 Sawka eaynsau ol dredi) W Stawha tryreeusodalnego ol e Wetowk haploataci o dfmfme 1 dawka remont ow wl/m?fmec
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Przychody i koszty 2012 - 2017

15000 000,00

0000 000,00

15000 000,00

10000 000,00 I
snmnmm ‘ ‘ ‘ I
00
pLiES 0k mr

san wijiciowy i s plit)

WFochédrocnywd W Poychidoemy (o) wdl  ERAZIMPRICHODWZE  mHcostyehiplostacfind  WKosstyremontow wel I Réinics prayehodt wl splta 2lohali éythawyeh |
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Tabela nr 10

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAIMU LOKALI MIESZKALNYCH | KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH
W KOLEJNYCH LATACH
Z UWZGLEDNIENIEM STOPNIA WINDYKAC.[ - GMINY MIASTA TYCHY

Frzyehdd slan wyjsclowy w2 i3 ni HiiH 01g wir
o
PONIh oka mieezkaneh 242008 N 1T 21620 24385 1m0 22100
ugdlem wm’
Powlarzchnia lokal Wleﬂka‘n)"ﬁn e e . P RiE A B P
arwngn | msismo | ozewsn | oaeswo | semese | maede | 201500

ﬂﬁlmizﬂwanyﬂn wm?
Stawka ezynezu 2im'{gredn a) 420 4,55 500 560 6,27 102 187
Praythdd oczny w 114007640 | 1229386040 | 1345086000 [ 14850 12860 | 1631045036 | 179668220 | 19983 d0ass
7
PONEN ok3 MEGzkaln e 15007 15301 15526 17416 17 06 2030 20810
soefelnyeh wm?
Stawka czynszu sockhegn )
. 0t 040 100 115 140 1.4 148
Prayehdd reczny socf w 2 waokde | wramaen | emedane | 2izvense | esonto | doessage | 4ssin
RAZEM PREYCHOD W 2L ea008s6 | 1240088500 | 1363819200 | 403409240 | f6627 3806 | fharedrire | 204387315
wapdiczynk whdykac) 080 080 082 04 04 085 088
QOgdlem przyehdd ¢
wwgkchlenlamwskainka | 2820885 | 993276400 | 119833744 | f2sededner | 13%6608237 | 15e20004d0 | 1737202488
windyk el
Keszty slan wyjsclowy w02 ni3 ni HIiH nig wir
stawka ekeploatag|

e 34 35 370 148 400 il 42
walm'im-c
Kosaly skeploatag] w2 100085746 | 10H530000 | 10643 560 | 009354880 | 1125048000 | 1149386280 | 11698 263 60
Réknlea preyehodw w ol T | mesw0n | swsra | 1esiomese | aMesadr | admeadtgn | serena
siawka remantivw 2inin-c 1 141 218 200 15 i I
Koszy remontw 2 SOG4 B4R | 408026000 | imieroa | ea:sesa0 | oomesron | Trassaan | 13508 aren
Ratnica peychoddw w ! STIGMNT | 3170600 | Seesdoni | eaaNs06ds | TasRaegd | TedTdsann | 74disst

Jeupfnte ¢ Ideail udyBowychy

Inwestycje tlemomodernizacyjne | 300833000 | 4355587000 | 832000000 | BB8G000000 | BEGOOO0OOD | &50000000 | BEO000000

dotacia fgcznie DER4TIONT | BOITEGE00 | 1306530736 | 1544050638 | 1585820883 | 1614745200 | 164341155
Lala 2012 0i3 01l 015 016 017
Wydatkl inwe stycyjne w tys 21 11000 000 4 000 000 4000000 5000000

wiym dofinansawanie 4400000 1100000 3600000 2000000
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Praychody z uzwglednienlem wspdlczynnika windykacfi 2012-2017

15000 000,00

0000 000,00

15000 000,00

0000 000,00

5000 000,00

in wyjiciomy il it} L] JiH 016 it

WRATEWPRINCHODW 2t IO bim prepehod e umeglpdrin i mikadnika w dyb i
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Tabela nr 11

PRZEWIDYWANE ZMIANY STAWKI BAZOWE.J CZYNSZU W LOKALACH PELNOSTANDARDOWYCH W
ZASOBIE GMINY MIASTA TYCHY W LATACH 2012 - 2017

{ wartos¢ odtworzeniowa obowigzujgca od 01.10.2011r - 3.416 ztm* 3% t. 8,54 zhm® )

Rok
Wysokost stawek % aktualnej
Stawki bazowe bazowych czynszu wartosci Wartosé
CZynszu (ztfm2 ) wzrost o % odtworzeniowej odiworzeniowa
ziim?

1) czynsz 4,84 10,00 1,70

1.10.2012 5,25 5,00 1,84 3 416,00
2) wolnostany 517 10,00 1,81
1) czynsz 5,37 11,00 1,88

1.10.2013 5,56 6.00 1,95 3 416,00
2) wolnostany 5,74 11,00 2,01
1) czynsz 6,02 12,00 2,11

1.10.2014 6,12 10,00 2,15 3 416,00
2) wonostan 6,43 12,00 2,26
1) czynsz 6,74 12,00 2,37

1.10.2015 6,85 11,00 2,40 3 416,00
2} wolnostany 7,20 12,00 2,53
1) czynsz 7,62 13,00 2,68

1.10.2016 7.70 12,00 2,70 3 416,00
2) wolnostany 8,12 13,00 2,85
1) czynsz 8,54 12,00 3,00

1.10.2017 8,54 11,00 3,00 3 416,00
2} wolnostany 9,18 12,00 3,22
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Tabela nr 12

PRZEWIDYWANE ZMIANY STAWKI CZYNSZU W LOKALACH SOCJALNYCH | POMIESZCZENIACH

TYMCZASOWYCH W ZASOBIE GMINY MIASTA TYCHY W LATACH 2012 - 2017

Rok Wys okos ¢ stawki wzrost % wartosci Wartosc
CZYNSZU o % stawki bazowej odiworzeniowa
Rodzaj lokalu CZYNSZU
za lokale socjalne i
pomieszczenia zhim?
tymczasowe

1. socjalne | pom.
tymczasowe 0,77 10,00 15,91
2. lokale

1102012 przekwalifikowane 1,65 10,00 34,09 3 416,00
3."Browarnik" 1,85 10,00 34,09
1. socjalne | pom.
tymczasowe 0,86 11,00 16,01
2. lokale

1.10.2013 przekwalfikowane 1,83 11,00 34,08 3 416,00
3."Browarnik” 1,83 11,00 34,08
1. socjalne | pom.
tymczasowe 0,95 12,00 15,78
2. lokale

1.10.2014 przekwalifikowane 2.06 12,00 34,05 3 416,00
3. "Browarnik" 2,08 12,00 34,08
1. socjalne | pom.
tymczasowe 1,07 12,00 15,88
2. lokale

1.10.2015 przekwalifikowane 2.30 12,00 3412 3 416,00
3. "Browarnik" 2.30 12,00 34,12
1. socjalne | pom.
tymczasowe 1,21 13,00 15,88
2. lokale

1102016 przekwalifikowane 2 60 13,00 3412 3 416,00
3. "Browarnik" 2 B0 13,00 34,12
1. socjalne | pom.
tymczasowe 1,35 12,00 15,81
2. lokale

1.10.2017 przekwalfikowane 2,890 12,00 33,96 3 416,00
3. "Browarnik” 2,90 12,00 33,96
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