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UCHWALA NR XIV/109/2012
RADY POWIATU W CZESTOCHOWIE

z dnia 9 maja 2012 .

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Powiatu Czestochowskiego

Na podstawie art. 12 pkt 8lit. aoraz art. 40 ust. 1ustawy zdnia 5czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1592, z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nast¢puje :

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami Powiatu Czgstochowskiego okreslone
w zataczniku nr 1 do uchwaly.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Zarzad Powiatu do sktadania Radzie Powiatu w okresach potrocznych sprawozdan
z realizacji uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Powiatu

Jarostaw Rydzek
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Zatacznik do Uchwatly Nr XIV/109/2012
Rady Powiatu w Czgstochowie

z dnia 9 maja 2012 .

Zasady gospodarowania nieruchomosciami Powiatu Czestochowskiego

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Czgstochowski
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu w Czgstochowie
3) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Czgstochowie
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami

5) nieruchomos$ciach Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci stanowiace powiatowy zasob
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 25 a ustawy

6) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy
7) obrocie nieruchomos$ciami - nalezy przez to rozumie¢ obrot, o ktérym mowa w art. 13 ustawy.

§ 2. 1. Zarzad gospodaruje nieruchomosciami Powiatu kierujac si¢ ich spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem, zasadami prawidlowej iracjonalnej gospodarki, uwzgledniajac konieczno$é zapewnienia
realizacji zadan wlasnych i interesow samorzadowej wspolnoty Powiatu.

2. Zarzad dokonuje wyboru prawnej formy zbycia nieruchomos$ci biorac pod uwage ich przeznaczenie
w planach zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Obrot nieruchomos$ciami Powiatu nie wymaga podejmowania przez Rade odrgbnych uchwalt za
wyjatkiem przypadkow zastrzezonych w uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady zbywania i obcigzania nieruchomosci Powiatu

§ 4. 1. Zbywanie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste,
darowizny, zrzeczenia si¢, wnoszenia jako aportu do spotek prawa handlowego.

2. Zbycie nieruchomosci jest mozliwe w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych, jezeli nie moga by¢
wykorzystane na cele publiczne realizowane przez Powiat w ramach jego zadan wtasnych.

§ 5. 1. Zarzad moze zbywac nieruchomosci w nastgpujacych przypadkach:

1) brak mozliwosci zagospodarowania przez Powiat zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

2) w celu zniesienia wspotwlasnosci,
3) jezeli nieruchomo$¢ jest zbedna do wykonywania zadan Powiatu,
4) jezeli nieruchomos¢ jest zabudowana obiektami budowlanymi przeznaczonymi do rozbiorki,

5) w drodze darowizny na rzecz Skarbu Panstwa i innej jednostki samorzadu terytorialnego oraz organizacji
pozytku publicznego,

6) wniesienia jako aportu do spotki prawa handlowego z udziatem Powiatu.

2. Dokonywanie darowizn, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy nie jest
to sprzeczne z interesem Powiatu i wytacznie na cele publiczne.
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§ 6. 1. Zamiany nieruchomo$ci Powiatu na nieruchomos$ci stanowiace wilasnos¢ Skarbu Panstwa, osob
prawnych lub fizycznych dokonuje sie w przypadkach uzasadnionych interesami Powiatu, w szczegolnosci na
potrzeby inwestycyjne i realizacj¢ zadan wlasnych, a takze z uwzglgdnieniem wartos$ci zamienianych praw do
nieruchomosci.

2. Warto$¢ zamienianych nieruchomosci ustala si¢ na podstawie wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. Warunki zamiany ustala si¢ w drodze rokowan.

4. Rozliczenie naleznos$ci stron z tytulu zamiany moze obejmowac oprocz wartosci nieruchomos$ci inne
wzajemne zobowiazania stron.

§ 7. Zgody Rady wymaga:
1) zbycie nieruchomosci o warto$ci przekraczajacej rownowarto$é 100.000,00 EURO,

2) zbycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wilasnosci nieruchomosci stanowiacej odrgbny od
gruntu przedmiot wiasnosci, jezeli faczna warto$¢ tych praw przekracza rownowartos¢ 100.000,00 EURO,

3) zrzeczenie si¢ wiasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego odpowiednio na rzecz Skarbu
Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego,

4) wnoszenie nieruchomosci jako aportu do spétek z udziatem Powiatu w postaci prawa wiasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego,

5) przekazywanie nieruchomosci jako wyposazenie tworzonych przez Powiat samorzadowych 0sob prawnych
oraz jako majatek tworzonych fundacji, stowarzyszen, zwiazkow, a takze w ramach partnerstwa publiczno-

prywatnego.

§ 8. Przy zbywaniu nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej, Zarzad moze udzieli¢ bonifikaty od ceny na
warunkach okreslonych odrgbna uchwata Rady Powiatu.

§ 9. Przy oddawaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pierwsza optata wynosi:

1) 15% ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym z przeznaczeniem na
realizacje celow publicznych,

2) 25% ceny nieruchomosci wustalonej w przetargu lub w trybie bezprzetargowym w pozostatych
przypadkach.

§ 10. 1. Obciazanie nieruchomosci Powiatu moze polega¢ W szczeg6lnosci na:
1) oddawaniu w uzytkowanie
2) ustanawianiu stuzebno$ci gruntowych osobistych oraz przesytu
3) ustanawianiu hipotek
2. Ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 nastepuje odptatnie.

§ 11. 1. Oddawanie przez Zarzad w uzytkowanie nieruchomosci o wartosci przekraczajacej rownowartos¢
100.000,00 EURO, z wyjatkiem przypadkow, w ktorych koniecznos¢ oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie
wynika z przepiséw odrgbnych, wymaga zgody Rady.

2. Ustanowienie stuzebno$ci nie moze by¢ sprzeczne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dotyczacego danej nieruchomo$ci oraz nie moze powodowaé ograniczenia lub utraty
mozliwosci jej zagospodarowania.

3. Nieruchomos$ci moga by¢ obciazane hipoteka jako zabezpieczenie zaciaganych przez Powiat pozyczek
lub kredytéw. Jezeli hipoteka przekroczy réwnowarto$¢ 100.000,00 EURO jej ustanowienie wymaga zgody
Rady.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych maja pierwszenstwo w ich nabyciu, jezeli umowa zostata zawarta na
czas nieoznaczony i trwa minimum 10 lat.
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2. Najemcy lokali uzytkowych maja pierwszenstwo w ich nabyciu w przypadku zbywania tych lokali, jezeli
najem trwa co najmniej 5 lat, a umowa najmu zostata zawarta na okres powyzej 10 lat i najemca prowadzi
w lokalu dziatalno$¢ gospodarcza Iub swiadczy ustugi w sposéb staty.

3. Warunkiem sprzedazy lokalu dotychczasowemu najemcy jest niezaleganie z ptatnoscia czynszu.

§ 13. W pierwszej kolejnosci przygotowywane do sprzedazy beda te nieruchomosci, w ktorych wszyscy
najemcy lokali wyrazili na pi$mie wolg nabycia lokalu mieszkalnego.

§ 14. 1. Sprzedaz lokali najemcom korzystajacym =z pierwszefnstwa w nabyciu nastgpuje w trybie
bezprzetargowym, za ceng ustalona przez rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym.

2. Jezeli najemcy nie skorzystaja z uprawnienia przewidzianego w § 12 ust. 1i 2 Zarzad moze zby¢
nieruchomos¢ lub poszczegdlne lokale w drodze przetargu.

§ 15. Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali znajdujacych sig:
1) w budynkach, w ktorych przewidziana jest zmiana funkcji,
2) bedacych siedziba jednostek organizacyjnych Powiatu.

Rozdzial 4.
Najem i dzierzawa

§ 16. Nieruchomo$ci Powiatu moga by¢ oddawane w najem i dzierzawg¢ w drodze przetargu na okres
powyzej 3 lat tylko w przypadkach, gdy jest to podyktowane ekonomicznym interesem Powiatu i mozliwoscia
efektywniejszego zagospodarowania nieruchomosci lokalowych.

§ 17. W przypadku zawierania uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci zabudowanych lub lokali
wymagajacych naktadow na adaptacj¢, modernizacjg, remont czas trwania umow powinien by¢ ustalony
z uwzglednieniem wymaganej wielkosci naktadow.

§ 18. Zarzad moze wydzierzawia¢ lub wynajmowac nieruchomosci w drodze bezprzetargowej:

1) na czas oznaczony do lat 3w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ (lokal),

2) na czas nieoznaczony jezeli dwa kolejne przetargi na najem lub dzierzawe zakonczyly si¢ wynikiem
negatywnym,

3) na czas oznaczony powyzej 3 lat podmiotom leczniczym nie bedacym przedsiebiorcami, publicznym
placowkom o$wiatowym 1 kulturalnym, Skarbowi Panstwa, innym jednostkom samorzadu terytorialnego,
samorzadowym osobom prawnym, Stowarzyszeniom, organizacjom politycznym i spotecznym oraz na cele
publiczne,

4) na czas nieoznaczony dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy, jezeli tacznie najem lub dzierzawa
trwaty powyzej 10 lat, a nieruchomos$¢ zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia.

§ 19. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowiacych mieszkaniowy zasob Powiatu okresla
odrebna uchwata.

Rozdzial 5.
Nabywanie wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego

§ 20. 1. Nieruchomosci nabywane sa w szczegdlnosci w celu:
1) realizacji potrzeb inwestycyjnych, celéw publicznych i zadan wtasnych Powiatu,
2) prowadzenia racjonalnej gospodarki nieruchomosciami stanowiacymi wtasno$¢ Powiatu,
3) uregulowania stanéw prawnych nieruchomosci aktualnie zajetych przez Powiat.

2. Ceng nabycia nieruchomosci ustala si¢ po przeprowadzeniu negocjacji ze zbywca. Ustalona cena nie
moze odbiegac¢ od $rednich cen wolnorynkowych o wigcej niz 20%.

§ 21. Zgody Rady wymaga:

1) odptatne nabycie nieruchomosci o wartosci lub cenie przekraczajacej rownowartos¢ 100.000,00 EURO,
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2) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego warto$¢ lub cena przekracza
rownowartos¢ 100.000,00 EURO,

3) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z habyciem prawa wlasno$ci nieruchomosci
stanowiacej odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, jezeli taczna warto$¢ lub cena tych praw przekracza
rownowartos¢ 100.000,00 EURO,

4) nabycie na podstawie umowy, prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
obciazonej hipoteka,

5) odptatne nabycie nieruchomos$ci, w wyniku realizacji wnioskow wiascicieli nieruchomosci zwiazanych
zZ ich roszczeniami, na ktorych znajduja si¢ obiekty budowlane uzytkowane przez Powiat

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 22. Warto$¢ 1 Euro ustala si¢ zgodnie zzasadami obowiazujacymi przy udzielaniu zamowien
publicznych.

§ 23. W sprawach nieuregulowanych uchwata maja w szczegdlnos$ci zastosowanie przepisy ustawy, o ktorej
mowa w § 1 pkt 4, rozporzadzen wykonawczych do niej i Kodeksu cywilnego.
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