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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IFI11.4131.31.2012
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 30 maja 2012 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 zpodzn. zm.), wzwiazku zart. 28 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr XX1/227/12 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu — Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej,
Przyjazni i Zorskiej, w cze$ci okreslonej w:

- § 10 ust. 3 w catosci;
- § 19 w catosci.
Uzasadnienie

W dniu 26 kwietnia 2012 r. Rada Miejska Orzesze podjeta uchwale Nr XXI/227/12 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu — Woszczycach
W rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. — zwanej dalej: u.p.z.p.) dnia 2 maja 2012 r. do
organu nadzoru wptynegta uchwata Nr XX1/227/12 przedtozona celem zbadania jej zgodnosci z prawem
wraz z dokumentacja prac planistycznych odzwierciedlajaca przebieg postgpowania w sprawie uchwalenia
planu miejscowego.

W dniu 17 maja 2012 r. organ nadzoru wszczal postgpowanie nadzorcze oraz poinformowal Gming
0 mozliwosci ztozenia wyjasnien.

Oceniajac przedmiotowa uchwale tutejszy Organ zwiazany byl przepisem art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. Nr 130, poz. 871),
zgodnie z ktorym do miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego, w stosunku do ktorego podjeto
uchwate o przystapieniu do jego sporzadzenia a postgpowanie nie zostalo zakonczone do dnia wejscia
W zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 u.p.z.p. w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy rada gminy przystgpuje do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie w art. 15 ust. 2i 3u.p.z.p. okreslono zakres delegacji
ustawowej, ktory ustawodawca przekazal radzie do regulacji wramach stanowienia aktu prawa
miejscowego jakim jest plan miejscowy.

W mys$l natomiast art. 28 ust. 1 u.p.z.p. naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu, a takze naruszenie wlasciwo$ci organdow w tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty
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rady gminy w czesci lub w cato$ci. W przypadku naruszenia zasad sporzadzania planu ustawodawca nie
wymaga, aby przedmiotowe naruszenie miato charakter istotny, co oznacza, ze kazde naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego winno skutkowac stwierdzeniem niewazno$ci uchwaly rady gminy
w catosci lub w czeSci.

W trakcie prowadzonego postgpowania nadzorczego, majacego na celu zbadanie legalnosci uchwaty,
organ nadzoru stwierdzit, ze zostala ona podjgta z naruszeniem zasad sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w nastepujacym zakresie:

1) W § 10 uchwaty zostaty zawarte ustalenia dotyczace terenu oznaczonego w planie symbolem B2.RU, dla
ktorego jako przeznaczenie terenu ustalono zabudowe chowu i hodowli zwierzat. Zgodnie z ztacznikiem Nr
1 do rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 - zwanego dalej: rozporzadzeniem),
zawierajacym podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow, ktore
nalezy stosowaé na projekcie rysunku planu miejscowego, symbolem RU oznacza sig tereny uzytkowane
rolniczo, przeznaczone do obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych czy
gospodarstwach lesnych i rybackich. W miejscu tym nalezy rowniez wskazaé, ze zgodnie z art. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (1j. z 2004, Dz.U. Nr 121, poz. 1266) gruntami
rolnymi sa m. in. grunty okre§lone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne, a takze grunty pod wchodzacymi
w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi
wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu. W mys$l natomiast art. 4 pkt
2 budynkami iurzadzeniami stuzacymi wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu sa budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji
rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych.
Wobec powyzszego organ nadzoru stwierdzil, ze wyznaczony w planie teren B2.RU przeznaczony pod
zabudowe chowu i hodowli zwierzat w mysl powyzszych przepisow jest terenem uzytkowanym rolniczo.

W § 10 ust. 3 uchwaly Rada Miejska Orzesze wprowadzita w odniesieniu do terenu B2.RU
ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p., w zwiazku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia, rada miejska zobowiazana jest do
okreslenia w planie miejscowym szczegdélowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci, w szczeg6lnosci minimalnych lub maksymalnych szerokos$ci frontow dziatek, ich
powierzchni oraz okreSlenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
Jednoczesnie w Rozdziale 2. Scalanie i podzial nieruchomosci art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 — zwanej dalej u.g.n.),
regulujacym zasady przeprowadzania powyzszej procedury jednoznacznie wskazano, ze przepisy
rozdzialu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inne niz rolne i lesSne. Majac zatem na uwadze powyzsze przepisy nalezato
stwierdzi¢, ze uchwala Nr XXI/227/12 Rada Miejska Orzesze dokonata ustalen w zakresie scalania
i podziatu dla terenow B2.RU przeznaczonych w planie na cele rolne, naruszajac tym samym
przepisy art. 101 ust. 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami. Wobec powyzszego organ nadzoru
postanowit o stwierdzeniu niewaznosci zapisow § 10 ust. 3 uchwaty Nr XX1/227/12.

2) W § 19 badanej przez organ nadzoru uchwaty zapisano, iz traci moc uchwata Nr XVII/137/11 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia 15 grudnia 2011 r. Przedmiotowa uchwata Nr XVII/137/11 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu — Woszczycach
W rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej byta przedmiotem postepowania nadzorczego toczacego sie
przed tutejszym Organem iw dniu 20 stycznia 2012 r. wdrodze rozstrzygnigcia nadzorczego Nr
IFI1.4131.2.2012 Wojewoda Slaski stwierdzit jej niewazno$é w catoéci z powodu naruszenia zasad
sporzadzania planu miejscowego. W mys$l natomiast art. 92 ust. 1 ustawy 0 samorzadzie gminnym
stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznos$ci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy
prawa w zakresie objetym stwierdzeniem niewazno$ci, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.
Wobec powyzszego uchwata Rady Miejskiej Orzesze Nr XVII/137/11 przestata obowiazywac¢ z dniem 26
stycznia 2012 r. w ktorym to dorgczono organowi gminy wskazane rozstrzygnigcie nadzorcze. Tym samym
stwierdzenie zawarte § 19 uchwaty Nr XXI/227/12 jakoby w skutek ustalen badanej uchwaly tracita moc
uchwata Nr XVII/137/11 jest nieprawdziwe. Organ gminy nie moze bowiem wygasi¢ mocy prawnej aktu
prawa miejscowego, ktory na mocy przepisdw ustawy o samorzadzie gminnym przestat obowigzywac.
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Majac na uwadze powyzsze organ nadzoru stwierdza niewazno$¢ uchwaty Nr XX1I/227/12 Rady
Miejskiej Orzesze z dnia 26 kwietnia 2012 r. w czesci wskazanej w sentencji niniejszego rozstrzygniecia
Z powodu naruszenia przepisow prawa.

Od niniejszego rozstrzygnigeia przystuguje prawo zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem organu nadzoru — Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni
od jego dorgczenia.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydzialu
Infrastruktury

Igor Smietanski

Otrzymuja:
1) 1. Rada Miejska Orzesze, ul. Sw. Wawrzynca 21, Orzesze;
- za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
2) aa. MJ
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