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UCHWALA NR XVI1/237/2012
RADY MIASTA WISLY

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
"Wista Czarne 1"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami), na wniosek
Burmistrza Miasta po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wisty przyjetego Uchwata Nr XIII/185/2011 Rady Miasta Wisty
z dnia 22 grudnia 2011 r.

RADA MIASTA WISLY
uchwala:

PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR
,WISLA CZARNE I”

sktadajacy si¢ z nastgpujacych rozdziatow zawierajacych nastepujace przepisy:

ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE:
1. Przedmiot regulacji przepisami planu

2. Definicje poje¢ 1 termindw zastosowanych w tekécie uchwaty

ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
. Przeznaczenie podstawowe terenow

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

ROZDZIAL 3 - PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU —
przeznaczenia dopuszczalne izabronione, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
. Tereny zabudowy ustugowe;j

. Tereny zabudowy ustug publicznych

. Tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa

. Tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi

. Tereny rolnicze

. Tereny lasow i zadrzewien
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. Tereny komunikacji

ROZDZIAL 4 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

ROZDZIAL 5 - PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu sa tereny o tacznej powierzchni okoto 17,5 ha obejmujace
tereny w Wisle - Czarne wskazane dla uzupelienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j.

2. Regulacje, o ktorych mowa w ust. 1 wyrazone sa przepisami okre$lajacymi przeznaczenie terendow
i zasady ich zagospodarowania, ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

3. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,,rysunek
planu”, ktory obowiazuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposoboéw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) oznaczenia terenow zabudowanych,
pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

4. Zastosowane na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — 0znaczenie jednostki strukturalnej,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenow w zbiorze przeznaczenia podstawowego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi w ramach jednostki strukturalnej objetej planem,

3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.

5. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa rowniez zalaczniki:
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1) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) Nr 30 nazwie ,Rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

6. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa wust. 4 pkt 1 oznaczaja potozenie terendw w jednostce
strukturalnej O — Czarne.

§ 2. Definicje pojec¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaly
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego nachylenie potaci dachowych jest wigksze niz
20°,

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtownej bryly budynku,

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia izwiazane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegdlnosci do zaopatrzenia
W wodg, ciepto, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzenia $ciekoéw usuwania odpadow telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji oraz stuzace do utrzymania terenow sportowo-rekreacyjnych w zasniezaniu
tras narciarskich wraz ze zbiornikami retencji wody,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu
nadziemnych czesci budowli; linia ta nie dotyczy: balkondow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji,

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni obiektow budowlanych w obrysie
murdéw zewngtrznych, mierzonych przy gruncie,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC istniejacy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terendéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ze na danym terenie wystepuja inne funkcje
i formy zagospodarowania, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujac
z nim kolizji,

10) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenow, ktore jest kolizyjne
lub wykluczajace sig z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

12) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ teren zajety przez budynek ograniczony
zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych w jego rzucie poziomym,

13) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, oznaczone graficznie na rysunku planu, na
ktorych istnieje zabudowa w momencie uchwalenia niniejszego planu. Do terenow zabudowanych zalicza
si¢ roOwniez bezposrednie otoczenie zabudowy, dojazdy, dojScia i zagospodarowanie, ktore przesadza
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i opisany symbolem,

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Wisty,

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty przeznaczone do pelnienia funkcji
administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,
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17) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

18) wolnostojacych obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze
i wszelkiego rodzaju obiekty ustugowe (typu: male pawilony handlowe), ktore towarzysza obiektom
o funkcji podstawowej ustugowej i mieszkaniowej,

19) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$ci okreslajace procentowy udziat powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na danej dziatce lub terenie do catkowitej powierzchni
dziakki lub terenu,

20) osuwisku — nalezy przez to rozumie¢ warstwy® Q okrelone tak na Mapie Geologicznej Polski w skali
1:50000 ark. Wista (ity, gliny, gliny z gruzem skalnym oraz gtazami i blokami, pakiety osunigtego fliszu —
koluwialne) oraz tereny okreslone w,Katalogu osuwisk wojewodztwa katowickiego” z 1975 r. jako
osuwiska aktywne w momencie rejestracji, osuwiska zagrazajace io0suwiska nieczynne badz
ustabilizowane,

21) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i rozporzadzen obowiazujacych na dzien
uchwalenia planu,

22) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedna granicg wspolna
Z dziatka na ktdrej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;,

23) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna $ciana zewngtrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

24) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespOt budynkow przylegajacych jednoczesnie na obu
przeciwlegltych granicach dziatki do budynkow na sasiednich dziatkach,

25) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budoweg moze by¢ wydane
po wejsciu w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Przeznaczenie podstawowe terenéw
Ustala sig nastg¢pujace przeznaczenia podstawowe terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:

1) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysoko$ci powyzej 550 m n.p.m.
2) U — tereny zabudowy ustugowej,
3) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
4) US1 — tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa,
5) US2 — tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
6) R — tereny rolnicze
7) ZL — tereny laséw i zadrzewien
8) KD - tereny komunikacji, w tym:

a) KDW — tereny drog wewngtrznych,

b) KDX — tereny publicznych ciagéow pieszojezdnych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,
2) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu,
3) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

2. Zabrania si¢ realizacji dachéw budynkéw z przesunieciem poziomu potaci w Kalenicy,
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3. W granicach opracowania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji bilbordow i no$nikéw reklamowych,
dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach.

4. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw oraz wymiany kubatury zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu wystgpuja nastgpujace obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) obszar Natura 2000 ,,Beskid Slaski” kod PLH 240005,
2) Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego
3) Rezerwat ,,Wista”
2. Granice obszaru o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 1 pokazano graficznie na rysunku planu.

3. Dla obszarow i obiektow o ktorych mowa w § 5ust. 1 pkt 1+3 nalezy respektowa¢ powotujace je
rozporzadzenia i uchwaty.

4. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow
charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalna emisja pytu do powietrza,

2) zakaz zabudowy w strefie do 20 m od granicy lasu, za wyjatkiem terenéw o symbolach O2MN2, O5MN2,
01U+030, 01US1

3) sposob postgpowania z odpadami winien byé zgodny z planami gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi dotyczacymi tych zagadnien.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym:

1) tereny o symbolach MIN2 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny o symbolach US1 i US2 nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

6. Wzdtuz istniejacych ciekow wodnych i potokow ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia pasow terenow
0 szeroko$ci minimum 5,0 m dla mozliwosci prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych oraz ustala
si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic ciekdw 1 potokow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
W granicach opracowania planu nie wystgpuja:
1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
2) obiekty zabytkowe ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
3) strefy ochrony konserwatorskiej,
4) stanowiska archeologiczne.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania dotychczasowego uksztattowania przestrzeni publicznej ciagu
pieszojezdnego o symbolu O1KDX wydzielonego wzdtuz potoku Biata Wiselka.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz zwigkszania powierzchni utwardzonych,

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych poza informacjami zwiazanymi z warto§ciami przyrodniczymi
obszaru,

3) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury poza urzadzeniami zwiazanymi z zachowaniem czysto$ci
oraz tymczasowymi urzadzeniami zwigzanymi z organizacja imprez okoliczno$ciowych.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6— Poz. 2325

3. Rozmieszczenie elementow matej architektury ino$nikéw reklamy na terenach przestrzeni drog
publicznych musi uwzglednia¢ podstawowe przeznaczenie tych terenéw dla komunikacji drogowe;.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla obszaru objegtego planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomos$ci jako procesu organizowanego przez Miasto Wista.

2. Okresla sig¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek:
1) na terenach o symbolach UP i MN2 :
a) dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
¢) dla zabudowy zwartej 300 m?,
2) na terenach o symbolach U — 2000 m?,
3) na terenach o symbolach US1 — 3000 m?,
4) na terenach o symbolach US2 — 5000 m?,
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatek, o ktorych mowa w ust. 2:
1) dla zabudowy wolnostojacej 22,0 m,
2) dla zabudowy blizniaczej 18,0 m,
3) dla zabudowy zwartej 9,0 m,

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek o ktorych mowa w ust. 2 w stosunku do pasa drogowego
W przedziale 50°+90°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sig:
1) zachowanie istniejacej drogi o Symbolu KDX jako publicznego ciagu pieszojezdnego,
2) zachowanie i modernizacja istniejacych drog o symbolach KDW dla drog wewngtrznych.
2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastepujace szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dla drog o symbolach KDX — 6,0 m,
2) dla drég o symbolach KDW — 4,0 m,

3. Dopuszcza sie inng szeroko$¢ drog o ktorych mowa w ust. 2 zgodnie z ich wydzieleniem wtasnosciowym
w przedziale:

1) dla drog o symbolach KDX — 3,0 m + 38,0 m,
2) dla drog o symbolach KDW - 3,0 m =+ 12,0 m.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla obiektow handlowych — 15 miejsc na 1000 m® powierzchni uzytkowej,
2) dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych.
3) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

5.Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci
1 miejsce na 1 mieszkanie.

6. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia nowych tras i Sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7- Poz. 2325

1) na obszarze objetym planem mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze drog
dojazdowych potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemnej,

2) na obszarze planu mozliwo$¢ uwzglednienia istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze
strefami izolacyjnymi okreslonymi odr¢gbnymi przepisami,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen,

4) mozliwos¢ przebudowy sieci oraz budowy nowych sieci ustala si¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledéw technologicznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j,

2) mozliwo$¢ uzupetniajacego poboru wody ze studni przydomowych pod warunkiem zachowania jakosci
wody odpowiadajacej przepisom sanitarnym,

3) w granicach strefy ochrony uje¢ wody zachowanie przepiséw zawartych w aktualnej decyzji ustanawiajacej
strefe (na dzien uchwalenia planu jest to decyzja Starosty Cieszynskiego WZS 6210/35/99 z 09.11.1999
roku).

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2 mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw bytowych do ogolnomiejskiej kanalizacji
sanitarnej,

2) w przypadku braku mozliwosci rozwiazania, o ktorym mowa w pkt 1 mozliwo$¢ gromadzenia Sciekoéw
w osadnikach z czasowym ich oproznianiem, pod warunkiem zachowania przepisow wynikajacych
z potozenia terenow w strefie ochronnej ujecia wody.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) mozliwo$¢ utrzymania zaopatrzenia terenéw objetych planem w gaz dostarczany sieciowo,
2) mozliwo$¢ zaopatrzenia terenéw w gaz plynny,

3) koniecznos¢ zachowania odlegtosci budynkow od istniejacych gazociagéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania przebiegu
i mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia z mozliwo$cia ich modernizacji,
oraz mozliwoscia realizacji nowych w formie napowietrznej i kablowe;j.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegolnych terenéw objetych planem.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach wystepujacego w planie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 ustala si¢ zakaz
wprowadzania $ciekow do gruntu oraz konieczno$¢ podtaczenia zabudowy do projektowanej kanalizacji po jej
realizacji. Do czasu realizacji kanalizacji sieciowej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych
zbiornikach, okresowo oprdznianych.

2. W granicach planu wystgpuje strefa ochrony ujgcia wody pitnej ze zbiornika Wista Czarne, pokazana
graficznie na rysunku planu. Dla ochrony zasobow wod nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 10 ust 2 pkt 3.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Na obszarze objetym planem wystgpuja osuwiska, pokazane graficznie na rysunku planu uznane przez
organ administracji geologicznej jako szczegdlnie niebezpieczne i jako tereny zdegradowane wymagajace
rekultywacji.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 4 ustala sig:
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1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zgodnej z ocena warunkéw geologicznych przeprowadzona
w oparciu o stosowne dokumenty wynikajace z przepisow odrebnych lub w przypadku przeprowadzenia
rekultywacji osuwisk jako terenéw zdegradowanych,

2) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztaltowanie
oraz nie generujacy odtworzenia ruchdw osuwiskowych,

3) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podioza
w szczegolnoscei przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

4) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,
5) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow,
6) zakaz wprowadzania wod opadowych i sciekow bezposrednio do gruntu,
7) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia dobrze wiazaca grunt.
6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja ztoza, obszary i tereny gornicze.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow do czasu ich zmiany zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Na terenach o symbolach US2 ustala si¢ mozliwo$¢ ich uzytkowania rolniczego w formie upraw
polowych lub tak i pastwisk.

Rozdzial 3.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

przeznaczenia dopuszczalne i zabronione, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.

Dla zbiorow terenéw o symbolach MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci
powyzej 550 m n.p.m. z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i ust. 5 ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publiczne;j,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwoch stanowiskach dla
samochodow osobowych,

¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe,
d) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

f) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i przeksztalcenie jej w kierunku gospodarstw
agroturystycznych,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty iuzytkowania terendow, ktorych funkcjonowanie moze wplynaé na
zaklocenie spokoju lub stanu sanitarnego terendow mieszkaniowych, a W szczegdlnosci: obiekty
i urzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, S$lusarskie, blacharskie, lakiernicze,
punkty skupu ztomu zelaznego i metali kolorowych oraz obiekty magazynowo-sktadowe, zwiazane
z produkcja rolna lub przechowywaniem ptodéw rolnych, dyskoteki,

b) warsztaty naprawy i obstugi samochodéw, stacje paliw,
C) garaze i miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:
- budynki i budowle - 9,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,

b) konieczno$é realizacji dachéw spadzistych z zastosowaniem katow spadku potaci dachowych 20° 45°
oraz 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m dla
budynkéw z dachami ptaskimi i 5,5 m dla budynkow z dachami spadzistymi,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 40 %,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 %,

f) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

g) budynki w zabudowie blizniaczej realizowane w granicach wlasnosci z dziatka sasiednia.

§ 14. Tereny zabudowy ustugowej

Dla zbioréw terenéw o symbolach U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) na terenie o symbolu O1U mieszkania o ile stanowia cz¢$¢ obiektu ustugowego,

b) na terenach o symbolu O2U i O3U wytacznie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych obiektow do 50 % ich
dotychczasowej zabudowy i kubatury,

C) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia matej architektury,
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wytacznie magazynowe;j,
b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzgcej i ogrodniczej,
C) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowe;j,
d) place sktadowe, sktadowiska odpadéw,
e) parkingi za wyjatkiem terenu o symbolu O1U ,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki i budowle na terenie o symbolu O1U - 10,5 m,
- budynki i budowle na terenach o symbolach O2U i O3U - 6,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz
20 %,

d) dla nowych budynkow konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu.

§ 15. Tereny zabudowy ustug publicznych
1. Utrzymuje si¢ przeznaczenie budynkow na terenie o Symbolu O1UP dla funkcji ustug publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy budynkow do 50 % ich dotychczasowej kubatury oraz mozliwosé¢
podwyzszenia ich wysokosci o jedna kondygnacje przy zachowaniu wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej co najmniej 20 % powierzchni dziatki.

§ 16. Tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa
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Dla terenéw o symbolach US1 o podstawowym przeznaczeniu dla ustug sportu i rekreacji z zabudowa
kubaturowa z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i ust. 5 ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania ibudynki mieszkalne jako uzupeinienie zabudowy o funkcji sportowo-rekreacyjnej pod
warunkiem, ze uzytkowania te wraz z dojazdami i parkingami nie beda zajmowaly wigcej niz 10 %
W ramach poszczegolnych inwestycji,

b) obiekty i urzadzenia obstugi terenéw sportowych, rekreacyjnych iimprez okoliczno$ciowych, w tym
pomieszczenia ustug gastronomii,

c) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,

d) miejsca parkingowe, garaze dla samochodéw osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego i obstugi
terendw,

e) obiekty tymczasowe zwiazane z organizacjg imprez sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenie zabronione:
a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wytacznie magazynowej,
b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw i budowli nie moze przekraczac¢ 9,0 m, a obiektow matej architektury
—-6,0m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%,

c) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 30 % powierzchni biologicznie
czynnej,

d) przy lokalizacji zabudowy i urzadzen nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na
rysunku planu.

§ 17. Tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi

Dla zbiorow terenéw o symbolach US2 0 podstawowym przeznaczeniu dla sportu i rekreacji
z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wszelkiego rodzaju urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i 0 charakterze rekreacyjnym,
b) tymczasowe obiekty budowlane zwiazane ze sportem i rekreacja oraz o funkcji gastronomicznej,
¢) nartostrady, narciarskie stoki slalomowe i zjazdowe trasy zjazdowe dla rowerow itp.,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenia zabronione:
a) nowe budynki,
b) budowle nie zwiazane ze sportem i rekreacja oraz infrastruktura telekomunikacyjna,
c) drogi, parkingi,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9,0 m,
b) wysokos¢ tymezasowych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 4,5 m,

C) powierzchnia dla lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie moze przekraczaé 5%
powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy,
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d) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 80 % powierzchni dziatki przeznaczonej do
zabudowy.

§ 18. Tereny rolnicze
Dla terenu o symbolu R o podstawowym przeznaczeniu jako tereny rolnicze ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci, $ciezki rowerowe i Spacerowe, trasy narciarskie,

b) zadrzewienia $rodpolne,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) tymczasowe urzadzenia zwiazane z produkcja rolna,
2) przeznaczenia zabronione:

a) nowe budynki,

b) sktadowanie odpadow przemystowych i komunalnych,

C) roboty ziemne zmieniajace uksztaltowanie terenu.

§ 19. Tereny lasow i zadrzewien

Dla zbiorow terenow o symbolach ZL , ktorych przeznaczenie podstawowe to lasy i zadrzewienia. Dla
tych terenow z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i ust. 5 ustala sig:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace dojazdy do nieruchomosci, $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne i $ciezki spacerowe
w miejscach wyznaczonych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenie zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe trwale zwigzane z gruntem, za wyjatkiem budynkéw i budowli
zwiazanych z gospodarka lesna,

b) drogi o trwatej nawierzchni, parkingi, utwardzone place,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli zwiazanych z gospodarka lesng — 6,0 m.
§ 20. Tereny komunikacji
1. Ustala sig tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDX dla ciagéow pieszojezdnych,
2) KDW dla droég wewnegtrznych.
2. Dla dr6g wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdy do budynkéw droga o symbolu KDW oraz dopuszczenie mozliwosci przejazdu ta droga
pojazddéw uprzywilejowanych, wymienionych w przepisach odrgbnych,

2) przeznaczenia zabronione - obiekty kubaturowe,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow — na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ kontynuacji tras narciarskich poprzez przejazdy przez drogi o ktérych mowa
w ust. 1.
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) Rozdzial 4. ] ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

§21. 1. W przypadku budynkéw 1iich czgsci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkdéw od krawedzi drog.

2. Na terenach o symbolach O2MN2, O5MN2, O1US1 i 01U+03U dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci
budynkow od granic lasu do 4,0 m.

3. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenow objetych planem w zakresie 10 % wartosci wyliczonych na podstawie parametrow
i wskaznikow ustalonych w planie.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Dla terendéw objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki stuzace naliczaniu optlaty jednorazowej,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) tereny o symbolach MN2 — 30 %
2) tereny o symbolach U i US1 - 20 %
3) pozostate tereny objete planem nie wymienione w pkt 1 i 2 —5 %.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Miasta Wisty.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wisty.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wisty

Janusz Podzorski
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(GRAMOE PLAN NA TLE RYSLRKL STLOUM UNARLIKOAN
 ZAGOSPODARONAYA PRZESTRZENNEGO MASTA WISLA

1KERUNKO

Q R
"NATURA 2000™

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/237/2012
Rady Miasta Wisly
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

BMIASTO WISLA

PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR "WIStA CZARNE I"
RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIASTA WISLY NR XVII/237/2012 Z DNIA 26.04.2012 R.

"""" GRANICE OPRACOWANIA PLANU
E TERENY ZABUDOWANE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
ZENIE PO
- MN 2 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ NA WYSOKCOSCI POWYZEJ 550 M N.P.M.
I v - TERENY ZABUDOWY USLUGOWES
I ur - TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
22 s - TERENY SPORTU | REKREACUI Z ZABUDOWA KUBATUROWA

- US2 - TERENY SPORTU | REKREACJI Z BUDOWLAMI
1 SPORTOWO - YINYMI

[ r-tereny Rownicze

[ 2L - TEReNY LASOW | ZADRZEWIER

[ ] ko - TERENY KOMUNIKACI, W TYM:

:l KDX - TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZOJEZDNYCH

[ <ow - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU:

GRANICE STREFY OCHRONNEJ UJECIA WOD

D] - TERENY W WYNIKU DZIALALNOSCI RUGHOW MASOWYCH ZIEMI
rrrrrrr GRANIGE OBSZARU "NATURA 2000°

O1MN SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE TERENU

KOLEJNY NUMER TERENU W RAMACH TEJ SAMES
GRUPY PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

OZNAGZENIE JEDNOSTKI *0" CZARNE

UNAGA: OBSZAR OPRACOWANIA PLANU ZNAJDUE SIE:
1W O PARKU IRAZOWEGO "BESKIDU SLASKIEGO"

2/W GRANICACH STREFY OCHRONNEJ UJECIA WOD.

3. W ZASIEGU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 348
4. CZESCIOWO W TERENACH OSUWISKA

5. GZESCIOWO W GRANICACH OBSZARU "NATURA 2000°

WZDLUZ POLUDNIOWEJ GRANICY OPRACOWANIA PLANU
ISTNIEJE KORYTO RZEKI BIALEJ WISELKI ZNAJDUJACE
SIE W GRANICACH REZERWATU "WISLA™
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/237/2012
Rady Miasta Wisty
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu

ROZSTRZYGNIECIE RADY

rekreacyjnymi

USTALEMIA MIASTA WISLY
R DATA NIE:IF!ZLIHCA'I:SE%ECI PRO.IE}E‘:’_I:\ PLANU W SPFRAWIE ROZFATRZENIA
S . L AGH
P | uwags | WRLHAL REESLIIVAG KTORE) DOTVEZY |  NIERUCHOMOSCI, L2
LW AG A KTOREJ DOTYCZY
UWaGA UWaGA
UWIGLEDHDKA KEUWZIGLEDKIDNA
R - tereny .
Tresc uwagi jest rolnicze, . . .
! Pozostawiono rozwigzania
nastepujgca: 488916, US2 - tereny roiektu Ianu'aknzandne
14.02. | "Dotyczy wyciagu 48822, sporfu i rekreacji projekiu planu | o
1 1 F . : z obowigzujgeym studium
2012 narciarskiego 48921, z budowlami warunkowan | kierunkow
i poszerzenia fras 4894 i urzgdzeniami zanospodarowania miasta
narciarskich" sportowo - gosp
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/237/2012
Rady Miasta Wisty
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleka do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Sporzadzona w ramach prac nad planem prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Wista Czarne | uwzglednia realizacje inwestycji
z zakresu ewentualnej budowy sieci wodociggowe] i sieci kanalizacyjnej. £ uwagi na fakt, iz powyzsza
inwestycja, tj. budowa sieci, nalezy do zadan wtasnych gminy, jej finansowanie lezy w gestii gminy Wista.
Budowa wodociggdw ikanalizacji sanitarnej wraz z dokumentacjs projektowg na ten cel zgodnie
z prognozg moze pochtongé naktady w wysokosci niecatych 200 tys. zb. Majac na uwadze wielkosc planu
budzetu gminy na 2012 rok, jak i wielkosé wydatkdw majatkowych z poprzednich lat, mozna stwierdzic,
iz wydatki inwestycyjne w wyze] wymienionej kwocie nie beda niewielkim obcigzeniem dla budzetu.
Biorgc pod uwage wysokosé dochoddéw wiasnych gminy (na podstawie planéw budzetow z lat 2008 —
2012) mozna stwierdzi¢, iz finansowanie inwestycji nastapi przede wszystkim z powyzszych srodkéw.

W prognozie oszacowano rowniez dochody, jakie gminie moze przynies¢ uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego terenu. Przyjeto, iz docelowo dochody moga osiggnac wysokosc
ponad 160 tys. zl rocznie. Ponadto gmina moze liczyé na dochody z tytulu renty urbanistycznej
w wysokosci ponad 700 tys. zi. Jednak moze to nastapi¢ jedynie w chwili zbywania nieruchomosci, kidrej
wartos¢ ulegta zmianie w okresie do 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu. Wobec powyzszego
w przypadku renty urbanistycznej moze nastgpic¢ sytuacja znacznie nizszych wpltywdw do budzetu, jezeli
nie bedg miaty miejsca transakcje sprzedazy gruntdow.
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