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UCHWALA NR XVI11/226/2012
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

z dnia 19 kwietnia 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 Ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.
Uz 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.
U z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) - Rada Miejska Skoczowa uchwala:

§ 1. Przyjac¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczoéw na lata 2012 —
2016 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, 0 ktorym mowa w art. 20 cytowanej na
wstepie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Skoczowa

Tadeusz Koniarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII1/226/2012
Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skoczow na lata 2012-2016

Rozdzial 1.
Wstep

Artykul 75 Konstytucji RP obliguje wtadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, przeciwdzialania bezdomnosci, wspierania budownictwa
socjalnego oraz popierania dziatan obywateli do uzyskania wlasnego mieszkania.

Gmina zobowiazana jest do realizacji potrzeb 0sob, ktorych uprawnienia do otrzymania mieszkania
wynikaja z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego /tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 269 z p6zn. zmianami/
(zwana nastgpnie u.o.p.l.), to jest do zapewnienia lokali socjalnych izamiennych. Gmina Skoczéw
wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspdlnoty samorzadowej wykorzystujac wlasny zaséb mieszkaniowy, na ktory sktada si¢ 69
budynkow, w tym:

- 43 stanowiacych wiasno$¢ gminy,

- 26 budynkow wspolnot mieszkaniowych.

W ramach tego zasobu gmina dysponuje 437 lokalami mieszkalnymi, w tym:
- 285 lokali w budynkach wtasnosci gminy,

- 152 lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

W ciagu ostatnich lat zapotrzebowanie na mieszkania dla 0sob o niskich dochodach, ktore nie sg w stanie
same zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych, wyniosto:

-w 2010 r — 135,
-w 2011 r. — 96.

Przydzielenie mieszkan wszystkim osobom zakwalifikowanym na list¢ uprawnionych do zawarcia
umowy na lokal gminny, przekracza mozliwosci gminy.

Pomoc gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest realizowana
w oparciu o zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy ujete w Uchwale Nr V1/63/2011
Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 20 kwietnia 2011 .

Artykul 21 ust.l pkt 1u.o.p.l. zobowiazuje rady gmin do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Program winien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmuje lata 2012 — 2016.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy okresla strategiczne decyzje i dziatania
w latach 2012 — 2016 zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprawe stanu technicznego
budynkow ilokali, podwyzszenie standardu zasobu mieszkaniowego oraz budowe budynkow
z mieszkaniami dla rodzin o statym, niskim dochodzie.

Program obejmuje w szczeg6lnosci:
1) Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczow.

2) Analiz¢ potrzeb remontowych budynkéw oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
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4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

5) Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdiwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

8) Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

Zasob mieszkaniowy gminy znajduje si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy lub
wspotwlasno$¢ z osobami fizycznymi i wg stanu na 31.12.2011 r. obejmuje tacznie 357 mieszkan oraz 80
lokali socjalnych.

ZBM administruje 43 budynkami mieszkalnymi, mieszkalno - uzytkowymi oraz socjalnymi i jest
odpowiedzialny za ich stan techniczny i utrzymanie. 152 mieszkania wtasno$ci gminy znajduja si¢ w 26
budynkach wspdlnot mieszkaniowych nie zarzadzanych przez ZBM. Jedno mieszkanie znajduje si¢ na
poddaszu budynku przedszkola w Wislicy.

Wielkos¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela.

Lokale Lokale

ok _ POW. Mieszkalne Socjalne

Lp | Adres budynku lokali mieszkalna llogé _ Pow. llosé _ Pow.
m’ 08¢ mieszkalna 95 | mieszkalna
lokali 2 lokali m2

1 Bielska 1 3 135,85 3 135,85 -- --
2 Bielska 6 8 248,75 3 117,95 5 130,80
3 Bielska 13 4 166,53 3 137,03 1 29,50
4 Bielska 14 5 266,32 5 266,32 - --
5 Bielska 18 7 426,12 7 426,12 -- --
6 Bielska 20 5 320,60 5 320,60 -- --
7 Bielska 41 19 788,67 19 788,67 -- --
8 Bielska 41 A 40 827,01 25 511,73 15 315,28
9 Cieszynska 9 4 172,18 3 154,65 1 17,53
10 Cieszynska 42 3 205,00 3 205,00 -- --
11 Ciezarowa 15 6 225,40 6 225,40 -- --
12 Dolny Bér 1A 4 53,24 -- -- 4 53,24
13 Gorecka 5 16 409,20 7 176,80 9 232,41
14 Gorecka 7 15 402,90 3 67,00 12 335,90
15 Gorny Bor 1 7 179,91 1 38,20 6 141,71
16 Kiczycka 1 1 41,30 1 41,30 -- --
17 Koscielna 11 12 470,65 12 470,65 -- --
18 Maty Rynek 1 4 247,48 4 247,48 -- --
19 | Mickiewicza 10 2 98,95 2 98,95 -- --
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20 | Mickiewicza 13 5 313,38 5 313,38 -- --
21 Rynek 9 2 126,89 2 126,89 - -
22 Rynek 10 7 297,28 7 297,28 - -
23 Rynek 15 8 342,14 8 342,14 - -
24 Rynek 17 3 163,63 3 163,63 - -
25 Rynek 18 6 311,01 6 311,01 - -
26 Rynek 19 2 105,64 2 105,64 - -
27 Rynek 20 6 327,20 6 327,20 - -
28 | Stalmacha 2 8 357,15 7 328,97 1 28,18
29 | Stalmacha 37 4 102,35 2 61,45 40,90
30 Ustronska 2 2 74,30 2 74,30 -- --
31 Ustronska 3 8 571,00 8 571,00 - -
32 | Wislanska 34 3 103,09 3 103,09 - -
33 Zawisle 21 7 260,60 7 260,60 - -
34 Zawisle 23 8 132,36 3 48,55 5 83,81
35 Zawisle 25 17 | 631,37 13 499,90 4 131,47
Kiczyce
36 Cisowg n 1 62,12 - - 1 62,12
37 Kiczyce 4 150,11 - - 4 150,11
Gminna 5
B | e | a4 | 7413 - - 4 | 7413
39 B?e(ifgzseg 3 | 11851 1 62,40 2 56,11
40 Bf’e‘ifgzgl 2 102,04 2 102,04 - -
41 | Harbutowice 75 | 5 131,67 1 14,20 4 117,47
42 Wislica 34 2 94,49 2 94,49 - -
43 Wislica 39 1 47,95 1 47,95 - -
44 | Wislica 152 2 116,22 2 116,22 - -
RAZEM 285 | 10802,70 | 205 8802,03 | 80 | 2000,67

Lokale mieszkalne wlasnosci gminy potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawia
ponizsza tabela.

Tlos¢ lokali
mieszkalnych _Pow.
L.p. Adres budynku i mieszkalna
wlasnosci 2
. m
Gminy

1 Bielska 7 2 99,93
2 Bielska 12 5 209,52
3 Cieszynska 11 1 84,64
4 Cieszynska 13 3 119,90
5 Gorny Bor 8B 25 957,26
6 Ks. Mocko 1 3 109,40
7 Ks. Mocko 3 7 291,20
8 Ks. Mocko 5 8 345,70
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9 Ks. Mocko 12 3 93,41
10 Legowa 7 2 110,12
11 Legowa 9 1 68,60
12 Legowa 11 2 76,70
13 Mickiewicza 39 1 77,34
14 Osiedlowa 10 13 541,07
15 Osiedlowa 12 5 217,75
16 Osiedlowa 14 25 1230,13
17 Osiedlowa 24 4 160,60
18 Powstaficow S1. 2 9 332,33
19 Stoneczna 10 2 72,92
20 Stoneczna 12 1 37,05
21 Stoneczna 14 11 478,30
22 Targowa 11 4 192,10
23 Targowa 13 6 316,76
24 Targowa 15 2 77,40
25 Targowa 17 3 132,43
26 Zamkowa 2A 4 151,79
RAZEM 152 6584,35

W ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczow wystgpuja zaréwno lokale o pelnym standardzie

tzn. wyposazone we wszystkie media, instalacje oraz zawierajace wszystkie niezbedne pomieszczenia
podstawowe i pomocnicze, jak tez lokale o obnizonym standardzie.

W 15 budynkach znajduja si¢ mieszkania przeznaczone na najem jako lokale socjalne zgodnie

z Zarzadzeniem Nr 0050.24.2012 Burmistrza Miasta Skoczowa z dnia 27.01.2012 r. w sprawie utworzenia
zasobu lokali socjalnych.

przedstawione W ponizszej tabeli.

Wyposazenie lokali mieszkalnych
Adres budynku Wod c.0.
Lp Rok budowy 0da, Gaz co. |ubikacja | Lazienka
kanalizacja i
etazowe

Bielska 1

1. 1869 3 3 2 3 3
Bielska 6

2. 1849 8 4 - 8 6
Bielska 13

3. 1890 4 3 - 4 4
Bielska 14

4 1902 5 5 5 5 5
Bielska 18

5. 1879 7 7 7 7 7
Bielska 20

6. 1839 5 5 5 5 5
Bielska 41

7. 2005 19 19 19 19 19

8. Bielska 41A 40 - 40 40 40

Szczegotowe wyposazenie poszczegdlnych budynkéw w urzadzenia techniczne i instalacje, zostato
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2010
9 Cleng;lSka 9 4 ) 4 3
10 Ciesi}g’ésé(a 42 3 2 3 3
11. Ciqz;‘g‘;“ga 15 2 6 2 2
12 Dolngolggr 1A 4 4 4 )
13| Goreee’ 16 : 8 3
1. | GorecsaT 15 : 8 4
15, | Oomy Bor 7 : 3 1
16. K'Clzg’gc'ga 1 1 - 1 1
17. Kosilgeéga 1 12 12 12 12
18. Ma}-‘yl};?ygek ! 4 4 4 4
19. Mickile;\;igcza 10 2 2 2 2
20. Mickile;\;igcza 13 5 5 5 5
21, Ri’ggg 9 2 2 2 2
22. Rylnéegglo 7 5 7 7
23. Rylr‘;ggﬁ 8 2 8 7
24, Rylnéegg” 3 3 3 3
25, Rylnéeé(gm 6 4 6 6
26. Rylr‘;é(glg 2 2 2 2
27, Ryln;ggzo 6 2 6 6
28, Sta'g;cgha 2 8 2 8 8
2. Sta'ngga 37 4 1 2 1
30. UStrl‘é‘nga 2 2 2 2 2
31. UStrl‘é‘;sga 3 8 3 8 8
30 Wislanska 34 3 1 3 1

1935
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Zawisle 21
33. 1982 7 7 7 7 7
Zawi$le 23
34. 1993 1 - - 4 -
Zawi$le 25
35. 1994 17 17 17 17 17
Kiczyce Cisowa 11
36. 1950 1 - - 1 1
Kiczyce Gminna 5
37. 1950 4 - - 3 2
Kiczyce Ochabska
29 - - -
38. 1950 4 2
Pogorze ul. Bielska
39. 89 3 1 1 1 1
1796
Pogorze ul. Bielska
40. 91 2 1 2 2 2
1965
Harbutowice 75
41. 1933 4 2 5 2 2
Wislica 34
42, 1935 2 2 2 2 2
Wislica 39
43. 1920 1 1 1 1 1
Wislica 152
44, 1975 2 2 2 2 2
RAZEM 273 152 179 248 229

Z przedstawionej tabeli wynika, Zze wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia i instalacje

przedstawia sig nastepujaco:
- woda i kanalizacja 96 %,
- gaz 53 %,
- centralne ogrzewanie 63 %,
- ubikacja 87 %,
- fazienka 80 %.

Przecigtny stan techniczny budynkéw i lokali technicznych jest sredni. Dziatan remontowych wymaga
okoto 60 % budynkéw, z czego 1 budynek wymaga remontu gruntownego (ul. Bielska 6).

Zestawienie budynkéw wymagajacych dziatan remontowych.

Charakter dziatan

Konserwacje | Remonty Budynki do Remont gruntowny | Budynek po pozarze do
biezace biezace technicznego z modernizacja odbudowy lub rozbitrki,
stan stan zuzycia stan wykwaterowany Razem
techniczny | techniczny | stan techniczny  techniczny ﬁt"?m
dobry éredni éredni niezadowalajacy techniczny
zy
11 26 4 1 1 43
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Stan techniczny zasobow wynika w duzej mierze zwieku budynkéw, aco sie ztym wigze
z koniecznoscia doprowadzania ich do obecnie obowiazujacych przepisdéw i standardow.

Oceniajac stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy nalezy zwrdci¢ uwage, ze sa to zasoby
wiekowe wymagajace znacznych naktadow na utrzymanie. Istotnym celem modernizacji jest tez obnizenie
kosztow eksploatacyjnych budynkdw.

Zestawienie ilosciowe budynkow z podaniem ich wieku.

Lata wybudowania (szt.) Razem
Przed 1900 1901-1945 1945-1980 Po 1980
23 7 7 6 43
Przeprowadzane remonty i modernizacje zasobOéw, przyniosa poprawe

standardu  w stopniu

zapewniajacym sens ich dalszego wieloletniego uzytkowania, a wigc istotne zblizenie do wspotczesnych
wymagan. Stanowi¢ to bedzie takze poprawe¢ zagospodarowania miasta jako dzialanie na rzecz ladu

przestrzennego.

Ostatecznym celem modernizacji jest, miedzy innymi obnizenie kosztow eksploatacyjnych budynkow

poprzez termomodernizacje za $rodki pozyskane z np. WFOS i UE.

Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — uzytkowych oraz
socjalnych, przedstawiono w tabelach.



Poz. 2320

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych - budynki mieszkalne.

Lp

Potrzehy
Tefnontowe

Adres
budynlo

Dach
polaycie
rymy

Elewacia
Balkony

Klatlea
schodowa

K otnity

Stolatlza

Instalacja

elektryczna

Instalacia
wod-lran

Instalacia

c.o.
plece

Podwirka
mata
architeldt.
K analiz.

zewnet.

Bielsla 41

Cieszyfiska
42

| D]
refmontn

Ciezarowa
15

| D]
retmontu

Kiczycka 1

Koscielna
11

Miclkiewicza
13

Wiilatiska
34

8.

Zawidle 21

9.

Whilica 34

Podsumowanie

Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych — Budynki z lokalami socjalnymi
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Fotrzeby retnontowe " tac m_n_m...M_m_HWm
Dach Elewacja | Klatka . Instalacja | Instalacja Instalacia e
Lp pokrycie Kominy | Stolarka c.o. architeldt.
Balkony | schodowa eleltryczna | wod-kan . .
Adres budyrla ity Piece Kanaliz.

zewnet.

1. Bielska 6 Budynek do remontu gruntownego

. L] Do

2 Bielska 13 N N remaonty N N N N remaonti N

3 Bielsla 41 A

4, Garecka 5 -- -- -- -- -- -- -- -- --

5. Gorecka 7 Do -- -- -- -- - - -- --

retmnotts

fi. Girny Bor 1 Budynek do technicznego mizyoia

7. Kiczyee ul Grninna 5 Budynek do technicznegn mizycia

g, Kiczyee ul Ochabska 29 Budynek do technicznego mizyoia

a, Kiczyee ul Cisowa 11 Budynek do technicznego zuzyoia

Ca Ca Ca Ca

10 Stalmacha 37 - remmontn | remmontu - retnontn - - retrnontiu -

1T, Tawidle 23 ~ = ~ = = ~ = ~ ~

12. Zawidle 25 - - - - - - - - Do
remotti

. . Da Do
13, Pogdrze ul Bielska &9 - remonty - - remonta - - - --
14, Harbutowice 75 -- Do - - - - - -
retrnonti
15, Dolny Bor 1.4 Budynelk do odbudowy
Rarem 1 2 3 - _ 2 _ - _ - 2 1
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Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych - budynki mieszkalno — uzytkowe

Fotrzeby remortowre Podurdtka
. . Instalacja | Instalacija mata
. Elewacja Elatka . Instalacia .
L. Drach pokeyreie ryrauy Komity | Stolarka wod-kan .0, architelkt.
Balkorer schodowra eleltiyezna piece K analiz
Adres budyning zewngt.

1. Bielska 1 - -- -- -- -- - -- - -
2. Bielska 14 -- Do remotiin -- -- -- -- -- -- --
3. Bielska 18 - -- -- - -- Do remonts - Do remotibs -
4, Bielska 20 - - - - - Do remontn - Do remorrt -
3. Ciesziska 9 - -- -- - -- -- - Do remonta -
é. U stroisla 2 - - Do remontn - - - - - -
T. Ustrotiska 3 - - - - -- - - Do remonha -
3. Mlickiewicza 10 Do temonta Do remotiin - - - - - - -
9. Wlady Eyriek 1 -- -- -- -- Do retrotnis -- -- -- --
10 Ranek ® - -- -- -- - - -- - -
11 Farnelk 10 - - - -- - - - Do remotibs -
12 Bl 15 Do remonbs -- -- -- Do remmotiin -- -- -- --
13 Bl 17 -- -- -- -- Do remonts | Do remonta -- -- --
14. Rynek 12 - - Do remoeba - - - -- -- -
15. Ranek 19 -- -- - - - - - - -
16, el 20 Do remorrb Do retmotiin - -- Do remmotnhy | Do remontn - -- --
17. Stalmacha 2 -- -- -- -- -- Do remonita -- -- --

15. Wifiglica 1532 -- -- -- -- -- -- -- -- Do remotha
19. | Pogdrze ul. Bielska 91 - Do rematiha - - - - - - -
Razem 3 4 2 - 4 3 - 5 1
Podsumowatie 4 o 5 -- 7 5 - 8 3
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W oparciu o potrzeby remontowe dokonano zestawienia zbiorczego z wyszczegdlnieniem zakresu

rzeczowego.
Potrzeby Potrzeby Potrzeby
remOntowe remontowe remontowe
Wyszczegolnienie zakresu . budynkow budynkow
budynkow . .
rzeczowego . mieszkalno- z lokalami
mieszkalnych . . :
uzytkowych socjalnymi
szt.
Szt. szt.
Dach, pokrycie, rynny - 3 1
Elewacja, balkony 3 4 2
Klatka schodowa - 2 3
Kominy - - -
Stolarka 1 4 2
Instalacja elektryczna - 5 -
Instalacja wod-kan - - -
Instalacja c.o. Piece 1 5 2
Podworka ,mata architektura,
S 1 1 1
kanalizacje zewngtrzne
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb remontowych budynkéw oraz plan remontéw.

Z oceny stanu technicznego wynika, ze w wigkszo$ci budynkdéw stan elementow szczegolnie narazonych
na warunki zewngtrzne oraz wplywajacych na bezpieczenstwo jest zadawalajacy. W wigkszosci wykonano
remonty dachow, kominow oraz instalacji elektrycznych i gazowych. Najwicksze potrzeby remontowe
wystepuja w zakresie remontéw elewacji. Zatozenia planow obejmuja takze zmiany sposobu ogrzewania
budynkow lub ich czg$ci w celu uzyskania dalszej poprawy bezpieczenstwa oraz stanu zgodnego
z obecnymi standardami i wymaganiami.

Plan remontéw i modernizacji na lata 2012 - 2016.

ROK 2012

Lp. Adres budynku Zakres remontu

1 Bielska 18 Renowacja drzwi wej sc1(_)wycb do budynku oraz wymiana

stopni kamiennych
5 Stalmacha 37 Wymiana stolarki o!qenng, odnowienie elewacji —
dokonczenie remontu
3 Budynki wedtug potrzeb wynikajacych Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz
' Z przegladoéw przewodow kominowych

4, Budynki wspdlnot mieszkaniowych Remonty wedlug podjetych uchwat
Inwestycje

1. Cigzarowa 15 Docieplenie elewacji budynku

2 Stalmacha 37 Wykonanie przylacza gazu oraz czgSciowa zmiana sposobu

ogrzewania
3. Ustronska 3 Zmiana sposobu ogrzewania budynku
4. Zawisle 21 Wykonanie wtasnej kottowni budynku
Catkowity koszt 608 tys.
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ROK 2013
1. Bielska 18 Remont instalacji elektrycznej
2. Bielska 20 Remont instalacji elektrycznej
3. Mickiewicza 10 Konserwacja pokrycia dachowego
4, Rynek 15 Remont dachu oficyny
5. Rynek 18 Odnowienie klatki schodowej
6. Zawisle 25 Zagospodarowanie podworza
7 Budynki wedtug potrzeb wynikajacych | Remonty instalacji elektryczpych, gazowych oraz przewodow
' Z przegladow kominowych
8. Bud.wspolnot mieszkaniowych Remonty wedlug. podjetych uchwat
Inwestycje
Bielska 14 Docieplenie elewacji poinocnej
Cieszynska 9 Czg$ciowa zmiana sposobu ogrzewania
Pogorze ul. Bielska 91 Odnowienie elewacji — z budzetu Gminy
Catkowity koszt 600 tys.
ROK 2014
1. Mickiewicza 13 Wykonanie ogrodzenia od ulicy Polnej
2. Rynek 17 Remont instalacji elektrycznej
3. Stalmacha 2 Remont instalacji elektrycznej
4, Pogorze ul. Bielska 89 Czeg$ciowa wymiana stolarki okiennej
5 Budynki wedtug potrzeb wynikajacych Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz
' z przegladow przewodow kominowych
6. Bud.wspolnot mieszkaniowych Remonty wg. podjetych uchwat
Inwestycje
Bielska 13 Czg$ciowa zmiana sposobu ogrzewania
Bielska 20 Czg$ciowa zmiana sposobu ogrzewania
Mickiewicza 10 Remont elewacji - z budzetu Gminy
Calkowity koszt 580 tys.
ROK 2015
1. Bielska 13 Odnowienie Klatki schodowej
2. Gorecka 7 Wymiana pokrycia dachowego
3. Harbutowice 75 Odnowienie klatki schodowej
4, Rynek 15 Wymiana stolarki okiennej
5. Pogorze ul. Bielska 89 Remont elewacji
6 Budynki wedtug potrzeb wynikajacych Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz
' Z przegladow przewodow kominowych
7. Budynki wspdlnot mieszkaniowych Remonty wg. podjetych uchwat
Inwestycje
Bielska 18 Cze$ciowa zmiana SpPoSobu ogrzewania
Rynek 10 Czgéciowa zmiana sposobu ogrzewania

Catkowity koszt

600 tys.
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ROK 2016

1. Cieszynska 42 Remont elewacji z wymiana stolarki

2. Maty Rynek 1 Wymiana stolarki okiennej

3. Mickiewicza 13 Remont elewacji

4, Rynek 17 Wymiana stolarki okiennej

5. Ustronska 2 Odnowienie Klatki schodowej

6. Wislica 152 Likwidacja szamba, przylacze kanalizacji miejskiej

7 Budynki wedtug potrzeb wynikajacych Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz
' Z przegladow przewodow kominowych

8. Budynki wspdlnot mieszkaniowych Remonty wg. podjetych uchwat

Catkowity koszt 570 tys.

Przeprowadzenie niezbgdnych remontéw w budynkach wspolnot mieszkaniowych wymaga podjecia
uchwat przez wspotwlascicieli.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach .

Sprzedaz lokali w budynkach wytypowanych do sprzedazy bedzie prowadzona sukcesywnie ze
szczegblnym naciskiem na zbycie lokali w budynkach matych wspolnot mieszkaniowych.

Tlosé Sprzedaz lokali w latach
| Adres budynku grlr?il;y 2012 2013 2014 2015 2016
1. Cieszynska 11 1 - 1 - - -
2. Cieszynska 13 3 1 2 - - -
3. Legowa 7 2 1 1 - - -
4. Legowa 9 1 - 1 - - -
5. Legowa 11 2 1 1 - - -
6. Mickiewicza 39 1 - 1 - - -
7. Ks. Mocko 1 3 1 2 - - -
8. Ks. Mocko 3 7 2 2 2 - 1
9. Ks. Mocko 5 7 2 2 2 - 1
10. Ks. Mocko 12 3 - 1 1 1 -
11. Targowa 11 4 1 1 1 1 -
12. Targowa 13 6 1 1 1 2 1
13. Targowa 15 2 - - 1 1 -
14, Targowa 17 2 - - 1 1 -
15. Osiedlowa 10 13 - 1 4 4 4
16. Osiedlowa 12 5 1 1 1 1 1
17. Osiedlowa 14 24 4 5 5 5 5
18. Osiedlowa 24 4 - 1 1 1 1
19. Stoneczna 10 2 - 1 - - 1
20. Stoneczna 12 1 - - 1 - -
21. Stoneczna 14 11 1 2 2 3 3
22. | Powstancow SL.2 | 9 1 2 2 2 3
23. Zamkowa 2A 4 - 1 1 1 1
24, Gorny Bor 8 b 25 4 5 5 5 6
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Lokatorowi przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu w budynkach, w ktérych gmina
rozpoczeta sprzedaz mieszkan - budynkach wspolnot mieszkaniowych. Warunkiem ubiegania si¢ o kupno
najmowanego lokalu jest posiadanie aktualnej umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Jezeli lokator nie
skorzysta ztego prawa moze stanowi¢ to podstawe do wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem
sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem zaoferowania do wynajecia innego lokalu
spetniajacego wymagania takie same jak powinien spetnia¢ lokal zamienny (art. 21 ust. 4 u.o.p.l.).

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

1) W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu ustala si¢ za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Za powierzchni¢ uzytkowa przyjmuje si¢ powierzchni¢ okreslong w art.
1 ust. 1 pkt 7 u. o.p.l. Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta w formie zarzadzenia.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Do czynszu nie sq wliczane optaty niezalezne od wtasciciela, do ktorych zalicza si¢ optaty:
- za wodg,

- za odbidr nieczystosci statych i ciektych,

- za dostarczane ciepto,

- za dostawe ciepta wodg uzytkowa,

W sytuacji, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub ustug, koszt
mediow rozliczany jest przez wynajmujacego.

2) Czynniki wptywajace na okreslenie wysokosci stawki czynszowe;.

Od stawki bazowej czynszu ustalonej przez Burmistrza Miasta, w odniesieniu do wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszanego
przez Wojewode Slaskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa, stosuje si¢ obnizke stawki czynszu
uwzgledniajaca czynniki zmniejszajace warto$¢ uzytkowa lokalu w zaleznosci od:

a) potozenia budynku (w obrebie miasta, w sotectwie) - potozenie budynku w sotectwie o 10%,
b) potozenia lokalu w budynku - potozenie lokalu w oficynie lub na poddaszu o 5%,

c) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i ich stanu:

- brak instalacji c.o0. w lokalu 0 20%,

- brak instalacji wodnej w lokalu 0 15%,

- brak wc w lokalu 0 10%,

- brak instalacji gazowej 0 10%,

- brak okiennego o$wietlenia ($lepa kuchnia) o 5%,

d) ogdlnego stanu technicznego budynku o 10% ogolnego stanu technicznego okreslonego, jako
niezadowalajacy.

Stawki czynszu dla najemcow, ktorzy po raz pierwszy otrzymuja lokal z mieszkaniowego zasobu
gminy ustalane sa w odniesieniu do stawki bazowej z uwzglednieniem podanych powyzej czynnikow.
Stawka bazowa wynosi 2,55% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m° powierzchni

uzytkowej budynku mieszkalnego ijest wprowadzona Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Skoczowa Nr
0050.228.2011 z dnia 14.10.2011.

Aktualne stawki czynszu dla najemcow, ktorzy przed 21.06.2001 r. ptacili czynsz regulowany ustalone
i wprowadzone sg Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Skoczowa Nr 0050.225.2011 zdnia 14.10.2011 r.
przedstawia ponizsza tabela.
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Ilo$¢ punktow dotyczacych Stawka w 7t
standardu

0-10 1,82
11-20 2,49
21-25 3,10

26 — 30 3,75
31-35 4,40

36 — 40 5,10
41-42 5,40

43 — 46 5,95
Lokale socjalne 0,91

Stawka czynszu dla lokalu socjalnego rowna jest potowie najnizszej stawki czynszu.
3) Warunki obnizania czynszu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu za najem lokalu, na ktory zostata zawarta umowa na czas
nieoznaczony, dla najemcow o niskich dochodach.

Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktéorych dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w §19 pkt 2 Uchwaty Nr V1/63/ 2011 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 20 kwietnia w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Kwota obnizki jest zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego.
Obnizka czynszu udzielana jest na okres 12 miesigcy. Obnizki udziela si¢ na wniosek najemcy.

Obnizki nie udziela si¢ najemcom lokali socjalnych oraz najemcom pobierajacym dodatek
mieszkaniowy.

4) Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia oraz przeprowadzi¢ remont lokalu tylko za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnie zawartej umowy okreslajacej sposob rozliczenia nakladéw
poniesionych przez najemcg.

Z tytutu dokonanych przez najemce remontéw badz ulepszen stosuje si¢ obnizki czynszu:

a) wymiana okna (za kazde okno o pow. powyzej 1 m?) - obnizka czynszu w wysokosci 5% przez okres
5 lat,

b) wymiana drzwi wej$ciowych do mieszkania - obnizka czynszu w wysokos$ci 5% przez okres 3 lat,

) wymiana calej instalacji wod-kan, gazowej, elektrycznej - obnizka czynszu w wysokosci 5% za kazdy
rodzaj instalacji przez okres 5 lat,

d) modernizacja lub wykonanie przez najemce instalacji centralnego ogrzewania - obnizka czynszu
w wysokos$ci 20% przez okres 5 lat,

e) adaptacja poddasza na cele mieszkalne - obnizka czynszu w wysokosci 50% przez okres 20 lat.

Podstawa do wprowadzenia obnizki czynszu jest odbior przeprowadzonych prac, przez uprawniona
osobe, w formie protokotu.

5) Podwyzki czynszu.
Podwyzki czynszu wprowadzane sa zarzadzeniem Burmistrza Miasta i dokonywane sa raz w roku.

W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonat
w lokalu remontow badz ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

Wynajmujacy dokonuje podwyzek czynszu wypowiadajac dotychczasowa stawke w oparciu
0 obowiazujace przepisy u.o.p.l.
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6) Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, za wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu wplaty.

Osoby zawierajace umowg najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy (za wyjatkiem umowy na
lokal socjalny i zamienny oraz zamiany lokalu pomigdzy najemcami lokali komunalnych) zobowigzani sa
do wptacenia, do dnia zawarcia umowy, kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu,
przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

Kaucja stanowi wielokrotnos$¢ czynszu obliczona wg stawki czynszu obowiazujacej za dany lokal, w dniu
zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach.

Wszystkie budynki ilokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy zarzadzane sa przez zakltad
budzetowy - Zarzad Budynkow Miejskich.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. Gmina Skoczow jest cztonkiem 26 wspdlnot mieszkaniowych,
W ktorych posiada 152 lokale mieszkalne.

W budynkach, w ktorych Gmina Skoczéw posiada zasoby mieszkaniowe, wystgpuje samodzielne
zarzadzanie przez wspélnoty mieszkaniowe tych nieruchomo$ci za posrednictwem wybranych
licencjonowanych zarzadcéw nieruchomosci.

Zarzad Budynkéw Miejskich wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna
zgodnie z uchwatami podjgtymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Zgodnie ze strategia mieszkalnictwa dla Gminy Skoczow na lata 2010 — 2020 Gmina przewiduje zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez utworzenie w miejsce zakladu
budzetowego — ZBM spotki prawa handlowego, w ktérej 100% udziatow bedzie nalezalo do Gminy
Skoczow.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powinno prowadzi¢ do podnoszenia wartosci budynkow
i lokali w chodzacych w sktad tego zasobu.

W miarg uptywu czasu z uwagi na prowadzona sprzedaz lokali male¢ beda zasoby gminy. W zwiazku
ztym w swojej polityce nalezy uwzgledni¢ wszystkie mozliwosci pozyskania lokali poprzez budowe
nowych budynkéw z przeznaczeniem na cele mieszkalne, a takze adaptacjg innych pomieszczen na te cele.

Nalezy réwniez rozwazy¢ mozliwos¢ zakupu budynkéw znajdujacych si¢ na terenie gminy
z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Finansowanie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy oparte jest na wpltywach z:
- czynszow za lokale mieszkalne — 50,28%,
- czynszow za lokale uzytkowe — 49,72%.

Prognozowane wptywy roczne.

Wplywy Lokale Lokale
Rok roczne w tys. . .
A mieszkalne uzytkowe

2012 1790 900 890
2013 1790 900 890
2014 1800 910 890
2015 1830 920 900
2016 1830 920 900
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu,
koszty zarzadu budynkéw wspoélnot, a takze wydatki inwestycyjne.

Wielkos¢ wydatkow w kolejnych latach w rozbiciu na rézne rodzaje kosztow przedstawia ponizsza

tabela.
Koszty biezacej Koszt Koszty zarzadu . . , ,
Rok ekSp}Iloatacéj}i : remontgw budynkc')zlv Wspaz)lnot Wydatkil lzrel:vv\:risgt};;z; n:ilzvi i;(;dlz(f wZBM
w tys. zi w tys. zi w tys. zt

2012 610 498 90 110

2013 630 500 70 100

2014 650 510 50 70

2015 670 530 30 70

2016 690 570 10 -

W proponowanych kosztach przyjeto tendencje spadkowa kosztéw zarzadu budynkéw wspdlnot z uwagi
na prowadzona sprzedaz lokali w wytypowanych nieruchomosciach.

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

W celu poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy proponuje si¢ podjecie dziatan
o0 charakterze administracyjno organizacyjnym:

- powigkszenie zasobu lokali socjalnych,

- zamiana lokali przez najemcow, ktorzy nie sa w stanie sami regulowac optat,

- uproszczenie procedur przyznawania lokali najemcom,

- zwigkszenie skutecznosci windykacji zadtuzen w optatach za najem lokali,

- weryfikacja wnioskow o najem lokali gminnych,

- utworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych,

- sprzedaz lokali w juz istniejacych wspdlnotach mieszkaniowych, z prawem pierwszenstwa na rzecz
obecnego najemcy. Jezeli najemca nie skorzysta z przedstawionej mu oferty, wynajmujacy moze mu
wypowiedzie¢ umowe najmu w oparciu o art. 21 ust. 4 u.o.p.l. $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy
lokali gminnych, gmina przeznaczataby na powigkszenie zasobu lub na inwestycje modernizacyjne
istniejacego juz mieszkaniowego zasobu gminy.

Wrhasciwe kierunki dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy reguluje
niniejszy program, ktory ustala zasady postgpowania na pie¢ najblizszych lat.
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