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UCHWALA NR XV/129/12
RADY GMINY JAWORZE

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jaworze na lata 2012-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
ze zm.)

Rada Gminy Jaworze uchwala, co nastepuje :

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaworze na lata 2012-
2017 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Wojtowi Gminy Jaworze.

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jaworze

Andrzej Sliwka
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr
XW/129/12 Rady Gminy Jaworze
z dnia 24 kwietnia 201 2r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaworze na lata 2012-2017

Wstep

Opracowanie niniejszego programu pozwoli na okreslenie podstawowych zalozen oraz wytycanych
dzialania Gminy Jaworze w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy,
Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym pomoc ma w realizacji zadan wlasnych gminy
w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe] poprzez obowiazkowe tworzenie
lokali socjalnych 1 zamiennych, co wynika z ustawowego jej obowiazku oraz w miarg mozliwosci zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Racjonalne gospodarowanie =zasobem mieszkaniowym wymaga prawidlowego =zarzadzania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu. Zarzadzanie to bedzie polegalo szczegolnie na:
I. biezacym administrowaniu zasobem,
2. utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,
3. zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwe] eksploatacji,
4. uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaworze na lata 2012-2017 bedzie
obejmowac nastepujacy zakres:

Rozdzial I — Prognoza wielkosci oraz stan  techniczny zasobu mieszkaniowego  gminy
w latach 2012-2017 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

Rozdzial IT — Analiza potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali z podziatem na lata 2012-2017,

Rozdzial IIT — Planowana sprzedaz lokali w latach 2012-2017,

Rozdzial IV — Zasady polityki czynszowej | warunki obnizania czynszu,

Rozdzial V — Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2012-2017,

Rozdzial VI — Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2017,

Rozdzial VII — Wysokosé wydatkow w latach 2012-2017 z podzialem na koszty eksploatacji biezacej, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne,

Rozdzial VIII — Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

llekro¢ w Programie jest mowa o @

a. Gminie — nalezy przez to rozumiec¢ Gming Jaworze,
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b. Radzie Gminy — nalezy przez to rozumieé¢ Rade Gminy Jaworze,
c. Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Jaworze.

Rozdzial I
Prognoza wielkosci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2012-2017 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Wielkosé zasobu mieszkaniowego
Mieszkaniowy zasob Gminy Jaworze wg stanu na dzien 31 grudnia 2011r. tworzy 9 budynkow, z czego:
1. 7 budynkow stanowi wlasnosé Gminy Jaworze,
2. 2 budynki znajduja sie we wladaniu Gminy, tzn. stanowig one wlasnos¢ Skarbu Panstwa, jednak
zostaly uzyczone Gminie.

Dane liczbowe dotyczace zasobu mieszkaniowego przedstawia Tabela nr |

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Jaworze.

Adres budynku Stan prawny Iosc lokali HNosc lokali Powierzchnia
budynku mieszkalnych socjalnych lokali
ul. Wapienicka wlasnosc 1 szt. -—— 52 m°
10
ul. Zdrojowa 30 wlasnosc 5 szt. 2 szt. 213,15 m"
ul. Zdrojowa 40 wlasnosé - 2 szt. 77.44 m
ul. Cisowa 68 wlasnosé 2 szt - 126 m'
ul, Zdrojowa 82 uzyczenie 1 szt, - 53m”
ul. Zdrojowa 85 uzyczenie 1 szt. -——- 52 m°
ul. Zdrojowa wlasnosé 7 szt -—-- 274 m
111
ul. Wapienicka wlasnosé 3 szt 1 szt. 116,81 m”
117
ul. Wapienicka wlasnosé 2szt. - 12933 m”
317
RAZEM 21 szt. 5 szt. 1093,73 m’

Stan techniczny zasobu

Stan techniczny zasobu zostal okreslony na podstawie wieku budynkow, wyposazenia technicznego
budynkow i lokali oraz stanu technicznego 1 stopnia zuzycia. Stan techniczny zostal okreslony na podstawie
przeprowadzonych okresowwch kontroli stanu sprawnosci poszczegolnych budynkow tworzacych zasob
mieszkaniowych Gminy.

Z  przeprowadzonych  analiz wynika, zZe 1 budynek tj. budynek nr 30 przy
ul. Zdrojowej wymaga kapitalnego remontu w zwigzku z tym, Ze zostal on wybudowany w 1820 roku.
W budynku tym przeprowadzano na biezaco remonty, ktore wplywaly na niepogorszenie sig¢ jego stanu
technicznego. Niemniej jednak wymaga on calkowitego odrestaurowania poczawszy od izolacji az po odnowe
stropu i calego dachu.

Pozostale budynki nalezy utrzymywac w stanie niepogarszajacym sie.
Szezegolowy opis stanu technicznego poszczegdlnyceh budynkoéw wchodzacyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy opisuje tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Stan techniczny budynkdw

Adres budynku Stan prawny Iosc lokali HNosc lokali Stan techniczny
budynku mieszkalnych socjalnych
ul. Wapienicka wlasnosé I szt. - dobry
10
ul. Zdrojowa 30 wlasnosé 5 szt 2 szt. sredni
ul. Zdrojowa 40 wlasnosé - 2 szt zadowalajacy
ul. Cisowa 68 wlasnosc 2 szt -—— sredni
ul, Zdrojowa 82 uzyczenie 1 szt, - sredni
ul. Zdrojowa 85 uzyczenie 1 szt. - sredni
ul, Zdrojowa wlasnosc 7 szt. -—-- sredni
111
ul. Wapienicka wlasnosé 2 szt I szt. zadowalajacy
117
ul. Wapienicka wlasnosé 2szt. -—-- dobry
317

Analiza zapotrzebowania na lokale socjalne i mieszkalne

Wedlug stanu  na dmen 31 grudnia 201 1r. liceba  zakwalifikowanych  wnioskow
o preydzial lokalu mieszkalnego wynosi 7 szt. Na dzien 31 grudnia 2011r. nie bylo osob uprawnionych do
otrzymania lokalu socjalnego na mocy prawomocnego wyroku sadu,

z kolei 1 osoba czeka na przydzial lokalu tymeczasowego.

Na rok przybywa srednio:

I.  3-10 wnioskow o przydzial lokalu mieszkalnego. Z tego tytulu koniecznym bedzie zapewnienie
w latach 2012-2017 okolo 50 lokali mieszkalnych.

2. 1-5 wyrokow sagdowych zobowiazujacych Gming do zapewnienia lokalu socjalnego. Z tego tytulu
koniecznym bedzie zapewnienie w latach 2012-2017 okolo 25 lokali socjalnych.

3. 1-2 wyrokow sadowwch bez prawa do lokalu socjalnego. Z tego tytulu koniecznym bedzie
zapewnienie w latach 2012-2017 okolo 10 lokali tymezasowych.

Na podstawie analiz i przegladow technicznych budynkow i planowanych remontow kapitalnych na 2-6ch
budynkach gminnych, tj. budynek nr 30 przy ul. Zdrojowej oraz bud. nr 111 przy ul. Zdrojowe] {przebudowa
dachu) stwierdzono, #e w latach 2012-2017 naleizy =zapewni¢ okolo 10 lokali zamiennych dla
wykwaterowanych rodzin.

Tabela nr 3. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne 1 mieszkalne w latach 2012-2017

Podstawa Potrzeby na Prognozowane potrzeby w kolejnych latach Razem dane
wskazania dzien aktualne i
lokalu 31.12.2011 prognozowane
2012 2013 2014 | 2015 | 2016 2017 | Razem lata
2012-2017

Rodziny
ubiegajace sig
o lokal
mieszkalny
Rodziny
ubiegajace sig 0 1 1 1 1 1 1 6 6
o lokal socjalny
Eksmisje z
prawem do
lokalu
socjalnego

7 7 I 20 20 15 20 92 99
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Eksmisje bez
prawa do
lokalu 0 1 2 2 1 2 1 9 9
socjalnego — p.
tymczasowe
Rodziny do
wykwaterowan
ia z 0 0 2 2 7 2 2 15 15
remontowanyc
h budynkow
RAZEM 7 10 17 27 31 23 26 134 141

Prognoza wiclkosci mieszkaniowego zasobu Gminy

Gmina Jaworze odzyskuje prawo swobodnego dysponowania lokalami srednio raz na 2-3 lata i to
najczescie] w wyniku smierci lokatorow. Brak plynnoici w dysponowaniu lokalami przyczynia sig¢ do braku
lokali, ktore mozna byloby przeznaczaé dla osob oczekujacych na ich przydzial. Réwniez na chwile obecna
brakuje lokali socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych, ktorymi Gmina ma obowiazek dysponowac, na
wypadek wyrokow sadowwch zawierajacych orzeczenia w zakresie prawa do lokalu socjalnego oraz bez tych
Orzeczen.

Wobec tego faktu planuje sig w miare mozliwosci finansowych oraz mozliwosci gruntowych budowe
budynku obejmujacego lokale mieszkalne, socjalne 1 tymczasowe. Budowa ww. budynku pozwoli na
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy o ok. 50% catkowitego zapotrzebowania.

W momencie zaistnienia mozliwosci finansowych zostana przeprowadzone prace modernizacyjne
istnigjacych budynkow. Prace te pozwola na zaadaptowanie czgsci budynkow na lokale, co rowniez przyczyni
sig na zwigkszenie ilosci zasobu mieszkaniowego.

Przewidywana prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w 201 7r. przedstawia ponizej tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognozowane zapotrzebowanie na budynki 1 lokale w roku 2017

L. . L. . Powierzchnia
Rodzaj wlasnosci flos¢ budynkow Hos¢ lokali uzytkowa lokali
(w szt.) (w szt.) - 2
(wm)
mieszkalnych | socjalnych
W%asno.ﬁc .(nmny 10 40 s 1703.73
Jaworze

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2012-2017

Amnaliza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Potrzeby  remontowe oraz modernizacyjne zasobu gminy wytycza sig  w  oparciu
o rok budowy, stan technicany oraz stopien zuzycia. Stan techniczny budynku oceniany jest na podstawie
protokolow z kontroli oraz cale) posiadane] dokumentacii.

Ogolnie rzecz biorac, stan techniceny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
jest zadowalajacy, z wyjatkiem budynku nr 30 przy ul. Zdrojowej. ktory wymaga kapitalnego remontu.
Wykonanie remontu planuje sig na lata 2012-2017.

W latach 2012-2017 przewiduje sie w miarg mozliwosci finansowych gminy przeprowadzanie
remontow  biezacych budynkéw, umozliwiajgcych ich utrzymanie w stanie niepogorszonym przez biezaca
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eksploatacje. Celem remontdow | modernizacji budynkow jest zapewnienie bezpieczefstwa najemcom.
W pierwsze] kolejnosci podejmowane beda prace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, pokryé dachowych
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Glownymi priorytetami w zakresie remontoéw 1 modernizacji bedzie usuwanie standow zagrozenia
katastrofa budowlana budynkow, zapewnienie szczelnosci pokryé dachowych, remont elementow
konstrukcyjnych budynku oraz remont instalacji technicznych.

Plan remontow i modernizacji

Plan remontow 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2012-2017 uwzgledniac¢ bedzie
wielkos¢ srodkédw finansowych jakie bedzie mozna przeznaczyé na ten cel, jak réowniez bedzie uwzglednial
priorytety przyjete dla poprawy stanu zasobow. Pierwszenstwo beda mialy prace remontowe, ktore usung
istniejacy stan zagrozenia i od ktorych bedzie zalezalo bezpieczenstwo mieszkancow.

Srodki finansowe na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy beda pochodzié
z czynszow za najem oraz srodkow wlasnych Gminy Jaworze 1 innych srodkow zewnetrznych (pozyczki,
kredyty, dofinansowania z instytucji zewnetrznych, dotacje).

Szezepgolowy zakres remontéw 1 modernizacji bedzie ustalany corocznie a wielkos¢ srodkow
przemaczonych na ten cel bedzie okreslana w uchwatlach budzetowych na poszezegolne lata.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w latach 2012-2017

Stan mieszkaniowego zasobu gminy ksztattuje sig nastgpujaco:
I. ilos¢ budynkow — 9szt.
2. iloac lokali mieszkalnych — 21 szt.
3. ilos¢ lokali socjalnych — 5 szt.
W latach  2012-2017 przewiduje si¢ sprzedaz 2 lokali  mieszkalnych  znajdujacych sie
w mieszkaniowyim zasobie gminy.
Po dokonanej sprzedazy stan mieszkaniowego zasobu  Gminy  bedzie ksztaltowal  sig
w nastepujacy sposob:
I. ilos¢ budynkow — 9 szt
2. iloic lokali mieszkalnych — 19 szt.
3. ilos¢ lokali socjalnych — 5 szt.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

W mieszkaniowym zasobie Gminy Jaworze ustalony jest czynsz za lokale mieszkalne oraz lokale
socjalne.

Stawki czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy
Jaworze ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy.

Wojt Gminy ustala stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
wartos¢ uzytkowa lokali w zaleznosci od poloZenia budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu
w urzadzenia techniczne i ogolnego stanu technicznego budynkdw.

Za podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia |m’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany przez Wojewode Slaskiego co 6 miesigcy.

Czynniki podwyzszajace stawki czynszu to:
l. doprowadzenie sieci gazowej do budynku — 10%%
2. Lazienka i ubikacja w lokalu mieszkalnym — 10%

Czynniki obnizajace stawki czynszu to:
1. brak tazienkii1 WC w lokalu — minus 10%
2. brak gazu w lokalu — minus 10%
3. budowa przed 1939r. — minus 10%
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Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze preekraczac 50% stawki najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.

Zasady polityki czynszowej

Koniecenym jest dazenie do sytuacj, w ktore] czynsz bedzie zapewniac pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego, w tym przede wszystkim kosztow biezacego utrzymania
technicznego budynkow, konserwaci i przegladow oraz remontow.

Stopniowy wzrost stawek czynszu uzasadnia analiza potrzeb remontowych 1 biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego Gminy.

W momencie uchwalania niniejszego Programu bazowa stawka czynszu za lokale mieszkalne wynosi
2,60 zbm® . W takim wypadku przychody uzyskiwane z czynszow sa dalece niewystarczajace na pokrycie
wszystkich kosztéw utrzymania budynkow mieszkalnych, wobec czego w latach 2012-2017 planuje sig
podwyzszenie bazowe] stawki czynszu w taki sposob by pozwolito to na uzyskanie przychodow =z czynszu
zblizonych do ponoszonych kosztow biezacego utrzymania budynku 1 wykorzystania ich jako jedno ze arodel
finansowanie remontow.

Prognozowany wzrost sredniej stawki czynszu w latach 2012-2017 przedstawia ponizej tabela nr 5.

Tabela nr 5. Prognozowany wzrost sredniej stawki czynszu w latach 2012-2017.

Nazwa 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Stawka
CZYNSZU W 2.60 3.60 4,60 5.60 6,60 7.60
zhm’

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012-2017

Sposab i zasady zarzadzania zasobem

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzgadza Wajt Gminy
Jaworze.
Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
1} zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i1 wlasciwe] eksploatacji,
2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali.
3) prowadzenie ewidencyjnego mieszkaniowego zasobu gminy wraz z ich najemcami,
4) planowanie i realizacje remontow 1 modernizacji budynkow,

Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem

W latach 2012-2017 nie preewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie =zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy, przy dopuszczeniu zmian strukturalnych — zwigzanych z prywatyzacja ustug.

. Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2017

Zradiami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
I. wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych 1 socjalnych,
2. wplywy ze sprzedazy lokali,
3. srodki pochodzace z budzetu Gminy,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8— Poz. 2308

« wydatki na pokryecie kosztow remontow,
* wydatki inwestycyjne zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnyim.

Zewnetrznymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé:
1. dotacje pochodzace z budzetu panstwa,
2. preferencyjne kredyty w ramach Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
3. dofinansowania pochodzace ze srodkow Narodowego 1 Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4. kredyty komercyjne.

Prognoza przychodow z tytulu wplywow czynszow ych

Prognoze przychodow z tytulu wplywu czynszéow za lokale mieszkalne w latach 2012-2017 przedstawia
ponizej tabela nr 6.

Tabela nr 6. Prognoza przychodow z tytulu wplywu czynszow za lokale mieszkalne w latach 2012-2017,

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
wplywy z
gospodarki | 500038 | 47 249,14 60 373.90 73 498,66 86 623,42 99 748,18
]TllfSZkﬂ]] oW eJ
(w zl)

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w latach 2012-2017 z podzialem na koszty eksploatacji biezacej, koszty remontaow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspalwlascicieli, a takize wydatki
inwestycyjne

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji . remontow i koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

W sklad kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy Jaworze wchodza glownie:
1. koszty biezacej eksploatacji
2. koszty remontow 1 konserwacji

Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2012-2017 oszacowano na
podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielkosci zasobu,

Przewidywane w latach 2012-2017 wydatki na koszty biezacej eksploatacji wyniosa ok, 314 994,24 zl
co daje $rednio na 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wydatek w wysokosci 4,80 zt miesiecznie.

Zaklada sie ze w latach 2012-2017 podstawowym zrodlem finansowania kosztéw remontow lokali i
budynkow bedzie rosnaca czgsc wplywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz srodki pochodzace ze
sprzedazy lokali mieszkalnych.

W dalszym ciggu w latach 2012-2017 nie przewiduje sie kosztow zarzadu w zwiazku
z tym, ze zasobem mieszkaniowym Gminy dysponuje Wojt Gminy Jaworze.

W latach 2012-2017 przewiduje sig poniesienie kosztow dla mieszkaniowego zasobu Gminy Jaworze
tj. dla lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Jaworze
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Tabela nr 7. Prognozowane koszty wynikajgce z biezacych remontow i eksploatacji budynkéw gminnych na
lata 2012-2017.
w -"sz"zf:t"]""m'“ 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Biedqce remonty 40 000 90 000 60 500,00 73 000 85 000 120 000
i eksploatacja
Tabela nr 8. Przewidywane wphywy i wydatki zwiazane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Jaworze na lata 2012-2017
Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Eacenie
wplywy z
gospodarki 3,04 3¢ | 4724914 | 6037390 | 7349866 | 8662342 | 9974518 | 401 617.68
mieszkaniowej
{w zh)
wphywy ze
sprzedazy lokali 0.00 60 000,00 0,00 0,00 0,00 60 000,00 | 120 000,00
mieszkalnych
{w zh)
koszt
planowanych 30 000,00 | 80 000,00 40 000,00 | 50 000,00 | 60000,00 | 90 000,00 350 000,00
remontow
_ nakiady 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne
koszt utrzymania 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
czesci wspolnej
koszty 10 000,00 10 000,00 20 500,00 | 23 000,00 | 25000,00 | 30 000,00 118 500,00
eksploatacji
nadwyzka
(-niedobor) -5875.62 17 249,14 - 126,10 498.66 1 62342 | 39 748,18 53 117.68
w zl

Wysokosc wplywow oszacowano w oparciu o nastgpujace zalozenia:
l. prognozowany wzrost sredniej stawki czynszu za lokale mieszkalne w latach 2012-2017,
2. wplywy z gospodarki mieszkaniowej oszacowano lacznie z wplywami lokali uzytkowych,
3. wplywy ze sprzedazy mieszkan,
4. koszt remontow 1 inwestyc)i zgodnie z szacunkami wykonanymi w oparciu o protokoly kontroli
okresowej budynkéw i zaleceniami z nich wynikajacymi.

Wydatki inwestycyjne

Wydatki inwestycyjne =zwigzane z rozwojem zasobu mieszkaniowego Gminy okreslane beda
w zalaczniku do uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej.

Wydatki inwestycyjne beda uwzgledniac zwiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez
wybudowanie w miarg mozliwosci finansowych i gruntowych nowych lokali mieszkalno-socjalnych.

* Wydatki inwestycyjne beda planowane na biefaco, kiedy pojawia sie mozliwosci finansowe. Wowerzas Wieloletni Program
Ciospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lam 2012-2017 bedzie na biezaco zmieniany 1 doswsowywany do pojawiajacych
sig mozliwoscl finansowych_
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Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkaniowym

W celu racjonalizac)i gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina bedzie podejmowac przede
wszystkim dziatania zmierzajace do wyodrebnienia z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali tymczasowych,
bowiem w obowigzujgcym systemie prawnym nie ma mozliwosci eksmisji na bruk™. Gmina jest zobowiazana
do wskazania lokalu tymczasowego osobom eksmitowanym w drodze egzekucji komornicze] na podstawie
wyroku sadowego o eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego.

Ponadto Gmina bedzie pozyskiwacé wigksza liczbe lokali socjalnych i lokali mieszkalnych oraz
skutecznie odzyskiwac lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione. Dodatkowo Gmina bedzie
podejmowala kroki w zakresie epzekwowania nalefnosci czynszowych przy jednoczesnym proponowaniu
mieszkancom podpisanie ugody dotyczace] splaty zadluzenia lub zamiany lokalu na mniejszy.

Niewatpliwie najwazniejszym zadaniem w rozwoju mieszkaniowego zasobu Gnminy Jaworze oraz
w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spolecznosci lokalne) bedzie podejmowanie dzialan na rzecz
budownictwa komunalnego i socjalnego.

Podsumowanie

Wieloletni Plan Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy to dokument pozwalajacy
ukierunkowa¢ polityke gospodarowania zasobem mieszkaniowym tak, by przynosila ona wplywy do budzetu
Gminy oraz przyczynila sig do rozwoju budownictwa mieszkalno-socjalnego.

Dzialania podejmowane przez Gming powinny zmierzaé do powigkszenia jej zasobu mieszkaniowego
zarowno poprzez bezposrednie inwestowanie w budowg nowych mieszkan komunalnych, jak rowniez poprzez
wynajmowanie lokali mieszkalnych w innych zasobach.

Gmina powinna byé aktywnym kreatorem 1 uczestnikiem rynku mieszkaniowego, jak rowniez powinna
wspierac inne podmioty zainteresowane rozwojem mieszkalnictwa w Gminie, co niostoby korzysci rowniez dla
samej Gminy.
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