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UCHWALA NR 222/XX/12
RADY MIASTA ZORY

z dnia 29 marca 2012 r.

zasad oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zory

Na podstawie art. 7, art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku, nr 142, poz. 1591) oraz art. 4 ust. 1, art. 20, art. 21 ust. 1 pkt 2,
ust. 3, art. 22 i art. 25a ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku, nr 31, poz. 266 ze zmianami)

RADA MIASTA
uchwala:

§ 1. Przyjac zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zory, o tresci okreslonej w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Rady Miasta Zory nr 366/XXXV/09 z 28.05.2009 roku w sprawie przyjecia zasad
oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory,
Z p6zniejszymi zmianami.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miasta

mgr Piotr Kosztyla
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly RM Zory
Nr 222/XX/12 z dnia 29.03.2012r.

ZASADY ODDAWANIA W NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEISKIE] ZORY

L. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Uchwala niniejsza reguluje zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym  zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U.nr 31, poz. 260 z pdzniejszymi zmianami),

2. dochodzie — nalezy przez to rozumiec¢ dochdd w rozumienin art. 3 ust. 3 ustawy
z 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. nr 71 z 2001 roku,
poz. 734 z pozniejszymi zmianami,

3. powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig mieszkalng lokalu (pokoi),
w lokalach jednoizbowych powierzchnie mieszkalna pomniejsza sie o 4 m®,

4, najnizsze] emerviurze — nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizsze] emerytury oglaszana na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z 17.12.1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. 162, poz. 1118 z pézniejszymi zmianami),

5. niepelnosprawnosci w_stopniu_znacznym — nalezy przez to rozumie¢ =znaczny stopien
niepelnosprawnosci okreslony w art. 4 ust. | ustawy z 27.08.1997 roku o rehabilitacji
zawodowe] i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. nr 123, poz. 776 z
poZniejszymi zmianami),

0. minimalnvm wvnasrodzeniu — nalezy przez to rozumiec¢ kwote minimalnego wynagrodzenia
okreslong na podstawie art. 2 ust. 5 ustawy z 10.10.2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. nr 200, poz. 1679 z pozniejszymi zmianami),

7. osobie  bezdomne] - nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomng w  rozumieniu
art. 2a, ust. 1 pkt 5a ustawy z 29.11.1990 roku o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 roku, nr
64, poz. 414 z pézniejszymi zmianami),

8. wynajmujacym — naleiy przez to rozumie¢ Gming Miejska Zory, reprezentowans przez
upowazniong osobeg,

9. lokalu 0 obnizonym standardzie - nalezy przez to rozumiec lokal, ktory nie zostal wyposazony
w jeden z nastgpujacych elementow technicznych: centralne ogrzewanie, lazienkg, WC, gaz
przewodowy,
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10. pomieszezeniu tymezasowyvim — naleZy przez to rozumied pomieszczenie w rozumieniu art, 2
ust. Sa ustawy,

11. trudnej svtuacji  #Zyciowe] — nalezy przez to rozumie¢ okolicznoici wymienione
woart, 7 ustawy z 29.11.1990 roku o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 roku, nr 64, poz. 414
Z poZniejszymi zmianami).

§3

Miasto oddaje w najem lokale mieszkalne osobom, ktérych uprawnienie do lokalu wynika
z ustawy, badz osobom, ktére spetniajg kryteria okreslone niniejsza uchwalg.

§4
Prezydent Miasta powoluje Zespol Pomocniczy do spraw Lokalowych, do zadan ktérego nalezy
opiniowanie wnioskéw o skierowanie do oddania w najem lokalu, do ktérego zastosowanie maja

postanowienia niniejszej uchwaly oraz wnioskéw o zamiang mieszkan wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy na inne wchodzace w sklad tegoz zasobu.

§5
W sklad Zespolu wechodza: )
dwaj przedstawiciele Rady Miasta Zory desygnowani uchwala tejze Rady.

L.
2. dwaj przedstawiciele Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej,
3. dwaj przedstawiciele Rad Dzielnic.

§6

Skiad Zespotu powoluje 1 odwoluje Prezydent Miasta.

§7
1. Tryb pracy Zespolu okresla regulamin ustalony przez Prezydenta Miasta.
2. Zespdt opinie w sprawach objetych niniejsza uchwaty wydaje na pismie.
3. Z przebiegu posiedzenia Zespolu sporzgdzany jest protokol, ktory podpisujg wszyscy jego

czlonkowie.
1L ZASADY NAJMU LOKALU
Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony.

88

1. Wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym, uzasadniajgca oddanie

w najem lokalu o ktérym mowa w niniejszym paragrafie., wchodzacego w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskie] Zory okresla sig jako:

a) w gospodarstwie jednoosobowym wysokos¢ nie nizsza niz 100% najnizszej emerytury lecz
nie przekraczajaca 150% najnizsze] emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym wysokos¢ nie nizsza niz 65% najnizszej emerytury lecz nie

przekraczajgca 100 % najnizszej emerytury.
Wysokos¢ dochodu okresla sie jako srednig z szesciu kolejnych miesiecy poprzedzajacych ustalenie
mozliwosci oddania w najem lokalu o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory.
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2. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osoba, spelniajaca kryterium
dochodowe okreslone w pkt 1. ktdra zamieszkuje w lokalu, w ktdrym na jednego czlonka
gospodarstwa  domowego przypada nie wigcej niz 10,00 m® w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego oraz 6,00 m” powierzchni mieszkalnej na osobe w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego, ktéra jest czlonkiem wspoélnoty samorzadowej 1 ktora nie ma tytulu prawnego do
lokalu.

3. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osobg, ktéra w oparciu
o pozwolenie na rozbudoweg, przebudowg lokalu lub adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokal
mieszkalny, w obiektach budowlanych wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miejskiej Zory
dostosowala pomieszczenia na lokal mieszkalny. Osobeg w te] sytuacji pomija koniecznosc spelnienia
wymagan okreslonych w niniejszym paragrafie pkt 1 i 2. Przed zawarciem umowy. koniecznym jest
zawarcie porozumienia w sprawie uzgodnien dotyczacych sposobu  wykonania rozbudowy,
przebudowy lub adaptacji oraz rozliczenia kosztow jej wykonania.

4, Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osoba zamieszkujaca
w dotychczasowym lokalu socjalnym, ktorej wysokosé dochodu w prowadzonym przez nia
gospodarstwie domowym. na osobeg:

a) w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 225% najnizsze] emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 150% najnizszej emerytury.
5. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osoba spelniajgca kryterium
dochodu okreslone w pkt 1, ktdra opuszcza dom dziecka., rodzing zastgpcza lub inng placdwke
wychowawczag w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci.

59

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktdrym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, przysluguje osobom, spelniajacym kryteria
dochodowe okreslone w § & pkt 1, ktére sa wychowankami doméw dziecka, rodzin zastgpczych lub
innych placéwek wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie pozniej niz w
terminie 2 lat od uzyskania pelnoletnosci, a w przypadku gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostaja
nadal w domach dziecka, rodzinach zastgpczych lub innych placéwkach wychowawczych, jezeli
wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie pdzniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia tych

placéwek.
Lokale socjalne
§ 10
1. Miasto wyodrgbnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktdre beda oddawane w najem jako
lokale socjalne.
2. Wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym, uzasadniajgca oddanie

w najem lokalu o ktorym mowa w pkt 1, wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zory okresla sie jako:

a) w gospodarstwie jednoosobowym wysokosc nie przekraczajaca 100% najnizsze] emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym wysokosc nie przekraczajacg 65 % najnizsze] emerytury.
3. Wysokos¢ dochodu okresla sig jako srednig z szesciu kolejnych miesiecy poprzedzajacych

ustalenie mozliwosci oddania w najem lokalu, o ktdrym mowa w niniejszym paragrafie.
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4. Najemcy lokalu socjalnego moze zostac osoba, ktdra jest cztonkiem wspdlnoty samorzgdowej,
ktdra nie ma tytufu prawnego do lokalu, i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja
wysokoscl okreslone] w pkt 2 niniejszego paragrafu.

5. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory, moze byé zawarta z osoba. spelniajaca kryterium
dochodowe okreslone w pkt 2, ktdra zamieszkuje w lokalu, w ktéorym na jednego czilonka
gospodarstwa  domowego przypada nie wigcej niz 10,00 m® w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego oraz 6,00 m” powierzchni mieszkalnej na osobe w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego.

6. Umowa najmu lokalu socjalnego moze byé zawarta z osoba spelniajaca kryterium dochodu
okreslone w pkt 2. ktdra opuszcza dom dziecka, rodzing zastgpeza lub inng placowke wychowawcza,

w zwigzku z osiggnigciem pelnoletnosci.

7. Umowe najmu lokalu socjalnego, zawiera sig z osobg, wobec ktére] sad orzekt
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§11

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, spelniajacym
kryterium dochodu okreslone w § 10 pkt 2, ktdre:

a) utracilty dotychczas zajmowany lokal mieszkalny w skutek klgski zywioltowej, katastrofy lub
poZaru,
b} 53  wychowankami domdéw dziecka, rodzin zastgpczych lub  innych  placéwek

wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie pdzniej
niz w terminie 2 lat od uzyskania pelnoletnosci, a w przypadku gdy po uzyskaniu
pelnoletnosci  pozostaja nadal w domach dziecka, rodzinach zastepczych lub innych
placéwkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu  zlozyly
nie pozniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia tych placowek.

§12

1. Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na czas okreslony, jednak nie dluzej niz 3
lata. Umoweg ta mozna przedluzy¢. na nastgpne okresy. jezeli najemca nadal znajduje sig w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie umMowy.

2. Osoba ubiegajgca si¢ o przedluzenie umowy najmu  sklada wypemliony wniosek
w wydziale wlasciwym do spraw lokalowych Urzedu Miasta Zory. Wniosek powinien zawierad
nastgpujace dane:
a) wykaz osob zamieszkujacych wspdlnie z najemca,
b) dane dotyczace zajmowanego mieszkania, w szczegdlnosci:
- potwierdzenie danych technicznych zajmowanego lokalu mieszkalnego,
- informacjg na temat posiadania tytulu prawnego przez osoby wspdlnie zajmujace lokal
mieszkalny,
- informacje na temat naleznosci czynszowych oraz zawartych porozumien dotyczacy
splaty zadluzenia,
- informacje na temat kaucjl mieszkaniowej,

c) informacje na temat sytuacji =zdrowotnej wnioskodawcy oraz os6b uprawnionych
do wspolnego zamieszkiwania w zajmowanym lokalu mieszkalnym,
d) dane dotyczace sytuacji finansowej rodziny (zaswiadczenia),

e) kriotkie uzasadnienie wniosku,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-6— Poz. 2065

) oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2002 roku, nr 101, poz. 926 z pdzniejszymi zmianami), w celu realizacji wniosku
o przedluzenie umowy najmu,

2) odwiadczenie dotyczgce odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan, zgodnie z
art. 233 Kk.
3. Osoba ubiegajaca sig o przediuzenie umowy najmu ma obowiazek potwierdzenia warunkow

okreslonych w pkt 2 stosownymi dokumentami.

Warunki zastosowania obnizek czynszu

§13
Warunki obnizania czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku podniesienia
czynszu do poziomu 3% wartosci odtworzeniowe] lub wigcej.

Dochdd na 1 osobg w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki
Do 70,99% najnizszej emerytury )
A 50%
w gospodarstwie wieloosobowym
Do 99,99 % najnizsze] emerytury 500
w gospodarstwie jednoosobowym -
Od 71% do 99.99% najnizszej emerytury 356,
w gospodarstwie wieloosobowym -
0Od 100% do ~149.99% najnizsze] emerytury 350,
w gospodarstwie jednoosobowym -
Od 100% do 124,99% najniZzszej emerytury 20%
w gospodarstwie wieloosobowym -
0Od 150% do 200% najnizsze] emerytury 20%
w gospodarstwie jednoosobowym -

Prezydent Miasta udziela obnizki czynszu na wniosek najemcy. na okres 12 miesiecy. Obnizek
czynszu nie stosuje si¢ dla lokali mieszkalnych oddanych w najem za czynsz ustalony w drodze
publicznej licytacji.

Lokale zamienne.

§ 14

1. W przypadku lokalu  dotychczas  zajmowanego  przez najemce lub  osobeg
nie posiadajaca tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, gdy rodzaj koniecznego remontu wymaga
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jego oproznienia wynajmujacy wskazuje lokal zamienny na okres trwania remontu, nie diuzej jednak
niz rok.

2. Wynajem lokalu =zamiennego przysluguje uprawnionym do lokalu zamiennego
na podstawie ustawy, decyzji organu nadzoru budowlanego Iub  orzeczenia sadowego,
aw szczegolnosci:

a) przekwaterowywanym 2  budynkdéw  (lokali) zagrozonych  katastrofz  budowlang,
przeznaczonych do rozbiérki,

b) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujgcego z  budynkdéw  przeznaczonych
do modernizacji lub remontu,

c) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujgcego na czas remontu dotychczas zajmowanego
lokalu.

3. Jezeli osoby, o ktdrych mowa w pkt | nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,

wynajmujgcy zawiera z nimi umowy o najem lokalu za zaplata czynszu za lokale mieszkalne, a jeslhi
znajduja sie w sytuacji okreslonej w § 10 pkt 2 — umowe najmu lokalu socjalnego.

4, Na wniosek najemcy, strony moga postanowic, iz dotychczas zawarta umowa najmu ulegnie
rozwigzaniu, a wskazany lokal zamienny, zostanie potraktowany jako lokal docelowy. tym samym
zawarta zostanie nowa umowa.

5. Zgode na zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego z osobami mieszkajgcymi
w lokalach nie wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory wyraza

Prezydent Miasta Zory (nie dotyczy wlagcicieli, tylko najemcéw).

Lokale o czynszu ustalonym w drodze publicznej licvtacji.

§ 15

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m® moga byé oddane
w najem ze stawka czynszu ustalong w drodze publicznej licytacji.

2. Wyjsciowa stawka czynszu do licytacji za 1 m® powierzchni uiytkowej lokalu
nie moze byé nizsza niz srednie koszty utrzymania 1 m” powierzchni uzytkowej nieruchomosci za

ostatnie polrocze poprzedzajace publiczng licytacjg.

3. Umowe najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym w publicznej licytacji zawiera sig na
czas nie oznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony Zada najemca.

Pomieszczenia tymczasowe

§ 16
1. Miasto wyodrgbnia sukcesywnie z mieszkaniowego zasobu pomieszczenia tymczasowe, ktdre
przeznacza na wynajem w zaleznosci od potrzeb, z pominigciem:
a) lokali w budynkach zlokalizowanych w scistym centrum (Stardwka),
b) lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
c) lokali w budynkach nowo wybudowanych, bgdz nowo wyremontowanych.
2. Najemca pomieszczenia tymczasowego moze zostaé osoba uprawniona na podstawie art. 25¢

ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Pomieszczenie tymczasowe udostgpniane jest do korzystania na okres czterech miesigey.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8— Poz. 2065

4. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego, po uplywie oznaczonego w niej czasu., moze
byc przediuzona na nastgpny okres w przypadku, gdy najemca spelnia kryteria okreslone w uchwale
rady miasta uzasadniajace oddanie w najem lokalu socjalnego.

5. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczac polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Osoby  korzystajagce =z pomieszczen  tymcezasowych  zobowigzane s3  rowniez
do regulowania naleznosci za pobor energii elektryczne], gazu, wody 1 odprowadzanie sciekdow oraz

odbidr odpadéw komunalnych i nieczystosci cieklych z gospodarstwa domowego.

Inne preyvpadki zawarcia umowy najmu.

§17

1. W razie smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstgpuja malzonek
niebgdacy wspdélnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmatzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byl obowiazany do swiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we
wspalnym pozyciu z najemca.

2. W razie braku oséb wymienionych w pkt 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

3. Jezeli osoby, o ktérych mowa w pkt 1 znajduja sig¢ w sytuacji finansowej okreslonej
w § 10 pkt 2 niniejsze] uchwaly, w uzasadnionych przypadkach wynajmujgcy moze zawrzec
Z nimi umowe najmu bez wzgledu na wystgpujace zaleglosci z tytulu oplat zwigzanych
z uzytkowaniem zajmowanego lokalu, wedlug zasad przewidzianych dla najmu lokali socjalnych.

4. Najemcy  przysluguje prawo do innego lokalu odpowiadajgcego  wielkoscig
i standardem lokalu dotychczas zajmowanego, jezeli umowa najmu lokalu w sprzedanym budynku
zostanie rozwigzana przez nowonabywce.

5. Najemcy  przystuguje prawo do  innego  lokalu  odpowiadajacego  wielkoscia
i standardem lokalu dotychczas zajmowanego, jezeli umowa najmu lokalu zostanie rozwigzana w
zwiazku z podjgciem przez wynajmujacego decyzji o zmianie sposobu uzytkowania lokalu
zajmowanego dotychczas przez najemcg.

6. Umowy najmu lokali usytuowanych w  budynkach zarzadzanych przez szkoly
i placowki w rozumieniu ustawy z 07.09.1991 roku o systemie oswiaty (Dz. U. z 1991 roku, nr 95,
poz. 425 =z poZniejszymi  zmianami) moga by¢é  zawierane na = Cczas  OZnaczony,
tj. wylacznie na czas trwania stosunku pracy., z nauczycielami 1 pracownikami zatrudnionymi w
szkotach.

7. Umowy najmu lokali usytuowanych w  budynkach zarzadzanych przez szkoly
i placéwki w rozumieniu ustawy o systemie oswiaty w imieniu Prezydenta Miasta Zory, zawieraja
dyrektorzy szkel.

8. Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zory, za wyjatkiem lokali o ktérych mowa w pkt 6 beds zawierane
z osobami niezbednymi dla Gminy Miejskiej Zory. na czas oznaczony, tj. wylacznie
na czas trwania stosunku pracy.

9. W przypadkach wyjgtkowo uzasadnionych wzgledami spolecznymi, mozna zawrzeé umowe
najmu  lokalu wchodzgcego w  sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskie] Zory
7z osobg pozostajacg w trudnej sytuacji zyciowej, ktdra nie spelni kryteriéw wymaganych niniejsza
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uchwala, jezeli Zespdl Pomocniczy ds. Lokalowych  opiniujac wniosek o  oddanie
w najem lokalu mieszkalnego, zaopiniuje go pozytywnie.

10. W przypadku opuszczenia na stale lokalu mieszkalnego przez najemceg, umowa najmu moze
by¢ zawarta z pozostajacymi w nim petnoletnimi dziec¢mi, osobami pelnoletnimi przysposobionymi,
rodzicami lub pelnoletnim rodzenstwem, spelniajacymi kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 8
pkt 1 niniejsze) uchwaty, stale zamieszkujacymi z najemca przez okres minimum trzech lat oraz nie
posiadajacymi lokalu mieszkalnego.

11. W przypadku Smierci najemcy umowa najmu moze byé zawarta z pozostajgcymi
w lokalu osobami innymi niz wymienione w art. 691 Kc, nie posiadajgcymi samodzielnego lokalu
mieszkalnego i spelniajacymi kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 8 pkt | niniejszej uchwaly,
stale zamieszkujgcymi z najemcy przez okres minimum trzech lat.

§18
1. W uzasadnionych przypadkach wynajmujgcy moze ponownie zawrze¢ umoweg najmu lokalu

mieszkalnego z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytulu prawnego, jezeli spelnione sa
facznie nastepujgce warunki:

a) brak zaleglosci z tytulu oplat zwigzanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego,

b) ustaly przyczyny rozwigzania umowy,

c) lokator swolm postgpowaniem nie wykracza w sposob razacy przeciwko porzadkowi
domowemu,

d) wnioskodawca, badz jego malzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu) nie

posiada  tytulu  prawnego do zajmowania innego lokalu  mieszkalnego (domu
jednorodzinnego),

e) whnioskodawca wraz z czlonkami prowadzonego wspdlnie gospodarstwa domowego, spelniaja
kryterium dochodu okreslone w § 8 pkt | niniejszej uchwaty,
f) osoba ubiegajaca sig o ponowne zawarcie umowy najmu sklada wypelniony wniosek

z danymi okreslonymiw § 12 pkt 211 3.

2. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze zawrzed umowe najmu lokalu socjalnego z
osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne bez tytulu prawnego, wobec ktorych zapadl prawomocny
wyrok sadowy orzekajacy eksmisje z tego lokalu i przyznajacy uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego bez wzgledu na wystgpujace zaleglosci czynszowe, jezell spelnione sg fgcznie nastgpujgce

warnunki:

a) zawarcie umowy najmu lokalu jako lokalu socjalnego stanowi realizacjg, orzeczonego wyroku
sadowego,

b) prawomocny wyrok sadowy zapadt w zwigzku z zaleglosciami z tytulu oplat zwigzanych z
uzytkowaniem zajmowanego lokalu mieszkalnego,

c) lokator swolm postgpowaniem nie wykracza w sposdb razacy przeciwko porzadkowi
domowemu,

d) wnioskodawca, badz jego malzonek (osoba faktycznie pozostajgca we wspdlnym pozyciu) nie

posiada  tytulu  prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinnego),

e) powierzchnia lokalu uprawnia najemce do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy,
§19
1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemcg zwolni sig czgsc tego lokalu,

to najemca pozostale] czesci lokalu moze ubiegac sig o wynajecie zwolnionej czesci lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkach, jezeli pozwalajg na to przepisy prawa budowlanego, najemca
lokalu mieszkalnego moze ubiegaé sig o przylaczenie lokalu przylegtego niespelniajacego wymogdw
samodzielnego lokalu mieszkalnego.
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3. Zawarcie umowy najmu okreslone] w pkt 1 12 odbywa sig z pominigciem trybu rozpatrywania
wnioskdw okreslonego niniejsza uchwalg.

4, Warunkiem zawarcia umowy najmu z najemcami, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie
jest niezaleganie przez nich =z zaplata czynszu najmu 1 innych oplat  zwigzanych

z uzytkowaniem dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Lokale chronione
§ 20

Mieszkania chronione pozostaja w  dyspozycji  Miejskiego Odrodka Pomocy Spolecznej
na podstawie umowy zawartej z wynajmujacym. na czas nieoznaczony.

Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamian pomiedzy najemcami lokali nalezacvch do tego zasobu a osobami zajmujacvimi lokale
wchodzace w skiad innych zasobdw mieszkaniowvch.

§21

1. Najemcy moga dokonywa¢ pomiedzy soba zamiany lokali, w tym lokali socjalnych
na zasadzie dobrowolnosci, pod warunkiem posiadania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu i
wyrazenia zgody na zamiang przez uprawnionego dysponenta lokalu.

2. Najemca sklada wypelniony wniosek o zamiang mieszkania w wydziale wlasciwym do spraw
lokalowych Urzedu Miasta Zory. Wniosek o zamiane lokalu mieszkalnego powinien zawieraé
nastgpujace dane:
a) wykaz osob zamieszkujacych wspadlnie z najemca,
b) dane dotyczace zajmowanego mieszkania, w szczegdlnosci:
- potwierdzenie danych technicznych zajmowanego lokalu mieszkalnego,
- informacjg na temat posiadania tytulu prawnego przez osoby wspolnie zajmujace lokal
mieszkalny,
- informacjg na temat naleznoici czynszowych oraz zawartych porozumien dotyczacy
splaty zadluzenia,
- informacjg na temat kaucji mieszkaniowej.

c) informacje na temat sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy oraz os6b uprawnionych
do wspolnego zamieszkiwania w zajmowanym lokalu mieszkalnym,

d) dane dotyczace sytuacji finansowej rodziny (zaswiadczenia),

e) kratkie uzasadnienie wniosku,

f) oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych (tekst jednolity: Dz, U.

z 2002 roku, nr 101, poz. 926 z pdzniejszymi zmianami), w celu realizacji wniosku
o zamiang mieszkania,

2) oswiadczenie dotyczace odpowiedzialnoici karne] za skladanie falszywych zeznan, zgodnie
z art. 233 Kk.
3. Osoba ubiegajaca sig o zamiang lokalu mieszkalnego ma obowigzek potwierdzenia warunkow

okreslonych w pkt 2 stosownymi dokumentami.

4. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemcg na lokal stanowigcy odrebny przedmiot
wlasnosci wymaga przeniesienia wiasnosci.

5. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta wynajmowanego za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji, przyszly
najemca winien zlozyc pisemne oiwiadczenie o zobowigzaniu si¢ do uiszczania czynszu 1 innych optat
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zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, wedlug zasad i na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie najmu tego lokalu.

6. Prezydent Miasta odmoéwi wyrazenia zgody na zamiang, jezeli w jej wyniku lokal wchodzacy
do zasobu gminy musialby zostac zajgty przez osoby, ktore nie oplacaja czynszu, naruszaja
postanowienia regulaminu porzadku domowego lub jesliby w wyniku zamiany nastgpilo zbytnie
zageszczenie lokalu, Odmowa dokonania zamiany lokalu moze rdwniez nastapic w przypadku, jezeli
najemca lub jego malzonek (osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu) posiada tytut
prawny do zajmowania innego lokalu (domu jednorodzinnego). Odmowa udzielenia zgody na zamiang
moze takze nastapic jezeli najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawarte] na czas
oznaczony, z zastrzezeniem opisanym w pkt |. Prezydent moze tez odmdwic zgody na zamiang
w innych szezegdlnie uzasadnionych przypadkach.

§22

1. Na wniosek najemcy zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Miasto innego
lokalu, w zamian za lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, dotychczas zajmowany
PIZez Najemce.

2. W przypadku gdy zamiana polega na dostarczeniu przez Miasto lokalu réwnorzednego lub
mniejszego odbywa sie ona z pominigeiem zasad oraz trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw
o najem okreslonego w niniejszej uchwale.

Podnajem lokali.
§23

1. Miasto moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne od innych wiascicieli 1 podnajmowad
je osobom, osiagajacym dochod okreslony w § 10 pkt 2 lub osobom posiadajgcym prawomocne
wyroki o ekamisji z prawem do lokalu socjalnego.

2. Od osdb, o ktérych mowa w pkt 1, Miasto moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktéry samo
oplaca wiascicielowi lokalu.

3. Do lokali podnajmowanych przez Miasto stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone w niniejszej uchwale.

111 KAUCJE MIESZKANIOWE
§24

1. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy najmu jest wplata kaucji mieszkaniowe] w
wysokodcl szesciokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytulu czynszu najmu i innych roszczen
przyshugujacych Wynajmujacemu wobec najemcy, w dniu oprdznienia lokalu.

3. Kaucja moze by¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy rozlozona
na nie wigee] niz 12 miesigeznych rat. W przypadkach uzasadnionych trudna sytuacja materialng
dopuszcza sie mozliwosé zwolnienia w calosci lub czesci z obowigzku wplaty kaucji w stosunku
do oséb, ktdre opuscity placéwke opiekunczo — wychowawczg lub rodzing zastgpcza, w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci. Dopuszcza sig rowniez mozliwos¢ zwolnienia w calosci lub w czesci
z obowigzku wplaty kaucji, w wzasadnionych przypadkach zwigzanych ze wskazaniem lokalu
o obnizonym standardzie.
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4. W przypadku roziozenia kaucji na raty umowa najmu lokalu mieszkalnego moze zostac
zawarta po wplacie pierwszej raty.

5. Z obowigzku wplacenia kaucji zwolnione sa osoby:

a) zawierajgce umowe najmu lokalu socjalnego,

b) zawierajgce umowe najmu lokalu zamiennego,

c) wstgpujace w  stosunek najmu  lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,

tj. malzonek nie bgdacy wspdlnajemca lokalu, dzieci najemcy 1 jego wspolmatzonka, inne
osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do swiadczen alimentacyjnych oraz osoba,
ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwany z
najemca w tym lokalu do chwili jego smierci,

d) ktore wyremontowaty lokal na wlasny koszt,
e) repatrianci.
0. Kaucja podlega zwrotowi 1 waloryzacji wedlug zasad okreslonych w art. 6 ust

314 ustawy.
7. Decyzje w sprawie kaucji mieszkaniowe] podejmuje Prezydent Miasta.

IV TRYB ROZPATRYWANIA [ ZAEATWIANIA
WNIOSKOW O NAJEM LOKALI

§25

1. Lokale o ktorych mowa w niniejszych Zasadach oddawane sq w najem czlonkom wspolnoty
samorzadowej, ktorzy udokumentujag zamieszkiwanie na terenie Zor z zamiarem stalego pobytu i
spelnig pozostate warunki niniejszej uchwaty.

2. Osoba ubiegajaca sig 0 oddanie w najem lokalu mieszkalnego sktada w wydziale whasciwym
do spraw lokalowych Urzedu Miasta Zory wypelniony wniosek mieszkaniowy. kiéry powinien
zawierad¢ nastepujgce dane:

a) wykaz osob ubiegajacych sig¢ wspdlnie o lokal mieszkalny,

b) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie miasta Zory,

c) zaswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodéw,

d) potwierdzenie danych technicznych dotyczacych miejsca faktycznego zamieszkania, jak

i miejsca stalego zameldowania wnioskodawcy 1 wspdlmalzonka (jesli nie jest tozsame
z miejscem zamieszkania),

e) informacjg dotyczaca miejsca pracy wnioskodawcy oraz wspotmatzonka,
f) uzasadnienie wniosku — podanie,
2) oswiadczenia wnioskodawcy dotyczace:

- posiadania tytulu prawnego do innego oraz ubiegania si¢ o mieszkanie w innej gminie,

- o zgodzie przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z ustawag z 29 sierpnia 1997 roku
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926, tekst jednolity
Z pozniejszymi zmianami), w celu realizacji wniosku o oddanie w najem mieszkania,

- o odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych zeznan, zgodnie z art. 233 Kk.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o oddanie w najem lokalu mieszkalnego ma obowiazek potwierdzenia
warunkéw okreslonych w pkt 2 stosownymi dokumentami.

4. Wnioski mieszkaniowe przyjmuje wydzial wlasciwy do spraw lokalowych Urzedu Miasta
Zory. Wnioski zlozone w Urzgdzie Miasta w okresie od poczatku stycznia do kohca sierpnia danego
roku podlegaja rozpatrzeniu na rok nastepny. Wnioski zloZzone po ww. terminie podlegajg rozpatrzeniu
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w roku kolejnym. w stosunku do roku nastepujacego po roku wymienionym w zdaniu poprzednim.
Wydzial prowadzi spis wnioskodawcéw ubiegajacych sig o mieszkania.

5. Whnioskodawca zobowigzany jest informowac Urzad o zmianach sytuacji zyvciowej
i materialnej, ktore maja wplyw na realizacje wniosku, zardwno w zakresie punktacji,
jak 1 dalszej jego realizacji.

6. Zlozenie  przez  wnioskodawcg — oswiadczen zawierajgcych  nieprawdziwe  dane
lub zatajenie danych dotyczacych wlasne] sytuacji mieszkaniowe] 1 materialnej w zakresie
wymaganym uchwalg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku.

7. Whniosek podlega kwalifikacji punktowe] =zgodnie =z zapisami niniejszej uchwaly.
W przypadku vzyskania tej samej liczby punktdéw przez kilka osdb, o kolejnosci wnioskodawcdw
decyduje data ztozenia wniosku.

8. W przeprowadzonym przez pracownikéw Urzedu, postgpowaniu wyjasniajacym gromadzony
jest material dowodowy niezbedny do podjecia decyzji w sprawie zakwalifikowania wniosku lub
odmowy zakwalifikowania.

Q. Sprawdzenie i weryfikacja dochoddéw, o ktdrych mowa w niniejszej uchwale odbywa sie
w chwili ztoZzenia wniosku oraz przed zawarciem umowy najmil.

10. Dla prawidlowe] oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych wymagane jest zbadanie
sytuacji obojga matzonkow.

11. Ocena warunkdw socjalno — mieszkaniowych dokonywana jest przez pracownikdéw Urzedu
Miasta na podstawie ustalen z przeprowadzonych wizji. W wizytacjach warunkéw mieszkaniowych
moga rowniez uczestniczy¢ przedstawiciele Zespolu Pomocniczego ds. Lokalowych, powolanego
przez Prezydenta Miasta.

12. Na pisemne zadanie strony, w ramach dokonania zamiany mieszkania, umowa najmu lokalu
moze byc zawarta, w przypadku, gdy w wyniku zamiany lokalu, na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 53 m” powierzchni lgcznej pokoi.

13. Osoby spelniajace okreslone w uchwale warunki ujmuje sig w usystematyzowanych wykazach
odrgbnych  dla  lokali przeznaczonych na wynajem oraz zamian. Wykazy te wraz
ze zgromadzonymi w  postgpowaniu  wyjasniajagcym  dowodami  przekazywane s Zespolowi
Pomocniczemu ds. Lokalowych.

14. Sporzadzony przez Zespol projekt list zakwalifikowania podaje sig do publicznej wiadomosci.

15. Zastrzezenia 1 uwagi do sposobu zaopiniowania wniosku wnioskodawey mogg skladac w
terminie 14 dni od daty podania projektu listy do publiczne] wiadomosci. Wniesione przez
whnioskodawcdw uwagi i zastrzezenia do sposobu zaopiniowania wniosku podlegaja ponownemu
rozpatrzeniu przez Zespol Pomocniczy ds. Lokalowych. Po rozpatrzeniu zastrzezen Zespol sporzadza
ponowne listy os6b, ktdre sa przedkladane do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.

16. Ilos¢  pozytywnie rozpatrzonych wnioskow powinna by¢ dostosowana do mozliwosci
lokalowych miasta.

17. Prezydent Miasta w terminie do 31 grudnia kazdego roku zatwierdza roczne listy osdb
uprawnionych do zawarcia umdéw najmu lokali tworzgcych mieszkaniowy zasob miasta. Zatwierdzone
przez Prezydenta Miasta listy zakwalifikowania podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez
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wywieszenie ich na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miasta Zory, na okres 1 miesigca.

18. Do zawarcia umowy najmu w kolejnoici zgodnej =z lista, o ktorej mowa
w pkt 17 kieruje naczelnik wydzialu wlasciwego do spraw lokalowych Urzedu Miasta Zory. Zarzad
Budynkéw Miejskich w Zorach zawiera w imieniu Prezydenta Miasta Zory umowy najmu lokalu
mieszkalnego na podstawie skierowan wydanych przez naczelnika wydzialu wilasciwego do spraw
lokalowych Urzedu Miasta Zory.

19. Realizacja list, o ktérych mowa w pkt 17 polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy
najmu wskazanego lokalu. W razie odmowy ze strony kandydata na najemcg przedstawia sig druga
oferte. W przypadku nieprzyjecia zadnej z dwoch propozycji ofert zawarcia umowy, wnioskodawceg
skresla sig z wykazu., Wnioskodawca zostaje pisemnie poinformowany o wykresleniu z listy wraz
z podaniem przyczyny wykreslenia. Wniosek zostaje przekazany do archiwum. ZlozZzenie wniosku
do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia Umowy Najim.

20. Wskazanie lokalu nastgpuje wedlug kolejnosci oséb umieszczonych na liscie, przy
uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany
ilodci czlonkéw rodziny po zakwalifikowaniu si¢ na listg, wskazanie lokalu nastgpuje
z uwzglednieniem aktualnego stanu rodziny.

21. W przypadku orzeczenia rozwodu, badz separacji malzonkdw po umieszczeniu rodziny na

liscie 0s6b oczekujacych na oddanie w najem mieszkania, lokal wynajety zostaje:

a) teru 7z malzonkdéw, ktéremu powierzono wykonanie wiladzy rodzicielskiej lub temu
z malzonkdw, u ktdrego dziecko zamieszkuje, gdy wiladza rodzicielska przystuguje obojgu
rodzicom,

b) gdy  malzonkowie nie  posiadaja = dzieci. lokal wynajety zostaje  jednemu

z malzonkéw, za zgoda drugiego malzonka,

22, Osoba ujeta na liscie uprawnionych do zawarcia uméw najmu  lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob miasta moze zosta¢ skreslona z tejze listy w nastepujacych przypadkach:

a) nie mozna ustalic miejsca jej pobytu w celu wskazania lokalu mieszkalnego,

b} bez uzasadnionych przyczyn odmawia zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu,

c) po umieszcrenin na liscie malzonkowie rozwiedli sig lub pozostaja

w separacji, a nie zachodza przypadki, o ktdrych mowa w pkt 21.

23. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, po uzyskaniu pozytywne] opinii Zespolu
Pomocniczego ds. Lokalowych, mozZe osobe skreslong z listy uprawnionych
do  zawarcia umdw najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasdb miasta z przyczyn,
o ktorych mowa w pkt 22, ponownie umiescic na liscie, jezeli nadal spelnia ona kryteria okreslone
w ninigjszych zasadach.

24, W przypadku dobrowolnej rezygnacji wnioskodawcy =z ublegania si¢ o oddanie
w najem lokalu, sprawa zlozonego wniosku pozostaje bez rozpatrzenia, a akta przekazuje
sig do archiwum zakladowego, o czym nalezy wnioskodawcg poinformowaéc na pismie.

25. Whnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych zaopiniowane i rozpatrzone negatywnie oraz
wnioskl o0sob skreslonych z listy wprawnionych do zawarcia umow najmu lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob miasta, koncza postgpowanie w przedmiocie przydziatu lokalu 1 beda przekazane
do archiwum po uprzednim powiadomieniu wnioskodawcy. ZloZzenie wniosku do archiwum konczy
postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu. Ponowne zlozenie wniosku o oddanie
w najem lokalu mieszkalnego nie bgdzie obejmowalo okresu z zakonczonego postgpowania
o przydzial lokalu mieszkalnego.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -15- Poz. 2065

§ 26

Prezydent Miasta z pominigciem kolejnosci ujgcia na listach oraz kryteridw, moze kierowaé do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osoby:

a) niezbgdne dla Miasta z uwagi na rodzaj wykonywane] przez nie pracy zawodowej lub
posiadane kwalifikacje,
by repatriantdw,
c) ktore zostaly pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych.
§27
1. Do oceny warunkdw socjalno — mieszkaniowych osdb ubiegajacych sie o oddanie

w  najem mieszkania komunalnego stosuje sig  system  kwalifikacji  punktowe] okreslony
w § 28, § 291 § 30 niniejszej uchwaly.

2. System niniejszy zastosowaé do oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych obojga
malzonkdw.
3. ELaczna iloi¢ punktdw okreslajacych warunki zamieszkiwania jest wynikiem punktéw

uzyskanych w oparciu o kryteria ogdlne i socjalne a iloscia punktow ujemnych.

§ 28
Kryteria ogdlne:
1) Powierzchnia mieszkalna na 1 osobg w dotychczas zajmowanym lokalu:
a) 2,99 m” na 1 osobe i ponizej 40 punktdw,
b) od 3,00 m’ na 1 osobe do 3,49 m” na 1 osobe 35 punktow,
c) od 3,50 m’ na 1 osobe do 3,99 m’na | osobe 30 punktow,
d) od 4,00 m” na 1 osobe do 4,49 m” na 1 osobe 25 punktdw,
e) od 4,50 m’ na 1 osobe do 4,99 m’na | osobe 20 punktow,
1) od 5,00 m" na 1 osobe do 5,50 m’ na l osobe 15 punktow,
2) powyzej 5,50 m® na | osobe 0 punktdw.

Jezeli malzonkowie zamieszkujg oddzielnie przy okresleniu punktacii nalezy metraz przypadajacy, na
kazdego z malzonkow dodac, a nastgpnie podzielic przez dwa.

2) Mieszkanie z pomieszczeniami do wspdlnego uzytkowania:
a)  wspolny przedpokd) 2 punkty,
b) wspélne przynajmniej | z pomieszczen typu kuchnia, fazienka, WC 5 punktow.
3) Osoby zajmujgce lokal mieszkalny o zlym stanie technicznym:
a) silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu (opinia ZBM lub innych stuzb uprawnionych do
wydawania opinii o stanie technicznym) 5 punktow,

b) ucigzliwoic zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugigcia
stropu lub wystapienia pgknigé Scian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla
zycia 1 zdrowla najemcow (opinia ZBM lub PINB) 5 punktow,

4) Zamieszkiwanie w budynku niemieszkalnym (opinia ZBM lub innych stuzb uprawnionych do
wydania opinii o stanie technicznym) 10 punktow.
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§29
Kryteria socjalne:
1. Osoby bezdomne realizujace program wychodzenia z bezdomnosci (realizacje programu
potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej) 10 punktow,
2. Osoby samotnie wychowujace dzieci (wlasne i przysposobione) 20 punktow,
3. Malzenstwa zamieszkujace osobno:
a) bezdzietne 2 punkty,
b) posiadajace dzieci 3 punktdw.
4, Stosunki spoleczne w dotychczasowym miejscu zamieszkania oraz warunki zdrowotne
wnioskodawcy:
a) czlonkowie rodzin  zagrozone patologia, ktorych dalsze przebywanie
w dotychczasowym miejscu zamieszkania zagraza zdrowiu 5 punktdw,
b) osoby niepelnosprawne, przewlekle chore oraz czlonkowie rodzin zamieszkujacych z
osobami przewlekle chorymi lub niepelnosprawnymi, obloznie chorymi, wymagajacymi stalej opieki
10 punktéow,
5. Wychowankowie domow dziecka, rodzin zastgpczych lub innych placdwek wychowawczych
(z wylaczeniem placdwek interwencyjnych) 20 punktdéw.
§ 30
Punkty ujemne:
1. Wykroczenia w sposob razacy 1 uporczywy przeciwko regulaminowi porzadku domowego
- 20 punktdw.
2. Dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspdlnego uzytku - 20 punktdw.
3. Zaleganie z oplatami czynszowymi za okres:
a) do 6 miesigcy - 10 punktow,
b) powyzej 6 miesigey do 12 miesigey - 15 punktéw,
c) powyze] 12 miesigecy - 20 punktéw.
4. Bezprawne zajgcie lokalu - 10 punktéw,
5. Zbycie prawa whasnosci do posiadanego lokalu, jezeli nastapilo w celu spelnienia warunkdw

zamieszkania kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
- 30 punktéw.

Y POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 31

Listy 0sob uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych oraz zamian zatwierdzone do
9 pazdziernika 2009 roku zachowujg swojg moc do czasu ich realizacji. Wysokosc¢ dochodu na osobe
w  gospodarstwie domowym uzasadniajgca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, dla osdb ujetych na listach zatwierdzonych przed wejsciem w zycie niniejsze] uchwaly,
okresla sig jako:
a) w gospodarstwie domowym jednoosobowym wysokosc¢ dochodu nie wyzsza niz 200%
najnizszej emerytury,
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b) w gospodarstwie domowym wieloosobowym wysokosd¢ dochodu nie wyzsza niz 125%
najnizszej emerytury.

§32

Prezydent Miasta Zory na zadanie zawarcia umowy na czas oznaczony osoby, ktdrej umowe najmu
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zory rozwiazano z powodu
zadtuzenia czynszowego, moze wyrazic zgode na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu na czas oznaczony, celem jego zamiany. Do zamiany lokali moze dojs¢ po rozliczeniu
zaleglosci czynszowych, ktére uiszcza osoba nie posiadajaca tytulu prawnego.

§33

Prezydent Miasta Zory na wniosek osoby, wobec ktdrej orzeczona zostala eksmisja z lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a ktdrej sytuacja materialna i rodzinna bgdaca
przyczyng orzeczenia eksmisji ulegla zmianie, po  splacie  zadluzenia czynszowego

i kosztéw procesu sgdowego, moze wyrazic zgodg na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu.
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