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UCHWALA NR XIV/121/2012
RADY GMINY WIELOWIES

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wielowies na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu
Cywilnego /Dz. U. z 2005r nr 31 poz. 266 z p6zn. zm./

Rada Gminy w Wielowsi uchwala

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowie$ na lata 2012-2016,
stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XI/100/2011 Rady Gminy Wiclowie$ z dnia 1 grudnia 2011 r. w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowies$ na lata 2011-
2016.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielowie$

Stefan Kusz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/121/2012
Rady Gminy Wielowie$
z dnia 29 marca 2012 r.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielowie$ na lata 2012-2016

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

1. Stan istniejacy

1) Catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych - 3 440,67 m?
2) Catkowita powierzchnia lokali uzytkowych - 2 888,87 m?
3) Tlos¢ lokali mieszkalnych -69
4) Tlo$¢ lokali socjalnych -0
5) Tlos¢ lokali mieszkalnych o powierzchni:

a) do 20 m? -4

b) od 20 m*do 40 m? -23

¢) od 40 m?do 60 m? -21

d) od 60 m?do 80 m? -14

e) powyzej 80 m? -7

6) Tlo$¢ mieszkan z pelnym wyposazeniem tj. woda, WC, tazienka, CO - 26
7) Tlo$¢ mieszkan bez WC i tazienki w lokalu -43

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wlasnosécia Gminy.

3. Nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu mieszkaniowego w okresie objgtym programem.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokali mieszkalnych
W centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienkg.

5. Szczegotowe zestawienie zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela stanowiaca zatacznik do
Programu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2012-2016

1. Wigkszo$¢ budynkéw zostala wybudowana przed rokiem 1900. Przy planowaniu remontow
i modernizacji wykorzystywane sa wyniki okresowych przegladéw budynkow dokonywanych przez
zarzadzajacego gminnymi zasobami mieszkaniowymi oraz w zakresie wymaganym przepisami prawa
przegladami rocznymi i 5-cio letnimi przez osoby do tego uprawnione. Przedstawiony zakres remontow
w tabeli stanowiacej zatacznik Nr 3 do Programu nie uwzglgdnia w catosci wszystkich potrzeb, uzalezniony
jest od posiadanych $rodkow finansowych. Niemozliwym jest nadrobienie wszelkich narostych przez wiele lat
zaleglych remontdéw 1 stad koniecznym jest ustalenie priorytetdw wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa
dla ludzi imienia oraz wykluczajacych powstanie stanéw $wiadczacych o niegospodarnos$ci wilasciciela
zasobow mieszkaniowych.

2. Realizacja remontow imodernizacji, o ktérych mowa wpkt. 1 ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

3. Plan remontéw opracowano w oparciu 0 analizg¢ stanu technicznego budynkow ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapewnienia jego poprawy. W planie wyr6zniono jako podstawowe dziatania:
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a. prace dekarskie

b. roboty og6lnobudowlane

c. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
d. remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej
e. remonty instalacji elektrycznej

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla uchwata Rady Gminy Nr IXX/142/09 z dnia 18 marca
2009 roku w sprawie okres$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasno$é gminy
Wielowies.

2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy
W drodze zarzadzenia.

2. Podstawowy standard lokalu mieszkalnego dla ktérego naliczony jest czynsz wedlug stawki bazowej
obejmuje:

1) instalacjg elektryczna,
2) instalacje wodociagowo-kanalizacyjna,
3) instalacj¢ centralnego ogrzewania.

3. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego:

1) brak wody w lokalu - 15%

2) brak wc w lokalu -10%
3) brak tazienki -15%
4) brak C.O. -10%

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

1. Zarzadca jest Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Gminy Wielowie$ z/s
w Sierotach.

2. Podstawowe obowiazki zarzadcy.

1) W zakresie eksploatacji:
a. zawieranie uméw najmu
b. rozwiazywanie umoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
c. prowadzenie spraw zwigzanych z remontami
d. prowadzenie kontroli prawidlowosci wykorzystywania lokali
e. naliczanie czynszu i innych nalezno$ci wynikajacych z uméw najmu
f. rozktadanie w uzasadnionych przypadkach zalegtosci czynszowych na raty

g. podejmowanie dziatan w przypadkach samowolnego zajgcia lokalu



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 Poz. 2063

h. dostarczanie na zadanie Urzedu Gminy danych dotyczacych stanu technicznego, zasiedlenia
i rozliczania

2) W zakresie obstugi technicznej:

a. dokonywanie przegladow budynkow, prowadzenie ksiazek obiektu budowlanego zgodnie
z przepisami Prawa Budowlanego

b. dokonywanie biezacej konserwacji i napraw w zarzadzanych obiektach
c. usuwanie awarii i skutkow awarii
d. utrzymywanie w nalezytym porzadku pomieszczen i urzadzen wspdlnych budynkow
e. zapewnienie sprawnos$ci wszystkich urzadzen w budynku
3) W zakresie spraw finansowych:

a. prowadzenie rachunkowosci obejmujacej dochody z tytutu najmu lokali oraz koszty zwiazane
z eksploatacja budynkow

b. realizowanie wszystkich ptatnosci wynikajacych z funkcji zarzadcy
c. sktadanie sprawozdan wynikajacych z zarzadzania
d. archiwizacja dokumentow finansowo-ksiggowych i innych zwiazanych z zarzadzaniem
e. wystawianie i odbidr faktur
4) W zakresie obstugi prawne;j:
a. prowadzenie postgpowan sadowych i egzekucyjnych zalegtosci czynszowych i innych optat
b. wystgpowanie o eksmisje
3. Nie przewiduje si¢ zamian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
objetych programem.
] Rozdziatl 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016 beda dochody z czynszow za
lokale mieszkalne, wplywy z optat za najem lokali uzytkowych, srodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie
niezbednych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane beda z wplywow z czynszow za lokale, z budzetu gminy na
remonty budynkéw w wysokosci udzialu gminy we wlasnosci tego budynku, atakze ze $rodkow
gromadzonych na funduszu remontowym wspolnot mieszkaniowych oraz wptat na fundusz remontowy
pozostatych wlascicieli lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz z dochodéw wiasnych gminy
Wielowies.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, a takze wydatki
inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkéw, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i modernizacji ,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami w kolejnych latach przedstawiaja tabele stanowiace zataczniki nr 2 i 3 do
Programu.

2. W miar¢ posiadanych $rodkéw i mozliwosci Gmina wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje
mieszkaniowe, wspotfinansowane ze zrodet zewngtrznych.
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Rozdzial 8.
Polityka Gminy w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym dopuszcza si¢
zamiang lokali mieszkalnych pomiedzy lokatorami.

2. Dokonanie zamiany bgdzie mozliwe jedynie pod warunkiem splaty wszelkich zobowiazan finansowych
wynikajacych z optat czynszowych i pozostatych optat przez strony dokonujace zamiany.

3. Dopuszcza sie rowniez mozliwos$¢ przekwalifikowania lokali o niskim standardzie na lokale socjalne.

4. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.
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Zatacznik Nr | do wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012-2016
Tloi¢ lokali Powierzchnia lokali Stawki czynszu
Ly Adres Lokale Lokale
Mieszkalne Utytone dzlilost | Mieszklne Utytone dziaalnosé | Standard | Mieszkalne Usytkowe
Kult Sport Kult Sport
1 |Borowiany, ul. Wigjska 13 1 1 443 4147 4.50; 1,46
2 |Blazejowice, ul Wigjska 45 9 NN 152 267,305
3. | Czarkéw, ul Wigjska 3 1 - 78,00 146
4. | Dabrowka, ul. Glowna 32 2 1 11843 121,98 laz; C.0. 34 146
5. | Dabrowka, ul. Glowna 30 1 1 73,80 40,00 laz; C.0. 34
6. |Radonia, ul Stawowa 29 9 1 48359 1435 152210, 267 282
7. |Radonia, ul. Szkolna 16 3 3 2 28134 52,74 185,15 haz; C.0. 8 1.12; 146
8. | Radonia, ul. Zamkowa 19 ] 1 161.26 1800 lazienka 3.0 L.12
0 | Sieroty, ul. Akacjowa 5 13 399,55 210;3,05; 2,67 -
10 | Sieroty, ul. Kodcielna 17 1 141.80 C.o. 146
11 | Swibie, ul. Pocztowa 9 2 1 10739 11191 laz; CO. 48 431
12 | Swibie, ul. Parkowa 10 1 52,00 lz;C0 8
13 | Swibie, ul. Glowna 3 3 2 186.80 2804 laz.C0 34 282
14 Swibic ul. Pocziowa 4 081 baienka | 210:305
15 | Swibie, ul. Glowna 31 3 2 201.90 un - laz..C0. 34 282
16 | Wielowies, ul. Glowna 1 1 7 1 72,55 108294 280.73 laz..C0. 381 1.91:3.24435
17 | Wielowies, ul. Glowna 25 4 400,50 C.o. 2.82;450:455
18 | Wielowies, ul Glowna 23 1 1000 282
19 | Wielowies, ul. Glowna 39 1 1 15,18 5052 lazienka 305 807
20 | Wielowies, ul. Zamkowa 2 12 485.74 305248
21 | Wielowies, ul Szkolna 12 2 18050 laz; C.0. 38l
RAZEM 69 15 § 3 440,67 1964,14 024,73
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Latacznik Nr 2 do wieloletniego programu gospodarowania mieszkamowym zasobem gminy na lata 2012-2016

Przewidywane przychody i koszty zarzadzania zasobami mieszkaniowymi w latach 2012-2016 (w tys zl.)

Wryszezegolnienie Wrykonanie Plan Plan Plan Plan Plan
2011r na 2012r na 2013r | na20l4r | na2015r | na2016r

Przychody w tvm: 3130 21426 1541 40,7 2257 240,7
Wplywy z czynszow 1930 174.1 174.1 1957 1957 2107
Srodki z budzetu gminy 120.0 68.5 80.0 45 30 30
Koszty biez obslugi i Temontow 375.0 2426 254.1 195,7 195,7 210,7
budynkow
Podatek od nieruch. 6.4 6.4 6.4 6.4 6.4 6.6
Wplaty na rzecz wspolnot mieszkan. 3.1 3.1 3.1 3.1 3.1 3.1
Uslugi kominiarza 22 4.0 4.0 4.0 4.0 42
Wegiel 152 12.0 12.0 13.0 13.0 14.0
Energia elektryczna 1.0 1.0 1.0 1.2 1.2 1.5
Wrynagrodzenie palaczy 7.0 6,2 6,2 6,2 6,2 6.3
Oplata ekologiczna 1.6 1.0 1.0 1.0 1.0 1.1
Druki. art. biurowe 1.1 1.3 1.2 1.2 1.2 1.4
Wynagr. prac. ekspl. 97 a0 01 10,0 10,0 10.1
Uslugi remontowe 1200 800 0.0 65.0 50,0 509
Remonty biezace 105.0 20.7 222 30.5 30.5 320
Wywoz niecz. stalych 1.6 0,6 0,6 07 07 038
Odpisy na ZFS$S 1.3 1.3 1.3 1.4 1.4 1.5
K.O i administracji 008 96.0 96.0 97.0 97.0 98.0

Zataczmik Nr 3 do wieloletniego programu gospodarowania mieszkamowym zasobem gminy na lata 2012-201¢

Zestawienie wydatkéw na remonty w latach 2012-2016 (w tvs zL)

Rodzaj remontu 2011|2012 (2013|2014 2015|2016
Prace dekarskie - - - 15 - -
Roboty ogolnobudowlane 20 | 47 15 | 20 - 25
Wymiana stolarki 30 |24 | 40 | 30 - -
Remont instalac) wodn - - - 35 - 25 -

kanaliz.
Remont instalacji 70 o - - 25 25
elekiryczne|

Razem: 120 [ 80 | 90 | &5 | 50 | 50
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