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UCHWALA NR XV1/294/12
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

z dnia 4 kwietnia 2012 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
tymczasowych pomieszczen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.
21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi
zmianami) po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami, o ktorych mowa
wart. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie (tekst
jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 234 poz. 1536 z pozniejszymi zmianami) - na wniosek Prezydenta Miasta po
zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa Rady Miejskiej

Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej uchwala

§ 1. Wprowadza si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz tymczasowych pomieszczen wg zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXX/505/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 24 wrzesnia 2008r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy /Dz.Urz. Woj. SL
z 2008r. Nr 199 poz. 3638 z pdzniejszymi zmianami/.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik do Uchwaly Nr XV1/294/12
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 4 kwietnia 2012 r.

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do zasobow gminy, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 oraz w art. 25a ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. W sktad zasobu gminy wchodza:
1) lokale mieszkalne w tym lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?,
2) lokale socjalne,
3) tymczasowe pomieszczenia.

§ 3. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy sa oddawane w najem osobom niemajacym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych jezeli spetniaja warunki okreslone w niniejszej uchwale.

§ 4. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkot i placowek oswiatowych nalezacych do gminy,
jak rowniez lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoly i placowki o$wiatowe, moga by¢ zajmowane
tylko przez nauczycieli i pracownikow niebgdacych nauczycielami, zatrudnionych w szkotach i placowkach
oswiatowych na czas trwania stosunku pracy w tej placéwce, przy czym zachowujg oni prawo zajmowania
i uzytkowania tych lokali rowniez po przej$ciu na emeryturg lub rentg.

§ 5. Prezydent Miasta na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej
moze przeznaczy¢ z komunalnego zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne na rzecz tej jednostki
z przeznaczeniem na mieszkania chronione. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej bedzie dysponowaé
przekazanymi lokalami na cele okreslone w ustawie 0 pomocy spolecznej. Zasady ich wynajmu oraz
odptatnosci okresla umowa najmu zawarta na czas nieoznaczony na podstawie upowaznienia Prezydenta
Miasta.

Rozdzial 2.
ZASADY | KRYTERIA WYNAJMOWANIA LOKALI

§ 6. Pierwszenstwo wynajmu lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob gminy przystuguje osobom, ktore:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego lub zamiennego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,

2) zamieszkuja w budynkach, w ktorych organ nadzoru budowlanego stwierdzil konieczno$¢ oprdznienia
zpowodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi imienia lub w budynkach gminy przeznaczonych do
wykwaterowania oraz stracity mieszkania wskutek klgski zywiotowe;,

3) utracily tytut prawny do lokalu socjalnego w zwiazku z przekroczeniem dochodu, ktory kwalifikuje do
lokalu mieszkalnego,

4) opuscity placowki opiekunczo-wychowawcze Iub rodziny =zastepcze w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, jesli ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placowce lub rodzinie
zastgpczej byta Dabrowa Goérnicza,

5) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej badz spotecznej w szczegdlnosci z powodu
niepetnosprawnos$ci lub cigzkiej i przewleklej choroby wnioskodawcy jak roéwniez cztonka jego
gospodarstwa domowego lub z powodu wystepowania przemocy badz innej patologii w rodzinie.

§ 7. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane osobom, pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych 1 materialnych tj. osobom zamieszkujacym w lokalach nadmiernie zaggszczonych tzn.
w takich gdzie na 1 osobe uprawniona przypada mniej niz 7m’ powierzchni ogélnej pokoi lub w lokalu
niespetniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi i $redni miesigczny dochod w okresie
6 m-cy poprzedzajacych jego zakwalifikowanie nie przekracza 150% najnizszej emerytury na cztonka rodziny
ubiegajacej si¢ o wynajem i 180% w przypadku osoby samotnej.
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§ 8. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktorych dochdd przeliczony w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych jego zakwalifikowanie nie przekracza 75% najnizszej emerytury na czlonka rodziny
ubiegajacej si¢ o wynajem i 125% w przypadku osoby samotne;j.

§ 9. Przy ustalaniu powierzchni mieszkalnej wnioskodawcy, uwzglednia si¢ poza jego rodzina wytacznie
osoby zameldowane na pobyt staly.

§ 10. Za dochéd w rozumieniu uchwaty uwaza si¢ dochod okreslony w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr 71 poz. 734 z pdzniejszymi
Zmianami/.

§ 11. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony nieprzekraczajacy okresu 3 lat z mozliwoscia
przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przedtuzenie

umowy.

§ 12. Z osobami posiadajacymi zadhuzenie ztytulu optat czynszowych dopuszczalne jest przedtuzenie
umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 13. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal komunalny ipo uprzednim rozwigzaniu umowy najmu
zawartej na czas nieoznaczony, moze by¢ zawarta umowa najmu na czas oznaczony lokalu socjalnego
w przypadku spetniania warunkow okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

§ 14. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m® oddawane sa wnajem na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale rodzinom wielodzietnym lub rodzinom wielopokoleniowym liczacym nie
mniej niz 6 0sob.

§ 15. Z wnioskiem 0 obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowaé najemcy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w przypadku gdy stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé
bedzie co najmniej 3,5% warto$ci odtworzeniowej budynku.

§ 16. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu, o ktérej mowa w § 15 jest zobowiazany do zlozenia
wniosku 0 jej przyznanie. Obnizka czynszu w wysokosci 50% udzielona moze zosta¢ najemcy spetniajacemu
kryterium dochodowe okre§lone w § 7 niniejszej uchwaty i70% spehiajacemu kryterium dochodowe
okreslone w § 8 niniejszej uchwatly.

§ 17. Osoby, ktore w trybie odrgbnych przepisow uzyskaly pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w obiektach stanowiacych mieszkaniowy
zasOb gminy otrzymuja skierowania do zawarcia umowy najmu wg kolejnosci wptywu wnioskow.

§ 18. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy dopuszcza si¢ powigkszenie zajmowanego
lokalu 0 powierzchnie pomieszczen do niego przylegltych, po uzyskaniu zgody zarzadcy budynku.

§ 19. Oproznione lokale mieszkalne, ktorych zuzycie techniczne przekracza 80% moga by¢ oddawane
W hajem w zamian za wykonanie remontu we wlasnym zakresie przez przysziego uzytkownika skierowanego
spoza listy wynajmu. Zuzycie okresla zarzadca budynku.

Rozdzial 3.
WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI

§ 20. Wolne lokale moga by¢ wynajmowane w drodze zamiany z osobami, ktore posiadaja lokal
w zasobach gminy i spetniaja przynajmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) zamieszkujac w lokalach o duzej powierzchni, wyrazaja zgode na lokal o mniejszej powierzchni oraz
osiagaja dochod okreslony w § 7 lub § 8 niniejszej uchwaty,
2) zmiana lokalizacji na lokal rownorzedny moze nastapi¢ z uwagi na stan zdrowia, wazne powody rodzinne

lub spoteczne,

3) z uwagi na sytuacj¢ rodzinna wnioskuja o zamiang zajmowanego lokalu o wigkszej powierzchni uzytkowe;j
—na dwa odrgbne mniejsze lokale,

4) ktorych dochdd miesigeczny w okresie 6 m-cy poprzedzajacych zakwalifikowanie wniosku, jest nie
mniejszy niz 100% najnizszej emerytury na cztonka rodziny ubiegajacej si¢ o zamiang i 150% w przypadku
0soby samotnej,
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5) zmiana lokalizacji lokalu socjalnego moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach, po spetnianiu przez
wnioskodawce warunkow okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

§ 21. Warunkiem dokonania zamiany lokali okreslonych w § 20 pkt. 2,3,4 jest brak zalegtosci z tytutu
najmu lokalu.

§ 22. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy lub
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, po uzyskaniu pisemnej zgody wiasciciela lub zarzadcy na jej
dokonanie, moze nastapic:

1) poprzez dobrowolne o$wiadczenie stron,
2) na wniosek zarzadcy budynku w zamian za zaptacenie naleznosci gtownej zadtuzenia,
3) w przypadku zamiany na lokal socjalny, po spetnianiu warunkéw okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty,

4) w przypadku zamiany na lokal lub dom stanowiacy przedmiot wtasnosci odrgbnej, wymagana jest dla swej
wazno$ci umowa zawarta w formie aktu notarialnego.

Rozdzial 4.
TRYB ROZPATRYWANIA WNIOSKOW ORAZ SPOSOB PODDANIA ICH KONTROLI
SPOLECZNEJ

§ 23. Prezydent Miasta przy pomocy merytorycznie wlasciwego Wydzialu Urzedu Miejskiego przyjmuje
i rozpatruje na biezaco wnioski 0 wynajem lub zamiang lokalu.

§ 24. Wnioski osob kwalifikujacych si¢ do wynajmu i zamian lokali umieszczane sa na liscie okreslonej
W § 25 niniejszej uchwaty.

§ 25. Wnioski 0 wynajem i zamiang lokalu, realizowane sa zgodnie z kolejno$cia umieszczenia na liscie
wynajmu i zamian lokali. O kolejnosci umieszczenia na liscie decyduje data ztoZzenia wniosku osoby
spetniajacej warunki okreslone w niniejszej uchwale do danego rodzaju lokalu. Wnioskodawcy maja
obowiazek informowania o wszelkich zmianach dotyczacych wniosku.

§ 26. Lista wynajmu i zamian lokali aktualizowana jest do dnia 31 marca kazdego roku z uwzglednieniem
W pierwszej kolejnosci osdb juz na niej umieszczonych

§ 27. Weryfikacja kryteriow okre§lonych do wynajmu lub zamiany lokali, odbywa si¢ przy skladaniu
whniosku, z chwila wystapienia zmian, o ktorych mowa w § 25 niniejszej uchwaty oraz przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu. Osoby, ktore po przeprowadzonej weryfikacji nie spetnia przestanek
uchwaty, kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu albo nie stawig si¢ bez uzasadnionej przyczyny na
wezwanie w celu przeprowadzenia postepowania wyjasniajacego, zostana wykreslone z listy wynajmu i zamian
lokali. Wnioskodawca zostanie pisemnie powiadomiony o wykresleniu z listy wraz z podaniem przyczyny
wykreslenia.

§ 28. W przypadku trzykrotnej odmowy przyjecia propozycji lokalu moze nastapi¢ skreslenie z listy
oczekujacych na wynajem, z mozliwoscia ponownego ubiegania sie o wynajem lokalu w zasobach gminy.
Zapis ten znajduje réwniez zastosowanie, jezeli na wskazany adres przez wnioskodawce zostana trzykrotnie
wystane dyspozycje obejrzenia lokalu, bez wzgledu na ich odebranie.

§ 29. W przypadku rozwiazania matzenstwa przez rozwod, orzeczenia separacji, badz rozpadu zwiazku
0s6b bedacych we wspdlnym pozyciu /konkubinat/ lub innych okoliczno$ci po umieszczeniu na licie wynajmu
i zamian lokali, lokal otrzymuja osoby, umieszczone we wniosku, chyba Ze strony po obopolnym porozumieniu
wskaza osobe uprawnionag do otrzymania skierowania do zawarcia umowy najmu. Brak stosownego
oswiadczenia, wstrzymuje realizacje wniosku.

§ 30. Osoby otrzymujace lokal mieszkalny w ramach realizacji listy zwolnione sa od wptacenia kaucji
mieszkaniowej w zamian za wykonanie remontu we wlasnym zakresie.

§ 31. Prezydent Miasta na wniosek Z-cy Prezydenta Miasta moze poza kolejnoscia uwzglednic i realizowac
wnioski 0sOb niespetniajacych warunkow okreslonych w § 7 oraz § 8 niniejszej uchwaty, ktore:

1) zamieszkuja w budynkach lub lokalach, w ktérych organ nadzoru budowlanego stwierdzit konieczno$¢
oproznienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia lub stracity mieszkania wskutek
kleski zywiotowe;,
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2) opuscity placowki opiekunczo-wychowawcze lub rodziny zastepcze w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, jesli ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placéwce lub rodzinie
zastgpczej byta Dabrowa Gornicza,

3) przemawiaja za tym potrzeby gminy lub zachodzg szczegdlne przypadki losowe.

§ 32. W przypadkach szczegdlnych wzgledow spolecznych, a zwlaszcza istnienia przemocy w rodzinie,
choroby psychicznej, cigzkiej choroby lub alkoholizmu czlonka rodziny, Komisja Mieszkaniowa powotana
przez Radg Miejska moze uznaé przekroczenie wymaganych kryteriow okre§lonych w § 7 oraz § 8 niniejszej
uchwaty maksymalnie 0 30%.

§ 33. Komisja Mieszkaniowa powotana przez Rade Miejska moze uznaé przekroczenie kryterium
dochodowego okreslonego w § 7 niniejszej uchwaty maksymalnie o 250% najnizszej emerytury na cztonka
rodziny i300% w przypadku osoby samotnej, bez uwzgledniania kryterium powierzchni ogdlnej pokoi,
osobom znajdujacym sig na liScie wynajmu lokali w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, ubiegajacym si¢
0 pozyskanie lokalu mieszkalnego do remontu kapitalnego na koszt najemcy.

§ 34. Komisja Mieszkaniowa powotana przez Rad¢ Miejska, kontroluje listg¢ wynajmu i zamian lokali,
a ponadto opiniuje:

1) przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku przekroczenia dochodu okreslonego w §
8 niniejszej uchwaly maksymalnie o 30%,

2) przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego z osobami posiadajacymi zadluzenie ztytulu optat
czynszowych,

3) zmiane lokalizacji lokalu socjalnego okreslonego w § 20 pkt 5 niniejszej uchwaty,
4) wnioski 0sob okreslonych w § 31 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
ZASADY POSTEPOWANIA WOBEC OSOB, KT,(')RE POZOSTALY W LOKALU OPUSZCZONYM
PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU,W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI
NAJEMCY

§ 35. Osoby pelnoletnie niemajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a zamieszkujace w lokalach
bez tytulu prawnego, ktore pozostaly po wyprowadzeniu si¢ gldwnego najemcy lub jego $mierci, o ile
zamieszkiwaty wspdlnie przez okres co najmniej 5 lat moga otrzymac skierowania do zawarcia umowy najmu
w przypadku braku zalegtosci czynszowych.

Rozdzial 6. )
ZASADY WYNAJMU | ZAMIANY TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN

§ 36. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sa na czas oznaczony nie krétszy niz miesiac i nie duzszy
niz 6 miesiecy z mozliwoscia przedtuzenia na nastepny okres na wniosek najemcy, w przypadku braku
zaleglosci czynszowych, jezeli dochod przeliczony w okresie 6 m-cy poprzedzajacych jego zakwalifikowanie
nie przekracza 75% najnizszej emerytury na czlonka rodziny ubiegajacej si¢ o przedluzenie i125%
w przypadku osoby samotnej.

§ 37. Zamiana tymczasowego pomieszczenia moze nastapi¢c na wniosek najemcy, w przypadku
przestrzegania porzadku domowego oraz braku zalegtosci czynszowych, jezeli dochdd przeliczony w okresie
6 m-cy poprzedzajacych jego zakwalifikowanie nie przekracza 150% najnizszej emerytury na cztonka rodziny
ubiegajacej si¢ 0 zamiang i 180% w przypadku osoby samotnej.
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