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UCHWALA NR XV/113/2012
RADY GMINY UJSOLY

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujsoly
dla obszaru dzialki nr 874, obr¢b: Soblowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z2010 r. Nr 130 poz. 871 zpodzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
Z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujsoty
przyjetego uchwata Rady Gminy Nr XXXV1/230/2010 z dnia 30 kwietnia 2010r.

Rada Gminy w Ujsotach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujsoty,
przyjetego Uchwala Rady Gminy nr XIV/81/2004 z dnia 28 kwietnia 2004r (Dz. Urz. Woj. S1. z 2004r. Nr 59
poz. 1877), zwana dalej planem, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar dzialki nr 874, obrgb: Soblowka, wyznaczony na podstawie uchwaty Nr
XXXVI1/239/2010 Rady Gminy w Ujsotach z dnia 23 czerwca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujsoty dla obszaru dziatki nr 874,
obreb: Soblowka.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa planu i zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogodlne — rozdziat I,
2) Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objgtego planem — rozdziat 11,
3) Przepisy dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — rozdziat 111,
4) Przepisy koncowe — rozdziat IV,
2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z umieszczonym na tym rysunku wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2,
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3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi przy zagospodarowaniu terendow sa nast¢pujace oznaczenia graficzne
na rysunku planu:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym, tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny wyznaczone
w planie;

2) linie rozgraniczajace tereny wyznaczone w planie;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny wyznaczone w planie, zlozone znumeru porzadkowego iSymbolu
literowego okreslajacego obowiazujace przeznaczenie, oddzielonych kropka.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia ustalen obowiazujacych przy
zagospodarowaniu terenow i obiektéw, oraz maja charakter jedynie informacyjny lub orientacyjny:

1) tre$¢ podktadu mapowego;

2) istniejaca napowietrzna linia energetyczna SN ($redniego napigcia).
3. Ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego.
§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ustawie (bez podania jej nazwy) — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w §2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie wyznaczonym w planie - rozumie si¢ przez to teren o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym;

4) obszarze planu - rozumie si¢ przez to obszar objgty planem;
5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktory powinien przewazac

w terenie wyznaczonym w planie, ktory mozna realizowaé¢ samodzielnie lub tacznie z przeznaczeniem
uzupetniajacym;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
mozna realizowaé tacznie z przeznaczeniem podstawowym w celu jego uzupetnienia, lub samodzielnie
zamiast podstawowego pod warunkiem braku sprzecznosci z przeznaczeniem podstawowym;

7) ustugach dzialalnos$ci gospodarczej (komercyjnych) - rozumie si¢ przez to w szczegoélnosci ustugi
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, turystyki, rozrywki, rynku
finansowego i obstugi prawnej oraz inng dziatalno$¢ o zblizonym charakterze wraz z towarzyszacymi
funkcjami biurowo-socjalnymi;

8) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ushugi zzakresu kultury, edukacji, os$wiaty, opieki
zdrowotnej i spotecznej, administracji, sportu itp. wraz z towarzyszacymi funkcjami biurowo-socjalnymi;

9) zabudowie — rozumie si¢ przez to budynki i wiaty (obiekty posiadajace dach);

10) wiacie — rozumie przez to szczegodlny rodzaj budynku zgodnie z definicja w przepisach techniczno-
budowlanych;

11) wiacie biwakowej — rozumie si¢ przez to wiatg na parkingu, polu biwakowym lub innym miejscu
przeznaczonym do krotkotrwatego wypoczynku, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20m®.

12) uciazliwosciach dla srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktore stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia
jego stanu, w rozumieniu przepisdw prawa ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,

b) hatas i drgania (wibracje),
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C) zanieczyszczenie powietrza, gruntu i wod,

13) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zaliczone wedtug przepisow o ochronie $rodowiska
do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, lub:

a) rzemiosto stosujace technologie oparte na mechanicznej obrébce drewna, kamienia lub metalu,
z wyjatkiem matych punktow ustugowych typu dorabianie kluczy,

b) ustugi transportowe lub rzemiosto zwiazane z konserwacja, myciem lub diagnostyka samochodow
cigzarowych lub autobusow, lub zwigzane z parkowaniem samochodéw cigzarowych typu TIR,

c) ustugi handlu hurtowego zwiazanego z magazynowaniem lub dostawami prowadzonymi przez
samochody cigzarowe typu TIR,

d) ustugi gastronomii lub rozrywki prowadzone w porze nocnej od godz. 22:00 do godz. 6:00.

14) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wilasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, prawo do
dysponowania terenem oraz inne prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i obiektow

§ 5. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
granicami opracowania i oznaczone symbolami, ktorych przeznaczenie okreslono ponizej:

1) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2.KDL - teren drogi publicznej klasy L (lokalnej).

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1obowiazuje przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupehniajace oraz sposob tymczasowego zagospodarowania, ustalone w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty.
Przeznaczenie dotyczy zarowno zagospodarowania terenow, jak i sposobu uzytkowania obiektow budowlanych
zlokalizowanych na tych terenach.

§ 6. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu
i obiektow w obszarze planu:

1) Teren i obiekty, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty, moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty pod warunkiem, ze nie stanowia samowoli budowlanej, czyli nie zostaty zrealizowane
bez odpowiednich pozwolen lub zgloszen wymaganych przepisami prawa budowlanego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
w tym zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 7. Przestrzen publiczng w obszarze planu stanowi:

1) teren drogi publicznej ,,2.KDL”, gdzie warunki zagospodarowania okreSlaja przepisy o drogach
publicznych.

§ 8. 1. W celu utrzymania ladu przestrzennego, a w szczegolnosci zachowania i uzupelienia zabudowy
wiejskiej, ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy obowiazujace na calym obszarze opracowania.

2. Powierzchnia zabudowy tacznie z istniejaca, w tym wiat, nie moze wynosi¢ wigcej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 20% powierzchni;
2) dla zabudowy ustugowo-mieszkalnej i ustugowej: 30% powierzchni;
3) dla zabudowy infrastruktury technicznej: nie ustala sie.
4) dla zabudowy produkcji rolniczej: 15% powierzchni.

3. Wskazniki okreslone w ust. 2 odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.
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4. W przypadku przekroczenia wskaznikow okreslonych w ust. 2 w zabudowie istniejacej, wprowadza si¢
zakaz rozbudowy istniejacych i budowy nowych obiektow.

5. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dla zabudowy ustugowo-mieszkalnej: 50% powierzchni dziatki budowlane; ;
3) dla zabudowy ustugowej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dla zabudowy produkcji rolniczej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. W przypadku niespelnienia wskaznikow okreslonych wust. 5, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy
istniejacych i budowy nowych obiektow.

7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowej w tym wiat, nie moze wynosi¢ wigcej niz:
1) dla obiektow mieszkalnych lub produkcji rolniczej: 10m,
2) dla obiektow ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych: 10m,

3) dla obiektow garazowych lub gospodarczych, w zabudowie mieszkalnej, ustugowo-mieszkalnej lub
ustugowej: 6m,

4) dla wiat biwakowych, altan, oranzerii i wiat ogrodowych: 4m,

8. Wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako wysokos¢ budynku wg jej definicji w przepisach techniczno-
budowlanych.

9. Przy nadbudowie lub przebudowie obiektow istniejacych nalezy zachowaé odpowiednie wysoko$ci
okreslone w ust. 7.

10. Przy realizacji obiektéw i zagospodarowaniu terenéw zabudowy, nalezy zapewni¢ odpowiednia do
przeznaczenia liczbe miejsc do parkowania , w tym garazowych, w szczegdlnosci nie mniej niz:

1) 2 miejsca w przeliczeniu na kazde 1 mieszkanie;

2) 0,25 miejsca W przeliczeniu na kazde 10m® powierzchni uzytkowej obiektu ustug komercyjnych, w tym
handlu;

11. Miejsca do parkowania, 0 ktorych mowa w ust. 10, nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej
lub terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

12. Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone na rysunku planu w nawiazaniu do kompozycji
istniejacych elementow zagospodarowania przestrzennego w odleglosciach:

1) 9m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi ,,2.KDL”, o ktorej mowa w § 22 ust. 1 niniejszej uchwaty,
2) 5m od potudniowej granicy obszaru planu.

- Ustalone linie dotycza wszystkich rodzajéw budynkow oraz wiat, w tym tymczasowych lub nietrwale
polaczonych z gruntem.

13. Tam w obszarze planu, gdzie nie wyznaczono na rysunku linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 12,
ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne odlegtosci obowiazujace przy lokalizacji budynkéw oraz wiat:

1) 2m od zewngtrznej: krawedzi jezdni urzadzonej w terenie, granicy drogi oznaczonej w ewidencji gruntow
oraz linii wyznaczajacej ustanowiona shuzebnos¢ przejazdu;

2) 3m od zewnetrznej: krawedzi skarpy brzegowej wod powierzchniowych istniejacych w terenie, oraz
granicy wod oznaczonej w ewidencji gruntow.

14. Sposéb usytuowania zabudowy w obszarze planu powinien uwzglednia¢ nastgpujace warunki:

1) Usytuowanie budynkéw i wiat lokalizowanych w obrebie grup istniejacej zabudowy lub w ich sasiedztwie
winno nawiazywaé¢ do formy dominujacej, a w szczegdlnosci uwzgledniaé przewazajacy kat potozenia
w stosunku do drog.

2) Oprocz przypadkéw przewidzianych w przepisach techniczno-budowlanych, w obszarze planu dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwroconego Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
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granicy z sasiednig dziatka budowlana, lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia
pozostalych ustalen niniejszej uchwaly oraz wymagan wynikajacych z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej, w szczegolnych przypadkach uzasadnionych:

a) mata szeroko$cia dziatki, ktora nie umozliwia lokalizacji budynku w podstawowej odlegltosci wymaganej
przepisami techniczno-budowlanymi, lub

b) posadowieniem istniejacego lub projektowanego budynku w takim samym zblizeniu na dzialce
przylegajacej,
3) W obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych lub ustlugowo-

mieszkalnych w ukladzie zabudowy wolnostojacym, z wykluczeniem zabudowy w uktadzie blizniaczym,

szeregowym lub grupowym.

15. Kolorystyka budynkow i wiat, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich
powinny by¢ wykonane:

1) przy pokryciu (wykonczeniu) elewacji obiektow zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych (kamien,
cegla ceramiczna, tynk szlachetny, drewno itp.), lub materiatow podobnych do naturalnych, w kolorach
pastelowych (stonowanych, jasnych, ale nie jaskrawych);

2) przy pokryciu dachéw spadzistych zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych (dachowka, gont, tupek,
strzecha itp.), lub materiatow podobnych do naturalnych (blachodachowka, gont bitumiczny itp.);

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania blachy trapezowej, falistej lub ptyty warstwowej jako materiatu pokrycia
elewacji lub dachu.

16. Warunki okreslone w ust. 15 nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;j.
17. Ustala si¢ wymagania dotyczace geometrii dachéw wiat i budynkow:

1) dla obicktow mieszkalnych lub ustugowo-mieszkalnych: dach dwuspadowy, kalenicowy, symetryczny,
0 jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci 35°- 45°. Przy nadbudowie budynkéw istniejacych dopuszcza
si¢ obnizenie nachylenia do 30°;

2) dla obiektoéw ustugowych, wtym sportowo-rekreacyjnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
kalenicowy, symetryczny, o0 jednakowym nachyleniu glownych potaci 30°- 45°. W przypadkach
szczegblnie uzasadnionych znaczna rozpigtoscia konstrukcyjna dopuszcza sig dach o mniejszym
nachyleniu;

3) dla obiektow garazowych lub gospodarczych, w zabudowie mieszkalnej, ustugowo-mieszkalnej lub
ustugowej: dach dwuspadowy, kalenicowy, symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30°-
45°, Dopuszcza si¢ przekrycie tarasem lub tzw. zielonym dachem;

4) dla wiat biwakowych, altan, ogrodéw zimowych i wiat ogrodowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
kalenicowy, symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 20°- 60°;

5) dla dachow wszystkich budynkow ustala si¢ mozliwos¢ realizacji lukarn (gibli), §wietlikoéw lub okien
dachowych, naczotkow, kozubkow lub potszczytow pojedynczych;

6) wyklucza si¢ elementy dachoéw niezwiazane z lokalna tradycja budowlana regionu Beskidu Zywieckiego,
w szczegolnosci: lukarny w formie tzw. bawolego oka, potszczyty zwielokrotnione itp;

7) wyklucza si¢ dachy o mijajacych si¢ potaciach (bez kalenicy), asymetryczne, mansardowe, tukowe,
cebulaste, kopulaste lub tupinowe.

18. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen :

1) Do lokalizacji ogrodzen w terenach przylegtych do wod powierzchniowych stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy prawa wodnego;

2) Zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, blachy trapezowej, blachy falistej, lub
z uzyciem drutu kolczastego;

3) Dla ulatwienia migracji drobnych zwierzat, zaleca si¢ budowe ogrodzen azurowych bez podmurowki.
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Warunki zagospodarowania terenéw dotyczace ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

§ 9. W celu utrzymania racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska, przy wszelkich dziataniach
inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiana przeznaczenia isposobu uzytkowania terenow lub
obiektéw, nakazuje si¢ w obszarze planu przestrzeganie nastgpujacych zasad:

1) Z uwagi na ochrong zwartej zabudowy wsi, zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie wystapieniem powaznych awarii, W rozumieniu
definicji tych zakladow wedlug przepisow o ochronie srodowiska;

2) Zakazuje sig lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy stan
gleb, wod powierzchniowych lub podziemnych;

4) Nakazuje si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych dla zabudowy w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekow, stosownie do ustalen w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

5) Nakazuje si¢ odbior igromadzenie odpadow w systemie zorganizowanym, stosownie do ustalen
w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

6) Zakazuje si¢ spalania odpadow komunalnych w piecach grzewczych;

7) Zaleca si¢ stosowanie odpowiednich paliw i zrodet grzewczych, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. W celu zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréw krajobrazu, ustala si¢ na catym obszarze
objetym planem:

1) Nasadzenia powinny sktada¢ si¢ wytacznie z rodzimych i przystosowanych do siedliska gatunkow roslin;

2) Inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob maksymalnie zachowujacy rzezbe terenu, poprzez ograniczenie
transportu mas ziemnych i lokalne ich wykorzystanie.

2. Do ochrony istniejacych drzew i krzewow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.

3. Nalezy zachowa¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w obrgbie terenéw
przeznaczonych do zabudowy, stosownie do przepiséw § 8 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4. W celu zwigkszenia retencji wod zaleca sig:

1) przy utwardzaniu doj$¢, dojazdéw i placéw stosowaé elementy drobnowymiarowe z preferencja dla
materiatdw naturalnych lub azurowych;

2) budowe zbiornikow dla wykorzystania wod opadowych.
§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje sig¢ w granicach Zywieckiego Parku Krajobrazowego .

2. Po uchwaleniu planu ochrony parku krajobrazowego, nalezy stosowa¢ odpowiednio nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustalone w tym planie ochrony.

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszarow Natura 2000 :
1) PLB240002 "Beskid Zywiecki" (OSO obszar specjalnej ochrony ptakow);
2) PLH240006 "Beskid Zywiecki" (SOO specjalny obszar ochrony siedlisk).

2. Do lokalizacji w obszarze planu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na obszary Natura 2000,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.

3. W przypadku obowigzywania planu zadah ochronnych, lub planu ochrony obszaru Natura 2000, nalezy
stosowa¢ odpowiednio nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
lub obiektow, wynikajace z tych planow.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 13. 1. W obszarze planu stwierdza si¢ brak obiektow podlegajacej ochronie prawnej z mocy przepiséw
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub wymagajacych takiej ochrony, w szczegolnosci zabytkow:
wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow lub znajdujacych si¢ w obrgbie
udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

2. Jezeli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych w obszarze planu miejscowego, zostanie
odkryty przedmiot, do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
oraz zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 14. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) Dla wszystkich budynkow zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajacych wymagania, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi pozarowe,
okreslone w przepisach o ochronie przeciwpozarowe;j;

2) Zapewni¢ zrodha przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach o0 ochronie przeciwpozarowe;j;

3) Zachowac¢ okreslone w przepisach techniczno-budowlanych odlegtosci zabudowy od granicy lasu.

§ 15. 1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed halasem , wyroznia si¢ w obszarze
planu tereny, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, gdzie stosuje sig
odpowiednio przepisy prawa ochrony srodowiska:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w planie symbolem ,,1.MN”.

2. Teren wymieniony w ust. 1, od swojej wschodniej strony graniczy bezposrednio z istniejacym zaktadem
tartaczno-stolarskim, ktory moze powodowac uciazliwosci, w szczego6lnosci hatas. Do wznoszenia budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiegu tych uciazliwosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy techniczno-
budowlane.

§ 16. W celu wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego oddziatywania publicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na otoczenie, przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ strefy
techniczne wzdtuz linii oraz wokot urzadzen infrastruktury, w szczegolnosci wzdtuz istniejacej napowietrznej
linii energetycznej SN oznaczonej na rysunku planu. Szerokos$¢ tych stref powinna uwzgledniaé przepisy
techniczno-budowlane, branzowe normy techniczne, ustanowione stuzebnosci dotyczace posadowienia SiecCi
lub urzadzen, oraz warunki ewentualnych uméw cywilnoprawnych z wlascicielem terenu, na ktorym znajduja
si¢ te sieci lub urzadzenia.

§ 17. 1. Obszar planu znajduje si¢ w obszarze glownego zbiornika wéd podziemnych warstw Magura
(Babia Gora).Sposob zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ ochrong wod podziemnych.

2. Stwierdza si¢ brak w obszarze planuinnych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci: uzdrowisk, pomnikow zagtady, terenéw kolejowych lub
terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zbiorowych uje¢ wod, udokumentowanych
746z kopalin, cmentarzy lub udokumentowanych obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, dlatego
nie ustala si¢ zasad ochrony dla tych terenéw lub obiektow.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 18. 1. Nie ustala si¢ w obszarze planu terenéw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W obszarze planu mozna dokonywaé scalen ipodziatbw nieruchomo$ci zgodnie z przepisami
0 gospodarce nieruchomosciami.

3. Przy podziatach nieruchomosci po ich scaleniu, nalezy stosowa¢ nastepujace zasady i warunki:

1) Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych budynkéw iurzadzen infrastruktury technicznej
powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego, w tym z uwzglednieniem powierzchni dla
urzadzen towarzyszacych np. parkingdw, zzachowaniem wymogéw okreslajacych maksymalna
powierzchni¢ zabudowy oraz biologicznie czynna, zawartych w § 8 niniejszej uchwaty.
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2) Podstawowy kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°.
W przypadku podziatu dokonywanego w sasiedztwie istniejacej dziatki o innym kacie potozenia granicy
w stosunku do pasa drogowego, kat ten mozna odpowiednio dostosowac.

3) Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ iminimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek
przeznaczonych dla:

a) 1 budynku mieszkaniowego: 800 m? szeroko$é frontu dziatki: 18 m;

b) 1 budynku ustugowo-mieszkalnego: 1000 m?, szeroko$é frontu dziatki: 20 m;

¢) zabudowy ustugowej bez wzgledu na liczbe budynkéw: 1000 m?, szeroko$é frontu dziatki: 25 m;

d) dla zabudowy produkcji rolniczej bez wzgledu na iloé¢ budynkow: 2000m?, szeroko$é¢ dziatki: 30 m.

4) Nowo wydzielane dziatki powinny mie¢ zapewniony dostgp do infrastruktury technicznej oraz drogi
publicznej, w tym mozliwo$¢ wlaczenia do drogi ruchu spowodowanego planowanym zagospodarowaniem
dziatki, odpowiednio do przeznaczenia ustalonego w planie.

5) Narozniki wydzielanych dziatek lezacych na skrzyzowaniach drog nalezy S$cia¢ zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w rysunku planu oraz warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne.

4. Zasad i warunkow ust. 3 nie stosuje si¢ przy ocenie zgodnosci projektowanych inwestycji z planem
miejscowym.

5.W przypadku podzialu nieruchomosci bez scalenia, powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie powinna by¢ mniejsza od ustalonej w ust. 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym drogowego

§ 19. 1. Obszar planu obstugiwany bedzie przez istniejaca droge kategorii gminnej, klasy ,,L” (lokalna),
zlokalizowana cze$ciowo w terenie ,,2.KDL”, o ktorym mowa w § 22 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ korzystanie z drog wewngtrznych, oraz dojazdow niewydzielonych, w szczegoélnosci
ustanowionych w formie stuzebnos$ci drogowe;.

3.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych, dojazdéw
niewydzielonych, $ciezek rowerowych, pieszych, oraz szlakow turystycznych pod warunkiem, ze realizacja ta
nie jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi lub pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Dla drog wewnetrznych w obszarze planu, ktorych nie oznaczono na rysunku, ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ w liniach wydzielenia geodezyjnego: 5m.

5. Do budowy droég wewnetrznych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przeciwpozarowej oraz
przepisy techniczno-budowlane.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw pozostalej infrastruktury technicznej
§ 20. 1. Ogélne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W szczegolnosci:

a) zaopatrzenia w wode, w tym dla celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow, w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
C) zaopatrzenia w energig elektryczna, w tym o$wietlenia ulicznego

d) zaopatrzenia w gaz ziemny,

e) gospodarki odpadami,

f) zaopatrzenia w ciepto,

g) tacznosci publicznej (telekomunikacji),

h) melioraciji,
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- pod warunkiem, ze realizacja ta nie jest sprzeczna z przepisami prawa powszechnie obowiazujacego
lub pozostalymi ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) Do lokalizacji sieci iurzadzen w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z systemu zbiorowego lub uje¢ indywidualnych, w tym
studni.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do odprowadzenia lub
gromadzenia §ciekOw sanitarnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

2) Do odprowadzenia wod deszczowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego oraz techniczno-
budowlane;

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng :

1) ustala si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznej GPZ poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzna
i kablowa oraz stacje transformatorowe;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania wynikajacego ze sporzadzonego bilansu
energetycznego, nastapi poprzez modernizacjg, rozbudowe i budowg sieci 1 urzadzen;

5. Ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach, oraz
przyjetym na terenie gminy planem gospodarki odpadami.

6. Zasady zaopatrzenia w cieplo :

1) Ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych systemow grupowych lub indywidualnych, z wykorzystaniem
urzadzen grzewczych zapewniajacych emisjg zanieczyszczen na poziomie dopuszczonym przepisami prawa
ochrony srodowiska;

2) Zaleca si¢ wykorzystanie paliw izrodet energii czystych ekologicznie lub pochodzacych ze zrodet
odnawialnych.

7. Obstuga obszaru w zakresie acznos$ci publicznej (telekomunikacji):
1) Ustala sig¢ priorytet dla budowy sieci szerokopasmowych;

2) Stosownie do przepisow o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, zuwagi na
przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinna, dopuszcza si¢ na catym obszarze planu wylacznie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu definicji w tych
przepisach.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw wyznaczonych w planie.

§ 21. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem: ,,1.MN” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna .

2. Dopuszcza si¢ dla terenu przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa ustug komercyjnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych wedtug definicji w niniejszej uchwale,
oraz z wykluczeniem budynkéw rekreacji indywidualnej wedlug definicji w przepisach techniczno-
budowlanych;

2) zabudowa zagrodowa wedtug definicji w przepisach techniczno-budowlanych;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i ogrody;

4) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe;

5) budowle i urzadzenia sportowe;

6) mata architektura;

7) infrastruktura techniczna;
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8) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne;
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkéw okreSlonych w odpowiednich ustaleniach ogoélnych niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § §;

2) wymogdw wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych.

§ 22. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem: ,,2.KDL” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy L (lokalna) .

2. Teren przeznaczony jest pod poszerzenie istniejacej drogi kategorii gminnej do przekroju docelowego
1/2 (1 jezdnia o 2 pasach ruchu) i docelowej tacznej szerokos$ci pasa drogowego: 12m.

3. W terenie drogi publicznej stosuje si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach o drogach publicznych.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe.

§ 23. Ustala sie stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 15%o.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujsoly.

§ 25. Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy, z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej
obowiazywania, traci moc uchwata nr XIV/81/2004 Rady Gminy w Ujsotach z dnia 28 kwietnia 2004r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujsoly, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z 14 lipca 2004r. Nr 59, poz. 1877.

§ 26. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Adam Janota



Poz. 1921

—11 -

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/113/2012

Rady Gminy Ujsoty

z dnia 28 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/113/2012
Rady Gminy Ujsoty
z dnia 28 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONY CH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UJSOLY
DLA OBSZARU DZIALKI NR 874, OBREB: SOBLOWEKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2003r. nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Ujsolach rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
Stwierdza sig, ze nie wplynely uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu
migjscowego.

§2
Sporzadzony przez Waojta Gminy Ujsoly wykaz potwierdzajacy brak wniesionych uwag, stanowi integralng
czgs¢ dokumentacji prac planistycznych sporzadzane] zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ujsoly dla obszaru dzialki nr 874, obrgb: Soblowka.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/113/2012
Rady Gminy Ujsoty
z dnia 28 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJSOLY DLA OBSZARU DZIALKI NR 874,
OBREB: SOBLOWKA
INWESTYCIl Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNELD,

KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNY CH.

MNa podstawie art. 20 pkt. | uvstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy w Ujsolach rozstrzyga, co nastgpuje:
§1

Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego sporzadzone] przez
Wojta Gminy Ujsoly, nie przewiduje sig wydatkow na realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacych realizacj¢ zadan wlasnych Gminy. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji takich
inwestycjl uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
§2

Prognoza, o ktore] mowa w § 1, stanowi integralng czgs¢ dokumentacji prac planistycznych sporzadzane)
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujsoly dla obszaru dzialki nr 874,
obreb: Soblowka.
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