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UCHWALA NR XVII1/189/2012
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Toszek

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt. 1i ust 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr.31 poz. 266 ze zmianami)
oraz art.18 ust.2 pkt 15 iart.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) po przeprowadzonej konsultacji Rada Miejska w Toszku

uchwala co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIV/361/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 29 stycznia 2002 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Toszek.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Ireneusz Kokoszka
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Zalacenik do Uchwaly Nr XVIIL/189/2012.

Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28 marca 2012 r

ZASADY WYNAIMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY TOSZEK

Rozdzial 1
Postanowienia ogdalne
§1
I. Uchwala ninigjsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzaeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Toszek (zwanej dalej Gming) oraz okresla tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i ustala kryteria wyboru osab,

ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej gmina wynajmuje lokale
stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Nekroé¢ wuchwale jest mowa o
1) wstawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumied ustaweg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r, Nr 31, poz. 266 z

poZEn. zm.),

2] mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Toszek okreslony uchwala o
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem,

3) gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gming Toszek,
4]  burmistrzu - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Toszka,

5) wosobie - bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumiec¢ osobg, ktora jest w stanie wykazac, ze Gmina Toszek
jest migjscem jej stalego pobytu,;

6) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal okreslony w arnt. 2 ust.l pkt 4 ustawy;

7]  lokalu zamienmym — nalezy przez to rozumied lokal okreslony w art. 2 ust.l pkt & ustaw y;

8) lokalu socjalnym — naleiy przez to rozumiec¢ lokal okreslony w arnt. 2 ust.l pkt 5 ustawy;

9) powierzchni niytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé powierzchnig okreslona w w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

10) dochodzie — za dochod uwaza sig wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczenin

skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o
systemie ubezpieczen spolecznych, chyba, ze zostaly zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodaw
nie wlicza sig swiadczen pomocy materialnej dla ueceznidw, dodatkéw dla sierot zupelnych, jednorazowych
zapomog oraz dodatku z tytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow 1 dodatkow
pielggnacyjnych, dodatkéw z pomocy spoleczne] z tytulu ksztalcenia i rehabilitacji, zasilkdw okresowych z
pomocy spolecznej, jednorazowych swiadczen pienigznych i swiadczen w naturze z pomocy spoleczne] oraz

dodatku mieszkaniowego;
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11) gospodarstwie domowym — przez gospodarstwo domowe rozumie sig najemcg samodzielnie zajmujgcego lokal

lub najemce, jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodamjace, ktire swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy;

12) lokatorze — nalezy przez to rozumiec osoby wymienionz w art.2 ust. 1 pkt [ ustawy;

13

whadeicielu — nalezy przez to rozumieé wynajmujacego lub osobe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. | pkt 2 ustawy;

14) najniiszej emeryturze - przez najnizszg emeryturg rozumie sig kwotg najnizszej emerytury okreslong w

Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzgdowym RP “Monitor
Polski™.

§2

I. Gmina wykorzystujac mieszkaniow y zasdb zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach oraz
zapewnia lokale zamienne i lokale socjalne.

2. Gmina zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, a umowy najmu lokali socjalnych na czas oznaczony.

3. Gmina nie zawiera umow najmu lokali na czas nieoznaczony, umdw najmu lokali socjalnych na czas oznaczony z
osobami, ktore byty wlascicielami lokali i przeniosty ich wlasnosc na inne osoby.

4. Burmistrz dokonuje kwalifikacji lokali mieszkalnych do wynajmu, i przyznaje uprawnienia do wynajmu. Wyjatek
stanowia lokale mieszkalne znajdujace sic w placéwkach odwiatowo - wychowawczych. Stosowne umowy najmu
zawieraja kierownicy tych placdwek, na czas trwania stosunku pracy, w oparciu 0 umowe o prace w danej placdw ce.

5.Rada Miegjska powoluje wspdtpracujacy z Burmistrzem Toszka organ opiniodawczy w sprawach lokalowych o
nazwie Komisja ds. Polityki Mieszkaniowej zwana dalej . komisja”, ktory dziata na podstawie regulaminu.

Rozdzial 2

Warunki zamieszkiwania i wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgce do oddania w
najem lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
CZYNSZU

§3

Lokale mieszkalne

I. Lokale mieszkalne przeznaczone sg dla osob pozostajacych w trudnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej, ktare
zamieszkujg na terenie gminy Toszek i spetniajg nastgpujace warunki:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na osobe (czlonka rodziny), przypada mniej niz 6 m2 powierzchni facznej pokoi, a
takze osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych sig na staly pobyt ludzi w rozumienin prawa
budowlanego;

2) jezeli wnioskodaweca, jego makzonek, osoba pozostajagca we wspdlnym poizyciu lub inna osoba zgloszona do
zamieszkania we wspdlnym gospodarstwie domowym nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci:

3) osiggaja sSredni miesigeczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigey
poprzedzajgcych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekraczajacy:
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a) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobow ym.

2. Warunki wymienione w ust. | muszg by¢ spelnione lacznie a dane zawarte we wniosku podlegaja sprawdzeniu przed
ZAWArciem umowy najmu.

3. O najem lokalu mieszkalnego wechodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegaé sig osoby :

1Ktare opuscity dom dziecka, rodzing zastgpeza lub rodzinny dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, a
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sa w stanie ich zaspokoié we wlasnym zakresie, pod warunkiem,
ze z wnioskiem o pomoc mieszkaniowa wystapia w ciagu 3 lat od ueyskania pelmoletnosei;

2) Ktorym wypowiedziano umowg najmu w trybie i na zasadach okreslonych w art.21 ust.4 ustawy, o ile podstawa
wypowiedzenia wynika z ustalen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

3) Ktore dokonaly adaptacji, mzbudowy czy nadbudowy pomieszezen lub powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne lub przeprowadzily remont lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, w budynkach bedacych
wlasnoscia gminy, na podstawie zgody wlasciciela i wymaganych pozwolen budowlanych.

§4

Lokale socjalne

I.Lokale socjalne wynajmowane sa osobom pozostajgcym w niedostatku na czas oznaczony nie przekraczajgcy
jednego roku. O najem lokalu socjalne go mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek moga sig ubiegac osoby:

1) pelnoletnie, nie bgdgce wlascicielami lub wspolwlascicielami innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci:
2) zamieszkujace w lokalach, w ktorych na jedna uprawniong osobg przypada mniegj niz 5 m2 powierzchni mieszkalne;j;
3) ktorej sredni miesigezny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie & miesigey poprzedzajgcych
datg zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

b) 55 % w gospodarstwie wieloosobow ym.

2. Warunki wymienione w ust. | muszg byc spelnione lycznie a dane zawarte we wniosku podlegaja sprawdzenin przed
ZAWArciem wmowy najmu.

1. Lokale socjalne wynajmowane sa osobom, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

4. Umowa najmu lokalu socjalnego winna byé zawarta na czas nie dluzszy niz 12 miesigey 2z mozliwoscia jej
przedluzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje sig w sytuacji materialnej, o ktorej mowa w ust. | pkt 3
pod warunkiem ze:

a) nie zalega z oplatami za lokal,

b) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,

c) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

5. Najemca lokalu socjalnego w celu przediuzenia umowy najmu jest zobowigzany do przedlozenia Burmistrzowi, bez
dodatkowego  wezwania, zaiwiadczenia o wysokoscl dochodéw =z ostatnich 6 miesigey wraz z wnioskiem
potwierdzonym przez administratora budynku o braku przestanek okreslonych w ust 4.

6. Jezeli dochdd jest wyzszy niz uprawniajacy do wynajmu lokalu socjalnego Wynajmujacy moze zaproponowad
Zawarcie UmMowy najmu na czas nieoznaczony dotychezas zajmowanego lokalu, po uprzednim wylaczeniu go z zasobu
lokali socjalnych.

7. Warunkdw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 2 niestosuje sig do osdb:

a) bedacych lokatorami, ktérym wypowiedziano stosunek prawny na podstawie ant. 11 ust. 5 ustawy,

b) pozostajacych w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznejw przypadku:

- gdy sa bezdomne i przebywaja na terenie gminy:

- niepelnosprawnosci wnioskodawcey lub czlonka rodziny uprawnionego do wspalnego zamieszkiwania;
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- cigzkiej, przewleklej choroby wnioskodawcy lub czlonka rodziny uprawnionzgo do wspolnego zamieszkiwania;
= gdy wystgpuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

#. Dopuszcza sig zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktdra nie spetnia kryterium okreslonego w § 4 ust.l
jezeli utracila mieszkanie na skutek klegski zywiolowej, katastrofy, pozaru, powodzi, tregsienia ziemi, huraganu itp., na
czas niezbgdny do uzyskania innego lokalu

§5

Lokale zamienne

I.Gmina zapewnia wynajgcie lokalu zamiennego najemcom mieszkajgcym w budynkach lub lokalach wchodzaeych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek:

a) prezeznaczonych do rozbidrki, modernizacji ub do remontu kapitalnego,
b) przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na sprzedaz,
¢} w przypadku uznania dotychezasowego lokalu za lokal niemieszkalny.

2.W przypadku, kiedy najemca wystgpuje o najem lokalu zamienne go o metrazu wigkszym, anizeli dotychczas
zajmowany lokal, Burmistrz moie wskazac taki lokal, pod waninkiem wykonania remontu we wlasnym zakresie i na
koszt wlasny najemcy oraz pod warunkiem, ze najemeca zlozy oswiadczenie, iz zrzeka sig wszelkich roszczen o zwrot
lub dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytuto.

§o

Obnizka czynszu

1.Obnizki czynszu naliczonego wedhlug obowiagzujacych stawek bazowych czynszu moga byé udzielone najemcom
lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek.

2.0bnizki czynszu do 30 % udzielane beda najemcom, ktorych sredni miesigezny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie jest wyzszy niz:

— 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
— 55 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.

3.0bnizki czynszu przyznawane begda na okres 12 miesigey z mozliwoscia przedhuzenia na kolejne okresy w przypadku,
gdy niski dochdd to uzasadnia.

4. Najemca ubiegajacy sig o obnizkg czynszu obowigzany jest przedlozyc zaswiadczenie o wysokosci uzyskanych
dochodow czlonkdw gospodarstwa domowego za okres 3 miesigey poprzedzajacych date zlozenia kompletnego
wniosku.

5.0bnizki czynszu nie udzizla sig najemcom, ktorzy:

17w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglogei z tytulu oplacania czynszu w obnizonej
wysokosei:

2) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniow y;

3) podnajmuja osobom trzecim w calosci lub czesci lokal mieszkalny:

4) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu;

5) zajmujg lokal socjalny:

6) dokonali zamiany lokalu mieszkalnego na lokal o wy#zszym czynszu;

7) zajmuja lokal mieszkalny, w ktérym na osobe przypada wigcej niz § m2 powierzehni lacznej pokoi.

Rozdzial 3
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Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§7

Zamiana migdzy najemcami

I. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Toszek, z ktorymi umowa najmu zawarta zostala na czas
nieoznaczony, mogg dokonywad w oparcin o zgodnie zlozone wnioski zamiany zajmowanych lokali, jak rowniez
zamiany na lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktdrych mowa w ust. | wymaga pisemnej zgody wlasciciela lokalu.

3. Jezeli przedmiotem zamiany mieszkania jest dom jednorodzinny, lokal stanowigcy odrgbng wlasnosé lub spoldzieleze
wlasnosciowe prawo do lokaln, wlasciciel =zobowigzany jest do przeniesienia posiadane] wlasnosci w formie aktu
notarialnego na najemce.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega =z zaplata czynszu i innych oplat,
zgoda na zamiang moze byé wyrazona po dokonaniu splaty tych naleznogei.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany w calosci obeigzajg przyszlych najemcaw,
ktorzy zobowigzuja sig zlozy¢ oswiadezenie, iz zrzekaja sig wszelkich roszezen o zwrot lub dokonanie rozliczenia z
Wynajmujacym z tego tytubu.

6. Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiang lokalu moze nastapic w przypadku:

I} zanizenia powierzchni migszkalne] przypadajacej na jedna uprawniona osobg w gospodarstwie domowym
najemcy,

2) jezeli przedmiotem zamiany jest lokal socjalny,

3) jezeli wysokosé dochodu na osobg w gospodarstwie domowym, uprawnia najemce do otrzymania lokalu
socjalnego

4) jezeliumowa najmu lokalu jest w trakcie wypowiedzenia.

§8

Zamiana z Wynajmujgcym

I. Najemcy lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek moga ubiegac sig o zamiang mieszkania na
inny lokal mieszkalny, ktory zostal zwolniony i jest w dyspozycji Wynajmujacego wylacznie w przypadku:

1) choroby lub inwalidztwa, lub wyjatkowe] sytuacji rodzinnej;

2) zamiany na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego;

2.Warunkiem zawarcia umowy na lokal jest zdanie uprzednio zajmowanego lokalu Wynajmujacemu w stanie
nadajacym si¢ do zamieszkania.

3.W przypadku, gdy zdany lokal nie nadaje sig do zamieszkania kosztami remontu zostaje obciaZona osoba zdajaca
lokal.

4. W celu realizacji zamiany, o ktorej mowa w ust. | pkt 1 do wniosku o zamiang mieszkania najemca winien zalgczyc
stosowne orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty, uzasadniajgce koniecznosé zamiany lokalu.

5.0mina moze zaproponowac najemcy przed wypowiedzeniem umowy najmu zamiang lokalu mieszkalnego na inny

lokal w przypadku, gdy najemca nie oplaca na biezaco czynszu najmu oraz optat zwigzanych z dotychczas
zajmowanym lokalem.

Rozdzial 4
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Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i
o najem lokali socjalnych

§9

I. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego,

kazdorazowo poprzedza zlozenie wniosku mieszkaniowego wypelnionego i potwierdzonego przez wyszezegdlnione w
nim jednostki, wraz =z oswiadezeniem wnioskodawcey o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i
opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst
jedn. Dz Uz 2002r. Nr 101, poz. 926 z péZnzm_).

2. Ustalenie osdb, z ktérymi winna by zawarta umowa najmu nastgpuje w formie list przydzialn mieszkan:

a) listy przydzialu lokalu na czas nieoznaczony, na ktorg wpisywane sg osoby spelniajgce odpowiednio kryteria
okreslone w § 3 ust. 1]

b) listy przydzialu lokalu socjalnego, na ktorg wpisywane sg osoby spelniajace odpowiednio kryteria okreslone w § 4
ust.l.

3. Listy osdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek sporzadza sie w
sposdb jawny przy udziale Komisji ds. Polityki Mieszkaniowej i podaje sig do publicznej wiadomosei poprzez ich
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim.

4. Listy przydzialéw zawieraja nastgpujace dane: liczby porzadkowe, imiona i nazwiska oraz adresy osoh, z ktorymi
moze by zawarta umowa najmu.

5. Listy zatwierdza Burmistrz, po uprzednim zaopiniowaniu ich przez Komisjg ds. Polityki Mieszkaniowej.

6 Wskazanie lokalu nastgpuje wg kolejnogei osdb umieszezonych na listach, przy dostosowanin proponowanego lokalu
{(w szczegdlnosci powierzchni) do sruktury rodziny wnioskodawey.

7. Zawarcie umowy najmu z umieszczonymi na listach osobami, o ktérych mowa w § 3 ust.l oraz w § 4 ust.]l moze
nastapi¢ z pominigeiem kolgjnosei po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji ds. polityki Mieszkaniowej.

8. Warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu na lokal socjalny
okreslone ninigjsza uchwala musza by¢ spelnione w chwili zawierania umowy najmu. Przed zawarciem umowy najmu
wnioskodawea winien uvaktualni¢ swoje dane poprzez zlozenie wniosku mieszkaniowego.

9. Osoby umieszczone na liscie, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych w § 3 ust. | oraz w § 4 ust | wykresla sig
z listy przydziatdw.

10, Osoby ujete na listach przydzialdw obowiazane sa uzupelniaé ztozony wniosek oraz informowaé o zmianach
majacych wphyw na realizacje wniosku.

11, Osoby, ktore dwukromie odmawily zawarcia umow y najmu na wskazany przez Gming odpowiedni lokal, wykresla
sig z listy przydziatu.

12, Zlozenie oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wlasnej sytuacji
mieszkaniowej lub materialnej, niezbgdnych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje wykresleniem z listy.

13.0bowiazujacy liste 0sob oczekujacych na przyznanie lokali mieszkalnych i lokali socjalnych sporzadzong

w2005 r. nalezy uaktualni¢ umieszczajac wylacznie osoby  znajdujgce sig w trudnej sytuacji materialnej i
mieszkaniowe;j.

Rozdzial 5

Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub wlokalu, w ktorego najem nie wstgpily po smierci najemcy.
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§10

I. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy Wynajmujgcy przyznaje prawo najmu lokalu osobom,
ktore nie wstapity w stosunek najmu w trybie ant.691 Kodeksu cywilnego a pozostaja w lokalu i ktore spelniajg tacznie
nastgpujace wannki:

1) stale zamieszkiwaly z nmajemca w lokalu przez okres nie krotszy niz 10 lat do chwili opuszczenia lokalu przez
najemcg lub do chwili jego Smierci. Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane poprzez potwierdzenie zarzadey
lokalu,

2) nie posiadaja zaleglosei plamiczych zwiazanych z zajmowaniem lokalu,

3) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci oraz nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

4) wnosilty w okresie zamieszkiwania oplaty z tytulu uzytkowania lokalu.

2. W preypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu zajmowanego przez osoby, o ktorych mowa w ust.l przekracza o
20% powierzchnig 10 m2 w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa wieloosobowego i 20 m2 w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego, Gmina ma prawo odmowié zawarcia umowy najmu z tymi osobami wskazujac inny
lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni mieszkalnej.

Rozdzial 6
ZLasady oddawania w najem lokali zakwalifikowanych do remontu na koszt najemcy

§11

I. Zarzadca budynkow komunalnych wskazuje Burmistrzowi Toszka lokale mieszkalne, ktore wymagaja
przeprowadzenia remontu kapitalnego i moga by¢ przeznaczone do remontu na koszt wlasny przyszltego najemcy. Wraz
ze zgloszeniem zarzadca przekazuje kartg stanu technicznego zawierajaca planowany zakres i koszt remontu oraz
wykaz wyposazenia technicznego do uzupelnienia.

2. O przeznaczeniu lokali do remontu na koszt wlasny przyszlego najemecy decyduje Burmistrz Toszka, ktory podaje do
publicznej wiadomosci wykaz lokali przeznaczonych do remontu lub innych pomieszezen przeznaczonych do adaptacii,
okreslajac: adres lokalu lub pomieszczenia, jego powierzchnig, strukturg, zakres prac remontowych oraz termin
ogladania lokaln lub pomieszezenia i termin skladania ofert.

3. O lokal do remontu na wlasny koszt mogag ubiegac sig osoby =zamieszkale na terenie miasta lub gminy Toszek,
ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub posiadaja tytul prawny do zajmowania lokalu w
mieszkaniowym zasobie gminy, ktore cheg dobrowolnie zamieni¢ sig na inny lokal mieszkalny zakwalifikowany do
remontu.

4. Zlozone oferty osdb chetnych do przeprowadzenia remontu lokalu winny byé zaopiniowanie przez Komisje ds.
Polityki Mieszkaniowej oraz podlegaja zatwierdzeniu przez Burmistrza.

5. Z wnioskodawea administrator bud ynku zawiera umowe o wykonanie remontu we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt. Umowa zawierana jest na czas okreslony, nie dluzszy niz 3 miesiace oraz okresla zakres planowanych prac.

6. W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych prac nie przewidzianych przez zarzadceg i nie njetych w karcie
stanu technicznego, strony moga przedhluzy¢ czas wykonania remontu nie dhluzej jednak niz 3 nastgpne miesiace. W
przypadku zdarzen losowych uniemozliwiajacych wnioskodawey dotrzymanie terminu wykonania remontu, za zgoda
Burmistrza zarzgdea moze przediuzyc termin wykonania remontu o kolejne 3 miesigee.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyznanego jako lokal do remontu na koszt wlasny przyszlego
najemcy, nastapi po zakonczeniu remontu i dokonaniu komisyjnego odbioru techniczne go lokalu z udzialem
przedstawicieli gminy.

8.W przypadku nie dotrzymania terminu wykonania remontu z przyczyn lezacych po stronie wnioskodawcy, za
dysponowanie lokalem bgdzie naliczana oplata réwnowazna czynszowi.

9. Dopuszcza sig zwrot kosztow poniesionych przez najemce, ktory przeprowadzil we wlasnym zakresie i na whasny
koszt remont lokalu w przypadku wykupu lokalu mieszkalnego przez najemce.

10, Zwrot kosztow o ktorych mowa w ust. 9 dotyczy wylacznie wymiany wszystkich okien w lokalu i drzwi
wejsciowych do lokalu. Rzeczoznawca podczas  sporzadzania operatu po okazanin oryginalnych faktur badz
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rachunkdw przez najemce danego lokalu, pomniejszy wartosé lokalu o koszty wymiany okien i drzwi w lokalu.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uiyvtkowej przekraczajacej 80 m*

§ 12

I.Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga byé oddawane w najem osobom, ktérym przystuguje
pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na liste osob oczekujgcych na
zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych osdb tworzy co najmniej 7

czlonkdw.

2.W przypadku braku osab, o ktérych mowa w ust. | wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powy#ej 80 m?
nastgpuje ze 100% zwyzka czynszu.

Rozdzial 8
Kaucja

§13

I. Zawarcie umowy najmu, (z wytaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy zawieranej w
zwigzku z zamiang lokalu), uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu przystugujacych wiynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Kaucja winna stanowic 6-krotny miesigczny czynsz za dany lokal, obliczony wedhig stawek obowigzujacych w
dniu zawarcia umowy najmu.

3.Najemcy znajdujacy sig w trudnej sytuacji materialnej moga korzystadé z ulg przez roztozenie jej na raty miesigezne
platne w ciagu roku.

4. Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji ds. Polityki Mieszkaniow ej podejmuje decyzje w sprawie o ktorej mowa w
ust. 3.

5.0d wplacenia kaucji walnia sig osoby:
a) ktore dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych na lokale

mieszkalne;
b) opuscily dom dziecka, rodzing zastepcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem peloletnosci,
c) pozbawione mieszkan w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy lub pozaru.

§14

W sprawach nie uregulowanych ninigjsza uchwaly obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerweca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z

pozn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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