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UCHWALA NR XX1/163/12
RADY GMINY SWIERKLANIEC

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie okres$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swierklaniec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15,art. 40 ust.l i2 pkt 3,art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r.Nr 142, poz.1591 ze zm.) w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 ze zm.), po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie
zUchwata Nr II/11/10 Rady Gminy Swierklaniec zdnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie okre$lenia
szczegblowego sposobu konsultowania projektow aktow prawa miejscoweg0 Z organizacjami pozarzadowymi
i innymi podmiotami.

Rada Gminy Swierklaniec
uchwala, co nastepuje:

~ §1 Przyja¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swierklaniec stanowiace zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr VI/77/03 Rady Gminy Swierklaniec z dnia 28 marca 2003 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swierklaniec.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Marek Cyl
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/163/12
Rady Gminy Swierklaniec
z dnia 29 marca 2012 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swierklaniec

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Swierklaniec;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i nie bedace
lokalami socjalnymi;

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Swierklaniec tworza lokale stanowiace wlasno$é gminy.

2. W zakresie umocowania przez gming i w imieniu gminy, obowiazki wynajmujacego okreslone w ustawie
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego, wykonuje
podmiot zarzadzajacy nieruchomosciami pozostajacymi w dyspozycji gminy.

§ 3. 1. Lokale oraz lokale socjalne oddawane sa w najem cztonkom wspolnoty samorzadowej nie majacych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych zamieszkujacym z zamiarem pobytu stalego na terenie gminy
Swierklaniec, przez co najmniej 5 ostatnich lat.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony. Umowg t¢ przedtuza sig na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal pozostaje w sytuacji uzasadniajacej zawarcie tej umowy.

3. Osoby, ktorych dochdd po uptywie czasu, na jaki zostata zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, nie
uzasadnia przedtuzenia umowy, do czasu oprdéznienia lokalu socjalnego uiszczaja odszkodowanie za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

§ 4. O przyznaniu lokalu oraz lokalu socjalnego decyduje Wojt Gminy kierujac si¢ zasadami niniejszej
uchwaty oraz opinig powotanej Zarzadzeniem Wojta Gminy komisji doraznej d/s mieszkaniowych, sktadajace;j
si¢ z pracownikow Urzedu Gminy, radnych 1 sottysow.

Rozdzial 2.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 5. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego, gmina moze pod warunkiem braku
zaleglosci w optatach za lokal oraz spelieniu kryteriow dochodowych zawiera¢ umowy najmu na czas
nieoznaczony z osobami nie posiadajacymi tytutlu prawnego do innego lokalu i zamieszkujacymi z najemca
przed jego $miercig w przedmiotowym lokalu co najmniej 5 lat.

W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktérych mowa, posiada zbyt duza powierzchnie
uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, gmina moze zaproponowaé zawarcie Umowy
najmu lokalu o mniejszej powierzchni.

§ 6. 1. Gmina moze pod warunkiem nie posiadania tytulu prawnego do innego lokalu oraz brakiem
zalegltoSci w oplatach za lokal, zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony z:

a) osobami mieszkajacymi w lokalach przekazanych gminie na podstawie odrebnych przepiséw;
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b) osobami zamieszkujacymi w lokalu bez tytulu prawnego co najmniej 5 lat spelniajacymi kryterium
dochodowe. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktoérych mowa, posiada zbyt duza
powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, gmina moze zaproponowac
zawarcie umowy lokalu o mniejszej powierzchni;

C) osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstgpnych, wstegpnych, pelnoletnie rodzenstwo oraz
osobg, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu, spetniajacymi kryteria dochodowe
i zamieszkujacymi w przedmiotowym lokalu z najemca co najmniej 5 lat w przypadku opuszczenia przez
najemce lokalu, skutkujacego rozwiazaniem umowy najmu. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez
osoby, o0 ktorych mowa, posiada zbyt duza powierzchnig¢ uzytkowa w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego, gmina moze zaproponowac¢ zawarcie umowy najmu lokalu 0 mniejszej powierzchni.

Rozdziat 3.
Tryb oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”.

§ 7. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ oddawane sa w najem w drodze
pisemnego przetargu ofertowego, za oplata czynszu wolnego, oile w wykazach o0séb oczekujacych na
przydziat lokalu brak jest rodzin kwalifikujacych si¢ do jego otrzymania.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 8. 1. Osoby bedace najemcami lokali w mieszkaniowym zasobie gminy moga ubiegac si¢ o zamiang na
lokale wolne tego zasobu jezeli:

a) nie sg, ani nie byli w ciagu ostatnich 2 lat najemcami lokalu socjalnego,

b) nie zalegali w okresie ostatnich 2 lat z czynszem i optatami, chyba Zze zamiana nastgpuje na lokal mniejszy
0 nizszym standardzie,

C) nie naruszaja zasad porzadku domowego,
d) akceptuja stan techniczny najmowanego lokalu.

2. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami posiadajacymi umowg na czas nieoznaczony,
warunkiem dokonania zamiany jest spelnienie przez obu najemcéw kryteriow okreSlonych w niniejszej
uchwale, uprawniajacych do zamieszkiwania w danej kategorii lokali.

3. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemcg, jezeli przemawiaja za tym szczegdlne wzgledy spoteczne.

4. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej
realizacji.
5. Na dokonanie zamiany zgod¢ musza wyrazi¢ dotychczasowi najemcy.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do gminnego zasobu,
a najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 9. 1. Lokale sa wynajmowane w pierwszej kolejnosci:

a) osobom zamieszkujacym w lokalach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub osobom, ktore utracity swoje
miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego, takiego jak: pozar, klgska zywiotowa itp.;

b) osobom nie posiadajacym tytutu prawnego do samodzielnego lokalu (dotyczy to rowniez wspotmatzonka
oraz innych 0séb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania), mieszkajacym w lokalach, w ktorych na jedna
osobg uprawniona przypada mniej niz 10 m°powierzchni mieszkalnej liczonej, jako powierzchnia taczna
pokoi. W lokalach jednoizbowych powierzchnig mieszkalna pomniejsza sig o 4 m;

C) osobom bgdacym najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, w ktorych na jednego
cztonka rodziny wnioskodawcy przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalne;.
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§ 10. 1. Lokale socjalne sa wynajmowane W pierwszej kolejnosci osobom, ktorym uprawnienie do takiego
lokalu zostato przyznane na mocy prawomocnych orzeczen sadowych.

2. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktdére spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 14,
ktore ponadto:

a) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozar, klgska zywiotowa itp.) lub
sytuacji rodzinnej albo zamieszkuja w lokalach nie nadajacych sig na staty pobyt ludzi,

b) nie posiadaja tytutu prawnego do samodzielnego lokalu (dotyczy to réwniez wspdtmatzonka oraz innych
osob zgloszonych do wspodlnego zamieszkania), mieszkajace w lokalach, w ktorych na jedna osobg
uprawniong przypada mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej liczonej jako powierzchnia taczna pokoi.
W lokalach jednoizbowych powierzchnie mieszkalna pomniejsza si¢ o 4 m*’

C) sa najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, w ktorych na jednego cztonka rodziny
whnioskodawcy przypada mniej niz 5 m® powierzchni mieszkalnej, liczonej jako powierzchnia faczna pokoi,

d) opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza w zwiazku zuzyskaniem pelnoletnio$ci oraz dom opieki
spolecznej.

Rozdzial 6.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 11. Poprawa warunkow zamieszkania polega na dostosowaniu lokalu do potrzeb i mozliwo$ci najemcoéw
i realizowana jest w sytuacji:

a) zbyt matej powierzchni mieszkalnej w stosunku do potrzeb,
b) nie przystosowania lokalu do potrzeb osoby niepetnosprawne;.

§ 12. 1. W waznych przypadkach, z punktu widzenia interesu gminy oraz w spotecznie uzasadnionych
przypadkach Wéjt Gminy moze przyzna¢ lokal mieszkalny poza kolejnoscia ustalong na listach osob
oczekujacych na lokal mieszkalny.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wojt moze przyznaé lokal innym osobom, niz okre$lone
W niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 13. 1. W przypadku posiadania lokali przyznaje si¢ je osobom spelniajacym nastepujace kryteria
dochodowe:

a) Sredni miesieczny dochdod netto na jedna osobe, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku w przypadku gospodarstwa jednoosobowego wynosi nie wigcej niz 70% najnizszej emerytury
brutto;

b) $redni miesieczny dochod netto na jedna osobe, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku w przypadku gospodarstwa wieloosobowego wynosi nie wigcej niz 50 % najnizszej emerytury
brutto.

§ 14. 1. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom spetniajacym nastgpujace kryteria dochodowe:

a) $redni miesieczny dochod netto na jedna osobe, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych zawarcie umowy
najmu w przypadku gospodarstwa jednoosobowego wynosi nie wiecej niz 50% najnizszej emerytury brutto;

b) éredni miesigczny dochdd netto na jedna osobg, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zawarcie umowy
najmu w przypadku gospodarstwa wieloosobowego wynosi nie wiecej niz 40% najnizszej emerytury brutto.

§ 15. 1. Najemcy lokali moga ubiega¢ si¢ o zastosowanie obnizek czynszu przy zastosowaniu
nastegpujacych kryteriow dochodowych:

a) przedmiotem najmu jest lokal 0 powierzchni uzytkowej do 50m*
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b) sredni miesieczny dochdd netto na jedna osobe, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku w przypadku gospodarstwa jednoosobowego wynosi nie wigcej niz50% najnizszej emerytury
brutto.

C) sredni miesigczny dochod netto na jedna osobg, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku w przypadku gospodarstwa wieloosobowego wynosi nie wigcej niz 40% najnizszej emerytury
brutto.

2. Obnizka stawki bazowej obowiazuje od dnia jej przyznania na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 16. 1. Wpisy na listy oczekujacych na lokale oraz lokale socjalne wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy dokonywane sa na wnioski 0sob zainteresowanych, ztozone we wilasciwym, w sprawach
mieszkaniowych wydziale urzgdu gminy.

2. Whnioski, o0 ktorych mowa w ust. 1 podlegaja wstegpnej ocenie pod wzgledem zgodno$ci z kryteriami
okreslonymi w niniejszej uchwale przez wydziat urzedu gminy wtasciwy w sprawach mieszkaniowych.

3. O zakwalifikowaniu badz odmowie zakwalifikowania wniosku na odpowiednia liste¢ oczekujacych na
otrzymanie lokalu z zasobow gminy, wlasciwy wydziat urzedu gminy powiadamia wnioskodawce na pis$mie,
przy czym odmowa musi zawiera¢ uzasadnienie.

4. Realizacja kazdej listy nastgpuje zgodnie z kolejnoscia zakwalifikowania wniosku do pozytywnego
zatatwienia.

5. Wnioski pozytywnie rozpatrzone, umieszcza si¢ na listach os6b uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy i lokali socjalnych wedtug daty wptywu.

§ 17. 1. Ustanawia si¢ listy 0s6b oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy:
A - Lista 0sob oczekujacych na lokal
B - Lista 0s6b oczekujacych na lokal socjalny.

2. Roczne listy 0s6b oczekujacych zatwierdza Wéjt Gminy Swierklaniec w terminie do 31 stycznia kazdego
roku, przy czym pierwsza weryfikacja istniejacych obecnie list nastapi w terminie do 30 dni od daty wejscia
zycie niniejszej uchwaty.

§ 18. Osoby zarejestrowane na poszczegdlnych listach, oczekujace na przydziat, o ktérych mowa w § 16

ust. 1 winne zawiadamia¢ wydziat urzgdu gminy wlasciwy dla gospodarki mieszkaniowej o kazdej zmianie
istotnej dla spelnienia warunkow, do otrzymania lokalu pod rygorem wykreslenia z listy.

§ 19. Wnioskodawca i kazda osoba znajdujaca si¢ na jednej z list 0sob o ktérych mowa w § 16

ust. 1 oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, zobowiazana jest do aktualizowania danych
osobowych oraz przedstawienia zaswiadczenia o dochodach cztonkow rodziny w terminie do 31 — go stycznia
kazdego roku, bez dodatkowych wezwan ze strony Urzedu Gminy Swierklaniec, pod rygorem skreslenia
z listy.

1. O obowiazku aktualizowania wnioskow na lokale oraz lokale socjalne, Wojt Gminy powiadomi
ogloszeniem na tablicy ogloszen oraz informacja na stronie internetowej www.swierklaniec.i-gmina.pl , na co
najmniej 30 dni przed uptywem terminu aktualizacji.

2. Brak uaktualnienia wniosku w okresie kolejnych 2 lat od chwili jego ztozenia powoduje wykreslenie
z listy.

3. Listg o0sob oczekujacych na przydzial lokalu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Swierklaniec w celu umozliwienia kontroli spotecznej. Liste umieszcza si¢ na tablicy ogloszen 2 razy w ciagu
roku tj. w pierwszym tygodniu stycznia i pierwszym tygodniu lipca.

4. Osoby umieszczone na listach moga by¢ z nich wykres$lone, jezeli w wyniku aktualizacji listy okaze sig,
ze przestaly spetnia¢ kryteria na podstawie, ktorych zostaty zakwalifikowane na dana liste.
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5. Osoba usunicta z listy, zostanie otym fakcie zawiadomiona na piSmie zpodaniem przyczyny
wykreslenia.

6. Dwukrotna rezygnacja z proponowanego przez gming lokalu powoduje przesunigcie na koniec listy 0osob
oczekujacych na lokal.

§ 20. 1. Weryfikacja ztozonego wniosku zostaje przeprowadzona przez wydzial urzedu gminy wiasciwy dla
gospodarki mieszkaniowej w oparciu 0 nastgpujace kryteria, ktore musza by¢ spetnione tacznie z zastrzezeniem
ust 3:

a) zamieszkiwania.

Kryterium zamieszkiwania uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca przebywa na terenie gminy
Z zamiarem statego pobytu.

b) lokalowe.

Kryterium lokalowe zostaje spelnione, gdy wnioskodawca i jego wspotmalzonek nie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu (lub budynku) na terenie gminy lub w pobliskiej miejscowosci. Powyzsze
kryterium nie stosuje si¢ do o0sob, ktére posiadaja tytut prawny do lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a ktore ubiegaja si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych

¢) dochodowe.
Do kryterium dochodowego stosuje si¢ odpowiednio postanowienia rozdziatu VI niniejszej uchwaty.
d) powierzchniowe.

Kryterium powierzchniowe uznaje si¢ za spelnione w przypadku, gdy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 10 m® powierzchni mieszkalnej, przy czym nie bierze sig
pod uwage podzialdéw powierzchni dokonywanej przez uzytkownikow lokalu

2. W przypadku nie spetnienia ktoregokolwiek z kryteriow okre§lonych w ust. 1 nastgpuje negatywna
weryfikacja wniosku, ktora skutkuje pozostawieniem go bez dalszego rozpatrywania.

3. W przypadku aktualizacji danych przez wnioskodawce nalezy przeprowadzi¢ powtdrna weryfikacje
wniosku. W przypadku negatywnej weryfikacji wniosku wnioskodawca otrzymuje informacjg¢, ze wniosek
pozostaje bez dalszego rozpatrzenia.

4. W uzasadnionych przypadkach gmina moze zazadaé potwierdzenia danych zawartych we wniosku
0 przydziat lokalu badz lokalu socjalnego przez Osrodek Pomocy Spotecznej dotyczacych sytuacji rodzinnej,
zyciowej i materialnej wnioskodawcy.

§ 21. Lokale w nowo wybudowanych budynkach oraz lokale po kapitalnym remoncie lub po przebudowie
beda przeznaczone dla o0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe.

§ 22. 1. Podmiot zarzadzajacy nieruchomoscia przedstawi do zatwierdzenia Wojtowi Gminy w formie
regulaminu zasady porzadku domowego obowiazujace w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy.

2. Regulamin porzadku domowego winien zosta¢ podany do publicznej wiadomo$ci mieszkancow poprzez
wywieszenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej urzedu www.swierklaniec.i-gmina.pl

3. Najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Swierklaniec maja obowiazek przestrzegaé W/w
regulaminu.
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