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UCHWALA NR X1/103/2011
RADY MIEJSKIEJ W SOSNICOWICACH

z dnia 5 grudnia 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Dziatajac na podstawie :

-art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.)

w zwiazku z

-art. 4 ust. 1-3, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o0 ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn.
zm.).

Rada Miejska w So$nicowicach uchwala:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaso6b gminy tworza lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ gminy albo gminnych
0sob prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw zgodnie z art.2 ustl pkt 10
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.)

2. Mieszkaniowy zasob gminy powigkszany bedzie w drodze nabywania budynkéw mieszkalnych, budowy,

nadbudowy, oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych na mieszkalne i zmniejszany w drodze rozbiorki
lub sprzedazy.

3. Powierzchnie niemieszkalne w budynkach wielomieszkaniowych moga by¢ oddawane do przebudowy
na lokale mieszkalne lub w celu powigkszenia najmowanego lokalu. Zasadach i warunki oddawania w najem
lokali powstatych w wyniku adaptacji okresla w Zataczniku nr 1, bedacy integralng czgscia uchwatly.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne oddawane sa w najem cztonkom wspolnoty samorzadowej nie majacym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Wynajmujacym jest Gmina So$nicowice w imieniu ktorej dziala Zaklad Gospodarki Komunalne;j
i Mieszkaniowej.

3. Nawiazanie stosunku najmu nast¢puje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomi¢dzy najemca
a Wynajmujacym, na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wydanego przez

Burmistrza Miasta Sos$nicowice lub prawomocnego wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek
najmu.

§ 3. Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej Burmistrz wyodrgbnia z zasobu
mieszkaniowego lokale:

a) Przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb umieszczonych na liscie oczekujacych, o ktorej
mowa w § 13 Uchwaty,
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b) Przeznaczone na lokale socjalne,

¢) Przeznaczonych na lokale zamienne,

d) Przeznaczone do wynajgcie jako lokale zakwalifikowane do remontu,
e) O powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2,

f) Przeznaczone na cele inne niz mieszkalne.

§ 4. Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych moga ubiegaé si¢ w zalezno$ci od swej
sytuacji materialnej o wynajecie:

1. Lokali mieszkalnych na czas nieokreslony jezeli wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie
przekracza 125 % najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych 1 175 % najnizszej emerytury dla
gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech
ostatnich miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

2. Lokali socjalnych dla 0sob pozostajacych w niedostatku.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne beda oddawane najemcy w stanie przydatnym do uzytkowania z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Osobom, ktore wyrazily na to zgodg, mozna oddawa¢ w najem lokale mieszkalne nie spetniajace
wymogow do zasiedlenia (tzn. zakwalifikowane do remontu) w zamian za wykonanie remontu we wlasnym
zakresie na wiasny koszt, zgodnie z zasadami okre§lonymi w zataczniku Nr 2 stanowiacym integralna cze$é
uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastepujaca kolejnos¢ zawierania umow najmu lokali mieszkalnych:

1. Z osobami podlegajacymi wykwaterowaniu z budynkow, w ktorych wystepuje zagrozenie budowlane
stwierdzone opinig architektoniczno-budowlana.

2.7 osobami zamieszkujacymi w warunkach kwalifikujacych do poprawy przez, ktoére rozumie sig
zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 6 m2 powierzchni
mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesigcy przed dniem ztozenia wniosku w przypadku ubiegania si¢
0 zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony.

3. Z osobami ubiegajacymi si¢ o zmiang lokalu w drodze wylaczenia spod ogdlnych zasad najmu oraz
0 zamiang lokalu z wigkszego na mniejsze.

4. Z osobami umieszczonymi na liscie, o ktorej mowa w § 13 ust 1 Uchwaty:
a) Niepetnosprawnymi
b) Majacymi trudna sytuacje materialng okreslona w § 8 ust 1 Uchwaty i zte warunki mieszkaniowe,
¢) Pozostatymi wedtug daty ztozenia wniosku.

§ 7. 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ wynajmowane jako lokale
socjalne.

2. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony nie przekraczajacy trzech lat osobom, pozostajacym
w niedostatku.

3. Lokale socjalne zajmowane przez osoby, ktorych dochod po uptywie okres na jaki zawarta zostata
umowa najmu lokalu socjalnego, nie uzasadnia przedtuzenia umowy zostaja wytaczone z lokali wydzielonych
na lokale socjalne i wynajgte na zasadach okreslonych niniejsza Uchwata.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje nastgpujacym osobom:
1. Uprawnionym do otrzymywania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadu.

2. Zamieszkujacym w warunkach kwalifikujacych do poprawy przez, ktore rozumie si¢ zamieszkiwanie
w lokalu, w ktérym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej przez
okres co najmniej 12 miesigcy przed dniem ztozenia wniosku.

3. Ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazty si¢ w niedostatku.

4. Ktore zostaly pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych.
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5. Ktore opuscity dom dziecka lub rodzine zastepcza w Gminie So$nicowice, w zwiazku z uzyskaniem
petoletniosci.

6. Ktore opuscity zaklady karne, a wczes$niej posiadaly tytut prawny do lokalu mieszkalnego
W Sos$nicowicach, ktory zostat oddany do dyspozycji wynajmujacego.

§ 9. Wysokos¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu okresla si¢ jako $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku, o ile
nie bgdzie przekracza¢ kwoty aktualnie obowiazujacej w momencie ztozenia wniosku:

- 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,

-50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego.

§ 10. 1. Za osobg znajdujaca si¢ w niedostatku uznaje si¢ osobe, ktorej $redni dochod miesigeczny na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
onajem lokalu nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50 %
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za osobe znajdujaca si¢ w trudnej sytuacji materialnej (uzyskujacej niskie dochody) uznaje si¢ osobg,
ktorej $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Podstawe ustalenia sytuacji materialnej stanowi¢ beda tacznie:

a) Oswiadczenie o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow
wykazanych w oswiadczeniu.

b) Zaswiadczenie wlasciwego urzedu skarbowego o dochodach uzyskiwanych w ostatnim roku podatkowym
przez cztonkdéw gospodarstwa domowego lub kserokopia rocznego rozliczenia podatkowego za rok
poprzedni (PIT).

§ 11. 1. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, z ktorymi zawarte sa umowy na czas
nieoznaczony moga dokonywaé¢ zamiany lokali z osobami posiadajacymi tytut prawny do lokalu.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego nastgpuje za uprzednia zgoda wynajmujacego. Odmowa zgody na zamiang
moze nastapi¢ jedynie w przypadku istnienia zalegto$ci w czynszu i innych optatach wynikajacych ze stosunku
najmu.

§ 12. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z inwalidztwa, choroby i wyjatkowej
sytuacji rodzinnej, osoby bedace najemcami lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy
moga ubiegaé si¢ o najem lokalu odpowiadajacego ich potrzebom w drodze wylaczenia lokalu spod ogdlnie
obowiazujacych zasad najmu lokali mieszkalnych.

Wyltaczenia lokalu dokonuje Burmistrz po uzyskaniu opinii Zespotu do spraw mieszkaniowych.

§ 13. 1. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest umieszczenie osob ubiegajacych si¢ na
liscie oczekujacych.

2. Powyzszy warunek nie dotyczy 0osob wymienionych w § 15 Uchwaty.

3. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o otrzymanie lokalu, przyjmowane sa przez pracownika zajmujacego si¢
gminnym zasobem mieszkaniowym.

4. Wnioski podlegaja opiniowaniu przez Zespot do spraw Mieszkaniowych, o ktorym mowa w § 14 pkt 2-5

5. Przy sporzadzaniu listy brane sa pod uwagg osoby, ktore uzyskaty pozytywna opini¢ Zespotu do spraw
Mieszkaniowych.

6. Pracownika zajmujacego si¢ gminnym zasobem mieszkaniowym powiadamia rowniez osoby, ktore nie
zostaty umieszczone w projekcie listy informujac jednoczesnie o mozliwosci sktadania uwag i zastrzezen.
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7. Sytuacja materialna i mieszkaniowa oséOb, ktore zostaly umieszczone na liscie bedzie poddawana
weryfikacji. Stwierdzenie podania nieprawdziwych danych oraz poprawy sytuacji materialnej lub
mieszkaniowej spowoduje wykreslenie z listy zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania i odstapienie od
realizacji wniosku.

8. W celu realizacji listy pracownika zajmujacego si¢ gminnym zasobem mieszkaniowym przedstawia
pisemna ofertg¢ zawarcia umowy najmu wraz z adresem lokalu mieszkalnego. W razie odmowy, przedstawia
druga oferte. Nie przyjgcie zadnej z dwoch ofert, powoduje wykreslenie z listy 0sob oczekujacych.

§ 14. 1. Wprowadza si¢ spoleczna kontrole kwalifikacji oséb, z ktérymi beda zawierane umowy najmu
lokali na czas nieokreslony i lokali socjalnych.

2. Funkcje spotecznej kontroli sprawuje Zespot do spraw Mieszkaniowych.
3. Zespot do spraw Mieszkaniowych powotuje i odwotuje Burmistrz.

4. W sktad zespotu wchodzi trzech radnych Rady Miejskiej wytypowanych przez Rade Miejska, dwdch
pracownikow Osrodka Pomocy Spotecznej w Sosnicowicach wytypowanych przez Dyrektora Osrodka Pomocy
Spotecznej oraz Dyrektor Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w So$nicowicach.

5. Do zadan zespotu dziatajacego w oparciu 0 wewngtrzny regulamin pracy zatwierdzony przez Burmistrza
nalezy W szczeg6lnosci

a) Opiniowanie wnioskow o0sOb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu pod katem spelniania kryteriow
dochodowych okreslonych w § 10 uchwaty oraz sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy;

b) Uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen, w ktorych zamieszkuja osoby ubiegajace si¢ o wynajecie
lokalu;

¢) Wspoétudziat przy sporzadzaniu list osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu, o ktérych mowa w § 13
ust 1 Uchwaty.

§ 15. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg lub zgonu najemcy wynajmujacy przyznaje prawo
najmu tego lokalu osobom, ktore nie wstapity w stosunek najmu a pozostaja w lokalu i ktére spetniaja tacznie
nastepujace warunki:

a) Zamieszkiwaty w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat,
b) Nie posiadaja zalegto$ci ptatniczych zwiazanych z zajmowanie lokalu;

c) Nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego inie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

d) Kryteria dochodowe okreslone w §10 ust 2 Uchwaty.
2. Osobom, ktore nie spetniaja kryterium ust. 1 lit a, ale spelniaja tacznie nastepujace warunki:

a) Zamieszkiwaly znajemca nie krocej niz 2 lata, Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane
W szczegodlnosci:

- przez poswiadczenie zameldowania,

- potwierdzenie Zarzadcy budynku,

- poprzez inne dowody, przedstawione w postepowaniu wyjasniajacym.
b) Nie posiadaja zalegto$ci ptatniczych zwiazanych z zajmowanym lokalu,

C) Nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego inie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

d) Spelniaja kryteria dochodowe okre$lone w §10 ust 2 Uchwalty.

3. Sytuacja mieszkaniowa i materialna oséb wymienionych w ust 1i 2 podlega opinii Zespotu do spraw
Mieszkaniowych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace kryterium oddania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2:

- Lokale takie moga by¢ oddane w najem rodzinom wielodzietnym, posiadajacym co najmniej 4 dzieci.
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§ 17. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba, z ktéra umoweg rozwigzano ze wzgledu na
wystepujace zalegto$ci platnicze zwiazane z zajmowanie lokalu o ile zostaty sptacone zadluzenie podstawowe
i odsetki lub zawarto ugodg z dotychczasowym najemcom.

§ 18. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym przez wigcej niz jednego najemcg zwolni si¢ czg$¢ tego
lokalu, to wynajmujacy moze odda¢ w najem oprozniona czg$¢ lokalu najemcy, ktory posiada tytut prawny do
zajmowania pozostatej czgsci lokalu (taczenie lokali).

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta So$nicowice.

§ 20. Uchyla si¢ uchwalg Nr X/81/2011 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 24.10.2011 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Sosnicowicach

Regina Bargiel
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1.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/103/2011
Rady Miejskiej w Sosnicowicach

z dnia 5 grudnia 2011 r.

Zasady i warunki oddawania w najem lokali powstatych w wyniku adaptacji powierzchni

niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

Do przebudowy na lokale mieszkalne moga by¢ oddawane powierzchnie niemieszkalne w
budynkach stanowiacych wylaczna wtasnos¢ Gminy.

O przebudowe¢ powierzchni niemieszkalnych na mieszkalne moga ubiegaé si¢ osoby nie
posiadajace tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz osoby ktére chca
powigkszy¢ dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

Osoby ubiegajace si¢ o przebudowe powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne
sktadaja wniosek u Zarzadcy budynku.

Whiosek powinien zawierac:

- adres budynku

- zgode wszystkich lokatorow

- propozycje graficzna przebudowy
- opis zakresu adaptacji

4.

5.

7.

Warunki wykonania przebudowy okresli Zarzadca budynku, w pisemnym porozumieniu.
Whnioskodawca wystepuje do Wilasciciela o wyrazenie zgody na wykonanie przebudowy i
umieszczenie wnioskodawcy na liscie dodatkowej osob zakwalifikowanych do otrzymania

mieszkania.

Whnioskodawca kieruje do wlasciwego organu dokumenty niezbgdne do uzyskania zgody na
zmiang sposobu uzytkowania.

Koszty uzyskania niezbgdnych pozwolen oraz koszty przebudowy ponosi wnioskodawca.

8. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest decyzja o przyjgciu zgloszenia do uzytkowania
zaadaptowanych pomieszczen wydana przez wlasciwy organ.

Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/103/2011
Rady Miejskiej w Sosnicowicach

z dnia 5 grudnia 2011 r.

Zasady oddawania w najem mieszkan zakwalifikowanych do remontu.
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10.

11.

12.

Adresy mieszkan, ktore moga by¢ wyodrgbnione z zasobu mieszkaniowego i1 przeznaczone do
wynajecia jako zakwalifikowane do remontu zarzadcy budynkow wskazuja Burmistrzowi
So$nicowice.

O otrzymanie mieszkania do remontu moga ubiega¢ si¢ osoby zamieszkate na terenie Gminy
Soénicowice, spetniajacy jeden z warunkow:

a) Nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

b) Posiadajace tytut prawny do zajmowania lokalu w zasobach mieszkaniowych gminy,
ktore chca zamieni¢ na innych lokal mieszkalny zakwalifikowany do remontu,

Osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie mieszkania zakwalifikowanego do remontu sktadaja
wniosek do Urzedu Miejskiego w Sosnicowicach;

Whioski o ktérym mowa w ust. 3 otrzymuja kolejny numer wynikajacy z rejestru wnioskow.

Whioski o otrzymanie mieszkania do remontu zlozone przed wejSciem w zycie niniejszej
uchwat zachowuja swoja waznos¢.

Whniosek moze by¢ uwzgledniony wylacznie na rzecz wnioskodawcy lub malzonkéw
bedacych wspoélnie wnioskodawca bez prawa cesji na cztonka rodziny lub osobg trzecia.

Mieszkania zakwalifikowane do remontu wskazywane beda w pierwszej kolejnosci osobom
ujetym na liScie oczekujacych na otrzymania mieszkania.

Propozycje rozdzialu mieszkan do remontu dokonuje Zespdl ds. Mieszkaniowych biorac pod
uwagge datg ztozenia wniosku. Decyzje o przydziale podejmuje Burmistrz.

Wskazanie do przeprowadzenia remontu lokalu mieszkalnego otrzymuje osoba, ktorej wniosek
posiada na pierwszy miejsc na lisci oczekujacych i wyrazi na to zgode. W przypadku
rezygnacji tej osoby z otrzymania mieszkania, wskazanie do przeprowadzenia remontu,
otrzymuje kolejna osoba z listy oczekujacych.

Trzykrotna rezygnacja z objgcia w najem wskazanego do remontu lokalu mieszkalnego
spowoduje skreslenie z listy osob oczekujacych na mieszkanie do remontu.

Whioskodawca wykonuje remont mieszkalnia we wtasnym zakresie 1 na wlasny koszt zgodnie
z zakresem prac ustalonym przez Zarzadcg budynku, na podstawie pisemnej umowy.

Podstawe do zawarcia umowy najmu stanowi¢ bedzie wykonanie prac remontowych i
przedlozenie przez Zarzadcg¢ budynku karty stanu technicznego wyremontowanego lokalu
mieszkalnego.
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