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UCHWALA NR XV/209/2012
RADY MIASTA WISLY

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
,, Wista Czarne I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami), na wniosek
Burmistrza Miasta Wisty po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wisty przyjetego Uchwata Nr XIII/185/2011 Rady Miasta Wisty
z dnia 22 grudnia 2011 r.

RADA MIASTA WISLY
uchwala:

PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
OBSZAR ,,WISLA CZARNE II”

sktadajacy si¢ z nastgpujacych rozdziatow zawierajacych nastepujace przepisy:

ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE:
1. Przedmiot regulacji przepisami planu

2. Definicje poje¢ i termindw zastosowanych w teks$cie uchwaty

ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
. Przeznaczenie podstawowe terenow

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

o N o o B~A W N P

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
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9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

ROZDZIAL 3 - PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU -
przeznaczenia dopuszczalne i zabronione, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
2. Tereny zabudowy doméw wczasowych i pensjonatow

3. Tereny zabudowy ustugowej

4. Tereny lasow i zadrzewien

5. Tereny tak i pastwisk

6. Tereny wod powierzchniowych

7. Tereny komunikacji

ROZDZIAL 4 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

ROZDZIAL 5 - PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu sa tereny o tacznej powierzchni okoto 18,5 ha obejmujace
tereny w Wisle - Czarne wskazane dla uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej i domow wezasowych
i pensjonatow.

2. Regulacje, o ktorych mowa w ust. 1 wyrazone sa przepisami okres$lajacymi przeznaczenie terendow
i zasady ich zagospodarowania, ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o0 nazwie ,,rysunek
planu”, ktory obowiazuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobow przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terendw,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) oznaczenia terenow zabudowanych.

4. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — 0znaczenie jednostki strukturalnej,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenow w zbiorze przeznaczenia podstawowego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi w ramach jednostki strukturalnej objgtej planem,

3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
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5. Integralna czes$cia uchwaly jest rowniez zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

6. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa wust. 4 pkt 1 oznaczaja polozenie terenow w jednostce
strukturalnej O — Czarne.

§ 2. Definicje pojec i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaly
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego nachylenie potaci dachowych jest wigksze niz
20°,

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtownej bryty budynku,

3) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne
i anteny, oraz inne podobne obiekty i urzadzenia zwiazane z tym uzbrojeniem terenu,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czg$ci budowli; linia ta
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, gzymsoéw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji,

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkéw w obrysie muréw
zewngtrznych, mierzonych przy gruncie,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze na danym terenie wystepuja inne funkcje
i formy zagospodarowania, ktore wzbogacaja lub uzupehniaja przeznaczenie podstawowe nie powodujac
z nim kolizji,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC istniejacy lub ustalony w planie sposob

uzytkowania terendéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

10) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenow, ktore jest kolizyjne
lub wykluczajace sig z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

12) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumieé¢ teren zajety przez budynek ograniczony
zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych w jego rzucie poziomym,

13) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, oznaczone graficznie na rysunku planu, na
ktorych istnieje zabudowa. Do terenow zabudowanych zalicza si¢ rowniez bezposrednie otoczenie
zabudowy, dojazdy, doj$cia i zagospodarowanie,

14) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogélnodostgpne;j zieleni,

15) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone do lokalizacji kubaturowych
i terenowych obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji iwypoczynkowi, atakze turystyce
i krajoznawstwu, wtym takze stanowiace bazg gastronomiczna, wraz z niezbednymi urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi i technicznymi oraz funkcjami uzupetniajacymi pozwalajacymi na prawidlowa
organizacje dziatalno$ci podstawowe;j i obstuge uzytkownikow,

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i opisany symbolem,

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wisty,
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18) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty przeznaczone do pelnienia funkcji
administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,

19) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,

20) wolnostojacych obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze
i wszelkiego rodzaju obiekty ustugowe (typu: male pawilony handlowe), ktore towarzysza obiektom
0 funkcji podstawowej ustugowej i mieszkaniowej,

21) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosci okreslajace procentowy udziat powierzchni
zabudowy budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce lub terenie do catkowitej powierzchni dziatki lub
terenu,

22) osuwisko — nalezy przez to rozumie¢ warstwy® Q okrelone tak na Mapie Geologicznej Polski w skali
1:50000 ark. Wista (ity, gliny, gliny z gruzem skalnym oraz glazami i blokami, pakiety osunigtego fliszu —
koluwialne) oraz tereny okreslone w ,Katalogu osuwisk wojewodztwa katowickiego” z 1975 r. jako
osuwiska aktywne w momencie rejestracji, osuwiska zagrazajace iosuwiska nieczynne badz
ustabilizowane,

23) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw irozporzadzen obowiazujacych na dzien
uchwalenia planu,

24) dziatka sasiednia — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, ktora ma co najmniej jedna granice wspolna
z dziatka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostgp bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

25) nowy budynek — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego pozwolenie na budowe wydane zostanie na
podstawie niniejszego planu.

Rozdzial 2.

PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 3. Przeznaczenie podstawowe terenow
Ustala sig nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:

1) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysoko$ci powyzej 550 m n.p.m.
2) MP — tereny zabudowy doméw wezasowych i pensjonatow,
3) U — tereny zabudowy ustugowej
4) ZL — tereny lasow i zadrzewien
5) ZX. — tereny tak i pastwisk
6) WS — tereny wod powierzchniowych
7) KD — tereny komunikacji, w tym:

a) KDD - tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”

b) KDX — tereny ciagdw pieszojednych

c) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych, przy czym mozliwa jest realizacja budynkéw z dachami
ptaskimi,

2) kolorystyka dachoéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu,
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3) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.
2. Zabrania sig¢ realizacji:

1) dachow budynkow z przesunigciem poziomu potaci w kalenicy,

2) ogrodzen z prefabrykowanymi przgstami betonowymi przy drogach publicznych,

3. W granicach opracowania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji bilbordéw i nos$nikow reklamowych,
dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam na budynkach.

4. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow
istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu wystgpuja nastgpujace obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) obszar Natura 2000 ,,Beskid Slqski” kod PLH 240005,
2) Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego,
3) Rezerwat ,,Wista”
2. Granice obszarow o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1+3 pokazano graficznie na rysunku planu.

3. Dla obszaréw o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1+3 nalezy respektowaé powotujace je rozporzadzenia
i uchwaty.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow
charakteryzujacych sig brakiem lub minimalng emisja pytu do powietrza,

2) zakaz zabudowy w strefie do 20 m od granicy lasow, za wyjatkiem terenu o symbolu O3ZL od ktérego
dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci do 10,0 m,

3) sposdb postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z planami gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi dotyczacymi tych zagadnien.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym:

1) tereny o symbolach MN2 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny o symbolach MP nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

6. Wzdluz istniejacych ciekdw wodnych i potokéw ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia paséw terendw
0 szerokosci minimum 5,0 m dla mozliwo$ci prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz ustala
si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granic ciekdw 1 potokow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

1. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe, strefy ochrony konserwatorskiej
i stanowiska archeologiczne.

2. Na terenach o symbolach O4MP i O6MN2 istnieja budynki (ul. Stoneczna 1i ul. Czarne 8)
0 wartosciach kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu wymagajace ochrony.

3. Przedmiotem ochrony oktérej mowa wust. 2sg gabaryty budynku, ksztalt dachu, wystrdj
architektoniczny elewacji, historyczna stolarka okienna i drzwiowa.

4. Dla budynkéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ dziatania konserwacyjne i rewaloryzacyjne oraz
przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektu do wspodlczesnych standardéow uzytkowych, pod
warunkiem zachowania przepisow obowiazujacych w zakresie ochrony warto$ci kulturowych obiektow
i zatozen.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. W granicach opracowania planu przestrzen publiczna stanowia drogi o symbolach KDDi ciagi
pieszojezdne o symbolach KDX .

2. Rozmieszczenie elementéw matej architektury na terenach przestrzeni droég publicznych musi
uwzglednia¢ podstawowe przeznaczenie tych terenéw dla komunikacji drogowe;j.

3. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamy, bilbordow
i innych reklam.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalania i podzialu
nieruchomos$ci jako procesu organizowanego przez Miasto Wista.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek
dla zabudowy:

1) na terenach o symbolach MIN2 :
a) dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
c) dla zabudowy zwartej 300 m?,
2) na terenach o symbolach MP — 1500 m?
3) na terenach o symbolach U — 2000 m?
3. Okresla si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy:
1) dla zabudowy wolnostojacej 22,0 m,
2) dla zabudowy blizniaczej 18,0 m,
3) dla zabudowy zwartej 9,0 m,

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek o ktorych mowa w ust. 2 w stosunku do pasa drogowego
W przedziale 50°+90°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sig:
1) mozliwo$¢ zachowania istniejacych drog publicznych o symbolach KDD i KDX ,
2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej drogi o symbolu KDW jako drogi wewnetrzne;j,
2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych
drog:
1) dla drog o symbolach KDX - 6,0m
2) dla drog o symbolach KDW - 50m

3. Dopuszcza si¢ inng szerokos$¢ drog o ktorych mowa w ust. 2 zgodnie z ich wydzieleniem wlasnosciowym
i zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi w przedziale 4,0 + 10,0 m.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla obiektéw handlowych — 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
2) dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
3) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 50 miejsc na 100 uzytkownikow,
4) dla doméw wezasowych i pensjonatéw — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
5) dla mieszkan — 1 miejsce na mieszkanie.

5. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia nowych tras i Sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog.
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§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na obszarze objgtym planem mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze drog
dojazdowych potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemnej,

2) na obszarze planu uwzglednienie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
izolacyjnymi okreslonymi odrebnymi przepisami,

3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen,

4) przebudowg sieci oraz budowg nowych sieci ustala si¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych,
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j,

2) mozliwo$¢ uzupetniajacego poboru wody ze studni przydomowych pod warunkiem zachowania jakosci
wody odpowiadajacej przepisom sanitarnym,

3) w obszarze strefy ochrony uje¢ wody zachowanie przepisow zawartych w aktualnej decyzji ustanawiajace;j
strefe (na dzien uchwalenia planu jest to decyzja Starosty Cieszynskiego WZS 6210/35/99 z 09.11.1999
roku).

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) z zastrzezeniem pkt 2 odprowadzenie $ciekoOw bytowych do ogélnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

2) w przypadku braku mozliwosci rozwiazania, o ktorym mowa w pkt 1 mozliwo$¢ gromadzenia Sciekow
w osadnikach z czasowym ich oproznianiem, pod warunkiem zachowania przepisow wynikajacych
Z potozenia terendw w strefie ochronnej ujecia wody.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie zaopatrzenia terenéw objetych planem w gaz dostarczany sieciowo,
2) mozliwo$¢ zaopatrzenia terendw w gaz ptynny,

3) koniecznos¢ zachowania odlegtosci budynkow od istniejacych gazociagéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektroenergetyczna ustala sig:

1) mozliwo$¢ zachowania przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz ze
strefa ochronna,

2) mozliwo$¢ zachowania przebiegu i mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego
napigcia z mozliwoscia ich modernizacji, oraz mozliwo$cia realizacji nowych w formie napowietrznej
i kablowej.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczeg6lnych terenéw objetych planem.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach wystgpujacego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 ustala sig zakaz
wprowadzania $ciekow do gruntu oraz konieczno$¢ podtaczenia zabudowy do projektowanej kanalizacji po jej
realizacji. Do czasu realizacji kanalizacji sieciowej dopuszcza sie gromadzenie S$ciekow w szczelnych
zbiornikach, okresowo oproznianych.

2. W granicach planu wystepuja strefy ochrony ujgcia wody pitnej ze zbiornika Wista Czarne, pokazane
graficznie na rysunku planu. Dla ochrony zasobow wod nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 10 ust 2 pkt 3.
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3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska, pokazane graficznie na rysunku planu uznane przez
organ administracji geologicznej jako szczegdlnie niebezpieczne ijako tereny zdegradowane wymagajace
rekultywacji.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 4 ustala sig:

1) zakaz zabudowy chyba, ze przed przystapieniem do zabudowy przeprowadzona bgdzie ocena warunkoéw
geologicznych w oparciu 0 stosowne dokumenty wynikajace z przepisow odrebnych i zabudowa
realizowana bedzie zgodnie zta ocena lub przeprowadzona bedzie rekultywacja osuwisk jako terenow
zdegradowanych,

2) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztaltowanie
oraz nie generujacy odtworzenia ruchdw osuwiskowych,

3) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podioza
w szczegolnoscei przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

4) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,
5) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow,
6) zakaz wprowadzania wod opadowych i Sciekéw bezposrednio do gruntu,
7) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wiazaca grunt.
6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ztoza, obszary i tereny gornicze.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow do czasu ich
zmiany zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

- przeznaczenia dopuszczalne izabronione, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla zbiorow terenéw o symbolach MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci
powyzej 550 m n.p.m. z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i 5 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publiczne;j,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwoch stanowiskach dla
samochodow osobowych,

¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe,
d) ogrody,
e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

f) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i przeksztalcenie jej w kierunku gospodarstw
agroturystycznych,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty iuzytkowania terendow, ktorych funkcjonowanie moze wplynaé na
zaklocenie spokoju lub stanu sanitarnego terendow mieszkaniowych, a W szczegdlnosci: obiekty
i urzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, S$lusarskie, blacharskie, lakiernicze,
punkty skupu ztomu zZelaznego i metali kolorowych oraz obiekty magazynowo-sktadowe, zwiazane
z produkcja rolna lub przechowywaniem ptodéw rolnych, dyskoteki,
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b) warsztaty naprawy i obstugi samochodow, stacje paliw,
C) garaze i parkingi dla samochod6w cigzarowych,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 9,0 m, a budowli 15,0 m

b) koniecznos$¢ realizacji dachow spadzistych z zastosowaniem katow spadku potaci dachowych 20° 45°
oraz 20°+75°w przypadku realizacji dachu mansardowego,

) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m dla
budynkow z dachami ptaskimi i 5,5 m dla budynkow z dachami spadzistymi,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 40 %,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 %,

f) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
g) budynki w zabudowie blizniaczej realizowane w granicach wlasnosci z dziatka sasiednia.
§ 14. Tereny zabudowy domo6w wczasowych i pensjonatow

Dla zbiorow terenow o symbolach MP w podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy domoéw
wczasowych i pensjonatow z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i 5 ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) budynki ustugowe i pomieszczenia ustugowe handlu, gastronomii, zdrowia i odnowy biologicznej,
b) ustugi handlu, sportu administracji i gastronomii, hotele,

c) mieszkania w formie domoéw wielorodzinnych lub doméw jednorodzinnych oraz mieszkania jako
uzupeienie przeznaczenia podstawowego terenow,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) garaze i budynki gospodarcze,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) ogrody, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
h) obiekty i urzadzenia oraz tereny sportu i rekreacji,
2) przeznaczenia zabronione:
a) zabudowa zagrodowa,
b) stacje paliw,
C) bazy, sktady i magazyny nie zwiazane z prowadzona na tej samej dziatce dziatalno$cia ustugowa,
d) zespoty garazy boksowych,
e) garaze i miejsca parkingowe dla samochodow ciezarowych,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologicznie
czynnej, przy czym powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkow do formy dachow budynkow
mieszkalnych istniejacych na sasiednich dziatkach, przy czym w sytuacji, gdy na dziatkach sasiednich
nie istnieja budynki, ustala sie koniecznos$¢ realizacji budynkow z dachami spadzistymi, a w przypadku
gdy na sasiednich dzialkach istnieja budynki z dachami o ksztaltach rozniacych sig, pozostawia sig¢
dowolnos¢ wyboru ksztattu dachu nowego budynku,

¢) w przypadku realizacji dachow spadzistych konieczno$é¢ stosowania katow spadku potaci dachowych 20°
45° oraz 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 50%,
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e) dla nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu,

f) wysoko$¢ nowych budynkéw na terenach ponizej wysokos$ci 550 m n.p.m. nie moze by¢ wigksza niz
14,5 m, a na terenach powyzej 550 m n.p.m. nie moze by¢ wigksza niz 12,5 m,

g) wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 15,0 m.
§ 15. Tereny zabudowy ustugowej

Z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i 5 dla zbioréw terenow o symbolach U o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy ustugowej ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania oile stanowig czg$¢ obiektu ustugowego, oraz budynki mieszkalne jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego terenow,

b) obiekty i urzadzenia ustug publicznych,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,
2) przeznaczenia zabronione:

a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz wytacznie magazynowej,

b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzgcej i ogrodniczej,

C) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowe;j,

d) place sktadowe, sktadowiska odpadow,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5 m i budowli 15,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz
20 %,

d) dla nowych budynkow konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu.

§ 16. Tereny lasow i zadrzewien

Dla zbiorow terenow o symbolach ZL , ktorych przeznaczenie podstawowe to lasy i zadrzewienia. Dla
tych terenow z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i 5 ustala si¢:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace dojazdy do nieruchomosci, $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne i $ciezki spacerowe
w miejscach wyznaczonych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenie zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe trwale zwiazane z gruntem, za wyjatkiem budynkow i budowli
zwigzanych z gospodarka le$na,

b) drogi o trwalej nawierzchni, parkingi, utwardzone place.
§ 17. Tereny lak i pastwisk
Dla terenu o symbolu ZL. o podstawowym przeznaczeniu dla tak i pastwisk ustala sig:
1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen niska,
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b) $ciezki spacerowe,
c) rolnicze wykorzystanie tak i pastwisk,
d) zalesienia i zadrzewienia,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
2) przeznaczenie zabronione:
a) wszelkiego rodzaju budynki, obiekty i urzadzenia, nie wymienione w pkt 1 lit. e,
b) drogi o0 trwalej nawierzchni, parkingi,
c) eksploatacja surowcow, podnoszenie i obnizanie poziomu gruntu.
§ 18. Tereny wod powierzchniowych
Dla terenow o symbolach WS, ktérych przeznaczenie podstawowe to wody powierzchniowe, ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne - urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania
sptywu, poprawy czystosci oraz zwigkszenia dotychczasowej retencji wod,

2) przeznaczenia zabronione - wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami powierzchniowymi.
§ 19. Tereny komunikacji

1. Z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i 5 ustala si¢ tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) KDD dla dr6g dojazdowych,
2) KDX dla ciagow pieszojezdnych,
3) KDW dla droég wewngtrznych.
2. Dla dr6g wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) okazjonalne dojazdy do budynkéw drogami o symbolach KDW oraz dopuszczenie mozliwosci
przejazdu tymi drogami pojazdoéw uprzywilejowanych, wymienionych w przepisach odrgbnych,
2) przeznaczenia zabronione - obiekty kubaturowe,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

, Rozdzial 4. ) ,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

§20. 1. W przypadku budynkéw 1iich czgs$ci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkéw od krawedzi drog.

2. Na terenach o symbolach O2MN2, O3MN2 i O10MN2 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia
odlegtosci budynkow od granic lasow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zwigkszenia lub zmniejszenia zmiany parametréw
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w zakresie 10 % wartosci wyliczonych na podstawie
ustalonych w planie parametrow i wskaznikow.
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Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Dla terenow objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki stuzace naliczaniu optaty jednorazowe;,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) tereny o symbolach MN2 — 30 %
2) tereny o symbolach U i MP —20 %
3) pozostate tereny objgte planem nie wymienione w pkt 1 i w pkt 2 —5 %.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Wisty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wisty.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wisty

Janusz Podzorski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/209/2012
Rady Miasta Wisty
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar Wista Czarne |l uwzglednia wylgcznie inwestycje z zakresu ewentualnej budowy
sieci wodocigqgowej i sieci kanalizacyjnej. Na terenie objetym planem nie istnieje koniecznosé budowy
drég publicznych, a co za tym idzie wykupu gruntow.

Budowa wodociggow i kanalizacji sanitarnej wraz z dokumentacjg projektowa na ten cel
zgodnie z prognozg moze pochlonaé naktady w wysokosci okoto 645 tys. zi. Majac na uwadze
wielkos¢ budzetu gminy na 2011 rok, mozna stwierdzi¢, iz wydatki inwestycyjne nie bedg zbyt duzym
obcigzeniem.

W prognozie oszacowano réwniez dochody, jakie gminie moze przynies¢ uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego terenu. Przyjeto, iz docelowo dochody moga osiggnat wysokosc
ponad 590 tys. zt rocznie, na co skiadajg sie wplywy do budzetu gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci z nowych terenéw o symbolach U, MP, MN2. Ponadto gmina moze liczy¢ na dochody
z tytutu renty urbanistycznej w wysockosci prawie 180 tys. zi). W horyzoncie 15 lat, dla ktorych
sporzgadzono prognoze, dochody {(ponad 6 min zl) znaczgco przewyzszajg wydatki. Wskazuje to na
stusznoséé realizacji postanowienn projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy, co
potwierdzajg wskazniki efektywnosci finansowej inwestycji.
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