DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak; Slaski Urzad Wojewddzk
Poz. 698
UCHWALA NR XI1/138/11

RADY GMINY ZBROSLAWICE
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbrostawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) na wniosek Wojta Gminy, Rada Gminy
Zbrostawice uchwala, co nastgpuje

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zbrostawice, ktore okreslone sa w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLII/441/02 Rady Gminy w Zbrostawicach z dnia 23 sierpnia 2002 r.oraz
Uchwata Nr XLIII/473/02 Rady Gminy w Zbrostawicach z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLI1/441/02 Rady Gminy w Zbrostawicach zdnia 23 sierpnia 2002 dotyczaca zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Fel
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Zakacznik do Uchwatly Nr XI1/138/11
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbrostawice
. Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy tworzg lokale, stanowigce wlasnos¢ Gminy i bedace w jej samoistnym
posiadaniu.

2. Gmina zapewnia lokale socjalne, a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach, wykorzystujgc do tego celu mieszkaniowy zaséb Gminy.

3. Zasobem mieszkaniowym Gminy administruje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Zbrostawicach, bedacy jednostkg organizacyjng Gminy, zwany dalej ZGK i M.

§ 2. Na lokale socjalne przeznacza sie w pierwszej kolejnosci lokale o obnizonym standardzie.
Il. Zasady i kryteria wynajmowania lokali

§ 3. Gmina Zbrostawice, gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne
osobom, o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i pozostajgcych w trudnej sytuacji materialnej
zamieszkujacym na terenie Gminy Zbrostawice z zamiarem statego pobytu,

§ 4. 1. Przez trudng sytuacje materialng nalezy rozumie¢:
1) dla oséb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony —sredni
miesieczny udokumentowany dochdéd na jednego czionka gospodarstwa domowego, nie przekraczajacy w
okresie 6 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku:
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2) dla os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego — $redni miesieczny udokumentowany
dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego, nie przekraczajagcy w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku:
- 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2. Za dochdd, o ktérym mowa w § 4 ust. 112 uwaza sie dochdéd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 5. Osobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, tj. zamieszkujacymi w warunkach
kwalifikujacych je do ich poprawy, sa osoby zamieszkujgce w lokalu, w ktérym na cztionka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m” tgcznej powierzchni pokoi lub zamieszkujgce w lokalu nie spetniajacym
warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 6. 1 Za osoby spetniajace warunki do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu
Gminy uznaje sie osoby:
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1) zobowigzane do opréznienia zajmowanego lokalu , jezeli sagd w wyroku eksmisyjnym przyznat im
prawo do lokalu socjalnego,

2) spetniajgce kryteria ustawowe oraz dochodowe okreslone w § 4 ust. 1, pkt 2 uchwaly i znajdujgce sie na
liscie os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy
Zbrostawice, zwanej dalej lista.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres nie dtuzszy niz 18 miesiecy.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedituzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca :

1) nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy , tj. spetnia warunki okreslone
w § 4 ust. 1 pkt 2 uchwaty,

2) nie zalega z optatami za uzywanie lokalu, za okres dtuzszy niz 2 petne okresy ptatnosci,
3) nie zakiéca porzadku domowego.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére
spetniajg nastepujace (wedtug ich wagi) kryteria wyboru:

1) zostaty pozbawione lokalu mieszkalnego wskutek nadzwyczajnych zdarzen losowych tj. klesk
zywiotowych lub katastrof,

2) zamieszkujg w lokalu przeznaczonym przez Gmine do sprzedazy lub rozbiorki,
3) dokonuja zwrotu dotychczas zajmowanego lokalu,

4) znajdujg sie na liscie - nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryterium
dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

2. Pierwszenstwo umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére spetniajg nastepujace kryteria:
1) sa bezdomne,

2) sg zobowigzane do oprdznienia zajmowanego lokalu, jezeli sad w wyroku eksmisyjnym przyznat im
prawo do lokalu socjalnego,

3) znajdujg sie na liscie, nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryterium
dochodowe, okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

lll. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu w
mieszkaniowym zasobie Gminy Zbrostawice

§ 8. 1. Na pisemny wniosek najemcow wynajmujacych lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zbrostawice, stosuje sie obnizki czynszu.

2. Ustala sie nastepujgce wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego uzasadniajgce obnizki czynszu :

1) $redni miesieczny dochdd w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku na jedng osobe
w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci nie przekraczajacej 75 % najnizszej emerytury

2) $redni miesieczny dochod w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku na jedng osobe
w gospodarstwie jednoosobowym w wysokosci nie przekraczajacej 125 % najnizszej emerytury

IV. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbrostawice

§ 9. 1. Lokale mieszkalne, nalezace do zasobow Gminy moga by¢ przedmiotem zamiany na inne wolne
lokale, nalezace do zasobu lub znajdujgce sie w budynkach pozostajacych we wiadaniu Gminy.
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2. Zamiana taka polega na przekazaniu przez Gmine lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany
przez najemce.

3. Najemcy lokali nalezacych do gminnego zasobu gminy nie moga dokonywaé¢ zamiany przez siebie lokali
na lokale, do ktérych gmina nie posiada tytutu wtasnosci.

§ 10. 1. Lokale wymienione w § 9 ust. 1 moga by¢ przedmiotem wzajemnej zamiany pomiedzy
najemcami zainteresowanymi zamianami, z wytgczeniem lokali socjalnych.

2. Zamiana lokali odbywa sie na wniosek os6b zainteresowanych posiadajgcych tytut prawny do
zajmowania lokalu po uzyskaniu zgody Wdéjta wyrazonej na pismie.

3. Wojt moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiane w uzasadnionych przypadkach,
a w szczegolnosci gdy:

1) w jej wyniku na osobe bedzie przypadac¢ mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi,
2) wnioskodawcy nie optacajg czynszu lub naruszajg postanowienia regulaminu porzadku domowego.

§ 11 1. Osobom, ktore nie spetniajg kryteridw okreslonych w niniejszej uchwale mozna odda¢ w najem
lokale nie spetniajgce wymogow do zasiedlenia ( tzn. zakwalifikowane do remontu) w zamian za wykonanie
remontu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

2. O przeznaczeniu lokalu do remontu na wtasny koszt decyduje Wajt po zapoznaniu sie z opinig ZGK i M.

3. Zakres prac remontowych ustala protokolarnie ZGK i M.

V. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej

§ 12. 1. Kontrole spoteczng spraw zwigzanych z najmem lokali i rozpatrywanie wnioskéw o najem lokali
sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisje mieszkaniowg powotuje Wojt wydajac stosowne Zarzgdzenie.

§ 13. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
rozpatrywane bedg kazdorazowo po uzyskaniu wolnego lokalu mieszkalnego.

2. Whnioski o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Zbrostawice podlegajg w pierwszej kolejnosci
weryfikacji pod katem miejsca zamieszkania z pierwszenstwem dla oséb zamieszkatych
w Gminie Zbrostawice.

3. Zweryfikowane zgodnie z ust. 2 wnioski poddawane sg ocenie warunkéw mieszkaniowych, przy czym w
pierwszej kolejnosci rozpatrywane sg wnioski ztozone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

4. Dla prawidlowej oceny warunkéw mieszkaniowych wymagane jest zbadanie sytuacji wnioskodawcy
i wszystkich osdb objetych wnioskiem.

5. Ocena warunkéw mieszkaniowych dokonywana jest przez Komisje Mieszkaniowg na podstawie
ztozonego wniosku, oraz na podstawie zebranych dokumentow.

6. Oceny warunkéw mieszkaniowych nie dokonuje sie przy weryfikacji wnioskéw osdb ubiegajacych sie
0 zamiane lokalu.

7. Osoby spetniajgce okreslone niniejszag uchwalg warunki ujmuje sie na liscie a o kolejnosci umieszczania
na liscie decyduje data zlozenia kompletnego wniosku.

8. Liste wraz ze zgromadzonymi dokumentami przekazuje sie Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.
9. Zaopiniowang przez Komisje Mieszkaniowg liste wnioskdw o najem lokali na czas nieoznaczony oraz

liste o najem lokali socjalnych, podaje sie do publicznej wiadomosci na okres jednego miesigca, poprzez
wywieszenie ich na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —5— Poz. 698

10. Whniesione uwagi dotyczace osob na liscie podlegajg ponownemu rozpatrzeniu przez Komisje
Mieszkaniowa.

11. Po rozpatrzeniu zastrzezen zostaje sporzadzona ostateczna lista, ktéra jest przedktadana do
zatwierdzenia przez Woajta.

12. Umieszczenie na liscie nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobow Gminy.

13. Osoby ujete na liScie majg obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach,
a dotyczacych w szczegdlnosci :

a) zmiany struktury rodziny,
b) zmiany adresu zamieszkania,
c) w terminie do 30 wrzesnia kazdego roku dostarczenia zaswiadczenia o aktualnych dochodach.

W przypadku nie dokonania aktualizacji wniosku, o ktérej mowa w pkt a-c osoby umieszczone na liscie mogg
zostac¢ z niej skreslone.

14. W przypadku osob nie wykazujgcych zadnych dochodéw, oferta zawarcia umowy najmu nastgpi po
wczesniejszym przedtozeniu zaswiadczenia o zarejestrowaniu w Powiatowym Urzedzie Pracy oraz objeciu
danej osoby pomocg przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.

15. Realizacja listy nastapi po przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu.
16. Osoby, ktére w zwigzku z realizacjg listy odmowity przyjecia lokalu skresla sie z listy.

VI. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy

§ 14. Zawiera sie umowy najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstagpity po $mierci najemcy jezeli:

1) stale zamieszkiwaty z dotychczasowym najemca przez okres minimum 2 lat,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu stuzacego do zamieszkania,

3) nie zakidcajg porzadku domowego i utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym,
4) regularnie opfacajg naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu,

5) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 uchwaty.

VII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m®

§ 15. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? mozna odda¢ w najem
za czynsz ustalony w drodze publicznego przetargu nieograniczonego.

2. Wysokos¢ stawki wywotawczej najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérym mowa
w ust. 1 okres$la kazdorazowo Wajt.

VIIl. Sposéb postepowania w przypadkach wynajmowania lokali dla osob spoza gminy dotknietych
kleska zywiotowa lub katastrofa

§ 16. W przypadku wystgpienia na terenie innej gminy kleski zywiotowej lub innych stanow
nadzwyczajnych (katastrofy), ktére wymagaja pomocy osobom dotknietym takim zdarzeniem
w zakresie lokalu mieszkalnego, Wéjt Gminy przyzna¢ moze lokal poprzez wynajecie go danej gminie.
Zasiedlenie lokalu pozostawia sie organowi wykonawczemu zainteresowanej gminy. Z inicjatywag w tej sprawie
wystapi¢ moze Wéjt Gminy Zbrostawice lub organ wykonawczy gminy, w kiérej wystapita powyzsza sytuacja.

IX. Postanowienia koncowe

§ 17. llekro¢ w uchwale jest mowa o dodatkach mieszkaniowych, rozumie sie przez to przepisy ustawy
z dnia 28 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r. Nr 71 poz. 734 z p6zn. zm. ).
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§ 18. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego.
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