DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak; Slaski Urzad Wojewddzk
Poz. 602

UCHWALA NR XVI/179/2011
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "'Pszczelnik 11" w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 53 ustawy
z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z p6zn.
zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Pszczelnik 11" w Jaworznie, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu, wyznaczonych zgodnie zuchwata
Nr XLVI11/647/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu.

2. Integralnymi czgS$ciami uchwaly sa zalaczniki:

1) Rysunek planu miejscowego, wykonany i wydrukowany na mapach w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nri;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

3. Rysunek planu miejscowego zawiera:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna
Z 0znaczonymi granicami obszaru objgtego planem;

2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym
symbol literowy, numer i barwne oznaczenie graficzne wyrozniajace dany teren sposréd innych terenow;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) granice i oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego,
b) granice obszaru objetego filarem ochronnym;

6) granice i oznaczenia elementoéw informacyjnych:
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a) zasieg obszaréw zagrozonych wystepowaniem gruntow nienosnych,
b) lokalizacja zapadlisk wraz z 5 metrowym promieniem,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) osie istniejacych ulic gminnych,

e) granice dziatek ewidencyjnych;

7) objasnienie wszystkich uzytych oznaczen, okreslenie skali rysunku planu w formie liczbowej i literowej,
oraz oznaczenie glownych kierunkoéw geograficznych.

4. Granice i oznaczenia obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych oraz elementow
informacyjnych nie sa ustaleniami planu, przy czym ze wzgledu na ich wystgpowanie w obszarze planu, nalezy
uwzglednia¢ przypisane dla nich regulacje w ustaleniach planu.

§ 2. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia
nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen z tytutu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, rozumianych jako ,,obszary
przestrzeni publicznych” zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) stawek procentowych stanowiacych podstawe do okre§lenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu operatu
szacunkowego wykonanego na potrzeby planu miejscowego;

4) narazenia na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu zawarte sa w rozdziale 2 i obejmuja:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - okreslone w § 3;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslone w § 4;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - okreslone w § 5;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - okreslone w § 6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - okreslone w § 7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - okre$lone w § 9;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - okreslone w § 9.

3. Ustalenia obowiazujace dla poszczegdlnych terenéw zawarte sa w rozdziale 3, w paragrafach odnoszacych
si¢ do danego terenu, i obejmuja stosownie do rodzaju przeznaczenia danego terenu:

1) przeznaczenie terenu izasady jego zagospodarowania, W zakresie uszczegOtowionym, w stosunku do
ustalen zawartych w § 3;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ile wystepuja w danym terenie;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a w przypadku systemow
komunikacji zasady ksztalttowania parametrow drog lub ulic;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, 0 ile wystgpuja w danym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Okresla si¢ nizej wymienione przeznaczenia terend6w oznaczone symbolami literowymi i numerami,
w przypadku wystgpowania wigcej niz jednego terenu oraz wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacym tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — IMN - 10MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — IMWN - 4AMWN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 1IMU - 7TMU;

5) tereny ustug — 1U - 4U;

6) teren ustug o charakterze publicznym i zieleni urzadzonej — U,ZP;
7) teren zieleni urzadzonej — ZP;

8) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” — 1KDL - 3KDL,;

9) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” — 1IKDD - 5KDD;
10) tereny publicznych ulic pieszo - jezdnych — 1KDP - 3KDP;

11) tereny drog wewngtrznych — IKDW - 4KDW.

2. Uszczegotowione rodzaje isposoby przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania zostaly ustalone wrozdziale 3, przy czym w kazdym terenie moze wystgpowac,
uzytkowanie i zagospodarowanie, w postaci:

1) drog, parkingdow, ulic pieszo - jezdnych wykorzystywanych na potrzeby uzytkowania danego terenu lub
terenow przylegajacych;

2) $ciezek pieszych irowerowych oraz zieleni urzadzonej, ozdobnej i izolacyjnej atakze obiektow matej
architektury;

3) urzadzen i sieci uzbrojenia terenu niezb¢dnych do uzytkowania danego terenu lub terenow przylegajacych
oraz stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.

§ 4. 1. W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, tereny oznaczone symbolem literowym:

1) MN - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MWN i MW — zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MU - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

4) U,ZP i ZP — zalicza sie do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Podejmowane przedsiewzigcia 1 dziatalnosci gospodarcze oraz wprowadzane sposoby uzytkowania nie
moga przekracza¢ dopuszczalnych wielkoéci emisji zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska i ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w szczegdlnosci ustala sig:

1) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami - przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych
W obszarze planu, bedacych zrodtem emisji ponadnormatywnego hatasu w stosunku do terenow, o ktorych
mowa w ust. 1 oraz wibracji, nalezy wykonac zabezpieczenia, stosowa¢ materiaty i rozwigzania techniczne
gwarantujace dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu i wibracji w §rodowisku;

2) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - instalacje wytwarzajace pola
elektromagnetyczne umieszczane W obszarze planu, nie moga uniemozliwia¢ przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenu, w ktorym instalacja jest umieszczana oraz przez ktory instalacja wraz z jej
oddziatywaniem ma przebiegaé, przy uwzglednieniu przepisdéw rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku;

3)w zakresie ochrony powietrza - systemy grzewcze, wykorzystywane do celow grzewczych
i technologicznych, musza spetnia¢ wymogi energetyczno - emisyjne zgodnie z przepisami rozporzadzenia
w sprawie standardow emisyjnych z instalacji i poziomoéw niektorych substancji w powietrzu, przy czym
dopuszcza si¢ indywidualne Zrodla ciepta przy stosowaniu proekologicznych, wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

4) w zakresie ochrony wod - Scieki i wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z ustaleniami
§ 8ust. 1pkt 3i 4, przy czym dla Sciekow z powierzchni szczelnych, w postaci wod opadowych
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i roztopowych o przekroczonych ilo$ciach substancji zanieczyszczajacych, odprowadzanych do wod lub do
ziemi, nalezy zredukowac substancje zanieczyszczajace do dopuszczonych poziomow, zgodnie
z wymogami rozporzadzenia w sprawie warunkow jakie nalezy spelié¢ przy wprowadzaniu $Sciekow do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

3. W zakresie ochrony gleb i ziemi ustala si¢ zdjgcie warstwy prochnicznej gleby w ramach prowadzonych
robot budowlanych, ktéra nalezy wtornie zagospodarowaé w granicach danej dziatki budowlanej lub danego
obszaru objgtego inwestycja, przy czym w przypadku braku mozliwosci zwiazanych z ograniczona
powierzchnig dziatki budowlanej lub obszaru objgtego inwestycja, dopuszcza si¢ jej wykorzystanie w innych
terenach iczgéciach miasta na potrzeby terenow zieleni lub zwiazanych z rekultywacja, w szczegolnosci
uznajac iz warstwa prochnicza gleby nie jest odpadem.

4. W zakresie postgpowania z odpadami obowiazuja zasady okreslone w aktualnym Planie gospodarki
odpadami dla Jaworzna oraz w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Jaworzna,
Z zastrzezeniem ustalen ust. 3.

5. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych z16z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z
kopalin obowiazuja ustalenia w § 5.

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje ztoze wegla kamiennego ,,Jaworzno” w zakresie,
ktorego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze oraz z ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, a takze regulacje wynikajace z obowiazujacej koncesji na
eksploatacje tego zloza w granicach terenu gorniczego ,Jaworzno - Jelen” oraz obszarow gorniczych
»wJaworzno 11”1 ,,Jelen” obejmujacych caty obszar planu.

2. Eksploatacj¢ ztoza wegla kamiennego w obszarze planu, nalezy dostosowaé do istniejacych i planowanych
rodzajow uzytkowania i zabudowy terendéw, zgodnie z ich przeznaczeniem w planie, prowadzac wydobycie
i ograniczajac jego =zasieg iskutki, w sposob nie zagrazajacy obiektom budowlanym, w szczegdlnoSci
budynkom, drogom i sieciom technicznym, w tym:

1) nie powodujac takich zmian w uksztaltowaniu terenu i w stosunkach wodnych, zwtaszcza obnizen terenu,
ktore doprowadza do pogorszenia warunkoéw uzytkowych istniejacych i planowanych obiektow
budowlanych oraz uniemozliwia grawitacyjne odwodnienie terendw;

2) gwarantujac  mozliwos¢ zabezpieczenie obiektow budowlanych przed odksztalceniem terenu,
W szczegolnosci przy kazdorazowym udzielaniu lub zmianie koncesji przyjmowac II kategori¢ odksztatcen
terenu za graniczna, mozliwa do wystapienia, w zasiggu obszaréw zwartej zabudowy, za ktore uznaje si¢
tereny MN, MWN, MW, MU, U i U,ZP wraz z obstugujacymi terenami drog publicznych.

3. Sposdb posadowienia oraz konstrukcjg obiektow budowlanych, w szczegolnosci budynkow, sieci i drog,
w granicach terenu gorniczego, nalezy:

1) dostosowa¢ do aktualnych, na moment sporzadzania dokumentacji budowlanej, informacji
o0 przewidywanych czynnikach geologiczno - gorniczych, dotyczacych skutkow dokonanej, biezacej
i prognozowanej eksploatacji gorniczej;

2) projektowa¢ uwzgledniajac przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych.

4. W obrebie planu, w jego wschodniej czgsci, wystepuje obszar objety filarem ochronnym wyznaczonym dla
poktadow 214, 301 1302 ztoza wegla kamiennego, ustanowiony decyzja Nr 14/18/66/Wjc dla ochrony
zabudowy i obiektow na terenie miasta Jaworzna.

§ 6. 1. Nie okresla sig¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wystapienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie podjetej przez rade
miejska uchwaly 0 przystapieniu do scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, obowiazuja nastgpujace parametry
wydzielanych dziatek:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej: 20 m dla budynku wolno stojacego, 14 m dla budynku w zabudowie
blizniaczej i 8 m dla budynku w zabudowie szeregoweyj,
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b) dla zabudowy wielorodzinnej: 30 m dla budynku wolno stojacego, 14 mdla budynku w zabudowie
zwartej blizniaczej i/lub szeregowe;j;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej: 600 m? dla budynku wolno stojacego, 450 m? dla budynku w zabudowie
blizniaczej i 250 m? dla budynku w zabudowie szeregowej,

b) dla zabudowy wielorodzinnej: 1000 m? dla budynku;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego moze miesci¢ si¢ w przedziale od 75° do 105°,
przy czym przynajmniej jeden ze skrajnych odcinkéw skladajacych si¢ na granice dziatki nalezy
ksztattowac prostopadle do drogi obstugujacej dana dziatke;

4) dla pozostatych rodzajow i sposobow uzytkowania i zagospodarowania terenu nie okresla si¢ wymogow
W zakresie parametrow uzyskiwanych dziatek.

§ 7. 1. Uklad komunikacyjny obstugujacy tereny wyznaczone w planie okresla si¢ w oparciu o zachowanie
i rozbudowe istniejacych drog oraz budowe nowych drog, zgodnie zustalona nizej klasyfikacja oraz
wyznaczonym zasiggiem na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych terenow:

1) terenow drog publicznych klasy ,,lokalna” 1KDL - 3KDL;

2) terenow drog publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD - 5KDD;
3) terenow publicznych ulic pieszo - jezdnych 1KDP - 3KDP;

4) terendéw drog wewnetrznych 1IKDW - 4KDW.

2. Zasady ksztattowania parametrow drog lub ulic dla wymienionych w ust.1 terenow zostaty okreslone
indywidualnie, dla danej grupy terenow, w rozdziale 3.

3. Gtownymi warunkami powiazania podstawowego ukladu drogowego, o ktorym mowa wust. 1z
zewngetrznym uktadem drogowym, sa:

1) utrzymanie, z mozliwoscia rozbudowy i skanalizowania, istniejacych skrzyzowan z ulicami: Mtynarska
i Piaskowa zapewniajacymi mozliwo$¢ powiazania z pozostalymi czg¢§ciami miasta poprzez wiaczenia do
ulicy Martyniakéw jako obwodnicy miejskiej po zachodniej stronie obszaru planu i Trasy Srodmiejskiej
jako obwodnicy miejskiej po wschodniej stronie obszaru planu;

2) mozliwo$¢ uksztattowania dodatkowego powiazania ul. Szelonka z Trasa Srédmiejska poprzez realizacje
w granicach planu nowego odcinka drogi 1KDL w kierunku Trasy Srodmiejskiej;

3) mozliwo$¢ uksztattowania dodatkowego powiazania ul. Piaskowej z ul. Martyniakow poprzez realizacje
skrzyzowania terenu drogi 3KDL z ul. Martyniakoéw na zach6d od granicy planu.

4. Dla zapewnienia wilasciwej obstugi komunikacyjnej terenow wyznaczonych w obszarze planu, ponad
ustalenia zawarte w ust. 1 i 2, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych drog i ulic, przy czym:
1) przebieg drogi i ulicy nalezy wyznaczy¢ w sposob umozliwiajacy obstuge komunikacyjna i uzytkowe
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem terenu, dla wszystkich przylegajacych nieruchomosci;
2) drogi wewngtrzne oraz inne drogi i ulice dojazdowe, w tym dziatki wydzielane na ich potrzeby, nalezy

wyznacza¢ w pasie 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m, a dla drogi bez przejazdu nalezy przewidzie¢ plac
do zawracania 0 powierzchni nie mniejszej niz 100 m2.

5. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc parkingowych, zostaly okreslone indywidualnie dla
poszczegblnych terendw, w zaleznosci od potrzeb, w rozdziale 3.

§ 8. 1. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej terendw wyznaczonych w planie nalezy zapewni¢ poprzez
rozbudowg i modernizacje¢ istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen, przy czym:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna i gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, | wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen wodociagowych, elektroenergetycznych i gazowych,
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b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczna z wykorzystaniem indywidualnych systemow i instalacji
opartych na zrodtach energii odnawialnej, o parametrach zwiazanych wylacznie z obstuga danej dziatki
budowlane;j, ktéra ma by¢ zaopatrywana;

2) zaopatrzenie w energig cieplna nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen cieptowniczych lub z wykorzystaniem systeméw opartych na: sieci gazowej,
elektroenergetycznej albo zrodtach energii odnawialne;j,

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zrodet ciepta, przy uwzglednieniu ustalen o ktérych mowa w §
4 ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzenie $ciekow nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;j,

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte wytacznie
w zakresie terenow MN i MU, przy skutecznym zabezpieczeniu przed infiltracja zanieczyszczen do
gruntu i wod powierzchniowych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych w postaci jezdni, dojazdow, placow, parkingow,
nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j, przy
czym do czasu realizacji stosownych odcinkéw sieci dopuszcza sig¢ tymczasowe odprowadzanie do:
rowow odwadniajacych lub bezposrednio do gruntu, przy uwzglednieniu ustalen o ktérych mowa w §
4 ust. 2 pkt 4,

b) z powierzchni dachow, nalezy odprowadza¢ poprzez wykorzystanie indywidualnych systemow
umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrgbie danego terenu, dzialki budowlanej lub obszaru objgtego
inwestycja, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie;

5) parametry nowo realizowanych sieci infrastruktury technicznej o charakterze rozdzielczym realizowane na
potrzeby obstugi terenéw w obszarze planu, nalezy okresla¢ przy uwzglednieniu:

a) mozliwosci uksztaltowania docelowego catosciowego ukladu obshugujacego wszystkie tereny
wyznaczone w granicach planu;

b) mozliwej intensywno$ci zainwestowania wynikajacej w szczegolno$ci zrodzaju przeznaczenia
poszczegdlnych terenow, zasad ich zagospodarowania oraz parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci technicznych niezbgdnych do
uzbrojenia terenu, w tym przytaczy, przy czym:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej o charakterze rozdzielczym i przesylowym nalezy lokalizowaé
w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, drog wewnetrznych i publicznych ulic pieszo -
jezdnych lub wpasie innych drog wewnetrznych idojazdowych, wraz z mozliwoscia realizacji
niezbednych urzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania danej sieci, z wyjatkiem budynkow lub
tymczasowych obiektow budowlanych;

2) w przypadku braku technicznych mozliwo$ci spetnienia wymogu o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢
lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow technicznych oraz innych elementow uzbrojenia terenu, wewnatrz
danego terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji ustalonego w planie przeznaczenia terenu wraz z jego zasadami
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, w szczegdlnosci w terenach MN, MWN, MW i MU zakazuje
sie realizacji nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze przesytowym nie
zwigzanych zuzbrojeniem danego terenu lub terendw sasiednich, z wyjatkiem pasa wzdluz linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych o szerokosci nie wigkszej niz 3,5 m.
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§ 9. 1. Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem ust. 3, dla terenéw U,
dopuszcza si¢ tymczasowy sposOb zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu na potrzeby
parkingow.

2. Dla pozostatych terenow zakazuje sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
z wyjatkiem ustalen o ktorych mowa w ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ mozliwosci uzytkowania izagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej wraz
Z istniejaca zabudowa w sposob dotychczasowy, przy czym:

1) jesli istniejace zagospodarowanie terenu wraz z gabarytami budynkow, w obrebie istniejacych dziatek
budowlanych, uniemozliwia spetnienie wymaganych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu poprawy parametrow dziatki budowlanej i/lub zmiany
sposobu zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ wytacznie rozbiorki, remonty i przebudowy;

2) dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona poza obrysem budynku - w postaci miejsc magazynowych,
sktadowych, stanowisk pracy rzemieslniczej, wytworczej 1inaprawczej, oraz baz transportowych
i samochodowych, atakze parkingdw o liczbie stanowisk wigkszej niz 6 oraz parkingdow i dojazdéw dla
samochodow dostawczych, cigzarowych i autobusoéw - nalezy izolowaé poprzez wykonanie ogrodzenia
pelnego o wysokosci nie mniejszej niz 1,6 mi nie wigkszej niz 2,2 mlub pasa zieleni zimozielonej
0 szerokosci pasa i docelowej wysokosci zieleni nie mnigjszej niz 2 m.

Rozdziat 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegdlnych terenow

§ 10. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1MN - 10MN:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje budynki mieszkalne
jednorodzinne;

2) w ramach przeznaczenia terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:

a) budynki i lokale ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zwiazane wyltacznie z
wykonywaniem pracy w biurze, gabinecie, pracowni oraz z handlem i z gastronomia, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2,

b) mieszkania towarzyszace zabudowie ustugowej,

) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia rekreacyjne iwypoczynkowe towarzyszace
zabudowie o0 ktorej mowa w pkt 1 oraz w lit. ), z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,

d) budynki techniczne zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokal ustugowy moze stanowi¢ czg$¢ budynku jednorodzinnego nie wigksza niz 30% jego powierzchni
catkowitej, a budynek ustugowy moze zajmowaé powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80 m?,

b) budynek ustugowy moze wystepowaé samodzielnie wyltacznie na dzialce zwiazanej z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym,

C) lokale ustugowe na potrzeby gastronomii ihandlu nie moga by¢ realizowane w ramach budynkéw
jednorodzinnych w formie zabudowy zwartej blizniaczej, szeregowej i innej grupowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach IMN — 10MN w zakresie ksztaltowania
elementow zagospodarowania przestrzennego w postaci dominant wysokosciowych - zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow wolno stojacych: masztow, wiez, stupéw 1 kominéw o wysokosci powyzej 10m oraz umieszczanych
na budynkach konstrukcji wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3m, z wyjatkiem zwiazanych
Z niezb¢dnym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenow sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu
i budynku.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw 1MN - 10MN:

1) powierzchnia zabudowy - udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢ jako nie wigkszy
niz 30%;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ jako nie mniejszy niz 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw jednorodzinnych i ustugowych ustala si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz
9m, przy czym dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentow wysokosciowych stanowiacych czgs¢ bryty
budynku obejmujacych nie wigcej niz jedng piata rzutu poziomego i wysoko$ci nie wigkszej niz 3 m
ponad okreslona wysokos¢ zabudowy,

b) dla garazy, wiat, budynkow gospodarczych i technicznych ustala si¢ 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie
wyzej niz 5 m;
4) gabaryty zabudowy:

a) szerokos$¢ elewacji frontowej ustala sig dla: budynku jednorodzinnego — nie wigksza niz 12 m; budynku
ustugowego — nie wigksza niz 10 m,

b) geometria dachéw - dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 10° oraz dachy
spadziste o kacie nachylenia nie wigkszym niz 40°, przy czym:

- zakazuje si¢ dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych stosowania dachow jednospadowych,
z wyjatkiem spadku dla dachu ptaskiego oraz o przesunigtej, w pionie, linii kalenicy,

- dla istniejacych budynkow, o innej niz ustalona w planie geometria dachu, dopuszcza si¢ rozbudowe
Z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;

5) usytuowanie budynkow:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
odnoszace si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkéw w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny, z zastrzezeniem lit. b) i C):

- od strony terenéw drog publicznych KDD i KDL oraz od granicy planu w terenach 1IMN, 3MN
i 4MN, przebiegajacej wzdhuz istniejacych ulic Pszczelnik i Marusarzoéwny - odlegto$¢ nie mniejsza
niz 3,5 m,

- od strony terendw publicznych ulic pieszo - jezdnych KDP oraz terenow drog wewnetrznych KDW -
odlegtos¢ nie mniejsza niz 2 m;

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze
migdzy linig zabudowy nieprzekraczalna a linia rozgraniczajaca teren,

¢) ponad ustalenia o ktérych mowa w lit. a) i b) obowiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

6) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany
sposobu uzytkowania, ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych i/lub garazowych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny - 2 miejsca dla budynku w formie wolno stojacej i blizniaczej oraz
1 miejsce dla budynku w zabudowie szeregowej,

b) lokal mieszkalny w budynku ustugowym - 1 miejsce,

) ustugi - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na dwoch pracownikow jednej
najliczniejszej zmiany.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw IMN - 10MN oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy dostgp do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wystgpujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu, dla
ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie zwarunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zalezno$ci od
jej rodzaju i parametrow, z mozliwoscia realizacji wzdhuz danej sieci wytacznie zieleni oraz chodnikéw,
dojazdow i parkingow;
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2) zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy dziatalnosci gospodarczych, ktore
ogranicza lub pogorsza warunki mieszkaniowe, w postaci:

a) magazynowania i sktadowania oraz wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytworczej i naprawczej
w formie otwartych miejsc wystepujacych poza obrysem budynku ustugowego,

b) gospodarowania odpadami w tym ich skupu,

) baz transportowych i stalego parkowania samochodow dostawczych, cigzarowych, autobuséw oraz
maszyn i pojazdéw budowlanych,

d) ustug handlu targowiskowego, gietdowego i hurtowego,

e) sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdow samochodowych i motocykli oraz innych maszyn i urzadzen
stuzacych potrzeba transportu,

f) sprzedazy paliw;

3) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych zespotow garazy, budynkéw gospodarczych i wiat, ktore nie sa
zwiazane z zaspokojeniem potrzeb pojedynczej dziatki budowlane;;

4) w granicach terenow 1MN, 2MN, 5MN i 7MN, w rejonie przebiegu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV 1220 kV, obowiazuja nastgpujace warunki
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) mozliwos¢ zabudowy iuzytkowania terenu nalezy dostosowaé do =zasiggu ponadnormatywnego
oddzialywania  po6l  elektromagnetycznych  zgodnie  z dopuszczalnymi  poziomami  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku,

b) wysokos¢ zadrzewien nalezy ograniczy¢ do zasiegu niezagrazajacego bezpiecznemu funkcjonowaniu
i uzytkowaniu danej linii.

§ 11. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1MWN - 4AMWN:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje budynki mieszkalne
wielorodzinne;

2) w ramach przeznaczenia terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) ustugi w formie budynkow i lokali uzytecznosci publicznej, oraz w ramach zabudowy jednorodzinnej
zwiazane z wykonywaniem pracy w biurze, gabinecie, pracowni, oraz z handlem iz gastronomia,
Z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego w postaci: hotelu, motelu, pensjonatu, schroniska turystycznego,
schroniska socjalnego, internatu, domu wczasowego, domu spokojnej starosci, domu rencistow, domu
emerytow, domu zakonnego i domu dziecka,

d) mieszkania towarzyszace zabudowie ustugowej lub zamieszkania zbiorowego,

e) tereny i urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym place gier i zabaw,

f) budynki gospodarcze, garaze i wiaty wylacznie jako towarzyszace zabudowie jednorodzinnej,

g) zespoly garazy towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,

h) budynki techniczne zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokale ustugowe moga stanowié¢ czg$¢ budynku jednorodzinnego nie wigksza niz 30% jego powierzchni
catkowitej oraz zajmowaé wylacznie partery budynkéw wielorodzinnych, a budynek ustugowy moze
zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 150 m2,

b) udziat powierzchni terenu lub dziatki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby ustug oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego w ramach powierzchni danego terenu MWN nie moze by¢ wigkszy niz 30%,

C) ustugi gastronomii i handlu nie moga by¢ realizowane w ramach budynkéw jednorodzinnych w formie
zabudowy zwartej blizniaczej, szeregowej i innej grupoweyj,
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d)w terenach IMWN i2MWN przy zagospodarowywaniu nowych terenow i ksztaltowaniu nowej
zabudowy w granicach dziatki budowlanej nalezy uwzgledni¢ zachowanie: co najmniej 30% udziatu
istnigjacych drzew w ramach terendow powierzchni biologicznie czynnej; istniejacych dojazdow,
0 uregulowanym statusie prawnym, do istniejacej zabudowy na nieruchomos$ciach sasiednich nie
posiadajacej bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach IMWN — 4AMWN w zakresie ksztattowania
elementow zagospodarowania przestrzennego w postaci dominant wysoko$ciowych - zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow wolno stojacych: masztow, wiez, stupow i kominéw o wysokosci powyzej 10 m oraz umieszczanych
na budynkach konstrukcji wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3 m, z wyjatkiem zwiazanych
z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu
i budynku.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw 1IMWN - 4AMWN:

1) powierzchnia zabudowy - udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ jako nie wigkszy
niz 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udzial w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ jako nie mniejszy niz 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow wielorodzinnych ustala si¢: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 11 m,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego ustala si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 11 m,
przy czym dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentdéw wysokosSciowych stanowiacych czg$¢ bryly budynku
obejmujacych nie wiecej niz jedna piata rzutu poziomego i wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad
okreslona wysokos¢ zabudowy,

c) dla budynkoéw jednorodzinnych i ustugowych ustala si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz
8 m, przy czym dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentdw wysokosciowych stanowiacych cze$é bryly
budynku obejmujacych nie wigcej niz jedna piata rzutu poziomego i wysokosci nie wigkszej niz 3 m
ponad okreslona wysokos$¢ zabudowy,

d) dla garazy, wiat, budynkéw gospodarczych i technicznych ustala si¢ 1 kondygnacje nadziemna i nie
wyzej niz 5 m;
4) gabaryty zabudowy:

a) szerokos¢ elewacji frontowej ustala si¢ dla budynku jednorodzinnego - nie wieksza niz 12 m,

b) geometria dachéw - dopuszcza sie dachy plaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 10° oraz dachy
spadziste 0 kacie nachylenia nie wigkszym niz 40°, przy czym:

- zakazuje si¢ dla budynkoéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i ustugowych stosowania dachow
jednospadowych, z wyjatkiem spadku dla dachu ptaskiego, oraz o przesunietej w pionie linii kalenicy,

- dla istniejacych budynkéw, o innej niz ustalona w planie geometrii dachu, dopuszcza si¢ rozbudowe
Z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;

5) usytuowanie budynkow:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
odnoszace si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkéow w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny, z zastrzezeniem lit. b) i C):

- od strony terenéw drég publicznych KDD i KDL - odlegto$¢ nie mniejsza niz 3,5 m,
- od strony terenow publicznych ulic pieszo - jezdnych KDP - odlegto$¢ nie mniejsza niz 2 m;

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze
migdzy linia zabudowy nieprzekraczalna, a linig rozgraniczajaca teren,

c) ponad ustalenia, o ktorych mowa w lit. &) i1 b) obowiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

d) w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub w odlegto$ci 1,5 m od tej granicy,
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e) w zabudowie wielorodzinnej zakazuje sie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang lub w odlegto$ci 1,5 m od tej granicy;

6) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany
sposobu uzytkowania, ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc parkingowych i/lub garazowych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny - 2 miejsca dla budynku w formie wolno stojacej i blizniaczej oraz
1 miejsce dla budynku w zabudowie szeregowej,

b) mieszkanie — 1 miejsce,

C) ushugi: gastronomii - 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych lub na 10 m? powierzchni uzytkowej
dostepnej dla klientow; handlu - 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy; inne ustugi — 1 miejsce na
30 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow 1IMWN - 4MWN oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy dostep do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wystgpujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu, dla
ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od
jej rodzaju i parametrow, z mozliwoscia realizacji wzdluz danej sieci wylacznie zieleni oraz chodnikow,
dojazdow i parkingow;

2) zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy dziatalnosci gospodarczych, ktore
ogranicza lub pogorsza warunki mieszkaniowe, w postaci:

a) magazynowania, sktadowania oraz wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytwoérczej i naprawczej
w formie otwartych miejsc wystepujacych poza obrysem budynku ustugowego,

b) gospodarowania odpadami w tym ich skupu,

) baz transportowych i stalego parkowania samochodow dostawczych, cigzarowych, autobuséw oraz
maszyn i pojazdow budowlanych,

d) ustug handlu targowiskowego, gietdowego i hurtowego,

e) sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli oraz innych maszyn i urzadzen
stuzacych potrzeba transportu,

f) sprzedazy paliw;

3) zakazuje sie realizacji samodzielnych zespotdéw garazy, ktore nie sa zwiazane z zaspokojeniem potrzeb
zabudowy wielorodzinnej oraz wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych i wiat
wykorzystywanych na potrzeby zabudowy wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i ustugowe;j;

4) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdu oraz organizacji parkingdw i dostaw na potrzeby ustug, nie
moze uniemozliwia¢ swobodnego korzystania z drog i parkingéw obstugujacych mieszkancow.

§ 12. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu MW:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje budynki mieszkalne
wielorodzinne;

2) w ramach przeznaczenia terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:
a) ushugi w formie budynkow i lokali uzytecznosci publicznej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2,

b) budynki zamieszkania zbiorowego w postaci: hotelu, motelu, pensjonatu, schroniska turystycznego,
schroniska socjalnego, internatu, domu wczasowego, domu spokojnej staro$ci, domu rencistow, domu
emerytow, domu zakonnego i domu dziecka,

) mieszkania towarzyszace zabudowie ustugowej lub zamieszkania zbiorowego,
d) tereny i urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym place gier i zabaw,

e) garaze w obrysie budynku mieszkalnego oraz zespoly garazy wylacznie w formie zawierajacej nie mniej
niz 5 i nie wigeej niz 10 garazy w jednym ciagu, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,
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f) budynki techniczne zwiazane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenow sasiednich;
3) zasady zagospodarowania:

a) lokale ustugowe moga zajmowaé wylacznie partery budynkéw wielorodzinnych, a budynek ustugowy
moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 150 m?,

b) udziat powierzchni terenu lub dziatki budowlanej wykorzystywanej na potrzeby ustug oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego w ramach powierzchni terenu MW nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie MW w zakresie ksztattowania elementow
zagospodarowania przestrzennego w postaci dominant wysokosciowych - zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
wolno stojacych: masztow, wiez, stupéw i komindow o wysokosci powyzej 10 moraz umieszczanych na
budynkach konstrukcji wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3 m, zwyjatkiem zwiazanych
Z niezb¢dnym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenow sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu
i budynku.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu MW:

1) powierzchnia zabudowy - udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j ustala si¢ jako nie wigkszy
niz 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udzial w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ jako nie mniejszy niz 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow wielorodzinnych ustala si¢ do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 17 m,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego ustala si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 11 m,
przy czym dopuszcza si¢ ksztalttowanie akcentdéw wysokosciowych stanowiacych czg$¢ bryty budynku
obejmujacych nie wigcej niz jedna piata rzutu poziomego i wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad
okreslona wysokos¢ zabudowy,

c) dla budynkéw ustugowych ustala si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 8 m, przy czym
dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentow wysoko$ciowych stanowigcych czes¢ bryly budynku
obejmujacych nie wigcej niz jedna piata rzutu poziomego i wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad
okreslona wysokos¢ zabudowy,

d) dla garazy, wiat, budynkow gospodarczych i technicznych ustala si¢ 1 kondygnacje nadziemna i nie
wyzej niz 5 m;

4) gabaryty zabudowy w zakresie geometrii dachow - dopuszcza sie dachy ptlaskie o kacie nachylenia nie
wigkszym niz 10°, oraz dachy spadziste o kacie nachylenia nie wigkszym niz 40°, przy czym:

a) zakazuje si¢ dla budynkow mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i ustugowych stosowania dachéw
jednospadowych, z wyjatkiem spadku dla dachu plaskiego, oraz o przesunietej w pionie linii kalenicy,

b) dla istniejacych budynkéw, o innej niz ustalona w planie geometrii dachu, dopuszcza sie rozbudowe
z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;

5) usytuowanie budynkow:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
odnoszace sie do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkow w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny drog publicznych KDD i KDL, z zastrzezeniem lit. b) icC) - odlegtos¢ nie
mniejsza niz 3,5 m,

b) dopuszcza sie roboty budowlane dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci zlokalizowanych w obszarze
migdzy linig zabudowy nieprzekraczalna a linia rozgraniczajaca teren,

c) ponad ustalenia o ktérych mowa w lit. a) i b) obowiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

d) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

6) wskaznik ilosci miejsc parkingowych - w obrgbie dziatki budowlanej, dla nowej zabudowy izmiany
sposobu uzytkowania, ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc parkingowych i/lub garazowych:
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a) mieszkanie — 1 miejsce,

b) ustugi: gastronomii - 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych lub na 10 m? powierzchni uzytkowe;j
dostgpnej dla klientow; handlu - 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy; inne ustugi — 1 miejsce na
30 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu MW oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy dostep do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wystgpujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu, dla
ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od
jej rodzaju i parametrow, z mozliwoscia realizacji wzdtuz danej sieci wytacznie zieleni oraz chodnikéw,
dojazdow i parkingow;

2) zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy dziatalnosci gospodarczych, ktore
ogranicza lub pogorsza warunki mieszkaniowe, w postaci:

a) magazynowania, skladowania oraz wykonywania pracy rzemieSlniczej, wytworczej i naprawczej
w formie otwartych miejsc wystepujacych poza obrysem budynku ustugowego,

b) gospodarowania odpadami w tym ich skupu,

c) baz transportowych i statego parkowania samochodow dostawczych, cigzarowych, autobuséw oraz
maszyn i pojazdow budowlanych,

d) ustug handlu targowiskowego, gietdowego i hurtowego,

e) sprzedazy, obstugi inaprawy pojazdéw samochodowych i motocykli oraz innych maszyn i urzadzen
stuzacych potrzeba transportu,

f) sprzedazy paliw;

3) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych zespotdéw garazy, ktore nie sa zwiazane z zaspokojeniem potrzeb
zabudowy wielorodzinnej oraz wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych i wiat
wykorzystywanych na potrzeby zabudowy wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i ustugowe;j;

4) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdu oraz organizacji parkingdw i dostaw na potrzeby ustug, nie
moze uniemozliwia¢ swobodnego korzystania z drog i parkingdéw obstugujacych mieszkancow.

§ 13. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1MU - 7TMU:
1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dla terenow 1MU - 4MU,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne dla terenéw SMU -7TMU;
2) w ramach przeznaczenia terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne dla terenow 1MU - 4MU,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne dla terenu 6MU,

¢) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w postaci: hotelu, motelu, pensjonatu, schroniska socjalnego,
domu spokojnej starosci, domu rencistow, domu emerytow, domu zakonnego i domu dziecka,

d) budynki i lokale ustugowe oraz ushugowe uzytkowanie terenu, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2,
e) mieszkania towarzyszace zabudowie ustugowej lub zamieszkania zbiorowego,

f) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe towarzyszace
zabudowie 0 ktorej mowa w pkt 1 oraz w lit. ), b) i ¢), z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,

g) samodzielny zespot garazy wylacznie w zakresie mozliwosci utrzymania istniejacego zespotu
garazowego w terenie 4MU, bez rozbudowy i budowy nowych garazy w ramach tego zespotu,

h) budynki techniczne zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich;
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3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig realizacje budynkow jednorodzinnych wytacznie w formie zabudowy wolno stojacej lub
blizniacze;j,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wielorodzinnego w terenach 1IMU - 4MU nie moze by¢
wigksza niz 250 m?,

¢) uzytkowanie towarzyszace ustugowej dziatalnosci gospodarczej prowadzone poza obrysem budynku —
W postaci miejsc magazynowych oraz parkingdw o liczbie stanowisk wigkszej niz 6, a takze parkingow
i dojazdow dla samochodow dostawczych, cigzarowych i autobuséw - nalezy izolowa¢ od nieruchomosci
sasiednich ogrodzeniem pelnym o wysokosci nie mniejszej niz 1,6 m i nie wigkszej niz 2,2 m lub pasem
zieleni zimozielonej o szerokosci pasa i docelowej wysokosci zieleni nie mniejszej niz 2 m.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach 1IMU - 7MU w zakresie ksztaltowania
elementow zagospodarowania przestrzennego w postaci dominant wysokosciowych - zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow wolno stojacych: masztow, wiez, stupéw i1 kominéw o wysokosci powyzej 10m oraz umieszczanych
na budynkach konstrukcji wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3m, z wyjatkiem zwiazanych
Z niezb¢dnym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenow sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu
i budynku.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw 1MU - 7TMU:
1) powierzchnia zabudowy - udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig jako nie wigkszy

niz 35%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udzial w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala

si¢ jako nie mniejszy niz 35%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala si¢ w terenach 1MU - 4MU
do 3 kondygnacji nadziemnych inie wyzej niz 11 m, w terenach 5MU - 7MU do 4 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzej niz 14 m, przy czym dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentow wysokosciowych
stanowiacych czes$¢ bryty budynku obejmujacych nie wigcej niz jedna piata rzutu poziomego i wysokosci
nie wigkszej niz 3m ponad okreslona wysoko$¢ zabudowy,

b) dla garazy, wiat, budynkow gospodarczych i technicznych ustala si¢ 1 kondygnacje nadziemna i nie
wyzej niz 5 m;

4) gabaryty zabudowy:

a) szerokos$¢ elewacji frontowej ustala sie: dla budynku jednorodzinnego - nie wieksza niz 14 m, dla
budynku wielorodzinnego - nie wieksza niz 20 m,

b) geometria dachéw - dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 10°; dopuszcza si¢
dachy spadziste o kacie nachylenia nie wigkszym niz 40°, przy czym:

- zakazuje sig dla budynkoéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i ustugowych stosowania dachéw
jednospadowych, z wyjatkiem spadku dla dachu ptaskiego oraz o przesunigtej, w pionie, linii
kalenicy,

- dla istniejacych budynkow, o innej niz ustalona w planie geometria dachu, dopuszcza si¢ rozbudowe
Z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;

5) usytuowanie budynkow:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
odnoszace si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkow w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny, z zastrzezeniem lit. b) i C):

- od strony terenéw drog publicznych KDD i KDL oraz od granicy planu w terenach 2MU, 4MU i 5MU
przebiegajacej wzdtuz istniejacych ulic Marusarzowny, Piaskowej i Mtynarskiej - odleglos$¢ nie
mniejsza niz 3,5 m,

- od strony terenu zieleni urzadzonej ZP - odlegto$¢ nie mniejsza niz 3 m,
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- od strony terenéw publicznych ulic pieszo - jezdnych KDP - odleglo$¢ nie mniejsza niz 2 m,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane dla istniejacych budynkow lub ich czgsci zlokalizowanych w obszarze
migdzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linia rozgraniczajaca teren,

c) ponad ustalenia o ktérych mowa w lit. a) i b) obowiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

6) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej zabudowy izmiany
sposobu uzytkowania, ustala si¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych i/lub garazowych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny - 2 miejsca dla budynku,
b) mieszkanie — 1 miejsce,

¢) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na lokal mieszkalny w hotelu, motelu, domu wczasowym
oraz 1 miejsce na 3 lokale mieszkalne w pozostatych rodzajach budynkéw zamieszkania zbiorowego,

d) ustugi: gastronomia - 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych lub na 10 m? powierzchni uzytkowe;j
dostepne;j dla klientow; handel - 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy; ustugi - 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla wszystkich dziatalnosci gospodarczych - 1 miejsce na dwoch pracownikow jednej najliczniejszej
zmiany.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow 1MU - 7MU oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy dostep do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu, dla
ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zalezno$ci od
jej rodzaju i parametrow, z mozliwoscia realizacji wzdhuz danej sieci wytacznie zieleni oraz chodnikéw,
dojazdow i parkingow;

2) zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy dziatalnosci gospodarczych, ktore
ogranicza lub pogorsza warunki mieszkaniowe, w postaci:

a) sktadowania materiatbw budowlanych, chemicznych, sypkich i pylacych w formie otwartych miejsc
poza obrysem budynkow,

b) stanowisk pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej wystepujacych w formie otwartych miejsc
poza obrysem budynkow,

¢) gospodarowania odpadami w tym ich skupu,

d) baz transportowych i statego parkowania samochodéw cigzarowych, autobuséw oraz maszyn i pojazdow
budowlanych,

e) ustug handlu targowiskowego, gietdowego, hurtowego oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

f) sprzedazy paliw;

3) zakazuje sie realizacji garazy, budynkow gospodarczych i wiat, ktore nie sa zwiazane z zaspokojeniem
potrzeb danego terenu MU oraz samodzielnych nowych zespotow garazowych;

4) w terenie 2MU w zasiegu obszaru zagrozonego wystepowaniem gruntdw nieno$nych, oznaczonych
graficznie na rysunku planu, wcelu ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych nalezy wykona¢ analiz¢ i oceng dokumentacji geotechnicznej, geologiczno - inzynierskiej
i hydrogeologicznej, danych archiwalnych oraz innych danych dotyczacych badanego terenu i jego
otoczenia zgodnie zrozporzadzeniem w Sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;
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5)w granicach terendéw 2MU - 4MU, wrejonie przebiegu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV 1220 kV obowiazuja nastepujace warunki
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) mozliwos¢ zabudowy iuzytkowania terenu nalezy dostosowaé do =zasiggu ponadnormatywnego
oddzialywania  po6l  elektromagnetycznych  zgodnie  z dopuszczalnymi  poziomami  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku,

b) wysokos¢ zadrzewien nalezy ograniczy¢ do zasiegu niezagrazajacego bezpiecznemu funkcjonowaniu
i uzytkowaniu danej linii.
§ 14. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1U - 4U:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktérych mowa w pkt 3, obejmuje ustugi, w tym obiekty
budowlane i uzytkowanie terenu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

2) w ramach przeznaczenia terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:
a) dla terenow 1U - 3U - budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w postaci: hotelu, motelu, pensjonatu,
b) dla terenu 4U - produkcje prowadzona wytacznie w obrysie budynku, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,
c) dla terenu 2U — budynki mieszkalne wielorodzinne,
d) dla terenow 2U i 3U - mieszkanie towarzyszace zabudowie ustugowej lub zamieszkania zbiorowego,

e) tereny i urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym place gier i zabaw, towarzyszace zabudowie
0 ktorej mowa w pkt 1 oraz w lit. a) i c),

f) budynki gospodarcze, garaze i wiaty towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w pkt 1 oraz w lit. a), b)
ic),
g) budynki techniczne zwiazane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich;
3) zasady zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wielorodzinnego w terenie 2U nie moze by¢ wigksza niz
250 m?,

b) w zakresie zabudowy wielorodzinnej garaze dopuszcza si¢ wytacznie w obrysie budynku mieszkalnego
lub w zespotach garazy w formie zawierajacej nie mniej niz 51 nie wigcej niz 10 garazy w jednym
ciagu,

C) uzytkowanie towarzyszace dziatalno$ci gospodarczej prowadzone poza obrysem budynku — w postaci
miejsc magazynowych, sktadowych, stanowisk pracy rzemieslniczej, wytworczej i haprawczej, oraz baz
transportowych i samochodowych, a takze parkingdw o liczbie stanowisk wiekszej niz 6 oraz parkingéw
i dojazdéw dla samochodow dostawczych, cigzarowych i autobuséw, pojazdéw i maszyn budowlanych -
nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sasiednich w terenach MN, MU i MWN, ogrodzeniem pelnym
0 wysokosci nie mniejszej niz 1,6 m i nie wigkszej niz 2,2 m lub pasem zieleni zimozielonej o szerokos$ci
pasa i docelowej wysokosci zieleni nie mniejszej niz 3 m,

d) mieszkanie moze wystgpowaé wytacznie w ramach lokalu o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub zamieszkania zbiorowego.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw 1U - 4U:

1) powierzchnia zabudowy - udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie jako nie wiekszy
niz 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udzial w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ jako nie mniejszy niz 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego w terenach 1U i 2U ustala sie¢ do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzej niz 11 m, w terenie 3U ustala sie do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz
14 m, przy czym dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentoéw wysokosciowych, stanowiacych czg$¢ bryty
budynku, obejmujacych nie wigcej niz jedna piata rzutu poziomego i wysokosci nie wigkszej niz 3 m
ponad okreslona wysokos$¢ zabudowy,

b) dla garazy, wiat, budynkéw gospodarczych i technicznych ustala si¢ 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie
wyzej niz 5 m,

4) gabaryty zabudowy w zakresie geometrii dachéw - dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztattu dachu pod
warunkiem, iz w przypadku stosowania dachow spadzistych kat nachylenia potaci dachowej nie bedzie
wigkszy niz 40°, przy czym dla istniejacych budynkow, o wigkszym kacie nachylenia potaci dachowej,
dopuszcza si¢ rozbudowe z zachowaniem istniejacego kata nachylenia potaci dachowe;;

5) usytuowanie budynkow:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
odnoszace si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkow w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny, z zastrzezeniem lit. b) i C):

-od strony terenow drog publicznych KDD i KDL oraz od granicy planu w terenach 3U i4U
przebiegajacej wzdhuz istniejacych ulic Piaskowej i Mtynarskiej - odlegto$¢ nie mniejsza niz 3,5 m,

- od strony terenow publicznych ulic pieszo - jezdnych KDP - odlegto$¢ nie mniejsza niz 2 m,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze
migdzy linia zabudowy nieprzekraczalna a linia rozgraniczajaca teren,

¢) ponad ustalenia o ktérych mowa w lit. @) i b) obowiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

6) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany
sposobu uzytkowania, ustala si¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych i/lub garazowych:

a) ushugi: gastronomia - 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych lub na 10 m? powierzchni uzytkowej
dostepnej dla klientow; handel - 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy; inne - 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

b) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na lokal mieszkalny w hotelu, motelu, pensjonacie, domu
wczasowym oraz 1 miejsce na 3 lokale mieszkalne w pozostatych rodzajach budynkoéw zamieszkania
zbiorowego,

c) mieszkanie w budynku ustugowym — 1 miejsce,

d) dla wszystkich dziatalno$ci gospodarczych - 1 miejsce na dwoch pracownikow jednej najliczniejszej
zmiany.

3. Szezegodlne warunki zagospodarowania terenow 1U - 4U oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy dostep do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu, dla
ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zalezno$ci od
jej rodzaju i parametrow, z mozliwoscia realizacji wzdtuz danej sieci wytacznie zieleni oraz chodnikéw,
dojazdow i parkingow;

2) zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy dzialalnosci gospodarczych, ktore
ogranicza lub pogorsza warunki uzytkowania terenow sasiednich, w zakresie:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,
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b) produkcji: chemikaliow i wyroboéw chemicznych, z wyjatkiem wyrobow kosmetycznych i toaletowych;
skor oraz wyprawy skor, garbowania i barwienia skor; masy wiloknistej, papieru i tektury; cementu,
wapnia i gipsu oraz wyrobow z betonu, cementu i gipsu; metali,

¢) sktadowania materiatow budowlanych, chemicznych, sypkich i pylacych w formie otwartych miejsc
poza obrysem budynkow,

d) gospodarowania odpadami w tym ich skupu,
e) ustug handlu hurtowego oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych zespotow garazy, budynkow gospodarczych i wiat, ktore nie sa
zwigzane z zaspokojeniem potrzeb danego terenu U;

4) w terenie 2U w promieniu nie mniejszym niz 5 m od punktu centralnego zapadliska zlokalizowanego
graficznie na rysunku planu, oraz w terenie 3U w zasiggu obszaru zagrozonego wystgpowaniem gruntow
nieno$nych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, w celu ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych nalezy wykona¢ analize ioceng¢ dokumentacji geotechnicznej,
geologiczno - inzynierskiej i hydrogeologicznej, danych archiwalnych oraz innych danych dotyczacych
badanego terenu ijego otoczenia, zgodnie zrozporzadzeniem w Sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

5) w rejonie przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
i 220 kV, obowiazuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) mozliwo$¢ zabudowy iuzytkowania terenu nalezy dostosowa¢ do zasiggu ponadnormatywnego
oddziatywania  pol  elektromagnetycznych  zgodnie  z dopuszczalnymi  poziomami  pol
elektromagnetycznych w srodowisku,

b) wysoko$¢ zadrzewien nalezy ograniczy¢ do zasiggu niezagrazajacego bezpiecznemu funkcjonowaniu
i uzytkowaniu danej linii.
§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu U,ZP:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktérych mowa w pkt 3, obejmuje budynki i lokale
uzytecznosci publicznej przeznaczone na potrzeby administracji, kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu
i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:

a) budynki ilokale uzytkowane na potrzeby zamieszkania zbiorowego w postaci: hotelu, motelu,
pensjonatu, schroniska turystycznego, schroniska socjalnego, internatu, domu wczasowego, domu
spokojnej starosci, domu rencistoéw, domu emerytow, domu zakonnego i domu dziecka,

b) biura, ustugi handlu i gastronomi w lokalach ustugowych towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt
1 oraz w lit. a), z zastrzezeniem ust. 4,

C) tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i ogrody wraz z obiektami matej architektury, $ciezkami pieszymi
i rowerowymi oraz place gier i zabaw a takze urzadzenia i otwarte obiekty na potrzeby sportu, rekreacji,
kultury, wypoczynku i oswiaty,

d) mieszkanie towarzyszace budynkom ustugowym lub zamieszkania zbiorowego,

e) budynki gospodarcze, socjalne, sanitarne oraz wiaty towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt
1 oraz w lit. a),

f) budynki techniczne zwiazane z niezbednym systemem uzbrojenia terenu U,ZP;
3) zasady zagospodarowania:

a) czg$¢ terenu o udziale powierzchniowym nie mniejszym niz 50% nalezy zagospodarowac jako
ogolnodostepna zielen urzadzona w formie o ktorej mowa w pkt 2 lit. c),

b) biura, ustugi handlu i gastronomii w lokalach ustugowych moga stanowi¢ cze$¢ budynku ustugowego
0 powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku wraz
z mozliwos$cig wykorzystania terenu w formie ogrodkow gastronomicznych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego — 19— Poz. 602

) mieszkanie moze wystepowa¢ wytacznie w ramach lokalu o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego i zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w terenie U,ZP, w zakresie ksztaltowania elementow
zagospodarowania przestrzennego w postaci dominant wysokosciowych - zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
wolno stojacych: masztow, wiez, stupéw i komindow o wysokosci powyzej 10 moraz umieszczanych na
budynkach konstrukcji wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3 m, zwyjatkiem zwiazanych
Z niezbgdnym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu
i budynku.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu U,ZP:

1) powierzchnia zabudowy - udzial powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ jako nie wigkszy niz 25%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udzial w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ jako nie mniejszy niz 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzej niz 11 m, przy czym dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentow wysokosciowych stanowiacych czgsé
bryty budynku obejmujacych nie wigcej niz jedna piata rzutu poziomego i wysokosci nie wigkszej niz
3 m ponad okre$lona wysoko$¢ zabudowy,

b) dla wiat, budynkow gospodarczych, socjalnych, sanitarnych i technicznych ustala si¢ 1 kondygnacje
nadziemna i nie wyzej niz 5 m,

4) gabaryty zabudowy w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztattu dachu pod
warunkiem, iz w przypadku stosowania dachéw spadzistych kat nachylenia potaci dachowej nie bedzie
wigkszy niz 40°;

5) usytuowanie budynkow:

a) ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkow w stosunku do linii
rozgraniczajacych teren drogi publicznej SKDD, z zastrzezeniem lit. b) i ¢) — odleglo$¢ nie mniejsza niz
3,5m,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze
migdzy linia zabudowy nieprzekraczalng a linia rozgraniczajaca teren,

¢) ponad ustalenia o ktérych mowa w lit. a) i b) obowiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

d) zakazuje sie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

6) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej zabudowy i zmiany
sposobu uzytkowania, ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc parkingowych i/lub garazowych:

a) ustugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i dodatkowo 1 miejsce na dwoch pracownikow jednej
najliczniejszej zmiany,

b) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na lokal mieszkalny w hotelu, motelu, pensjonacie, domu
wczasowym oraz 1 miejsce na 3 lokale mieszkalne w pozostatych rodzajach budynkéw zamieszkania
zbiorowego.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu U,ZP oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, dotyczy rodzaju i sposobu realizacji ustug handlu w zakresie, ktorych zakazuje sig:

1) handlu targowiskowego, gietdowego, hurtowego oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) sprzedazy paliw;

3) sktadowania i magazynowania materialdow na potrzeby ustug handlu w formie otwartych miejsc poza
obrysem budynku.
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§ 16. 1. Przeznaczenie terenu ZP:

1) przeznaczenie terenu obejmuje zielen urzadzona, w tym parki, skwery i ogrody wraz z obiektami matej
architektury, §ciezkami pieszymi i rowerowymi oraz placami gier i zabaw;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budynki techniczne zwiazane z niezbednym systemem
uzbrojenia danego terenu lub terenow sasiednich.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie ZP w zakresie ksztaltowania elementow
zagospodarowania przestrzennego w postaci dominant wysokosciowych - zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
wolno stojacych: masztow, wiez, stupéw ikomindéw o wysokosci powyzej 10m, z wyjatkiem zwiazanych
Z niezbednym systemem uzbrojenia i uzytkowaniem danego terenu lub terenow sasiednich.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ZP:

1) powierzchnia zabudowy - dla budynkow technicznych udzial w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ jako nie wigkszy niz 50%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udziat w stosunku do powierzchni danego terenu ZP ustala si¢
jako nie mniejszy niz 85%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw technicznych — ustala si¢ 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie
wyzej niz 5 m;

4) gabaryty zabudowy w zakresie geometrii dachéw dla budynkéw technicznych - dopuszcza si¢ rozne

rodzaje ksztaltu dachu pod warunkiem, iz w przypadku stosowania dachow spadzistych kat nachylenia
potaci dachowej nie bedzie wigkszy niz 35°;

5) usytuowanie budynkéw technicznych:

a) ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu,
odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkow w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren, z zastrzezeniem lit. b):

- od strony terenu 1MU - odleglo$¢ nie mniejsza niz 5 m,
- od strony terenu drogi publicznej 2KDL - odlegtos¢ nie mniejsza niz 3,5 m,
b) ponad ustalenia o ktorych mowa w lit. a) obowiazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

C) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

§ 17. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1KDL - 3KDL i 1KDD - 5KDD:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje drogi i ulice publiczne
wraz z urzadzeniami, obiektami ibudowlami zwigzanymi zich realizacja, wtym, w zakresie obslugi
uczestnikow ruchy i organizacji ruchu;

2) w ramach przeznaczenia terenu, przy uwzglednieniu zasad o ktérych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:

a) zielen urzadzona w postaci trawnikow, skwerdw i szpalerow drzew, w tym w formie paséw zieleni
oddzielajacej jezdnie od chodnikéw, z mozliwoscia lokalizacji obiektow matej architektury,

b) ogdélnodostepne miejsca parkingowe;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnych miejsc parkingowych w pasie drogi przy zachowaniu
bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu samochodowego,

b) dla terenow drog 1KDL - 3KDL nalezy uksztattowa¢ obustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz
1 m oraz przynajmniej jednostronng Sciezkg rowerowa.

2. Zasady ksztaltowania parametréow drog w terenach 1KDL - 3KDL i 1KDD - 5KDD:

1) parametry w zakresie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych teren danej drogi, z dopuszczeniem dla rejonu
skrzyzowan poszerzen 1inaroznych $cie¢ zapewniajacych pola widocznosci, zgodnie z zasiggiem
przedstawionym na rysunku planu, wynosza:
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a) dla terenu drogi 1KDL — nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 14 m,
b) dla terenu drogi 2KDL — nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 16 m,

c) dla terenu drogi 3KDL - nie mniej niz 12 mi nie wigcej niz 18 m, przy uwzglgdnieniu poszerzenia
umozliwiajacego wilaczenie do ul. Martyniakdéw i zawegzenia pasa drogowego wynikajacego z przebiegu
granicy planu w potudniowym odcinku ul. Piaskowe;j,

d) dla terenu drogi 1KDD — nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 16 m,

e) dla terenu drogi 5KDD — nie mniej niz 10 mi nie wigcej niz 15 m z dopuszczeniem poszerzenia
0 istniejacy plac dojazdowy przy terenie U,ZP,

f) dla terenow drog 2KDD - 4KDD - nie mniej niz 10 m i nie wigcej niz 11 m;

2) dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog iulic w sytuacji odcinkéw miedzy istniejacymi
budynkami, ktorych wzajemna odlegto$¢ jest mniejsza niz parametry pasa drogowego okreslone w pkt 2,
wylacznie przy spetnieniu wymogoéw okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 2KDL i4KDD -
W promieniu nie mniejszym niz 5 m od punktu centralnego zapadliska zlokalizowanego graficznie na rysunku
planu w terenie 2KDL, oraz w zasiggu obszaru zagrozonego wystgpowaniem gruntow nieno$nych oznaczonych
graficznie na rysunku planu w terenie 4KDD, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych nalezy wykona¢ analize io0ceng dokumentacji geotechnicznej, geologiczno -
inzynierskiej i hydrogeologicznej, danych archiwalnych oraz innych danych dotyczacych badanego terenu
i jego otoczenia zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1KDP - 3KDP:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje ulice jezdne
zapewniajace niezbg¢dna obstuge komunikacyjna nieruchomosci zlokalizowanych na terenach przyleglych
do danego terenu KDP;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ Sciezki piesze i FOWErowe;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, w liniach rozgraniczajacych dany teren KDP, do czasu budowy i/lub
przebudowy ulicy pieszo - jezdnej, istniejacych elementow uzytkowania izagospodarowania
nieruchomosci przyleglych, w tym ogrodzen, o ile ich lokalizacja nie obniza bezpieczenstwa i ptynnosci
ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje ulic w formie jednej nawierzchni bez wydzielania odrebnych jezdni
i chodnikow.

2. Zasady ksztaltowania parametrow ulic w terenach 1KDP - 3KDP - szeroko$ci ulicy pieszo - jezdnej
w liniach rozgraniczajacych dany teren KDP, z dopuszczeniem dla rejonu skrzyzowan poszerzen i naroznych
scie¢ zapewniajacych pola widocznosci, zgodnie z zasiggiem przedstawionym na rysunku planu, wynosi nie
mniej niz 6 m.

§ 19. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1KDW - 4AKDW:

1) przeznaczenie terenu, przy uwzglednieniu zasad, o ktorych mowa w pkt 3, obejmuje drogi wewngtrzne
zapewniajace niezbedna obstuge komunikacyjna nieruchomosci zlokalizowanych na terenach przylegtych
do danego terenu KDW,

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig Sciezki piesze i FOWErowe;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, w liniach rozgraniczajacych dany teren KDW, do czasu budowy i/lub
przebudowy drogi, istniejacych elementow uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosci przylegtych,
w tym ogrodzen, o ile ich lokalizacja nie obniza bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu pieszego, rowerowego
i samochodowego,
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b) dopuszcza sie realizacje drogi w formie ulicy 0 jednej nawierzchni bez wydzielania odrebnych jezdni
i chodnikow.

2. Zasady ksztattowania parametrow drog w terenach 1KDW - 4KDW - szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych dany teren KDW, z dopuszczeniem dla rejonu skrzyzowan poszerzen inaroznych $cigé
zapewniajacych pola widoczno$ci, zgodnie z zasiggiem przedstawionym na rysunku planu, wynosi nie mniej
niz 6 m, przy czym dla drog 1KDW i12KDW na jej zakonczeniu nalezy wykona¢ plac do zawracania
0 powierzchni nie mniejszej niz 100 m? i szerokosci nie mniejszej niz 10 m.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Jaworzno.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Bankowski
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Zakacznik nr 1 do Uchwaty Nr XV1/179/2011
Rady Miejskiej w Jaworznie
Z dnia 22 grudnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XV1/179/2011
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 22 grudnia 2011 r.

ROZSTREYGNIECIE O SPOS0OBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANL

Ma podstawie art. 3 ust 1 i at 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 20, poz. 717 z poanisjszymi zmianami),

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga

o sposchie mzpatzenia uwag do projektu misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pszczelnik 11" w Jaworznie, wytoZonego do publicznego wgladu w okresie od 3 sierpnia do @ wrzesnia
2011 roku, = mozliwoscis skizdania uwag do dnia T pazdziernika 2011 roku.

1. W okresie skladania uwag do planu migjscowego wphymnelo 14 uwag, zgodnie z tabelarycznym wykazem
uwag wnissionych do wyloZonego do publicznego wyladu projektu planu misjscowege, kidry stanowi
czesc dokumentacji prac planistyczmych.

2. Prezydenta Miasta Jaworzna, zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag, o kidrym mowa w pki 4 oraz
uzasadnieniem rozstrrygniecis uwag, o ktorym mows w pkt 5, zdecydowsat o nie uwzglednieniu:

— wcalosci 12 uwag (zgodnie z tabelarycznym wykazem dotyczy wwagnre 2 -5i1 7 - 14);
— wczesci 2 uwag (zgodnie z tabelaryeznym wykazem dotyczy uwag nr: 1 8).

3. Lista nieuwzglednionych uwag w calosci | w czesci cbejmuje wiec wszystkie 14 uwag wyszczegdlnionych
w tabelarycznym wykazie uwag, o kterym mowa w pkt 1.

4. Przyjmuje sie sposob rezpatrzenia uwag polegajacy na analizie | ocenie przede wszystkim czy:

1) lokalizacja preedmicty uwagi dotycry obszaru planu;
2) uwaga obejmuje zagadnienia, kidre mieszozs sie w zakresie przedmictu planu misjscowego, w tym
ozy 55 zgodne z przepisami okreslajgeymi zakres planu oraz innymi przepisami prawa;
3) uwaga jest zgodna z polityky presstrzenng gminy, w szezegdlnosci w zakresie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania preestrzennego gminy;
4} uwzglednienie uwagi:
a)wptywa na zmiang podstawowych zadoZen preyjetych w projekecie planu miejscowego w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zZagospodarowania | ksziaftowania wonim
zabudowy;
b} ingeruje w zagadnienia bedace w kompetendi instytucii | organdw, ktdrych stanowisko zostalo
potwierdzone w procedurze sporzadzania planu w momencie uzyskanych uzgodnien i opinii;
¢} moze naruszac interesy osob trzecich, w szezegolnosc w zakresie nieruchomosc sasiadujacych.

5. Przyjmuje sie uzasadnienie rozstrzygniecia uwag, ktore w odniesieniu do wyodrebniony czesci (tresci
uwag w skrocie — oryginal znajduje sie w dokumentacji prac planistycznych) w podziale na poszozegalne
zagadnienia (powtarzajgce sie w kolejnych uwagach) przedstawia sie nastepujaeo:

1) Tresc wwagi nr 1 (numer zgodny = wykazem tabelaryezmym): "W zakresie obszaru 1MUY whosoe
o zapizy: 1. § & pkt 2.1 minimaina zzerokosc frontu dziatki dla budynku jednorodzinnege 16 m; 2 § &
pkt 22 minimalna powierzchnia dzialk ola zabudowy jednorodzinmej 450 m® 3 §13 pld 31
powisrzchnia zabudowy 409"

Uzasadnienie rozs nigcia uwaigi:

Okreslone w planie paramefry dealek beds mialy zastosowanie wylacznie w specjalne] procedurze
scalenia | podzialu nienuchomosci podjetej na podstawie uchwaly rady gminy na wnicsek grupy
wiascicieli posiadajgcych powyZze] 50% uwdzial wiasnosciowy w obrebie terenu objetego scaleniem.
Ta specjalna procedura nie dotyczy indywidualnych czy zgodnych z zamierzeniami imwestorow
podziabtw. Zapmponowane parametry dzialek s3 typowymi minimalmymi wislkoSciami niezbednymi
do wiasciwe] | spelniajace] standardy uZzytkowe zabudowy | zZagospodarowania terenu — poZostawiono
ustalenia planu w tym zakresie bez zmian. Mniejsze dziatki budowlane przekladaja sie na male
powierzchnie uZythowe budynkdow, zaciesnianie przestrzeni miedzy budynkami, a tym samym niski
udzial zieleni przydomowe] | rekreacyjne), oraz brak powierzchni parkingowych - nie gwarantuje
to odpowiednich standardow uzytkowych | pogarsza warunki mieszkanicowe.

Zaproponowane w planie wskazniki w zakresie wdziatlu powierzchni zabudowy sq adekwatne
do charakieru cbszaru zwigzanego = typowo mieszkaniows dzielnicy miasta, w ktdrej dominuje
uspokojona zabudowa o niskigj intensywnosci. Ustalenie parametrow i wskaznikow urbanistycznych
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nie wphywa wylgcznie na indywidualne, pojedyncze funkcjonowanie danej dziatki ale cddzisduje silnie
na nieruchomosci sasiednie | caty obszar planu. Ma}ac na uwadese ochrong warunkow

mieszkaniowych i zadbanie © spreyjajacs jakosci Zycia, w tym podnoszenie  standardow
funkcjonalmych i estetycznych, zwiazanych z zagospodarowaniem terenu ocenia sie Zaproponowans
w uwadze zmiane za negatywna. Zwiskszenie powierzchni zabudowy do wepolczymnika 40%.
spowoduje zaciesnmienie przestrzeni migdzy  budynkami  pogarszajac warunki | wzajemnego
sgsiedzkiego komfortu wuEytkowego, zwlaszoza dla funkcji mieszkaniows] ktdra w terenach MU
ma pierwszenstwo w siosunku do ustug. Jednoczesnie nadmiemy przyrost powierzchni sztucznych
(zabudowanych, utwandzonych) niekorzystnie wplywa na sodowisko. Uznano ze udzisl powierzchni
zabudowy mozZna zwickszyt jedynie do pﬂanrm 35% dla terendw MU - taka korekte wprowadzono

w tekicie planu (U 3 W zakresie nicna).

2) Tresc wwagi nr 2 (numer zgodny z wykazem tabelarycznym): "Bedgc wiascicielem ovaz

3)

4)

wapotwiascicielen wiw dzizfek (12873, 1283, 531, 131, 5211, obreb 352) nie wyraZam zgody
na poszerzenie wl. Zywiczne), gdyZ poszerzenie bodzie ingerengg w moje dziadhd )"

Uzasadnienie rozstrrygniecia uwagi:

Teren drogi publiczne] cznaczony symbolem 4KDD uznaje sie za istotny element ukladu drogowego
wWymagajacy potrzymania w caloSci zgodnie z wyznaczonym przebiegiem — droga ta wzmacnhia
istniejgca cbsluge komunikacyjng, kitra ze wegledu na petencjalny preyrost uzytkownikow Dwizzany
z rozwojem zabudowy w terenach B8, TMM, 28U i 3U (znaczna czesc dofychozas niezabudowana),
moZe okazad sie niewystarczajgea i niedrodna. Odcinek drogi 4KDD przebiegajacy na preadiuzeniu
ul Zywicenej do ul. Piaskowe] (3KDL) jest isiotym dla tak duzego obszaru pofaczeniem ulic
Piaskowej | Szelonka, usprawniajacym wzajermne przemieszczanie sie w obszarze dzelnicy,
stanowizc alternatywe dla niewielkiej modiwosci wydostania sig z terendw BMMN, TMM, 2MU | 3U. Przy
takim znaczacym preyroscie terendw budowlamych, w tym dopuszczajgcych ushugi w terenach 2MU
i 3L, generujgocych znacznie wisksze natefenie ruchu niz funkcje mieszkaniowe, nie jest wlasciwym
pozostawienie wewnotrzme obshugi  komunikacyjnej preedmictowych  nieruchomosci  wlacoie
od stromy wl. Piaskowe| Reaslizacja drogi publicanej 4KDD jest inwestycjs o=lu publicznego
o Znaczeniu gminmym, Zgodnie £ usiaws o gospodarce nieruchomosciami, i jako element wickszego
ukladu drogowego zapewnia swobodne | bezpieczne poruszanie sie w cbrebie calej daielnicy, co jest
drialaniem w interesie publicznym zaspokajajacym potrzeby lokalnej spolecznosei. Tym samym droga
4KDD nie shuzy wylacznie do obslugi nieruchomosci preyleghych ale zaspokaja publiczne potrzeby
rwigzane z mzbudows ukladu drogowege w skali dzielnicy. Zgodnie z art. & wst 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  ksztaliujg, wraz z innymi preepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci - droga 4KDD przebiega przez wiasnoSci prywatne, oo zostanie uwzglednione przy
regulacji stanu wlasnosciowego preed realizacjs drogi.

Trescuwagnr- 3, 4. 5 7, 8.9, 11, 12§ 13 dotyczgoych tego samego zagadnienia (numery zgodne
zwykazem tabelarycznymy "Jako wspolwiasoiciel drogi SKDW (wl Hibnera) prosze o Whwidagie
facznika TKDW oraz 2ZKDW"

Wyzna:‘.mﬁe W plame tereny |:|n:-g wemeumym KDW s3 altematyws w siosunku do ustalania
presbiegdw drég publicznych o znacznie wigkszych parametrach (min. szer. 10 m). Obecne
zainwestowanie obszaru uglanu::za moEliwosoi WM\EIIEHIE. nowego pzebiegu drogi  publicznej
obstugujgeej teren 1MM, majac na uwadze ze droga nie powinna by tylko siegaczem, ale mogla
byt droga preelotows. posiadajacs proynajmniej wioty od stromy ul Hibnera i ul. Pszczelnik.
Ze wzgledu rowniez na niechet wiascicieli do szerckich pasow drogowych przebiegajacych przez
tereny prywatne, zaproponowano w planie niezbedne dla obshugi deialek w tak duzym terenie 1MM
presbiegi nowych drog wewnetrzmych w nawigzaniu do istniejaoej drogi dojazdows] w sladzie terenu
IKDW. Oczywiscie mozliwost wspolnego korzystania wszystkich uZzytkownikow z dojazdu drogami
1KDW - 4K DWW zalery wylscznie od samych wiascicieli i nie jest przedmictem ustalen planistyczrych.
Wydaje sie jednak oczywistym, iz im wiecs| zainteresowanych dojazdem do dziatki tym wisksze bedy
naktady ma utrzymanie drdg. Majac na uwadze, & sami wiasciciele nieruchomosci przez kiome
przebiegajg drogi 1KDW i 2ZKDW nie zglosili vwag w pmocedurze wyloZenia planu miejscowego,
pozostawiono ustalenia planu w tym zakresie bez zmian.

JIresé uwagi nr & (numer zgodny z wykazem tabelarycznym): “Frosimy o ponowne rozpafrzenie
planowanego pofaczenia wlicy Szelonka z wicy Fiaskows. Planowana droga przechodzi preez nazze
dwie dziadki nr 174, 21 ocbreb 252 co nie umocliwia wybudowanie (planowanego) w przyssiosc
dovmnw.” - uwaga zawiera zatgcznik graficany z wilasng propozycja preebiegu drogi.
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5}

8)

Uzasadnienie rozs nigcia uwagi:

Zaproponowana w uwadze, w sposob graficzny, zmiana przebiegu terenu drogi publicznej 1KDL
Znacznie ingeruje w sasiednie nienuchomosci. Majac na uwadze interes osob trzecich nie modna
przedmictowego problemu  mzwizywac w sposdb niekorzystny dla innych wiasciciell — z tego
wzgledu uwaga nie moze bye uznana za mozliwa do uwzglednienia. Uznarno jednak, iz przebieg
terenu drogi publiczne] 1KDL mode zostad nieznacznie skorygowany na styku sasiadujacych
nigruchomosci. Biorae pod uwage, i2 w obszarze przebiegu napowietrznej linil energetyczne] wysokich
napiet uzytkowe wykorzystanie terenu przez wiascicieli | sk jest ograniczone, moima przesunac
nieznacznie pzebleg drugl w luerunku pmel:uegu limii energetycmym taks korekie wprowadzono

Tresé uwagi nr 10 (numer zgudny z wyhazem tal:lelary-znym‘.l "Jako wiasciciele dzialki numer 5416
obreb 252 przy ul. Piaskowsy, nie wyraZamy zgody na ingerowanie w granice naszef posesfi, w czasie
prac zwigzanych z budows drogi 4KDD ful. Zywiczna).”

Uzasadnienie rozs nigcia uwagi:

Plan nie zajmuje sie okreslaniem warunkow samej realizacji danej inwestycji, w tym preypadku
budowy drogi — ummano iz uwaga w tym zakresie jest bezrprzedmictowa. Przebieg drogi 4KDD
w liniach rozgraniczajgoych terenu wyznaczonege w  planie nie ingeruje w  nieruchomosc,
oo do ktarych zgloszono uwage.

Tresc uwagi nr 14 (numer zgodny z wykazem tabelarycznym): "Diafka 26/5, korej jestecmy
wiadcicielami od 1995 roku jest ofoczona ogrodzenmiem z podmurdwks, @ brama wiazdowa Jeat
usytuowana od strony dziafkd 352 i jest o zaznaczone na mapie zasadnicze). Wpuprzedrwm plsme
dofyczgeym whicskow do wiw planu prozilismy o wylyczenie drogi dojazdowsf do naszef posesj,
co nie zosfale uwzglednione. Nafomiast zaplanowane polgczenie wiicy Ruthowskiego z ulicg Szelonka
przebiega obok naszej dziafki, ale od sfrony, na kiorej nie moZemy usyfuowad wjazdu na naszg
posegje ze wzgledu na sposdob zagospodarowania naszej dziaki Oprdcz fege, w planie, granica
zabudowy dziafki zachodzi w dosc zZnaczny sposch na naszg posegie, mimo fo, e dafka
s3siadujea jest niezabudowang wissnodcig Skarbu Pansfws i planwac budowe drogi mazna = fege
shkorzysfac, a nie ingerowac w naszg dziake.”

Uzasadnienie rozstrzygnigcia wymienions] uwagi:

Uksziattowany w planie uklad drogowy zostal wyznaczony w oparciu o istniejgoe ulice gminne oraz
majac na uwadze zapewnienie niezbednych podstawowych potrzeb powiazania istniejacego ukladu
drogowego nowymi odeinkami {lacznikami) drog publicznych o klarownym geometrycznie ukladzie
przestrzennym. Mie jest mozZliwe w planie zapewnienie bezposredniege dostepu do drogi publiczne
kazdej dziatce budowianej, wlaszcza e obowigzujace przepisy dopuszozajg indywidualing maoziiwoss
dostepu do drogi publicznej poprzez prywatne drogi dojazdowe lub sluzebnose przejazdu. Jesl
aktualny dojazd do przedmictows] nieruchomosc spelnia prawne warunki korzystania = preejazdu
po nieruchomosciach sgsiednich, to powinno zostad uwzglednione przy realizac)i inwestycji w terenie
2MWHN. Istnigje rowniez modliwose zapewnienia przedmictowego dojazdu od strony terenu drogi
1KDD. Ponadio nie stwierdzono jaka .granica zabudowy dzialki™, o kbérej mowa w uwadze, | w ktdrym
miejscu Zachodzi w dosc¢ znaczgcy sposob”™ na posesje zglaszajgeych uwage — uznamo, i uwaga
w tym zakresie jest bezprzedmiciowa.

Zgodnie z powyzszym nie uwzglednia sie w calosci lub w czesci wszystkich 14 uwag Zozonych
do projekiu miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego Pszezelnik 117w Jaworznie.
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Zakacznik nr 3 do Uchwaty Nr XV1/179/2011
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 22 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHMICZMNE.), KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANS OWANLA

Ma podstawie art7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1200 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedmolity
Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz 1501 z pozn. zm.) oraz art. 3 wst 1§ ark 20 ust 1 ustawy = dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzenmym (Dz UL z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z poIn. zm.), w oparciu o Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Pszozelnik 117 w Jaworznie

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga

o sposcbie realizaci, zapisanych w  migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Pszozelnik I° w Jaworznie, inwestygji z zakresu infrastruktury techniczne), kidre nalezs do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. W awigzhu z uchwaleniem planu miejscowego miasio Jaworzmo poniesie wydatki na inwestycje
zapisane w planie z ramach infrastruktury technicznej z zakresu realizagji gminnych drog i ulic
publicznych wraz z oswietleniem | kanalizacy deszczows,

2. W zwiazku z ustaleniami planu, dotyczacymi wyznaczenia nowych terendw budowlanych, miasio
Jaworzno mode poniest wydatki na nastepujgce inwestycje, nie zapisane bezposrednio w planie,
z zakresu infrastruktury technicznej:

a) realizacje sieci wodociggowe],

b) realizacje sieci kanalizacji sanitarmej.

3. Opis sposobu realizadgi inwestycji wymienionych w pkt 11 2:

a) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie = obowigzujacymi przepisami, w tym muin.
ustzws prawo budowlane, ustaws o zamowieniach publiczrych, samorzadzis gminmym,
gospodarce komunalnej oraz ustaws prawo ochrony Srodowiska,

b} sposdtb realizacii inwestycii mode ulegad modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
technologicznym, zgodnie z zasads stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslong
woart. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity:

. D= Wz 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pé&n. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

4. Zrodia finansowania inwestycji wyrmisnionych w pkt 1§ 2:

a) budfst miasta,

b} Srodki zewneirzne (dotacje | podyozki z funduszy krajowych, fundusze unijne),

c} partmershwo publiczno — prywatne.

5. Inwestycje wymienione w pkt 1 i 2 beda realizowane sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow
finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow ckreslane w budfetach roczniych.

8. Realizaca i finansowanie pozostalych imwestycii w zakresie infrastruktury technicznej takich
jaksieci gazowe, elekiroenergetyczne | telekomunikacyjne beds  preedmictem  umowy
zainteresowanych stron.

Wydzial Infrastruktury Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach informuje, ze Wojewoda Slaski
stwierdzil niewazno$¢ czgsci ww. uchwaty zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IFI11.4131.2.2012
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