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UCHWALA NR 457/XXIX/2012
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Soshowiec
w latach 2012 — 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity — Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie
(Dz.U. z 2010 r. Nr 234, poz. 1536, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Sosnowcu
uchwala

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosnowiec w latach 2012 —
2017, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sosnowcu

Mateusz Rykata
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr 457/XX1X/2012

Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 27.09.2012 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sosnowiec

w latach 2012 - 2017
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Wprowadzenie

Art. 75 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r, (Dz.U. Nr 78, poz. 483)
obliguje wladze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajace) zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli, w szczegdlnosci do przeciwdzialania bezdomnosci, wspierania rozwoju budownictwa socjalnego
oraz popierania dzialan obywateli zmierzajacych do uzyskania wlasnego mieszkania. Z powyzszych zalozen
wynikajg liczne uregulowania oraz rozstrzygnigcia ustawodawcze, zobowigzujace samorzady do podejmowania

tego typu dziatan.

Do zadan wlasnych gminy, w swietle art. 4 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266, z pdin. zm.) naledy tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne
i lokale zamienne, a takZe zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Gmina wykonuje powyZzsze zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposéb. Art. 20

ust. | w/w ustawy moéwi, iz w celu realizacji tych zadan gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zaséb mieszkaniowy.

Dokumentem nadrzednym regulujgcym zasady polityki mieszkaniowe] w Gminie Sosnowiec jest
uchwata Nr 7B8/LVII/10 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 marca 2010 roku w sprawie: przyjecia
Polityki mieszkaniowej Gminy Sosnowiec na lata 2010 — 20207, natomiast zasady wynajmowania lokali
wchodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasoby gminy okredla uchwalta Nr 55/VIV03 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 23 stycznia 2003 roku w sprawie: zasad oraz kryteridw wynajmowania lokali wechodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Sosnowca (z pdZniejszymi zmianami).

Obowigzek uchwalenia przez Rade gminy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy wynika wprost z art. 21 wst. | pkt. 1 vstawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.). Program powinien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowaé

w szczegolnosci:

l. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne:

2. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatlem na kolejne lata;
Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolejnych latach;
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6. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspéiwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne;

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

llekro¢ w uchwale mowi si¢ o mieszkaniowym zasobie Gminy, nalezy dang regulacj¢ odnie$¢ réwniez
do lokali w budynkach nie bedacych wlasnoscia Miasta zarzadzanych przez Miejski Zaklad Zasoboéw
Lokalowych na podstawie decyzji administracyjnych.

Zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec jest Miejski Zaklad Zasobéw Lokalowych -
Zaklad Budzetowy w Sosnowcu, ktéry zostal utworzony na mocy uchwaty Nr 84 1/XL.V/02 Rady Miejskiej

w Sosnowcu z dnia 23 maja 2002 roku (z péZniejszymi zmianami).

Przedmiotem  dzialalnosci  Miejskiego Zakladu Zasobéw  Lokalowych jest zarzadzanie
i administrowanie lokalowym zasobem stanowigcym wiasno$¢ oraz pozostajacym w uzytkowaniu Gminy oraz
czesciami wspélnymi w nieruchomosciach, w ktérych funkcjonuja wspélnoty mieszkaniowe, a ktérych
czlonkiem jest Gmina wraz z infrastrukturg zwigzang 2z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych,
reprezentowanie intereséw Gminy we wspoélnotach mieszkaniowych oraz prowadzenie inwestycji w ramach
rewitalizacji budynkéw stanowiagcych wylaczng wlasnos¢ Gminy, a takze dzialalno$¢ w zakresie tworzenia
nowych lokali socjalnych i komunalnych poprzez budowg¢ oraz adaptacj¢ lub zmiang sposobu uzytkowania

lokali juz istniejacych.

Obecnie niekorzystna sytuacja na rynku mieszkaniowym w Gminie Sosnowiec jest spowodowana
przede wszystkim brakiem budownictwa mieszkaniowego, wysokimi cenami mieszkan na wolnym rynku,

stalym wzrostem ludnosci o niskich dochodach oraz nadal stosunkowo wysokg skala bezrobocia.

Gmina zobowigzana jest przede wszystkim do realizacji potrzeb oséb, ktérych uprawnienia do
otrzymania mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. tj. do zapewnienia lokali socjalnych
i zamiennych. Druga grupa wnioskodawcéw sa osoby zwracajace si¢ do Gminy o przydzial lokali
komunalnych. Jest to pomoc fakultatywna gminy, jednak zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstwom o niskich dochodach jest réwniez okreslone w/w cytowanej ustawie jako jedno z zadan

wlasnych gminy.
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W majblizszych latach moina si¢ spodziewaé dalszego wezrostu liczby oséb ubiegajacych sig o lokal
mieszkalny z zasobéw gminnych. Przy ogromnym deficycie tanich lokali mieszkalnych oraz spodziewanym
wzroscie zapotrzebowania na lokale komunalne, a takZze zwigzanym &z tym wzroscie roszczen
odszkodowawczych z tytulu niedostarczonych lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych na podstawie
wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje, Gmina zmuszona jest do intensyfikacji dzialan w zakresie

pozyskiwania lokali mieszkalnych oraz racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2012-2017 z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1.1 Okreélenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkodci oraz struktury

Mieszkaniowy zasdb Gminy Sosnowiec stanowig lokale znajdujace sig¢ w budynkach stanowiacych
wiasnos¢ Gminy, w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych (WMN) oraz w budynkach prywatnych. Wedlug
stanu na dzien 31.12.2011 r. mieszkaniowy zaséb gminy stanowi 11.406 lokali mieszkalnych, a jego wielkosé
oraz strukitura zostala przedstawiona w tabeli 1. Srednia wielkosé lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy wynosi 44,21 m’.

Tabela 1 Mieszkaniowy zasib Gminy Sosnowiec

Budynki gminy 317 3.950 35 173.856,53
Budynki WMN 273 6.826 60 301.472,01
Budynki prywatne 70 630 5 29.036,43
Razem 660 11.406 100 504.364,97

Mieszkaniowy zaséb Gminy Sosnowiec /budynki/
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£ LM}
& LM}
5 000
4000
3000
2000
1000

0

budynki Gminy WMN - wiasnose budynki prywatne
Gminy

Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasdb
Gminy Sosnowiec

B bausdhyniba Sominy WOTAN v koS iy W Ludyuika prypecalne

Zgodnie z art. 22 i 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, Gmina Sosnowiec z zasobu mieszkaniowego wydziela lokale
Z przeznaczeniem na wynajem jako na lokale socjalne oraz tworzy zasob pomieszczen tymczasowych. Na ten
cel przeznacza si¢ budynki z zasobu mieszkaniowego gminy przede wszystkim o niskim standardzie (bez
instalacji centralnego ogrzewania i wody podgrzewanej centralnie), polozone w mniej atrakcyjnych

lokalizacjach.

W Gminie status lokali socjalnych posiadaja lokale lub budynki, ktdre zostaja wydzielone # zasobu z
przeznaczeniem na wynajem jako socjalne w drodze indywidualnych zarzadzen Prezydenta. W zaleznosci od
potrzeb zwiazanych z koniecznoscia wywigzania si¢ przez Gming z zadan ustawowych jako lokale socjalne

moga byé wynajmowane inne lokale wchodzace w sklad zasobu. Wg stanu na dzien 31.12.2011 r. zawartych
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jest 205 uméw najmu lokali socjalnych, ktére stanowia zaledwie 1.8 % calkowitych zasobéw lokalowych.
Tworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych w budynkach przeznaczonych na ten cel nastgpuje w zaleznosci

od potrzeb w drodze zarzadzen Prezydenta.

Gmina Sosnowiec corocznie odzyskuje do dyspozycji ok. 290-300 lokali mieszkalnych z naturalnego
ruchu ludnosci. Liczba odzyskiwanych w ten sposéb lokali, w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego, nie
zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie nalozonego ustawa obowigzku zapewnienia lokali socjalnych
i lokali zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W latach 2012-2017 planuje si¢ odzyskiwanie lokali na dotychczasowym poziomie.

Przy ogromnym deficycie mieszkan i wcigz rosngcych potrzebach mieszkancéw za priorytetowe uznaje

si¢ nastgpujace dzialania:

e rozpoczecie przez Gming inwestycji w ramach taniego budownictwa mieszkalnego z wykorzystaniem
wlasnych terenéw budowlanych. Taki sposéb pozyskiwania mieszkan pozwala na racjonalne
wykorzystanie posiadanych srodkéw, bowiem ma si¢ wplyw na dostosowanie nowo powstajacych
budynkéw do wlasnych potrzeb, pozyskujac lokale o odpowiednim standardzie i wielkosci;

e pozyskiwanie budynkéw lub lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od innych podmiotéw
dysponujacych mieszkaniami, w tym od wilascicieli prywatnych, spéldzielni mieszkaniowych lub
zakladow pracy. Po ziozeniu oferty sprzedazy budynku lub lokalu mieszkalnego zostanie
przeprowadzona dokladna analiza potrzeb, wyposazenia budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz ogélnego stanu technicznego catego budynku;

e najem lokali mieszkalnych od innych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami. Jest to sytuacja
analogiczna do poprzedniej réznigca si¢ tylko forma wiasnosci:

e pozyskiwanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne:

e pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub
nicatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej. W zwigzku z duza iloscia wyrokéw sgdowych o eksmisje
z prawem do lokalu socjalnego istnieje duze zapotrzebowanie na lokale socjalne o nizszym standardzie
i poza Scistym centrum miasta:

e przeksztalcanie lokali uzytkowych w lokale mieszkalne. W przypadku istnienia lokalu uzytkowego
w malo atrakcyjnym ze wzgledu na lokalizacje miejscu na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej
/sklep, lokal gastronomiczny, biuro itp./ istnieje mozliwos¢ przekwalifikowania go w miar¢ potrzeb
i mozliwosci na lokal mieszkalny i tym samym powigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy;

e pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez nadbudowe i rozbudoweg istniejacych budynkéw

mieszkalnych:
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1.2 Okreslenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Systematyczne szacowanie stopnia zuZycia budynkdéw jest jednym z podstawowych elementow
zarzgdzania substancja mieszkaniowg. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne

planowanie remontéw biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynkéw sa: wiek budynkéw, rodeaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposdb utrzymania

budynkdéw, sposdb uzytkowania przez mieszkancow, wysokosé srodkéw finansowych na remonty,

Najwigkszym problemem wydaje sig by¢ wiek budynkéw oraz ich stan techniczny. Najstarsze budynki
wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec pochodzg z 1860 roku, a najmiodsze z 2009 r.
Ponizej przedstawiono strukturg wiekows oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec,
zarzadzanego przez Miegjski Zaklad Zasobdw Lokalowych — Zaklad Budietowy w Sosnowcu, tj. budynkdw

stanowigceych wlasnosc gminy oraz budynkdw prywatnych.

Tabela 2 Wiek budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Sosnowiec

Wiek budynkdw Liczba budynkéw Udzial %
ponizej 20 lat 30 8
21 - 50 lat 47 12
51 — 104D lat 212 55
powyze] 101 lat 98 25
387 100

Tabela 3 Stan techniczny budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Sosnowiec

Stan techniczny Liczba budynkow Udzial %
Bardzo dobry 19 5
Dobry 177 46
Sredni 121 3l
Niezadowalajacy 48 12
Ziy 22 6
387 100
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1.3 Planowane zmiany w zasobie mieszkaniowym gminy w latach 2012-2017

W 2012 roku planowana jest realizacja 111 etapu zadania inwestycyjnego pt ,Budowa pawilondw

socjalnych wraz z infrastrukturg przy ul. Dobrzanskiego 1017, W wyniku w/w inwestycji powstanie

5 pawilonéw, w kazdym po 5 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 12,86 m®, 19,29 m® i 25,72 m’

wyposazonych w aneks kuchenny oraz lazienke z ubikacja.

Ponadto w latach 2012-2017 planowane sj nastgpujace zmiany w zasobie mieszkaniowym Gminy

Sosnowiec:

+ 2 budynki begdace wlasnoscia gminy z uwagi

z eksploatacji (tabela 5),

¢ 2 budynki prywatne zostang przekazane prawowitym whascicielom (tabela 5).

* 4 budynki prywatne zostang przekazane prawowitym wlascicielom (tabela 5).

na zly stan techniczny zostang wycofane

* |7 budynkéw prywatnych — zostang podjete dzialania majgce na celu uzyskanie tytulu wlasnosci

Skarbu Panstwa w drodze zasiedzenia (tabela 6),

* 19 budynkéw Skarbu Panstwa - zostang podjgte dziatania majace na celu uzyskanie tytulu

whasnosci Gminy Sosnowiec w drodze postgpowania komunalizacyjnego (tabela 7).

Tabela 4 Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy

Powierzchnia
Powierzchnia uzytkowa
Adres uiytkowa lokali mieszkalnych Lokale mieszkalne
ogéltem /m */
Im Y
Dobrzanskiego 101 102,92 102,92 5
Dobrzanskiego 101 102,92 102,92 3
Dobrzanskiego 101 102,92 102,92 5
Dobrzanskiego 101 102,92 102,92 5
Dobrzanskiego 101 102,92 102,92 5
514,60 514,60 25
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Tabela 5 Zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy

Pow. Pow.
Adres uiytkowa | uiytkowa l. Lokale Lokale Uwagi
ogilem | mieszkalnye | mieszkalne | uiytkowe
'’/ h
Budynek gminy -
wycofanie z
Ciepla 7 725,43 696,53 21 | eksploatacji w 2012
r.
Budynek prywatny
do przekazania
Czysta 9 2.260,74 2.026,56 33 3 wlascicielowi w
2013 r.
Budynek prywatny
do przekazania
Glowackiego 12 653,34 635,20 9 1 wlascicielowi w
2013 r.
Budynek prywatny
do przekazania
Modrzejowska 34 139,40 113,40 4 1 wlascicielowi w
2002 r.
Budynek gminy -
Piotrkowska 25 332,55 332,55 6 - wycofanie z
eksploatacji w 2012
r.
Budynek prywatny
Reymonta 25 291,62 266,62 8 1 do przekazania
wlascicielowi w
2013 r.
Budynek prywatny
Targowa 15/1 803,37 627,37 9 3 do przekazania
wlascicielowi w
2013 r.
Budynek prywatny
Zurawia 5 121,55 121,55 4 - do przekazania
whascicielowi w
20012 r.
5.328,00 4.819,79 94 10
Tabela 6 Regulacje stanu prawnego nieruchomosci w drodze zasiedzenia
Adres Pow. ukytkowa | Pow. uzytkowa Lokale Lokale
ogotem /m*/ | 1. mieszkalnych mieszkalne uiytkowe
Andersa 71 66,00 66,00 2 0
Ciasna 12 271.55 271.55 4 0
Florianska 38 341.00 341.00 11 0
Gdanska | 199,02 199,02 5 0
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Tabela 7 Regulacje stanu prawnego nieruchomosci w drodze postgpowania komunalizacyjnego

Gdanska 12 175.16 175,16 6 0
Jastrzgbia 7 BE.,00 88,00 2 0
Mireckiego 20 111.80 111,80 3 0
Orlat Lwowskich 18 760,65 760,65 17 0
Pilsudskiego 14/1 677.04 555.34 8 2
Stara 8 99,00 95.00 3 1
Stara 10 494,87 494,87 10 0
Stara 14 646,81 646,81 10 0
Towarowa 16 324,13 324,13 12 0
Warnenczyka 7 165,37 165,37 4 0
Wojska Polskiego 78 280,66 280,66 10 0
Wojska Polskiego 80 299,34 299,34 9 0
Wojska Polskiego 82 189,21 189.21 6 0

5.189.61 5.063,91 122 3

Adres Pow. uzytkowa | Pow. uzytkowa Lokale Lokale
ogotem /m %/ | L. mieszkalnych mieszkalne uzytkowe
11 Listopada 17 226,61 212,61 4 1
Armii Krajowej 47 186,49 186,49 8 0
Armii Krajowej 49 115,19 115,19 3 0
Ciasna 13 156,63 156,63 4 0
Czysta 7 917,14 §12,22 20 2
Florianska 36 491,25 491,25 17 0
Ordonéwny 6 1.032.47 982,47 17 I
Orlat Lwowskich 9 159,30 159,30 5 0
Putawskiego 9 423,93 400,93 6 1
Ractawicka 1 868,19 112,08 16 4
Raclawicka 4 426,78 426,78 12 0
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Raclawicka 5 206,00 206,00 9 0
Sobieskiego 4 384,50 301,58 5 3
Warnenczyka 22 696,31 696,31 12 0
Zagaje 2 239,08 239,08 7 0
Zagaje 6 33,00 33,00 1 0
Zagaje 8 57.00 57.00 1 0
Zagaje 12 68,50 68,50 1 0
Zeromskiego 5 468,56 457.56 15 1
7.156,93 6.114,98 163 13

Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Sosnowiec w latach 2012-2017 uwzgledniajaca

planowang sprzedaz lokali oraz regulacje stanu prawnego budynkdéw przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2017

Stan na

Wyszczegdlnienie FETLTT 2012 2013 2014 2015 2016 2017

BUDYNKI liczba liczba liczba liczba liczba liczba liczba
Budynki Gminy 317 320 317 317 317 317 353
Budynki 70 68 64 64 64 64 47
prywatng
Wspélnoty 273 273 276 276 276 276 276
Mieszkaniowe

LOKALE liczba liczba liczba liczba liczba liczba liczba
MIESZKALNE
Budynki Gminy 3.950 3.948 3.794 3.794 3.794 3.794 4.079
Budynki 630 622 563 563 563 563 441
prywatng
Wspdlnoty
Mieszkaniowe, w
tym
Wilasnosé Gminy 6.826 6.476 6076 5876 5676 5476 5276
Wihasnosé osib 3.734 4.084 4484 4684 4884 5084 5284
fizycznych

LOKALE pow. pow. pow. pow. pow. pow. pow.
MIESZKALNE uZyik. uzyik. uzyik. uzyik. uzyik. uzyik. uzyik.
Budynki Gminy 173.850.5 173.342,0 [ 167.081,15 | 167.081,15 | 167.081,15 | 167.081.15 | 178.260,04

3 5

Budynki 29.036,43 27.801.48 24.245.73 24.245.73 24.245,73 24.245,73 19.181,82
prywatne
Wspdlnoty
Mieszkaniowe, w
tyim
Wiasnosé Gminy | 30147201 | 28604492 | 26837692 | 25954292 | 25070892 | 24187492 [ 233040.92
Wiasnosé osob 164930,78 | 18039028 198058,28 20689228 215726,28 224560,28 23339428
fizycznych
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2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkiw

i lokali

Zgodnie z art. 62 ust. | pkt. 1-2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz.U.

z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdézn. zm.) obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uiytkowania

poddawane przez wlasciciela lub zarzadeg kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace

dzialania czynnikdéw wystgpujacych podezas nzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz preewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego

i przydatnosci do

uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, kontrolay ta

powinno byé¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci

polaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornodci izolacji przewodéw oraz

uziemien instalacji i aparatow.

Na podstawie dokonywanych kontroli i przegladéw analizowane sg potrzeby oraz tworzony jest plan

remontow i modernizacji w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych pozostajgcych w zarzadzie

Miejskiego Zakladu Zasobdéw Lokalowych — Zaklad BudZetowy w Sosnowcu. Szezegdlowy plan remontéw

i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali zarzgdzanych przez Miejski Zaktad

Zasobow Lokalowych — Zaklad Budzetowy w Sosnowcu zawierajg ponizsze tabelki 9, 10, 11.

Tabela 9 Plan Remontowy na lata 2012-2017

REMONTY - 2012 r.

Lp. Adres Zakres prac Szacunkowy
koszt
1 |Andersa 83a Remont pokrycia dachowego 67.000,00
2 Podiowa 11 Remont pokrycia dachowego 60.000,00
3 | Andersa 85 Remont pokrycia dachowego 71.000,00
4 Gornicza 17 Remont pokrycia dachowego 250.000,00
5 Dieblinska | Malowanie klatek schodowych 100.000,00
6 3-go Maja 45a Remont instalacji odgromowej 30.000,00
7 Malachowskiego 17 Remont elewacji 42.000,00
8 3-go Maja 39 (pawilon) Remont elewacji 100.000.00
9 3-go Maja 5 Remont elewacji 23.000,00
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10 |27-go Stycznia 18, 18¢, 18e Remont tarasow 60.000,00
11 Dziatkowa 10 Remont pokrycia dachowego 50.000,00
12 l-go Maja 21/2 Remont pomieszczen administracji 40.000,00

ADM-9
13 |Gomicza 15 Remont sufitu podwieszonego 15.000,00
14 |Malachowskiego 22 Malowanie klatek schodowych 25.000,00
" Orlat Lwowskich 132 Budowa komdérek lokatorskich 32.000,00
Starowiejska 9a
16 |Zaglebiowska 1-3-5-7 Wymiana LUXFER na okna PCV w 35.000,00
klatkach schodowych
17 |Pitsudskiego 2 Wymiana zawordw termostatycznych 65.000,00
18 | Komandosdw 2 Wzmocnienie fundamentow 260.000,00
19 | 1-go Maja 24 Wzmocnienie fundamentéw 210.000,00
20 |Pasaz Klejenie i wymiana plyt granitowych 40.000,00
21 |Pasaz Remont urzadzen klimatyzacyjnych 120.000,00
22 |Pasazx Remont wind i schodéw ruchomych 60.000,00
23 Pasaz Uszcrfllllicnie plyt wraz z odnowieniem 40.000,00
: stopnic fontanny
24 | Zasoby MZZL Wymiana stolarki okiennej 1.000.000,00
25 | Zasoby MZZL Remonty pustostanéw 2.000.000,00
26 |Robotnicza 1 Remont budynku — I etap 350.000,00
Razem| 5.145.000,00
REMONTY - 2013 r.
Lp. Adres Zakres prac Szacunkowy
koszt
| Zasoby mieszkaniowe MZZL Wymiana stolarki okiennej 300.000,00
2 Zasoby mieszkaniowe MZZL Remont pustostanéw 1.900.000,00
3 Remonty budynkow 1.700.000,00
Razem| 3.900.000,00
REMONTY - 2014 r.
Lp. Adres Zakres prac Szacunkowy
koszt
| Zasoby mieszkaniowe MZZL Wymiana stolarki okiennej 1.000.000,00
2 Zasoby mieszkaniowe MZZL Remont pustostandw 2.000.000,00
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3 Deblinska 1 Remont instalacji wod.- kan. 40.000,00
4 B. Monte Cassino 26a Remont dzwigu 150.000,00
5 Fredry 25 Remont instalacji ¢.o. na gaz 60.000,00
6 Jodlowa 9a Remont dachu 40.000,00

Razem| 3.290.000,00
REMONTY- 2015 r.
Lp. Adres Zakres prac Szacunkowy
koszt
1 Zasoby mieszkaniowe MZZL Wymiana stolarki okiennej 1.000.000,00
2 |Zasoby mieszkaniowe MZZL Remont pustostandw 2.000.000,00
3 Lwowska 21 - 29 Remont dachu 70.000,00
4 |Lwowska 21-29 Wymiana instalacji gazowej ze skrgcanej na 100.000,00
spawang
Razem J.IM
REMONTY - 2016 r.
Lp. Adres Zakres prac Szacunkowy
koszt
| Zasoby mieszkaniowe MZZL Wymiana stolarki okiennej 1.000.000.00
2 Zasoby mieszkaniowe MZZL Remont pustostandw 2.000.000,00
3 Moscickiego 14 Remont dzwigu z dostosowaniem dla oséb 80.000,00
niepelnosprawnych
4 Sobieskiego 14 Remont instalacji gazowej z instalacjg c.o. 110.000,00
Razem| 3.190.000,00
REMONTY - 2017 r.
Lp. Adres Zakres prac Szacunkowy
koszt
| Moscickiego 14 Remont instalacji c.o. 60.000,00
2 Pilsudskiego 12/11 Remont dachu + elewacja T0.000,00
3 Szczecinska 18 Remont dachu 40.000,00
4 Fredry 27 Remont instalacji gazowej 30.000,00
5 Deblinska | Remont dachu ]0.000,00
Razem 280.000,00
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Tabela 10 Plan Inwestycyjny na lata 2012-2017

Lp. I Adres Zakres prac | Szacunkowy koszt
Inwestycje w 2012 roku
1 Wrzosowa | Wprowadzenie c.o. 270.000,00
2 Wrzosowa 4 Wprowadzenie c.o. 240.000,00
3 Wrzosowa 8 Wprowadzenie c.o. 210.000,00
4 Wspdlna 12 Wprowadzenia c.o. 165.000,00
5 Dobrzanskiego 101 Budowa 5-ciu pawilonéw socjalnych 1.500.000,00
6 Dobrzanskiego 101 Budowa oczyszczalni biologicznej 200.000,00
7 3-go Maja 45a Dobudowa przewoddéw kominowych 55.000,00
8 Boh. Monte Cassino 26-26a Docieplenie budynku - I etap 587.024,00
9 Dmowskiego 20B Docieplenie budynku - 111 etap 65.000,00
10 Wojska Polskiego 102 Przebudowa elewacji frontowej 250.000,00
pawilonu handlowego
11 Kalinowa - Pawilon Docieplenie budynku 100.000,00
12 Partyzantéw 10a Docieplenie dachu budynku B 30.000,00
13 Miwecka 22/1 Adaptacja budynku na cele 95.276,00
mieszkaniowe
14 Boh. Monte Cassino 26 -26a Wprowadzenie piondw p. po. do 200.000,00
budynku
15 Staropogonska 87 Woprowadzenie piondw p. poz. do 160.000,00
budynku
16 Traugutta 21 Budowa przytgcza kanalizacji 50.000,00
17 Traugutta 22 Budowa przytacza kanalizacji 50.000,00
18 Traugutta 23 Budowa przylacza kanalizacji 50.000,00
19 Bedzinska 41 Modernizacja instalacji c.o. 67.110,00
Razem 4.344.410,00
Inwestycje w 2013 roku
1 Niwecka 22/1 Adaptacja budynku z przeznaczeniem 2.500.000,00
na mieszkania komunalne
Inwestycje w 2014 roku
I. Kalinowa 2 Wprowadzenie c.o. 60.000,00
2 Kalinowa 6 Wprowadzenie c.o. 60.000,00
3 Kalinowa 10 Wprowadzenie c.o. 60.000,00




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -17- Poz. 4694
4 Niepodleglosci 8 Wprowadzenie c.o. 270.000,00
5 Wierzbowa 2 Wprowadzenie c.o. T0.000,00
6 Wierzbowa 3 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
7 Wierzbowa 7 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
8 Wierzbowa 9 Wprowadzenie c.o. 70.000.00
9 Wierzbowa 11 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
10 Wierzbowa 13 Wprowadzenia c.o. 70.000,00
11 Wrzosowa 10 - warsztat Docieplenie budynku 150.000,00
12 Wrzosowa 5 Docieplenie budynku 150.000,00
13 Wrzosowa 7 Docieplenie budynku 150.000,00
14 Dobrzanskiego 99 Docieplenie budynku 150.000,00
15 Dobrzanskiego 124 Docieplenie budynku 150.000,00

Razem 1.620.000,00

Inwestycje w 2015 roku

1 Gr. Roweckiego 17 Wprowadzenie c.o. 360.000,00
2 Marcyzow 4 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
3 Narcyzéw 6 Wprowadzenie c.o. T0.000,00
4 Szcrzecinska 1 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
5 Szcrecinska 2 Wprowadzenie c.o. 140.000.00
6 Szczecinska 4 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
7 Szczecinska 20 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
8 Szcrecinska 18a Wprowadzenie c.o. T0.000,00
9 Szczecinska 18 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
10 Szezecinska 16 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
11 Szezecinska 15 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
12 Szczecinska 14 Wprm.vudn:rlic C.0. 70.000,00

Razem 1.200.000,00

Inwestycje w 2016 roku

1 Jodlowa 9 Docieplenie budynku 150,000,000
2 Jodlowa 9a Docieplenie budynku 150.000,00
3 Jodlowa 9b Docieplenie budynku 150.000,00
4 Jodlowa 11 Docieplenie budynku 150.000,00
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5 Jodlowa 13

Docieplenie budynku

150.000,00

6 Jodlowa 15

Docieplenie budynku

150.000,00

7 Jodlowa 17

Docieplenie budynku

150.000,00

8 Jodlowa 19 Docieplenie budynku 150.000,00
9 Szczecinska 12 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
10 Szczecinska 10 Wprowadzenie c.o. 70.000,00
Razem 1.340.000,0
Inwestycje w 2017 roku
Lp. Adres Zakres prac Szacunkowy
koszt
| P. Ponurego 2 Wprowadzenie c.o. 270.000,00
2 Szczecinska 1 Wprowadzenie c.o. 60.000,00
3 |Szczecinska 2 Szczecinska 2 60.000,00
4 Szczecinska 4 Szczecinska 2 60.000,00
Razem 450.000,00
Tabela 11 Bieigce remonty i konserwacje w latach 2012-2017
Rok
Lp. Wyszczegdlnienie Ogitem
2012 2013 2014 2015 2016 2017
I | Remont instalacji 200 D00 220 000 210 000 250 000 190 000 250000 1320000
gazowej
2 | Roboty pokrywceze |1 000 000| 1 100000] 1 140000| 1 350 000| 1200 000| 135000 5925000
+ blacharsko-
dekarskie
3 | Remonty instalacji 200 000 280 000 310 000 335 000 280 000| 2300001 1685000
wod.-kan. , c.0. i
C.W.LL
4 | Roboty murarsko- | 1 200000] 1 120000] 1240000 1 150 000| 1 300000| 130000] 6140000
tynkowe i
malarskie
5 | Roboty zdunskie 476 000 490 000 520 000 480 000 500 000( 5000001 2966000
6 | Roboty slusarskie 50 000 70 000 60 000 65 000 S0 000| 80000 405000
7 | Roboty instalacji 224 000 240 000 240 000 230 000 230 000] 2300001 1394000
elektrycznych i
odgromowych
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8 |Remonty dZzwigéw 150 000 120 000 160 000 130 000 170 000| 100000 830000

Remonty 300000 350000 380000 290000 320000| 200000| 1840000
przewodow
wentylacyjnych i
spalinowych oraz
zalecenia
kominiarskie

10 | Roboty 200000 210000 240000 220000{ 230000| 200000 1300000
nieprzewidziane -
awarie

Razem 4000 000( 4200 000| 4500 000] 4500000( 4500 000| 2105000 23805000

W budynkach wspélnot mieszkaniowych nie pozostajacych w zarzadzie MZZL potrzeby remontowe
ustalane sa przez zarzadcéw tych budynkéw, tj. MZBM - TBS Sp. z 0.0. w Sosnowcu oraz inne podmioty
zarzadzajace, natomiast Miejski Zaktad Zasoboéw Lokalowych, w imieniu Gminy Sosnowiec, przekazuje

zaliczki na poczet funduszu remontowego zgodnie z podjetymi przez wspélnoty mieszkaniowe uchwatami.

Wysoki stopien dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Sosnowiec i zwiazane z tym potrzeby
remontowe i modernizacyjne powoduja. iz srodki finansowe uzyskiwane z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy i powierzchni reklamowych sa niewystarczajace. W zwiazku z powyZzszym
realizacja planu remontéw i modernizacji w latach 2012-2017 oraz pokrycie funduszu remontowego z tytulu
udzialu Gminy Sosnowiec we wspélnotach mieszkaniowych bedzie mozliwe jedynie po uzyskaniu

dodatkowych srodkéw finansowych z budzetu Gminy Sosnowiec w ramach dotacji przedmiotowej.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Sosnowiec odbywa si¢ na podstawie
uchwaty Nr 99/IX/95 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26 stycznia 1995 r. w sprawie okreslenia zasad

gospodarowania komunalnymi nieruchomos$ciami gruntowymi (z pézniejszymi zmianami).

Gmina Sosnowiec w 2008 roku sprzedala 296 lokali mieszkalnych, w 2009 r. — 335 lokali, w 2010 r. —
347 lokali, a w 2011 r. — 274 lokale. W 2012 r. planuje si¢ sprzedaz okoto 350 lokali mieszkalnych, w 2013
okoto 400 lokali, natomiast w latach 2014-2017 planuje si¢ ograniczenie sprzedazy lokali do poziomu 200
mieszkan w skali roku. Sprzedaz bedzie realizowana gléwnie w obrgbie istniejacych wspdlnot
mieszkaniowych, tak aby sukcesywnie zmniejsza¢ udzial Gminy Sosnowiec w budynkach wspéinot

mieszkaniowych.

Wylgcza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:
® lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe, zgodnie
z art. 22 i 25a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego,
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® lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych, w oparciu o decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego lub ekspertyze techniczna, do wyburzenia badz wylaczonych z eksploatacji z uwagi na ich stan
techniczny,

® lokale mieszkalne potozone w budynkach nowych, wznoszonych poczawszy od roku 2010,

® lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych nie powstaly jeszcze wspélnoty mieszkaniowe
z wyjatkiem budynkéw, gdzie co najmniej 50% najemcow lokali mieszkalnych w budynku ztozyla wnioski
o sprzedaz lokalu mieszkalnego na ich rzecz; wylaczenie to nie dotyczy budynkéw przy ul. Matachowskiego

12, ul. Staropogonskiej 58-60-62-64, ul. Zagl¢gbiowskiej 1-3-5-7.

Przewiduje si¢ rowniez mozliwos¢ wylaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych gdy przemawia za tym
uzasadniony interes Gminy, a w szczegélnosci gdy:
® lokale polozone sq w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,
® lokale znajduja si¢ w budynkach, w ktérych fgczna powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza lgqczng

powierzchni¢ samodzielnych lokali mieszkalnych.

Tabela 12 Sprzedaz lokali mieszkalnych

Wykonanie Plan

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 |
130 296 335 347 274 . 350 400 200 200 200 200

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

4.1 Zasady ustalania stawki czynszowej

Dzialania podejmowane w zakresie kreowania polityki czynszowej muszq zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy na odpowiednim poziomie technicznym oraz estetycznym. Celem
ckonomicznym polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Sosnowiec bedzie stopniowe
dochodzenie do takiej wysokosci czynszow mieszkaniowych, aby zapewnialy one pelne pokrycie kosztow

utrzymania lokalu i odpowiedni poziom nakladéw na remonty.

Stawki czynszu za najem 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego i pomieszczenia
tymczasowego okresla Prezydent Miasta w zarzadzeniu z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych

w tym zakresie przepisOw prawa.

Za podstawg do wyliczania naleZznosci z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych, wynajmowanych

W oparciu 0 umowy zawarte na czas nicoznaczony przyjmuje si¢ stawke bazowa. Ktéra jest stawky za
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mieszkanie wyposazone w urzadzenia wodno — kanalizacyjne, we i lazienkg, posiadajace dobre naswietlenie

naturalne, zlokalizowane w obszarze zaliczonym do [ strefy*.

Stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe, zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym. Stawka czynszu z tytulu najmu 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wynajmowanego na czas trwania stosunku pracy jest ustalana wedlug zasad ustalania stawek czynszu za najem

lokali mieszkalnych w zasobie.

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyizej 80 m* moga byé¢ oddawane w najem za

zaplata czynszu ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

4.2 Okreélenie czynnikdw wplywajacych na podwyiszenie i obnizenie stawki czynszowej

Prezydent Miasta okreslajac stawke czynszu za | m° powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowigzany do uwzglgdnienia wszystkich czynnikéw podwyi#szajagcych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkowg okreslonych w art. 7 w/w ustawy, a w szczegdlnosei:
af poloienia budynku,

b/ polozenia lokalu w budynku,
cf wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

d/ ogdélnego stanu technicznego budynku.

Ustala sig nastgpujgce czynniki podwy#szajace i obniZajgce stawkeg bazowsa czynszu:
Czynniki podwvzszajace:
1. Polo#enie budynku:
- w przypadku mieszkan usytuowanych w odleglosci do 50 m od zieleni urzadzonej -park, las,
- w zabudowie wolnostojacej — budynek jedno lub dwurodzinny
2. WyposaZenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
- w instalacjg c.o. lub réwnorzgdng
= w instalacjg gazows
- w balkon lub loggig
3. Ogdélny stan techniczny budynku:
- budynki wybudowane po 1960 r.
- budynki docieplone
Czynniki obnizajace:
1. Polozenie budynku:

- w przypadku mieszkan usytuowanych poza I strefa*
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- w preypadku budynkéw usytwowanych w odleglosci do 100 m od uciazliwego otoczenia tzn. linii
tramwajowej lub kolejowej, oraz do 50 m od drég krajowych i ekspresowych, targowiska
2. Poloienie lokalu w budynku:

- w suterenie, na parterze, poddaszu lub powyiej IV pigtra w budynku bez windy

3. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:

- nicodpowiednie naswietlenie naturalne — w tym pomieszczenie kuchenne bez okna

- brak w.c. w lokalu

- brak tazienki

- brak instalacji wodociggowe]

- brak instalacji kanalizacyjnej

4. Ogdlny stan techniczny budynku:

- budynki wybudowane przed 1945 r.

Poziom procentowy czynnikéw podwyiszajacych lub obniZajacych stawke bazowa szezegélowo
okresla Prezydent Miasta w zarzadzeniu w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokal
mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy Sosnowiec.

* Dla celéw ustalania kryteriéw stanowiacych podstawe wyliczania stawek czynszu na terenie miasta tworzy

sig 2 strefy, ktérych granice ustala Prezydent Miasta.

4.3 Zmiany stawek czynszowych

Zgodnie z zasadami przyjetymi w uchwale Nr T88/LVIF10 Rady Miejskiej z dnia 25 marca 2010 r.
w sprawie: przyjecia ,Polityki Mieszkaniowej Gminy Sosnowiec na lata 2010-2020™ - w celu poprawienia
efektywnosci gospodarowania zasobem oraz zahamowania dalszej degradacji tego zasobu ustala sig, ze
w latach 2010-2020 stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych w zasobie Gminy bedzie stopniowo
i réwnomiernie, corocznie podwyzszana tak, aby w 2020 r. osiagneta poziom 3 % wartosci odtworzeniowej.
Powyi#sze zasady zmiany stawek czynszowych beda kontynuowane, w celu umozliwienia racjonalnego

prowadzenia polityki czynszowej, tak by czynsz pokrywal rzeczywistg ceng uslug mieszkaniowych.

Prezydent Miasta ustala stawke czynszu za najem lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob
Gminy Sosnowiec, poczawszy od 2011 r., zgodnie z ww. zapisem wynikajacym z Polityki Mieszkaniowej

Gminy Sosnowiec na lata 2010-2020.

Zmiana wysokosci stawki bazowe] czynszu bedzie nastgpowala corocznie w oparciu o wysokosé
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewddztwa slaskiego (o ktérym mowa w art. 2 ust. | pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw (...)) oglaszanego przez Wojewodg Slaskiego na potrocze obejmujace pierwszy kwartal roku,
w ktérym nastgpuje aktualizacja stawek czynszu w drodze zarzgdzenia Prezydenta. Zaklada sig, iz wzrost
stawek czynszowych w mieszkaniowym zasobie gminy spowoduje wzrost pomocy w zakresie wyplaty

dodatkéw mieszkaniowych na rzecz najemcow zamieszkujgecych w tym zasobie.
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5. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach

2012-2017

Zgodnie z § 2 Uchwaly Nr 841/XLV/02 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 23 maja 2002 r. w sprawie
utworzenia zakladu budizetowego pod nazwg Miejski  Zaklad Zasobow  Lokalowych  w Sosnowcu
(z péiniejszymi zmianami) zarzgdzanie i administrowanie lokalowym zasobem stanowigcym wlasnosé oraz
pozostajacym w uzytkowaniu Miasta Sosnowiec sprawuje Miejski Zaklad Zasobdéw Lokalowych — Zaklad

Bud#zetowy w Sosnowcu.

Mieszkaniowy zasdb Gminy Sosnowiec zostal opisany w rozdziale | ninigjszego programu. Wg stanu
na dzien 31.12.2011 r. Miejski Zaklad Zasobdéw Lokalowych w Sosnowcu zarzadza 317 budynkami
stanowiacymi wlasnosé gminy, w ktérych znajduje sig 3.950 lokali mieszkalnych oraz 70 budynkami
prywatnymi przejetymi w zarzad na podstawie decyzji administracyjnych, w kitérych znajduje si¢ 630 lokali
mieszkalnych. Ponadto 6.826 lokali mieszkalnych wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sosnowiec znajduje si¢ w 273 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, natomiast pozostate 3.734 lokale

stanowia wlasnosé osob fizycznych.

Lokale mieszkalne w budynkach Wspdlnotach Mieszkaniowych

uWHN = wlamesi Gminy mWhIN = vdamest osob fizycznych

Wspdlnotami mieszkaniowymi nieruchomosci z udzialem wlasnosci Gminy Sosnowiec zarzadza
MZBM - TBS Sp. z o.0. w Sosnowcu - 244 wspdlnoty, Przedsigbiorstwo Wielobrankzowe ADM Sp. z o.o.
- 7 wspdlnot, AMINAR - 5 wspdlnot oraz inni zarzadcy.
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Zarzadcy Wspolnot Mieszkaniowych

250

A

4]

MZBM - TBS Sp. z 0.0. inni zarzgdcy

W latach 2012-2017 Gmina Sosnowiec planuje ograniczenie tworzenia nowych wspdlnot
mieszkaniowych, a sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie realizowana gléwnie w obrebie istniejacych wspdlnot
mieszkaniowych nieruchomosci. Politvka gminy w zakresie sprzedazy lokali zostala opisana w rozdziale 3

ninigjszego programu.

Nie przewiduje si¢ zmiany dotychczasowego sposobu zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Zmiany zarzadcy czesci wspdlnych budynkéw, w ktdrych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe z udzialem
gminy, mogg jedynie nastapi¢ z preyczyn niezaleznych od gminy — z inicjatywy wlascicieli mieszkan w trybie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity — Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z pdén.

Zzm.).
6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2017

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz.
1240 z péin. zm.) podstawa gospodarki finansowej samorzadowego zakladu budZetowego jest roczny plan
finansowy obejmujacy przychody, w tym dotacje z budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, koszty i inne
obcigenia, stan Srodkdw obrotowych, stan naleinosci i zobowigzan na poczatek 1 koniec okresu oraz

rozliczenia z budzetem jednostki samorzadu terytorialnego.

Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2017 sa dochody
czynszowe oraz dotacje z budzetu Gminy Sosnowiec. Ponadto Zaklad mode otrzymywaé z budzewn jednostki
samorzadu terytorialnego dotacje przedmiotowe, dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztéw
realizacji inwestycji oraz dotacje podmiotowe w zakresie okreslonym w odrgbnych ustawach. Dodatkowymi

Zrodlami finansowania mogg byé:
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e srodki finansowe z Banku Gospodarstiwa Krajowego uzyskane w ramach ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych., noclegowni
i doméw dla bezdomnych (Dz.U. Nr 251, poz. 1844 z po6zn. zm.),

+ srodki pochodzgce z budZzetn Unii Europejskiej oraz niepodlegajace zwrotowi srodki z pomocy
udzielanej przez panstwa czlonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA),

e drodki pochodzace za #rddet zagranicznych niepodlegajace zwrotowi,

¢ srodki pozyskane w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

Majlepszym rozwigzaniem byloby osiggnigcie takich wplywow z tytulu najmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych, garazy oraz reklam, aby zapewnily one samofinansowanie i nie wymagaly dofinansowania
z innych zrodel, Jednakze z uwagi na specyfikg dziatalnosci Miejskiego Zakladu Zasobow Lokalowych duzy
problem stanowig wieloletnie zaleglosci najemcéw z tywlu oplat czynszowych. Problem z terminowym
wnoszeniem oplat za czynsz ma ok. 70 % najemcow lokali mieszkalnych, a okolo 25 % pozostaje w zwloce
z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za 3 pelne okresy platnosci co, zgodnie
zart. 11 vst. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) stanowi
podstawg do wypowiedzenia umowy najmu z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia.
Do czynnikéw majacych wplyw na wzrost nalefnosci (zadluzenia najemcéw lokali mieszkalnych)
nalezy zaliczyé:
¢ polityke panstwa, w tym daleko posuniety ochrong lokatordw w Swietle przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. Z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm.) oraz obarczanie gmin
obowiazkiem dostarczania lokali socjalnych i pomieszezen tymczasowvch dla oséb posiadajacych
wyroki sagdowe o eksmisje,
« syluacj¢ ekonomiczng w kraju,

¢ brak odpowiedniej liczby lokali socjalnyvch oraz pomieszczen tymczasowvch na realizacje wyrokiw

sgdowvch o eksmisje powodujgcej poczucie bezkarnosci ze strony lokatoréw,

+ naliczanie odszkodowania vzupelniajacego osobom zajmujacym lokale socjalne bez tytulu prawnego,

zgodnie z art. 18 ust, 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. 0 ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

zajmujacvch lokale bez tvtulu prawnego w budvnkach prywatnveh zarzadzanych przez Miejski Zaklad
Zasobéw Lokalowych. Skuteczne wytoczenie powddztwa o eksmisje lub zaplate jest mozliwe tylko

w przypadku, gdy pozew bedzie zlozony w imieniu wiascicieli lub Gmina uzyska stwierdzenie
zasiedzenia nieruchomosci poparte odpowiednim wpisem do ksiggi wieczystej o nabyciu prawa
wlasnosci do nieruchomosci. Brak tytulu wlasnosci po stronie Gminy bedzie skutkowaé oddaleniem

powdadztwa przez sad,
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waerost oplat niezaleznych od wynajmujacego (medidw), tj. oplat za dostawy energii, gazu, wody oraz

odprowadzenie scickéw, wywdz smieci,

ogrzewania do budvnkéw. co w konsekwencji wiaze si¢ z wyisza stawka czynszowa za najem lokali

mieszkalnych oraz dodatkowymi oplatami niezaleznymi od wynajmujacego,

stopien bezrobocia w miescie.

Stan

techniczny  budynkéw  wymaga

systematycznego przeprowadzania

prac  remontowych

i modernizacyjnych w zwiazku z czym niezbgdne jest dofinansowanie z budzetu Gminy Sosnowiec w postaci

dotacji przedmiotowych.

7. Wysokodé wydatkiw w latach 2012-2017, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty

remontiw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzgdu nieruchomoéciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspditwlascicieli,

a takie wydatki inwestycyjne

Planowang wysokosé wydatkéw w latach 2012-2017, z podzialem na koszty bieZacej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi. ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze

wydatki inwestycyjne zawiera ponizsza tabela.

Tabela 13 Planowane wydatki w latach 2012-2017

nieruchomosciami

programu.

| | Koszty biezacej 4.000.000 | 4.200.000 | 4.500.000 | 4.500.000 | 4.500.000 | 4.500.000
eksploatacji

2 | Koszty remontow 5.118.000 | 3.890.000 | 3.290.000 | 3.300.000 | 3.230.000 [ 280.000

3 | Koszty modemizacji |5 245 600 | 1 705.000 | 1.620.000 | 1.200.000 | 1.340.000 | 450.000
lokali 1 budynkow

g | Wydatki 1.500.000 - - - - -
inwestycyjne

5 | Fundusz remontowy T7.150.000 | 7.050.000 | 6.950.000 | 6.850.000 | 6.750.000 [ 5.820.000
Koszty zarzgdu

6 | nieruchomosciami 6.550.000 | 6.450.000 | 6.350.000 | 6.250.000 | 6.150.000 [ 5.320.000
wspdlnymi
Wrydatki w zakresie wspdlnot mieszkaniowych, tj. fundusz remontowy oraz koszty zarzadu

wspdlnymi zostaly zaplanowane przy spelnieniu warunkéw rozdzialu 3 niniejszego
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8. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy wymaga jego zinwentaryzowania
w zakresie polozenia budynku, wyposakenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, wieku
i stanu technicznego budynku, statusu prawnego nieruchomosci, a takze posiadania petnej informacji o osobach
zamieszkujacych lokale komunalne. Wyzej wymienione czynnosci sa na biezaco realizowane przez
poszczegolne administracje 1 inne komdrki organizacyjne zakladu. Pelny dostgp do informacji dotyczacych
budynkéw oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz ich biezace aktualizowanie umoZliwia zintegrowany

system komputerowy firmy PROBIT.

W latach 2012-2017 planuje sig szereg dzialan majacych na celu poprawe efektywnosci wykorzystania
mieszkaniowego zasobu Gminy Sosnowiec, tj.

+  ograniczenie tworzenia nowych wspilnot mieszkaniowych i sukcesywne zmniejszanie udzialu Gminy
w juz istniejacych wspdlnotach mieszkaniowych nieruchomosci,

e zwigkszenie ilosci odzyskiwanych lokali w wyniku biezacych kontroli zasobu mieszkaniowego,

¢ dostosowanie wielkosci lokali mieszkalnych do rzeczywistych potrzeb najemcéw  poprzez
wykonywanie zamian w obrgbie zasobu mieszkaniowego gminy,

¢+ realizacja zamian z budynkdw przeznaczonych na lokale socjalne i pomieszczenia tymeczasowe w celu
uzyskania dodatkowych lokali na realizacje wyrokdw sadowych,

e zintensyfikowanie zamian lokali mieszkalnych wchodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w ramach banku zamian poprzez kojarzenie kontrahentow przez zarzadcee,

# udzielanie dluznikom warunkowej pomocy w formie umorzenia naleznosci, rozlozenia na raty lub
odroczenia terminu platnosci, po dokonaniu zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na lokal
mniejszy lub o nizszym standardzie,

« realizacja Programu pomocy osobom zagrozonym eksmisjg i udzielanie w ramach programu
dodatkowego umorzenia naleinosci w przypadku zamiany lokalu mieszkalnego ma mnigjszy lub
o nizszym standardzie badZ oddania lokalu do dyspozycji wlasciciela,

* realizacja programu umozliwiajgcego odpracowanie zadluZzenia z tytulu oplat czynszowych,

+ pelniejsze wykorzystanie dodatkéw mieszkaniowych,

# przeksztalcanie i adaptacja lokali uzytkowych o malej atrakcyjnosci na lokali mieszkalne,

e wynajem lokali mieszkalnych od innych podmiotéw dysponujacych  wolnymi  zasobami
# przeznaczeniem na lokale socjalne,

e w planowanym zakresie prac remontowych i inwestyeyjnych nie przewiduje sig koniecznosci
dokonania zamian lokali w zwigzku z prowadzonymi pracami,

* maksymalne skrécenie czasu pozostawiania pustostanéw w  zasobie mieszkaniowym poprzez
zdynamizowanie realizacji remontéw pustostandw przez zarzadce oraz przekazywanie przyszlym
najemcom lokali do remontu ze srodkéw wlasnych.

Nie planuje si¢ natomiast zamian lokali w zwiazku z remontami budynkéw i lokali, poniewaz przewidywane

remonty budynkow i lokali nie powoduja koniecznosci dokonania zamian lokali na czas remontu,
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