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UCHWALA NR 59/XXV/2012

RADY GMINY W BORONOWIE
z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
solectwa Hucisko w Gminie Boronow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r . 0 samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. 2012, poz. 647), a takze
w zwiazku zuchwata nr 10/IV/2011 Rady Gminy w Boronowie zdnia 26 stycznia 2011r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
sotectwa Hucisko w Gminie Boronow, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Boronow" przyjetego uchwata
nr 63/XX11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrzesnia 2008 r.

Rada Gminy w Boronowie
uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
solectwa Hucisko w Gminie Boronoéw, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Okreslone w § 1, ust. 1 granice obszaru objgtego planem wynikaja z ustalen uchwaty nr 10/1\V/2011
Rady Gminy w Boronowie z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren sotectwa Hucisko w Gminie Boronow.

§ 2. 1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapach w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boronow;

2) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Zatacznik nr 1 - rysunek planu stanowi czg¢§¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) symbole terenow, na przyklad: 1MN, na ktore sktadaja si¢ oznaczenia cyfrowe i literowe oznaczajace
odpowiednio: numer porzadkowy i przeznaczenie terenu;
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3) 0znaczenia zwiazane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow;,
4) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.
2. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0°do 15°
2) dzialce— nalezy przez to rozumie¢ dziatkg gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

3) dziatlce budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabudowie, budynku, budowli istniejacej— nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle wystepujace
na mapie zasadniczej iewidencyjnej gruntéw, atakze budynki w budowie ite, dla ktorych wydano
ostateczne decyzje pozwolenia na budowe przed wejsciem planu w zycie;

5) zabudowie, budynku, budowli nowej— nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, dla ktérych decyzje
0 pozwoleniu na budowe beda wydawane w trybie niniejszego planu;

6) elementach systemu identyfikacji gminnej— nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej i ogdlnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji W przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, stupy i tablice
ogloszeniowe, gabloty iurzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m,
ktorych sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

7) gospodarstwie rolnym- nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. 0 ksztattowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 2012 poz. 803.) jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

8) krotkoterminowym wydarzeniu- wydarzenie majace charakter publiczny zwiazane z dziatalno$cia gminy,
jej organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne,
religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

9) mapie— nalezy przez to rozumie¢ mapg zasadnicza w skali 1:1000, gromadzona w panstwowym zasobie
geodezyjno-kartograficznym;

10) otaczajacym krajobrazie— nalezy przez to rozumie¢ ogot cech przyrodniczych i antropogenicznych
wyrdzniajacych okreslony teren, zespot typowych cech danego terenu, przy czym teren w tym przypadku
rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnego najdtuzszego boku dziatki poddawanej analizie
krajobrazowej;

11) planie— nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

12) procencie powierzchni biologicznie czynnej— jest to wyrazony w % stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci lub jej czgsci, do powierzchni lub czgsci
powierzchni tej nieruchomosci potozonej w granicach przedmiotowego terenu; parametru nie stosuje sie
dla istniejacych nieruchomosci zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu o przeznaczeniach MN, MNU,
Uu;

13) procencie zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy,
wszystkich budynkow potozonych w granicach nieruchomosci, do powierzchni lub czgsci powierzchni tej
nieruchomosci potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

14) przeznaczeniu dopuszczonym-— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy uzytkowanie
terenu, ktore towarzyszy lub uzupeknia przeznaczenie podstawowe w granicach terenu, z zastrzezeniem iz
obowiazuja dla niego takie same ustalenia szczegdélowe, w tym w szczegolnosci wskazniki urbanistyczne,
jak dla przeznaczenia podstawowego;

15) przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumie¢ gléwne uzytkowanie terenu, tj. wiecej niz 50%
powierzchni kazdej dziatki lub wigcej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw istniejacych
i planowanych, potozonych w jej granicach, z zastrzezeniem przeznaczen dopuszczonych i dopuszczen;
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16) przynaleznym zagospodarowaniu terenu— nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego nastepujace elementy
zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, w tym drogi wewngtrzne,
b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

C) zielen wysoka, Srednig iniska,w tym ogrody przydomowe, atakze zieleh towarzyszaca obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwiazane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przytacza, obiekty i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna;

17) rysunku planu— nalezy przez to rozumieé czg$¢ graficzna planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

18) strefach— nalezy przez to rozumieé obszary wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych
dla wszystkich dziatek lub ich czgsci plan wskazuje dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem
i problematyka, ktorej dana strefa dotyczy;

19) terenach przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:

a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

b) tereny zieleni ogolnodostepnej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo-rekreacyjne otwarte,

C) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celéw publicznych
Wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow, dziedzincow, parkingdéw, zieleni
urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

20) terenie— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

21) uchwale— nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Boronowie, o ile z tresci nie wynika
inaczej;

22) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-— nalezy przez to rozumie¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2012 nr 647);

23) wskazniku intensywno$ci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni brutto
wszystkich budynkéw na danej dziatce do powierzchni dziatki, na ktorej sa one usytuowane;

24) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: wytacznie okreslona w ustaleniach
szczegOtowych wysokos$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkow: wysoko$¢ budynku, rozumiana zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreSlona w ustaleniach szczegdtowych za pomoca dwu lacznie obowiazujacych
parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz zpoddaszem uzytkowym
i maksymalnej, liczonej w metrach, wysoko$ci budynku;

25) zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktoérych bryla jest usytuowana niezaleznie od pozostatej zabudowy, stanowiac budynki
wolno stojace, nie tworzace pierzei;

26) zabudowie jednorodzinnej blizniaczej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych jedna ze $cian zewngtrznych przylega, w catosci lub w czgsci, do drugiego
budynku, a pozostate trzy elewacje usytuowane sa swobodnie, przy czym potowy budynku niekoniecznie
muszg by¢ lustrzanym odbiciem;
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27) zabudowie jednorodzinnej szeregowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych dwie $ciany zewnetrzne przylegaja, w catosci lub w cze$ci, do sasiednich
budynkow, a dwie stanowia przednia (wejsciowa) i tylna elewacje.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. W planie wyszczegdlniono nastgpujace przeznaczenia terenow i dziatek:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej — ML;
4) tereny zabudowy zagrodowej — MR;
5) tereny zabudowy ustugowej — UU;
6) tereny lasow — ZL;
7) tereny zieleni przywodnej i nieurzadzonej — ZN;
8) tereny rolne — R, przyrostekt "z" oznacza dopuszczona zabudowe zagrodowa;
9) tereny infrastruktury technicznej — TI;
10) tereny parkingdw i garazy — KP;
11) tereny komunikacji drég publicznych gtownych — KDG;
12) tereny komunikacji drog publicznych lokalnych — KDL;
13) tereny komunikacji drog publicznych dojazdowych — KDD.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych w rozdziale 7 niniejszej
uchwaty ustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: terenow, budynkow i budowli, a takze odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom: nakazy,
zakazy i dopuszczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy z mozliwos$cia rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow i lokali, atakze wymiany
zabudowy na nowa, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z wykluczeniem terenéw drog, terenéw komunikacji pieszej, terenéw parkingdw oraz terendéw i stref
dla ktérych mozliwos$¢ zabudowy na podstawie ustalen planu jest wykluczona;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, jesli
z tekstu uchwaty nie wynika inaczej;

3) zakazuje sie zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

4) nakazuje si¢ wkomponowanie urzadzen i budowli nalezacych do inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji w otaczajacy krajobraz;

5) wprowadza sie ustalenia, iz ogrodzenia dzialek winny by¢ budowane lub przebudowywane w miejscu
wyznaczonym obowiazujaca dla drogi linia rozgraniczajaca lub cofnigte do wngtrza terenu,
Z uwzglednieniem:

a) nakazu stosowania materialow takich jak: drewno, kamien, cegta, siatka stalowa, ogrodzenia stalowe,
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b) dopuszczenia stosowania muréw petnych, w tym z prefabrykowanych ptyt betonowych;

6) w granicach terendw, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowg
nalezy realizowa¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami zwiazanymi z drogami publicznymi,
W szczegolnosci W zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni, a w przypadku:

a) istniejacej zabudowy nie spetniajacej warunkoéw przepisow o drogach, dopuszcza si¢ lokalizacje nowej
zabudowy z zachowaniem istniejacej linii zabudowy, w tym zabudowy w granicy dziatki,

b) braku krawedzi jezdni, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ wodlegltosci 4 m od linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych;
7) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza

na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem przepisow zwiazanych
z prawem budowlanym oraz pozostalych ustalen planu;

8) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz przeznaczenia okre$lone
w planie;
9) gabaryty obiektow okres$lone sa w ustaleniach szczegdtowych przy pomocy parametréw: wysokosSci

zabudowy, procentu terenéw zabudowanych, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy, geometrii dachow.

§ 7. Dla nowych, odbudowywanych, przebudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
obiektoéw, nalezy stosowac charakterystyczne dla Boronowa materiaty i kolorystyke, w tym:

1) elewacje budynkéw: tynki, cegta licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno, elementy stalowe,
szkto, z jednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych oktadzin z blach trapezowych i falistych oraz
z tworzyw sztucznych;

2) pokrycia dachowe budynkow: dachowka, blacha ptaska, blacha dachowkowa, pokrycia bitumiczne,
przy czym ograniczenia materiatowe nie dotycza dachow budynkow gospodarczych, budynkow
pomocniczych, pozostatych budynkéw o dachach o spadkach do 15 stopni.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;j.
2. Ustala sig¢ nastgpujace warunki dla realizacji reklam, w tym reklam $§wietlnych:

1) bedacych indywidualnymi budowlami: wyklucza si¢ wszelkie reklamy wolnostojace w terenach
0 przeznaczeniach: MN, MNU, ML, MR, ZN, ZL, R;

2) zintegrowanych z budynkami iinnymi budowlami: wyklucza si¢ sytuowanie reklam na budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow oraz wyklucza si¢ mozliwo$¢ zastaniania nosnikami reklamowymi cato$ci
lub przewazajacych powierzchni elewacji budynkow od strony przestrzeni publicznych;

3) ustalenia pkt. 1-2 nie obowiazuja w stosunku do reklam zwiazanych z krotkoterminowymi wydarzeniami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Z uwagi na ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig, z zastrzezeniem pozostatych punktéw ust.1, lokalizacji nowych przedsigwzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem przedsigwzie¢ zwiazanych zrealizacja iremontami drog, uzbrojenia terenu,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem gospodarstw rolnych, terenéw o przeznaczeniu UU oraz przedsigwzie¢ zwiazanych
zrealizacja iremontami drég, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego  z zakresu tacznosci, wtym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

2) dla wszystkich istniejacych w dniu wejscia w zycie planu funkcji:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, atakze zwiazanych ze skladowaniem,
gromadzeniem, przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobow z materialéw odzyskiwanych z odpadow,
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b) potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dopuszcza sie wylacznie dziatania
0 charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej uciazliwa oraz zmiang przeznaczenia na inne
dopuszczone, z wytaczeniem przedsigwzig¢ zwiazanych z realizacja i remontami drog, uzbrojenia terenu
oraz infrastruktury technicznej, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji zwiazanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ stosowanie technologii
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terenow wynikajacych
Z przepisow ochrony $rodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastgpujace tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, do ktorej naleza tereny o przeznaczeniach MN oraz MR;

3) obowiazuja dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, powodowane
przez poszczegdlne zrodta hatasu, zdefiniowane w obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona
srodowiska.

4. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) dla realizacji przedsigwzig¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych takich,
jak: drogi, parkingi, stacje paliw wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem
zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow, w tym pochodzacych z dziatalnoSci rolniczej, do
gruntu, z wylaczeniem podczyszczonych wod opadowych;

3) naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendw urzadzen melioracji szczegdtowe;,
to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do pelnej sprawnosci urzadzen
istniejacych lub budowy nowych; wszystkie dziatania zwiazane z naprawa, wzglednie z budowa nowych
urzadzen, nalezy wykonywac na warunkach okre§lonych przez administratora tych urzadzen.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazuja przepisy sanitarne,
ochrony srodowiska oraz prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Obiektami zabytkowymi chronionymi na mocy ustalen planu, wskazanymi do wpisu do gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczonymi na rysunku planu sa:

1) kaplica murowana, ul. R6zana obok nr 18, z 1925 roku;
2) kapliczka murowana w przysiotku Sitki, z ok. 1920 roku.

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowiazuje nakaz zachowania i konserwacji oraz ekspozycji
od strony terenow przestrzeni publicznej.

3. Wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne SAl1 (AZP:90-46/7) iwyznacza si¢ strefe ochrony
archeologicznej.

4. W zasiggu strefy SA1 ustala si¢ nakaz prowadzenia nadzorujacych badan archeologicznych w trakcie
trwania wszelkich inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi.

5.Plan nie wskazuje obiektow podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony dobr kultury
wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem sa:
1) tereny komunikacji drog publicznych o przeznaczeniach: KDG, KDL, KDD;
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2) ogoblnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi piesze, nie wyznaczone graficznie
na rysunku planu.

2. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla terendw wymienionych w ust. 1 oraz ponadto:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow malej architektury zwiazanych z wyposazeniem terenow przestrzeni
publicznych oraz elementow identyfikacji gminne;j;

3) dopuszcza si¢ reklamy czasowe sluzace informowaniu o krétkoterminowych — wydarzeniach,
Z zastrzezeniem ustalen § 8.

Rozdziat 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw

§ 12. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1IMN do 9MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wynikaja z obowiazujacych
przepisow prawa budowlanego;

3) Nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie stanowiacej budynkow gospodarczych lub garazy do 3 kondygnacji
i do 10 metréw, przy czym trzecia kondygnacja tylko jako poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy do 4 metrow,
¢) procent powierzchni biologicznie czynnej od 50%,

d) procent zabudowy do 30%,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

g) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu od 25° do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich,

-w pozostalych obiektach, wtym w garazach: tukowe, ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe
nie przekraczajace 25°;

h) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych:

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca parkingowego
lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

-dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
parkingowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych;

i) minimalna nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymoég minimalnej szeroko$ci oraz minimalnej
powierzchni:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej : co najmniej 18 m i co najmniej 800 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 600 m?;
4) Zakazy:
a) realizacji dopuszczonego przeznaczenia w odrebnym budynku,

b) realizacji na dziatce boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wiekszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;
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5) Dopuszczenie utrzymania istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy.

§ 13. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1IMNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, ktorych taczna
powierzchnia calkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnych wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu: ushugi, w tym ushugi handlu, ushugi gastronomii, ushugi biurowe,
administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo oraz rzemiosto wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

3) Nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie stanowiacej budynkow gospodarczych Ilub garazy do 3 kondygnacji
i do 10 metroéw, przy czym trzecia kondygnacja tylko jako poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy do 5 metrow,
¢) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,

d) procent zabudowy do 40%,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6,

g) geometria dachow:

-w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

- pozostatych obiektach, wtym w garazach: tukowe, ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe
nie przekraczajace 25°,

h) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych:

-dla przeznaczenia mieszkaniowego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
parkingowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

- dla przeznaczenia ustugowego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca parkingowego
lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych,

i) minimalna nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymodg minimalnej szerokosci oraz minimalnej
powierzchni:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej co najmniej 18 m i co najmniej 800 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 600 m?,
- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej niz 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiednio: co najmniej 18 m i co najmniej 800 m;
4) Zakazy:
a) realizacji obiektow i lokali zwigzanych z obstuga samochodéw,

b) realizacji na dziatce bokséw garazowych lub stanowisk postojowych 0 powierzchni zabudowy wigkszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;

5) Dopuszczenia:

a) realizacji dopuszczonego przeznaczenia W odrgbnym budynku, z zastrzezeniem zagwarantowania
w ramach projektu zagospodarowania dzialki budowlanej wlasciwej powierzchni oraz wystarczajacej
rezerwy procentowej parametrow okreslonych w pkt 3 dla realizacji poszczegdlnych przeznaczen,

b) adaptacji istniejacych poddaszy na lokale mieszkaniowe z zastrzezeniem przepisow zwiazanych
z prawem budowlanym,
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C) utrzymania istniejacych obiektow i lokali ustugowych z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy.
§ 14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ML do 5ML.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu:zabudowa mieszkaniowa letniskowa wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) Nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy nie stanowiacej budynkéw gospodarczych lub garazy do 2 kondygnacji ido
8 metrow,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i garazy do 5 metrow,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki lub jej czgsci od 50%,
d) procent zabudowy do 20%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki lub jej czgéci przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego: 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki lub jej czeéci przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego: 0,4,

g) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu od 25° do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich,

-w pozostalych obiektach, wtym w garazach: tukowe, ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe
nie przekraczajace 25°,

h) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych: lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
parkingowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

i) minimalna nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymoég minimalnej szeroko$ci oraz minimalnej
powierzchni: co najmniej 10 m i nie mniej niz 600 m?

3) Zakaz realizacji na dzialce wigcej niz dwdch stanowisk postojowych.
§ 15. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1IMR do 7MR:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: gospodarstwa rolne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty obstugi produkcji
rolnej, wtym chowu ihodowli zwierzat zwiazane zprowadzong dziatalno$cia rolnicza wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

3) Nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 10 metrow,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,
¢) procent zabudowy do 40%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
f) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalnych i przeznaczenia dopuszczonego — dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od
25° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

-w pozostatych obiektach, wtym w garazach — tukowe, ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe
nie przekraczajace 25°,

g) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych:

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca parkingowego
lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,
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-dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
parkingowego lub garazu dla kazdych rozpoczgtych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych.

h) minimalna nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymog minimalnej szeroko$ci oraz minimalnej
powierzchni: co najmniej 18 m i nie mniej niz 1000 m?;

4) Zakaz realizacji zabudowy nie zwiazanej z dziatalno$cia rolnicza w rozumieniu przepisoOw ustawy o Ustroju
rolnym;

5) Dopuszczenie lokalizacji szklarni, cieplarni i upraw sadowniczych.
§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1UU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, taka jak: obiekty handlowe — handel detaliczny,
gastronomia, uslugi biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo,
rzemiosto wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji i do 12 metrow,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 20%,
¢) procent zabudowy do 70%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
f) geometria dachow:
- dla obiektow ustugowych: indywidualne,
- dla obiektow zaplecza gospodarczego ustug: dachy ptaskie,

g) realizacja przynajmniej 20% wymaganej powierzchni terenow biologicznie czynnych w formie zieleni
wysokiej, krzewow i zywoptotow,

h) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,

i) minimalna nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymodg minimalnej szeroko$ci oraz minimalnej
powierzchni: co najmniej 10 m i nie mniej niz 600 m?

3) Zakazy:

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchnie okre§lona
na podstawie ustawy,

b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej;
4) Dopuszczenie mozliwosci realizacji lokali mieszkalnych.
§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1T1 do 2T1I:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakaz zagwarantowania dostgpu — dojazdu dla obstugi technicznej i do zagospodarowania,
3) Zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
4) Dopuszczenie powierzchni jezdnych i pieszych.
§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KP:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny parkingdéw i garazy wraz przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) Nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji i do 8 metrow,
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b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,
¢) procent powierzchni zabudowy do 30%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

f) dachy gtownych potaci w budynkach nowych i przebudowywanych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych: lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
parkingowego lub garazu;

3) Zakazy:
a) lokalizacji stacji paliw,
b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej,
C) budowy garazy blaszanych.
§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ZL do 5ZL.:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy z wystepujacymi polanami, drogami i $ciezkami $rodlesnymi,
statymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) utrzymania lasow, ze wzgledu na zachowanie ro6znorodno$ci przyrodniczej, le$nych zasobow
genetycznych i walorow krajobrazowych,

b) utrzymania istniejacego i rozbudowy systemu melioracyjnego;
3) Zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow o lasach oraz wymienionej w pkt 4;

4) Dopuszczenie tras turystycznych irowerowych, Sciezek dydaktycznych imiejsc widokowych, drog
wewnetrznych.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1ZN do 10ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zadrzewien, zakrzewien, zieleni przywodnej i nieurzadzonej,
w tym zieleni izolacyjnej, dolesienia na gruntach rolnych inieuzytkach wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
a) utrzymania istniejacej zieleni §rodpolnej i przywodnej,

b) nowych zalesien nieuzytkow oraz innych gruntéw nadajacych si¢ pod zalesienia zgodnie z wymogami
przepisoéw o lasach,

C) utrzymania i ochrony istniejacego uksztattowania terenu,

d) zagwarantowania dost¢pnos$ci dla obstugi technicznej wod powierzchniowych;
3) Zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
4) Dopuszczenia:

a) realizacji nowych zadrzewien i dolesien,

b) zatozen wodnych, zbiornikow matej retencji,

c) tras turystycznych pieszych irowerowych, S$ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych, drog
wewngtrznych.

§ 21. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1R do 5R, 6Rz, od 7R do 12R:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) Nakazy:
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a) ochrony i utrzymania istniejacej zieleni srédpolnej,

b) utrzymania systemu melioracyjnego;
3) Zakaz nowej zabudowy, z zastrzezeniem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 6Rz;
4) Dopuszczenia:

a) realizacji nowych zalesien na gruntach rolnych oraz innych gruntach nadajacych si¢ pod zalesienia,
zgodnie z wymogami przepisow o lasach,

b) wprowadzenia zagospodarowania w formie $ciezek pieszych i rowerowych,
C) remont istniejacej zabudowy,

d) realizacja nowej zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 6Rz
z zachowaniem nastgpujacych parametrow zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji i do 10 metrow,
- procent powierzchni biologicznie czynnej od 50%,

- procent powierzchni zabudowy do 30%,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

- geometria dachow: dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

- obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych: lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
parkingowego lub garazu,

e) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: 1KDG, 1KDL, od 1KDD do 6KDD:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drog publicznych gtéwnych, tereny komunikacji
drog publicznych lokalnych, tereny komunikacji drég publicznych dojazdowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) dla poszczegdlnych klas drog na rysunku planu okres$lono liniami rozgraniczajacymi szerokosci drog od
10 do 150 m, przy czym okreslone szerokosci gwarantuja utrzymanie na calej szerokosci drogi
parametréw, ktore wynikaja z przepisow o drogach, a okreslone zostaty dla poszczegolnych klas to jest:

- dla drog gtownych o przeznaczeniu KDG 25 m,
- dla dr6g lokalnych o przeznaczeniu KDL 12 m,

- dla drog dojazdowych o przeznaczeniu KDD 10 m, z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z przepisami
o drogach,

b) w przylegtych do drog terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala si¢ lokalizacje nowych
budynkéw od strony drogi w obowiazujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, z zachowaniem
przepiséw o drogach;

3) Zakazy:

a) nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisow o drogach, w tym m.in.: wiat, zadaszen i kKioskéw lokalizowanych
W miejscach przystankow komunikacji zbiorowej,

b) nowych zjazdow z drog o przeznaczeniu KDG;
4) Dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,

b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
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C) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdhuz drog,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych
ptynacych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 23. 1. W obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Lasy nad Gorna Liswarta”,
Wjego zasiggu obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z obowiazujacych przepisow
zwigzanych z ochrong przyrody.

3. W obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi i zostaly oznaczone
na rysunku planu. W zasiggu obszarow wystepuja skomplikowane warunki gruntowe w rozumieniu przepisow
zwiazanych z prawem budowlanym.

4. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary udokumentowanych zt6z.
5. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.
6. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu przepisow odregbnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Dla terenéw dla ktorych w rozdziale 7 nie okre$lono minimalnych szeroko$ci frontow dziatek
oraz minimalnych powierzchni uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, nowo wydzielane
dziatki powstate w wyniku scalenia ipodziatu winny spetnia¢ wymogi minimalnych szeroko$ci frontu
i powierzchni odpowiednio co najmniej 10 m i co najmniej 500 m?.

2. Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek winny by¢ wyznaczane pod
katem prostym w stosunku do granicy przyleglej do drogi publicznej, z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus
10 stopni, warunek ten moze nie obowiazywa¢ w przypadku, gdy pozostate podziaty dziatek potozonych przy
tej samej drodze publicznej i tej samej stronie drogi sa inne i nie podlegaja zmianom, w tym przypadku ustala
si¢ zasadg tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podziatdéw wlasnosciowych.

3. W obszarze dziatki budowlanej, nie jest wymagane scalenie lub taczenie wystgpujacych w jej granicach
dziatek, a w stosunku do granic wewnetrznych nie musza by¢ zachowane odlegtosci od istniejacej i planowanej
zabudowy, wynikajace z obowiazujacych przepisow zwiazanych z prawem budowlanym.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 25. 1. W granicach ustalonych w planie stref wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te wynikaja z przepisow prawa lub tez zostaly wprowadzone poprzez ustalenia
szczegOtowe.

3. Zakaz zabudowy odnosi si¢ do terenéw o przeznaczeniach: ZL, ZN oraz R, z wylaczeniem terenow
0 przeznaczeniu Rz.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego - 14— Poz. 4556

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I systemu parkowania

§ 26. 1. Plan wyznacza tereny komunikacji drogowej — KDG, KDL, KDD; podstawowe przeznaczenie —
tereny komunikacji drogowej, takie jak: drogi glowne, lokalne i dojazdowe, wtym zagospodarowanie
i budowle im przynalezne. Ustalenia planu dla terendow o przeznaczeniach: KDG, KDL, KDD okreslono
w par. 22.

2. Wskazany w ust. 1 uktad komunikacyjny zapewnia powiazanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym.

§ 27. 1. Plan dopuszcza realizacjg, w granicach poszczeg6élnych terenow wymienionych w par. 5 ust. 1,
parkingdw zlokalizowanych na poziomie terenu, adla wymienionego wust. 2 parkingdw i garazy
zlokalizowanych na poziomie terenu ina innych poziomach, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych
okreslonych dla kazdego terenu w rozdziale 7.

2. Dla terenow i dziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia, plan ustala nastgpujace zasady bilansowania
potrzeb parkingowych: obowiazuje petne bilansowanie si¢ potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz
granic poszczegdlnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 28. 1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktorych nie wyznaczono samodzielnych terendw.

2. Tlekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia ogdlne:

1) utrzymanie istniejacych irealizacja nowych elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw komunikacji drog o przeznaczeniach: KDG, KDL, KDD oraz w drogach
wewnetrznych z uwzglednieniem warunkoéw zarzadcy drogi;

2) dopuszcza si¢ ich utrzymanie irealizacje poza terenami o ktorych mowa w pkt. 1 pod warunkiem,
iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowal strefy ochronne, strefy obstugi
technicznej, strefy kontrolowane o szerokosciach ustalanych przez wtasciwego dysponenta sieci, przy czym
wskazane na rysunku planu strefy nalezy traktowaé orientacyjnie;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow technologicznych mozliwe
jest niezaleznie od ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, jesli nie beda naruszone pozostate
ustalenia planu;

5) sytuowanie wszystkich nowych liniowych elementow infrastruktury technicznej wytacznie pod ziemia;

6) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury, ich przebudowe dopuszcza sie¢
na warunkach okre$lonych przez administratoréw sieci;

7) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco
lub rownolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

8) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ obowiazujace wg przepisOw odrebnych odleglosci
od pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania, a takze zgodnie z obowiazujacymi przepisami
zwigzanymi z prawem budowlanym nalezy posiada¢ aktualne warunki techniczne i uzgodnienia wydane
przez wilascicieli lub dysponentow poszczegdlnych medidow, dotyczace konkretnego przedsigwzigcia
budowlanego;

9) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktére nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w rysunku planu, a okres$lone sa lub wynikaja z tekstu uchwaty, sa zgodne z planem i moga by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcoéw oraz mozliwosciami poszczegdlnych
dysponentow i uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
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3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powiaza¢ z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszczeniem powiazan nowymi odcinkami ze wzgledow technicznych lub topograficznych.

§ 29. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sa nastepujace:
1) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych, w formie obiektow wolnostojacych
lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego $rednich iniskich napigé,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw, w tym oswietlenia drog;

4) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 30. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej sa nast¢pujace:

1) rozbudowa systemu wodociagow, w tym w pierwszym rzedzie zapewnienie zapotrzebowania na wodg
dla celow bytowo-komunalnych z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociagowych;

2) obowiazuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, wilo$ci zapewniajacej
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 31. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastepujace:
1) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci i urzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogdlnosptawne;j,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki S$ciekowej, gwarantujacego ochrong wod podziemnych,
dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektow i budowli;

2) do czasu wybudowania systemu kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
do zbiornikow bezodptywowych;

3) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu i do wod;
4) zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
rozwiazan speliajacych wymogi przepiséw ochrony §rodowiska.

§ 32. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieplowniczych sa nastepujace:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto zapewni¢ nalezy zindywidualnych zrodet z zastosowaniem urzadzen
i technologii, ktore ograniczaja wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace energi¢ elektryczna, olej, gaz, biomaseg

(palety, brykiety, stome, zrebki, drewno kawatkowe) oraz energi¢ odnawialna;

3) nakaz zastosowania w kotlowniach na paliwa stale niskoemisyjnych kottlow, ktorych konstrukcja spetnia
kryteria standardow energetyczno-ekologicznych stawianych urzadzeniom grzewczym matej mocy
na paliwa state;

4) dopuszcza sie budowe zbiorczych systeméw cieptowniczych realizowanych jako przedsiewziecia
inwestycyjne na obszarach gminnych.

§ 33. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sa nastgpujace:

1) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostep do istniejacej i rozbudowanej sieci i urzadzen teletechnicznych
i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komdorkowych,
wtym urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w miejscach nie eksponowanych w granicach dziatek lub na obiektach, ktore
nie podlegaja ochronie ze wzgledow konserwatorskich, krajobrazowych i przyrodniczych;
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3) utrzymanie istniejacych i dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komoérkowych
na dziatkach i obiektach, na ktérych w dniu wej$cia w zycie planu urzadzenia takie juz si¢ znajdowaty;

4) zachowanie wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych zwiazanych z ich realizacja.

§ 34. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych , takich jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie
Z obowiazujacymi normami.

§ 35. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami : dla catego obszaru objetego planem obowiazuja
przepisy zwiazane z odpadami oraz:

1) nakaz wyposazenia drog oraz terenow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do
technologii ich wywozu i utylizacji;

2) zakaz przetwarzania, sktadowania oraz skupu ztomu i innych surowcoéw wtornych;

3) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadow komunalnych iodpadéw produkcyjnych
w granicach dziatek, na ktorych sa wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 36. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzilyby nicodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami;

3) wiat oraz obiektow strozowek na parkingach strzezonych;
4) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 37. Ustala si¢ stawke oplat od wzrostu wartosci wszystkich nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu
w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Czyz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY TEREN SOLECTWA HUCISKO W GMINIE BORONOW
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 59/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie
z dnia 26.09.2012 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W BORONOWIE
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren solectwa Hucisko w gminie Boronow

Zgodnie zart. 17 pkt. 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm. do dnia 20 pazdziernika 2010 r.) przedmiotowy projekt
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.06.2012 r. do 04.07.2012 .

1. Uwaga nr 1 zlozona przez Iren¢ Dziembalg, Hucisko, ul. Rozana 21a, dziatka nr 175, dotyczaca
umozliwienia zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zostata ztozona przez osobe posiadajaca prawa do dysponowania nieruchomoscia,
ktéra objeta zostala uwaga. Proponowana zmiana przeznaczenia dziatki na cele budowlane narusza zakaz
par.3 ust.1 pkt.7 ,budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej” Rozporzadzenia nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad Goérna Liswarta” (Dz.U. 2008 poz.3071) oraz uzgodnienie z RDOS.
Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planach nalezy bezwzglgdnie
uwzglednia¢ ustalenia aktow prawnych wyzszego rzedu.

Ponadto dziatka znajduje si¢ w obszarze skomplikowanych warunkéw gruntowych, gdzie zgodnie
Z materiatami Geologa Powiatowego istnieje zagrozenie pojawienia si¢ ruchow masowych ziemi.

2. Uwaga nr 2 zlozona przez Grazyn¢ Znojek, ul. Opolska 3a/5, 41-500 Chorzéw, dziatki nr 119, 120
i 121, dotyczaca umozliwienia zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zostala zlozona przez osobe posiadajaca prawa do dysponowania
nieruchomosciami, ktore objete zostaly uwaga. Proponowana zmiana przeznaczenia dzialki na cele
budowlane narusza zakaz par.3 ust.1 pkt.7 ,,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej” Rozporzadzenia nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dnia
25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad Gorna Liswarta” (Dz.U. 2008 poz.3071)
oraz uzgodnienie z RDOS. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planach
nalezy bezwzglednie uwzglednia¢ ustalenia aktow prawnych wyzszego rzedu.

Ponadto dziatka znajduje si¢ w obszarze skomplikowanych warunkow gruntowych, gdzie zgodnie
z materiatami Geologa Powiatowego istnieje zagrozenie pojawienia si¢ ruchow masowych ziemi.

3. Uwaga nr 3 zlozona przez Krzysztofa Tomalke, ul. Ligonia 8, 42-283 Boronéw, dziatki nr 388/195
i 390/195, dotyczaca umozliwienia zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zostala zlozona przez osobg posiadajaca prawa do dysponowania
nieruchomos$ciami, ktore objete zostaly uwaga. Proponowana zmiana przeznaczenia dziatki na cele
budowlane narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borondéw" przyjetego uchwata nr 63/XX11/2008 Rady Gminy w Boronowie z dnia 30 wrzes$nia 2008
r. gdyz dziatki te zostaty wskazane jako tereny upraw polowych.

W stosunku do uwag (zagadnien) przyjeto nastepujace stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.
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tabela nr.1
Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren solectwa Hucisko w gminie Boronow
Nazwisko i imig, " Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Rozstrzygnigcie Rady Gminy
. ’ . Ustalenia , : - :
nazwa jednostki Oznaczenie . Boronow w sprawie rozpatrzenia |w Boronowie zal. do uchwaly nr.........
Data : S . . s projektu planu - ;
L Numer organizacyjnej iz . nieruchomosci, . . uwagi zdnia.......... 2012r. .
P. .| wplywu - Tres¢ uwagi .. dla nieruchomosci, Uwagi
uwagi . i adres ktorej dotyczy P
uwagi zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
20-06- Irena Dziembata, Uwzglednienie
1. 1 2012 Hucisko, terenu pod 175 3.ZN NIE
ul. R6zana 21a zabudowe
27-06- Grazyna Znojek i?ﬁggx;eme
2. 2 Ul. Opolska 3a/5 - - . 119,120,121 1.MNU, 3.R, 2.ZN - NIE
2012 . mieszkaniowej
41-500 Chorzow
oraz ustug
18-07- Tomalka Krzysztof | Zmiana dziatek Narusza
3. 3 Ul. Ligonia 8 na budowlano 388/195 , 390/195 8.R NIE ustalenia
2012 , ; - -
42-283 Boronéw mieszkaniowe studium
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 59/XXV/2012
Rady Gminy w Boronowie
z dnia 26.09.2012 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W BORONOWIE

dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren miejscowosci
Hucisko w Gminie Boronéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pé6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Boronowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1.7 ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objgtego planem, beda finansowane ze Srodkow:

1) dochodow publicznych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
W poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.

Wydziat Infrastruktury Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach informuje, ze Wojewoda Slaski
stwierdzil niewazno$¢ czgsci ww. uchwaly zgodnie z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IF111.4131.54.2012
z dnia 5 listopada 2012 r.
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