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UCHWALA NR XXVIII/405/12
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 17 wrze$nia 2012 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu ustugowego przy
wezle Al. Korfantego z droga nr4 w Zabrzu

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 roku poz.647) oraz
w zwiazku zuchwata nr XXXII/410/08 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 17 listopada 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
ustugowego przy wezle Al. Korfantego z droga nr 4 w Zabrzu, po stwierdzeniu zgodno$ci projektu zmiany
planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011r. (uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu), na wniosek
Prezydenta Miasta Zabrze

Rada Miasta Zabrze
uchwala
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg:
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu ustugowego
przy wezle Al. Korfantego z droga nr4 w Zabrzu

DZIAL I.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Ustalenia wprowadzajace obowiazuja na calym obszarze zmiany planu miejscowego.

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony
w dzielnicy ,,0siedle Mikotaja Kopernika” i 0znaczony w dotychczasowym miejscowym planie symbolami
3UZP,1KS,5Tg. Obszar zmiany planu potozony jest migdzy ulica Macieja Mielzynskiego, Al. Korfantego i Al.
Jana Nowaka- Jezioranskiego /DK nr88 - dawna DK nr4/.

2. Ustaleniami zmiany planu sa:
1) tekst zmiany planu, stanowiacy niniejsza uchwate Rady Miasta Zabrze,

2) zatacznik nr 1 - stanowiacy rysunek zmiany planu, wykonany na aktualnej mapie ewidencyjnej w skali 1 :
2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrze uchwalonego wdniu 4 lipca 2011 roku (uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
Z naniesionymi granicami opracowania zmiany planu miejscowego.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
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1) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu niniejszej zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

2) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

§ 3. 1. Zmiang planu sporzadza si¢ w szczegélnosci w celu okreslenia nowych zasad sposobu
zagospodarowania terenu oraz umozliwienia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?.

§ 4. 1. Tekstowe ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w §2 ust.2 pkt.1 , zawieraja nastgpujace dzialy
i rozdzialy niniejszej uchwaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdzial 1:Przepisy wstepne
- Rozdzial 2:Definicje

b) DZIAL I1: USTALENIA PLANU

- Rozdzial 3:Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy
komunikacyijne

- Rozdziat 4:Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury
wspotczesnej

- Rozdzial 6:Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

- Rozdzial 7: Zasady dotyczace sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw

- Rozdziat 8:Ustalenia przeznaczenia terenu
c) DZIAL III: USTALENIA STREF
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w §2 ust.2 pkt.2 zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne
stanowiace prawo miejscowe:

1) granicg opracowania zmiany planu,

2) linig rozgraniczajaca teren - linia ta pokrywa si¢ z granica opracowania zmiany planu,

3) symbol jednostki funkcjonalnej planu, wskazujacy na podstawowe przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslaja nieprzekraczalne granice dopuszczenia zabudowy budynkami.

3. Rysunek zmiany planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust.2 zawiera oznaczenia
informacyjne nie stanowiace prawa miejscowego:

1) linie i symbole sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) istniejace budynki, nazwy ulic itp.
Rozdzial 2.
Definicje
§ 5. 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwalty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Zabrze o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany Mmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego obszar o ktorym mowa w §2 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
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3) tekScie zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa zmiany planu stanowiaca jego integralna
cze$¢ 1 zawierajaca zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego uchwata;

4) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzna planu stanowiaca jego integralna czesé
bedaca zatacznikiem nrl do niniejszej uchwaty i skladajaca si¢ z planszy podstawowej sporzadzonej
w skali 1; 2000;

5) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach niniejszej zmiany
planu;

6) inwestorze — nalezy przez to rozumieé¢ osobeg prawna lub fizyczna ubiegajaca si¢ o wydanie stosownych
zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

7) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot wystapienia o pozwolenia na przewidziane prawem
roboty budowlane;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowiazujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych obowiazujace na dzien uchwalenia planu;

9) jednostce funkcjonalnej planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
tereny 0 réznym przeznaczeniu o odrgbnie nadanym symbolu, zawierajacym symbol oznaczajacy jego
podstawowe przeznaczenie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych, liczonej w poziomie terenu po zewngtrznym obrysie murow;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazane w tresci ustalen planu okreslenie
przeznaczenia terenu wskazujace na sposob uzytkowania nieruchomos$ci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektow. Przeznaczenie podstawowe nie wymienione w ustaleniach uwaza si¢ za
niedopuszczalne, o ile inne ustalenia nie reguluja tego inaczej;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystgpujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu dotyczace sposobu uzytkowania
nieruchomosci i znajdujacych sig lub projektowanych na niej obiektow;

13) powierzchni przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni we
wszystkich obiektach istniejacych lub projektowanych, znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;,
0 wyznaczonym w ustaleniach planu przeznaczeniu podstawowym wraz z terenem przynaleznym temu
przeznaczeniu. Powierzchnig przeznaczenia podstawowego oblicza si¢ jako sume powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku uzytkowanych przez wskazane w ustaleniach przeznaczenie podstawowe,
mierzonych po wewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych budynku na poziomie podlogi, bez
pomniejszenia 0 powierzchni¢ przekroju poziomego konstrukcji i przegrod wewnetrznych, lecz
z powigkszeniem 0 powierzchni¢ antresoli, jezeli wystgpuja one na tych kondygnacjach. Powierzchnia
podstawowego przeznaczenia obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne zwigzane
zjej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym,
W ktorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sa uzytkowane wspoélnie, powierzchnie
tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia
przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny i podstawowy parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego;

14) powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni
uzytkowanych zgodnie zwyznaczonym przeznaczeniem uzupetniajacym we wszystkich obiektach
istniejacych i projektowanych, znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, w granicach jednostki
funkcjonalnej planu dla ktore;j:

a) limity ilo$ci powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie dotycza:

- infrastruktury technicznej, oile wynika to zbranzowych uwarunkowan technicznych oraz
infrastruktury komunikacyjnej,

- zieleni innej, izolacyjnej, urzadzone;.

15) urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ksztattu i wielkosci no$niki
tresci reklamowych i informacyjnych nie bedacych znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
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lub znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming, lokalizowanych
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami bedacych
konstrukcjami samodzielnymi lub montowanych na zewngtrznych -elementach innych obiektow
budowlanych.

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokos$ci dojrzatej formy powyzej
2,00m od poziomu terenu, wystgpujace pojedynczo lub w grupie. Grupy zieleni 0 wysoko$ci powyzej
2,00m znajdujace si¢ od siebie w odleglosci nie wigkszej niz 5,00m od rzutu korony stanowia jeden
kompleks zieleni wysokiej;

17) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy do 2,00m od
poziomu terenu, wystepujace pojedynczo lub w grupie;

18) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

19) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane W formie garazy lub parkingdw,
wydzielone miejsca dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
miejsca postojowe wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic.

2. Tlekro¢ w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty mowa 0 przeznaczeniu:

1) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m ° - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
detaliczny i hurtowy;

3) ustugi administracji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowanych jako
administracja  publiczna iobrona narodowa, organizacje i zespoly eksterytorialne, ochrona
przeciwpozarowa;

4) uslugi nauki itechniki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
instytucje prowadzace badania naukowe, prace rozwojowe, badania i analizy techniczne itp.;

5) ushugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako swiadczenie
ustug turystyki w tym w budynkach zamieszkania zbiorowego i na polach kempingowych, w tym ustugi
organizatorow turystyki, posrednikow i agencji turystycznych;

6) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ushugi
zwigzane z wyzywieniem (restauracje, bary, ruchome i state placowki gastronomiczne, itp.);

7) ushugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi w zakresie
informacji w tym informacji elektronicznej, finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci,
zatrudnienia, ustug detektywistycznych i ochroniarskich, utrzymania porzadku w budynkach
i zagospodarowaniu terenow, oraz ustugi biurowe iinne wspomagajace prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej itp.;

8) ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow zwiazanych bezposrednio
zistniejacym lub planowanym przeznaczeniem podstawowym wskazanym w ustaleniach planu,
realizowane jako ustugi prawnicze, rachunkowo — ksiegowe i doradztwa podatkowego, ustugi w zakresie
architektury iinzynierii oraz zwiazanego znia doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, reklamy, fotografii, ustugi tlumaczenia i nauki j¢zykow obcych, ustugi organizatorow
turystyki, posrednikow i1 agentéw turystycznych, opieka dzienna nad dzieémi, pozaszkolne formy edukacji
artystycznej, sportowej, praktyki lekarskie i zwiazane z opieka zdrowotna, ustugi fizjoterapeutyczne, ustugi
paramedyczne, naprawa i konserwacja komputeréw i sprzgtu komunikacyjnego i innych artykutéw uzytku
osobistego i domowego, fryzjerstwo i kosmetyka;

9) sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako centra
logistyczne, dziatalno$¢ pocztowa i kurierska, tereny i obiekty realizowane jako dziatalno$¢ wspomagajaca
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przewozy komunikacja samochodowa np: stacje paliw, stacje obstugi samochodow, salony sprzedazy
samochodow, ustugi pomocy drogowej itp. oraz przeznaczenie terenu pod budynki garazowe lub miejsca
postojowe na pojazdy samochodowe;

10) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej obejmujacy
zespot urzadzen, obiektow, sieci podziemnych i naziemnych, dostarczajacych gaz, energi¢ elektryczna,
ciepto, wodg, sygnatl telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny oraz odbierajacych scieki
sanitarne, wody opadowe, a takze instalacje o$wietlenia terenu oraz inne instalacje mogace stuzy¢ realizacji
wskazanego przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

11) infrastruktura komunikacyjna — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy wydzielone
lub nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi obiekty i urzadzenia obejmujace: publiczne i niepubliczne
ulice, dojscia, dojazdy, przyjezdniowe zatoki, miejsca postojowe i przystankowe, przyuliczne i samodzielne
chodniki, $ciezki rowerowe i pieszo — rowerowe, ciagi pieszo — jezdne, o$wietlenie uliczne, instalacje
regulacji i bezpieczenstwa ruchu i inne urzadzenia i obiekty stuzace obstudze ruchu pojazdow i pieszych;

12) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysoka

1 niska, istniejaca i projektowana, stanowiaca element kompozycji architektonicznej lub kompozycji
urbanistycznej terenu iobejmujaca poza zielenia: aleje spacerowe, obiekty matej architektury oraz
urzadzenia iobiekty rekreacji i wypoczynku, wtym boiska bez trybun. Zielen urzadzona moze mieé
charakter:

a) zielen urzadzona parkowa obejmujacej takie obiekty jak: obiekty malej architektury, ciagi spacerowe,
miejsca do siedzenia, miejsca piknikowe, trawniki, itp.;

b) zielen urzadzona rekreacyjna obejmujacej takie obiekty matej architektury jak: mate boiska, Sciezki
zdrowia itp.; 0 przewadze otwartych terenow zieleni niskiej i trawnikow;

13) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysoka i niska, istniejaca
i projektowana, stanowiaca zwarty kompleks o funkcjach bariery akustycznej, optycznej,
przeciwchemicznej i przeciwpytowej, oddzielajacej teren, na ktorym moze zaistnie¢ emisja zanieczyszczen
lub innych uciazliwosci od terenow dla ktorych taka emisja powodowataby ograniczenia w Sposobie
uzytkowania zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajacym;

14) zielen inna — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka i niska nie zaliczona do innych definiowanych
rodzajow zieleni.

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrebnych.

DZIAL 11.
USTALENIA PLANU

§ 6. 1. Teren jednostki funkcjonalnej planu moze by¢ zagospodarowany zgodnie ze wskazanym
W przeznaczeniu terenu, przeznaczeniem podstawowym lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym.

2. Wprowadzenie uzupetniajacego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej
dzialce budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny wystepuje lub ma by¢ wprowadzony sposdb
uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym.

3. Sposob uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupeliajacym nie moze ogranicza¢ wykorzystania
terenu lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Wyznacza si¢ nastepujace symbole literowe, okreslajace na rysunku i w tekScie planu podstawowe
przeznaczenie terenu:

1) . UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? tereny
ustug handlu, tereny sktadéw i magazynow.

§ 7. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania
i rewaloryzacji

1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony:

1) dla terendéw zieleni poprzez ograniczenie ich degradacji i zaniedbania.
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2. Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania:
1) dla zabudowy projektowanej poprzez okreslenie zasad zagospodarowania przestrzeni;
2) dla infrastruktury komunikacyjnej poprzez:
a) zapewnienia obstugi wyznaczonych w planie terenow;
b) okreslenie standardow okreslajacych minimalne potrzeby dla ilosci miejsc postojowych.

3) dla urzadzen reklamowych, znakoéw i innych elementow informacji wizualnej poprzez ustalenie warunkoéw
dla wprowadzania jednorodnego charakteru pod wzglgdem formy plastycznej, ksztaltu irozwigzan
technicznych urzadzen reklamowych i innych elementéw no$nych wizualnej informacji.

3. Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji:

1) dla systemu kanalizacyjnego po przeprowadzeniu inwentaryzacji istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz oceny jej stanu technicznego poprzez okreslenie przydatnosci tej sieci do obstugi stanu
istniejacego oraz mozliwosci wykorzystania do obstugi terenu.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala sig nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek na terenie oznaczonym symbolem UC wynosi 1000m?,

2) minimalna szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek na terenie oznaczonym symbolem UC wynosi
18m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° +90°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania
i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej
Standardy komunikacyjne

§ 9. 1. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej
ilo$ci miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimum:

1) dla terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m® oraz terenow
ustug handlu — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m? powierzchni sprzedazy,

2) dla ustug towarzyszacych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m* powierzchni liczonej jak powierzchnia
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

3) dla ustug administracji — 1 miejsce na 2 zatrudnionych,
4) dla ustug turystyki, gastronomii:
a) dla hoteli i innych obiektow noclegowych — 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,
b) dla restauracji, barow, stotowek, statych placowek gastronomicznych — 1 miejsce na 4 uzytkownikow,

c) dla pozostatych obiektow zgodnych z przeznaczeniem wskazanym w pkt 4 i nie wymienionych powyzej,
za wyjatkiem ruchomych placowek gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow, lecz
nie mniej niz 10,
5) dla ustug innych, sktadow i magazynow — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
6) dla ustug nauki i techniki — 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

2. W przypadku taczenia funkcji o ré6znych ilo$ciach miejsc postojowych wskazanych w ust.1 ,obowiazuje
zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danej funkcji wg wskazanych parametrow
z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc postojowych.

3. Ilo$¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ust. 11 2 nalezy zapewni¢ na dziatlce budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny, w granicach jednostki funkcjonalnej planu.
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4. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad okreslonych w ust.1 pkt. 1, 2, 3, 4 lit. b sa zorganizowane jako
miejsca postojowe ogdlnodostepne.

5.Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogoélnodostgpnych miejsc
postojowych powinno by¢ dostosowanych do potrzeb o0sob niepetnosprawnych iw czytelny sposob
oznaczonych.

6. Dla miejsc postojowych wyznaczanych wg zasad okreslonych w ust.1 pkt.4 lit. a, ¢ nalezy wyznaczy¢
co najmniej 10% wymaganych miejsc jako miejsc postojowych ogolnodostepnych lecz nie mniej niz
5 stanowisk.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w goére do pierwszej liczby catkowite;.

8. W obiektach istniejacych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejSciem w zycie niniejszego planu wskazane w ust.1l minimalne ilo$ci miejsc
postojowych nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania.

9. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostgp do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych,
2) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Zapisane w ustaleniach planu parametry sieci uzbrojenia technicznego, takie jak, S$rednice
rurociagoéw, napigcie linii elektroenergetycznych i tym podobne, nalezy traktowaé jako orientacyjne i nie sa to
wielko$ci wiazace w postgpowaniach administracyjnych dla nowych sieci oraz modernizacji sieci istniejacych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej.
§ 11. System zaopatrzenia w wode
leni Z mu z rzeni
1) nakaz pokrycia zapotrzebowania na wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
2) dopuszcza sie zachowanie uktadu istniejacej sieci wodociagowe;j,

3) dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkow sieci wodociagowych na terenie objetym opracowaniem jesli
wynikac to bedzie z koniecznos$ci pokrycia wzrostu zapotrzebowania na wodg.

§ 12. System odprowadzenia Sciekow
leni Z m r zani

1) nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni $ciekéw Srodmiescie a wod deszczowych do istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowej lub
poprzez separatory wstepnego podczyszczania Sciekow, do ciekdw powierzchniowych,

2) nakaz poddania procesowi podczyszczania wod opadowych z terendow parkingdow przed wprowadzeniem
tych sciekoéw do kanalizacji deszczowej badz ziemi (zgodnie z odrgbnymi przepisami),

3) dopuszcza sie zachowanie przebiegow istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,
4) dopuszcza si¢ prowadzenie nowej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
§ 13. System zaopatrzenia w gaz
1. Ustalenia dotvczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie dostawe gazu siecig gazowa srednio i niskopreznag zasilang z Systemu gazowniczego,

2) dopuszcza sie realizacje nowej sieci gazowniczej dla zaopatrzenia w gaz odbiorcow, zglaszajacych takie
zapotrzebowanie,

3) dopuszcza sig lokalizacjg stacji redukcyjno-pomiarowych gazu w miejscach nie wyznaczonych w planie
pod takie zainwestowanie.
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§ 14. System zaopatrzenia w cieplo

1. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w Cieplo:
1) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z istniejace;j sieci cieptowniczej,
2) dopuszcza si¢ zachowanie przebiegow istniejacej sieci cieptowniczej,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta (kottowni), z wykorzystaniem ekologicznych
paliw.

§ 15. System zaopatrzenia w energie elektryczna

1. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ zachowanie przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych,
2) dopuszcza sig prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych z zasilaniem energia elektryczng na terenach nie
wyznaczonych w planie pod takie zagospodarowanie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 16. 1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny i obiekty zaliczone do ochrony jako dobra
kultury wspotczesnej oraz wymagajace ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 6.

§ 17. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) tereny o przeznaczeniu :
a) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) tereny ustug handlu,
C) obstugi komunikacji samochodowe;j,
d) ustug towarzyszacych,
e) ustug administracji,
f) ustug nauki i techniki,
g) ustug turystyki,
h) ustug gastronomii,
i) ustug innych,
j) zieleni urzadzonej, izolacyjnej i innej.
2) ogodlnodostepne place i miejsca postojowe,
3) ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe, dojscia i dojazdy.
ksztaltowania za arowania teren6w przestrzeni licznych:

1) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostgpnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla osob
niepelnosprawnych w tym wramach wyznaczonych ogdlnodostgpnych miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ dla osob niepetnosprawnych, i w czytelny sposob oznaczy¢, co najmniej 10% miejsc, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko,

2) nakaz stosowania, akcentoéw plastycznych i o$wietlenia w sposdb nawigzujacy do otoczenia oraz
przestrzegania zasady segregacji ruchu pieszego i kotowego,
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3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen technicznych, urzadzen reklamowych
i zieleni.
3. Zasady umieszczania W przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury. no$nikéw
reklamowych, znakdéw i innych elementéw informacji wizualnej:

1) nakaz zachowania jednorodnego charakteru elementéw nosnych dla wizualnej informacji, w tym urzadzen
reklamowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych i informacyjnych w pasach drogowych oraz obszarach
przylegtych do nich. Przy sytuowaniu tych elementow nalezy stosowac przepisy odrebne.

4. Zasady umi : i publicznei lzefl techni b:

1) nakaz lokalizacji niezbgdnych urzadzen technicznych w sposob nie kolidujacy z walorami estetycznymi
przestrzeni publicznej oraz w sposéb nie ograniczajacy mozliwosci uzytkowania terenu.

5 | . . i publi i zieleni:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzacej wnetrza urbanistyczne,

2) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni niskiej lub wysokiej jako elementu oznaczenia granicy nieruchomosci lub
roznych sposobdw zagospodarowania terenu. Dopuszcza sig¢ stosowanie w/w ksztaltowania przestrzeni
publicznych dla teren6w nie bgdacych tymi terenami.

Rozdzial 7.
Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

§ 18. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie od dnia obowiazywania niniejszej zmiany planu nie
ograniczaja mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie ze wskazanymi w planie podstawowym lub
uzupetniajacym przeznaczeniem terenu.

2. O ile ustalenia planu nie stanowia inaczej — do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania istniejacych obiektow i terenow.

Rozdzial 8.
Ustalenia przeznaczenia terenu

§19.1. Przeznaczenie terenu:
1) symbol terenu: UC
2) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
- ustugi handlu;
- sktady i magazyny.
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace;
- ustugi administracji,
- ustugi nauki i techniki;
- ustugi turystyki;
- ustugi gastronomii;
- ustugi inne;
- zielen urzadzona;
- zielen izolacyjna;

- zielen inna;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 4324

- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych przesel betonowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang iw
odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana,

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury, urzadzen reklamowych,

4) dopuszcza si¢ aby tereny zieleni nie musiaty stanowic¢ zieleni ogdlnodostepne;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyredy i krajobrazu kulturoweqo:

1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow i unieszkodliwiania odpadow,

2) zakaz zbierania i odzysku odpad6éw niebezpiecznych,

3) zakaz realizacji ustug i dziatalnosci, ktore moga powodowac¢ emisj¢ do srodowiska naturalnego w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne warto$ci stezen tych emisji, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny,

4) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardéow jakosci srodowiska wiasciwych dla
wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu,

5) nakaz ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania ekologicznych no$nikéw energii, nowoczesnych urzadzen i technologii dot. nowych
przedsigwziec;

b) zakaz realizacji ustug i wszelkich dziatalnosci, ktéore moga powodowaé emisje substancji do powietrza
W stopniu przekraczajacym dopuszczalne wartosci stgzen tych substancji w powietrzu, okres$lone
W przepisach odrgbnych.

1,1! ksztaltowania zab

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy wyznaczono na zataczniku graficznym nrl:
- 45 m od krawedzi jezdni Al. Jana Nowaka — Jezioranskiego /DK 88/,

- 30m od krawedzi jezdni wezta komunikacyjnego taczacego Al. Jana Nowaka-Jezioranskiego /DK 88/
z Al. Wojciecha Korfantego,

- 25 m od krawedzi jezdni Al. Wojciecha Korfantego i ulicy Macieja Mielzynskiego.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25,00m;
4) geometria dachu:
a) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow.

5) nakaz zaprojektowania i zrealizowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw, wynikajacej
z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wg ustalen §9.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :
1) obstuga komunikacyjna: od istniejacej ulicy Macieja Mielzynskiego i Al. Wojciecha Korfantego.

6. Zasady modernizacji. rozbudowy i budewy svstemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej zasilanej z miejskiego systemu
wodociggowego o $rednicy 3225 mm oraz wodociagu o $rednicy @160 mm,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych istniejaca na terenie opracowania kanalizacja sanitarna
do migejskiego kolektora Sciekéw sanitarnych o $rednicy @800 mm, ktory odprowadza scieki do miejskiej
oczyszczalni Srédmiescie,

3) dopuszcza si¢ zachowanie przepompowni $ciekow ikanalu ttocznego dla odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych (z budynku OBI),

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej miejskiej sieci cieptowniczej oraz z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych paliw (gazu, energii elektrycznej badz innych),

5) dopuszcza si¢ zasilanie w gaz z miejskiej sieci gazowniczej,

6) dopuszcza si¢ budowg stacji redukcyjno-pomiarowych,

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych linii kablowych §rednich i napigé 20kV,
8) dopuszcza si¢ zachowanie lokalizacji istniejacych stacji transformatorowych sN/nN.

i_naliczeni

1) stawka wynosi 30%.

DZIAL I11.
USTALENIA STREF

§ 20. 1. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w catosci na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
GZWPnr 330 w zwiazku z powyzszym: wprowadza si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
poprzez uregulowanie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami oraz likwidacje istniejacych Zrodet
zanieczyszczen.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Zabrzu.

2. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

3. Dla terenu objetego niniejsza zmiang planu traci moc uchwata Nr 1V/41/98 Rady Miejskiej w Zabrzu
z dnia 14 grudnia 1998r.

4. Uchwalg powierza si¢ do wykonania Prezydentowi Miasta Zabrze.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zabrze

mgr Marian Czochara
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Zalacznik Nr1 - RYSUNEK ZMIANY PLANU

UCHWALA Nr XXVIIl/405/12

RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 17 wrzednia 2012r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VII1/405/12
Rady Miasta Zabrze

z dnia 17 wrzesnia 2012r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 roku poz.647)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZABRZE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZESPOLU
USLUGOWEGO PRZY WEZLE AL. KORFANTEGO Z DROGA NR4 W ZABRZU

§ 1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 roku poz.647), majac na uwadze brak ztozonych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby
rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XX VII1/405/12
Rady Miasta Zabrze

z dnia 17 wrzesnia 2012r.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 roku poz.647), w oparciu 0 "Prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu ustugowego przy wezle Al.
Korfantego z droga nr4 w Zabrzu™

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym zmiana planu dopuszcza si¢ lokalizacjg, zmiany przebiegu, modernizacjg,
przebudowe oraz likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych ktére moga
naleze¢ do zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia sie
mozliwos$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore moga naleze¢ do zadan wiasnych
gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyla realizacj¢ w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione wust. 1beda realizowane w razie Kkonieczno$ci iw miare mozliwo$ci
finansowych gminy, pozyskiwanych $rodkow finansowych oraz w oparciu 0 aktualne potrzeby okreslone
w budzetach gminy.
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