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UCHWALA NR XXVIII/404/12
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 17 wrze$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow polozonych
w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej, ul. Bielszowickiej i potoku Czarniawka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku poz. 647) oraz
w zwiazku zuchwata Nr XLIII/560/09 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 14 wrze$nia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu, po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu
Z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze
uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 (uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu), na wniosek Prezydenta
Miasta Zabrze

Rada Miasta Zabrze
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej, ul. Bielszowickiej i potoku Czarniawka.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1 : Przepisy og6lne dotyczace zapisu planu

ROZDZIAL 2 : Przeznaczenie terendOw w planie oraz szczegotowe zasady zagospodarowania
ROZDZIAL 3 : Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ROZDZIAL 4 : Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL. 5 : Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ROZDZIAL 6 : Ustalenia ogolne dla terendw wyznaczonych w planie

ROZDZIAL 7 : Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych
ROZDZIAL. 8 : Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
ROZDZIAL 9 : Ustalenia i przepisy koncowe i przejsciowe

) Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE ZAPISU PLANU

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ uchwal: Nr XLIII/560/09 z dnia 14 wrze$nia 2009 roku i jej zmiany Nr
XIX/235/12 zdnia 16 stycznia 2012 roku Rady Miejskiej w Zabrzu, dotyczacych przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym.
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2. Planu obejmuje obszar polozony w dzielnicy Zaborze Potudnie, przy granicy administracyjnej miasta
Zabrze.

3. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zatacznikow do niniejszej uchwaty, stanowiacych jej integralng czes¢:

a) zatacznika nr 1 - rysunku planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze w skali 1:25000 (zatacznik graficzny),

b) zatacznika nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Miasta Zabrze w sprawie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatacznik tekstowy),

C) zatacznika nr 3 - rozstrzygnigcia Rady Miasta Zabrze o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zalacznik tekstowy).

§ 2. 1. Miejscowy plan okreslony w § 1 ust.l sporzadza si¢ w szczegélnosci w celu umozliwienia
lokalizacji obiektow handlowych, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’.

2. Zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:
1) interesow prawnych wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenéw sasiadujacych,
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz
ochrony zabytkow i krajobrazu — okre$lonych w przepisach odregbnych,

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z prawomocnych decyzji administracyjnych,
stosownie do przepisow odrgbnych i art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okre§lenia oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Zabrze o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego obszar o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty o ile z treci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ inne niz wymienione w ust. 1 przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zinnych aktow
prawnych, obowiazujace na dzien uchwalenia planu,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, ktory stanowi
integralng cz¢$¢ planu jako prawa miejscowego 1 jest zalacznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore wskazuje na
podstawowy, przewazajacy idominujacy sposob uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosci
i znajdujacych si¢ lub planowanych na niej obiektow,

6) przeznaczeniu uzupetniajqcym - nalezy przez to rozumie¢ wystgpujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie terenu wskazane w tresci ustalen planu, ktore nie jest przewazajacym
i dominujacym sposobem uzytkowania izagospodarowania nieruchomos$ci oraz znajdujacych sie lub
planowanych na niej obiektow. Przeznaczenie uzupelniajace stanowi uzupeklnienie przeznaczenia
podstawowego (za wyjatkiem wurzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
komunikacyjnej takiej jak: ulice, drogi, dojazdy, dojscia, $ciezki rowerowe itp. ktore moga wystgpowac
oddzielnie na terenie komunikacji),
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7) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub wiecej dzialek budowlanych lub
ewidencyjnych przeznaczony do realizacji inwestycji bedacy przedmiotem wystapienia o przewidziane
prawem zgody na rozpoczgcie robot budowlanych,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupehniajacym, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

9) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny potozone w granicach opracowania planu,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach wskaznik powierzchni
zabudowanej lub planowanej do zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki. Bilansowanie
powierzchni odnosi si¢ do tej czgsci nieruchomosci, ktora znajduje si¢ w obrgbie jednego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

11) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni ogolnej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnig¢ ogolna zabudowy stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku, mierzona w zewnetrznym obrysie murdéw. Bilansowanie powierzchni
odnosi sig do tej czgsci nieruchomosci, ktora znajduje si¢ w obrgbie jednego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie Styku z obrysem zewngtrznym obiektu do
najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.

2. Rysunek planu o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje w zakresie okreslonym uchwata i jest jej integralna
cze$cia w formie zatacznika nr 1.

3. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia stanowiace prawo miejscowe:
a) granica obszaru objetego zmiang planu ,

b) linie rozgraniczajace - wyznaczaja tereny Ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - okre$laja nieprzekraczalne granice dopuszczenia zabudowy
budynkami,

d) OZ - strefa lokalizacji istniejacego obiektu zabytkowego (schron bojowy),

e) 01-12 — oznaczenia numerowe terenow,

f) E - strefa ochrony ekspozycji widokowej,

g) ptynace wody publiczne w granicach linii brzegu potoku (Czarniawka),

h) granica terenow gorniczych,

2) oznaczenia informacyjne:

a) granica administracyjna miasta,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
EN110kV — napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
nN — istniejace kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia,
W — istniejaca sie¢ wodociagowa,
ks — istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

kd — istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
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g — istniejaca sie¢ gazowa,

Kst — planowany ttoczny kolektor sanitarny,

W —rejon lokalizacji i kierunek podtaczenia planowanego wodociagu,
C) istniejace budynki,
d) nazwy gmin, ulic itp.

4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o przeznaczeniu podstawowym, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 01UC,U — teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m  oraz zabudowy
ushugowej,

2) 02U, 03U, 04U, 05U, 06U - tereny zabudowy ustugowej,

3) 07ZW, 08ZW — tereny zieleni doliny potoku (Czarniawka),
tereny komunikacji:

4) 09KDL,KX — tereny infrastruktury drogowo-ulicznej,

5) 10KDL,KX, 11KDL,KX — tereny ulic publicznych,

6) 12KDW, 13KDW - tereny ulic wewnetrznych,

7) KX — ciagi piesze i rowerowe.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej okre$lone sa w rozdziale
8 niniejszej uchwaty.

6. Oznaczenia i symbole wyznaczone na rysunku poza granicami planu sa informacja zamieszczona w celu
orientacji i nie stanowia ustalen prawa miejscowego.

§ 5. 1. Warunki zagospodarowania terenéw, nalezy okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do
terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w§ 4ust. 4z réwnoczesnym
uwzglednieniem innych ustalen uchwaty.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w § 4 ust. 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
uzupetniajace.

3. Tereny, o ktorych mowa w § 4 ust. 4 moga by¢ wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, na zasadach ustalonych
W pozostatych przepisach uchwaty.

4. Istniejacy stan zagospodarowania iuzytkowania terendéw oraz obiektow, wtym tre§¢ podktadow
mapowych, nazwy ulic i numery drog, nie stanowia ustalen planu, lecz sa informacja o tym stanie.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW W PLANIE ORAZ SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA

§ 6. Ustalenia dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1. 01UC,U - teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ° oraz zabudowy
uslugowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty handlowe w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi handlu,

b) zabudowa i obiekty ustugowe takie jak: kina, teatry, hotele, motele, biura, urzedy, banki, agencje,
inkubatory przedsigbiorczo$ci, gabinety, szkoty, salony, warsztaty samochodowe, stacje paliw, myjnie.
Ustugi: administracji, szkolnictwa wyzszego, nauki i techniki, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii
I rzemiosta, turystyki, logistyki, obstugi komunikacji samochodowej,

c) wewnetrzna infrastruktura komunikacyjna (w tym drogi, dojazdy, rozjazdy, $ciezki piesze i rowerowe),
place i parkingi (w tym wielopoziomowe).
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2) Przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza ipomocnicza (w tym garaze) przeznaczona do obshlugi terenu inwestycji
I wystgpujacych na nim obiektow,

b) sktady i magazyny,
C) uzupetiajace funkcj¢ podstawowa obiekty matej architektury, sportu i rekreacji,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym przepompownie,
e) zielen urzadzona, izolacyjna i rekreacyjna.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy maksimum 70%,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej 15%,

c) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05; maksimum 3,

d) dostep do terenu zabudowy ustugowej od strony wyznaczonych w planie terenéw komunikacji i drog
publicznych: 09KDL,KDZ,KX, 10KDL,KX,

e) wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych, okreslona w §3 ust 2 pkt 12a, maksimum 5 kondygnacji
nadziemnych uzytkowych i maksimum 35 m. Wysoko$¢ obiektow budowlanych okreslona w §3 ust
2 pkt 12b — max 45 m.,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5 metra od tej granicy
Z zastrzezeniem zachowania wyznaczonych linii zabudowy. Dopuszczenie nie dotyczy granic dzialek
przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych oraz granic dzialek przebiegajacych w odleglosci blizszej
niz 3 m od linii rozgraniczajacych,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic idroég. Ustala si¢ linie zabudowy
w odlegtosci minimum 6 m. od linii rozgraniczajacych terenu wyznaczonego pod komunikacje (ulice
i drogi). Linie zabudowy obowiazuja zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu,

h) w celu podtaczenia planowanych obiektow do systemu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz realizacji
przepompowni $ciekow,

i) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegOtowymi.

4) Zakazy:

a) prowadzenia dziatalno$ci stanowiacej ponadnormatywne zrodto emisji zanieczyszczen i uciazliwo$ci do
srodowiska naturalnego,

b) realizacji zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 1, 2 i 3.
2. 02U, 03U, 04U, 05U, 06U - tereny zabudowy uslugowej
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa i obiekty ustugowe takie jak: kina, teatry, hotele, motele, biura, urzedy, banki, agencje,
inkubatory przedsigbiorczo$ci, gabinety, szkoty, salony, warsztaty samochodowe, stacje paliw, myjnie,
place i parkingi (w tym wielopoziomowe. Ustugi: handlu, administracji, szkolnictwa wyzszego, nauki
i techniki, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii i rzemiosta, turystyki, logistyki, obstugi komunikacji
samochodowej,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — dotyczy wytacznie obszaru 04U.
2) Przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa gospodarcza i pomocnicza (w tym garaze) przeznaczona do obstugi dziatki i wystgpujacych na
niej obiektow,

b) uzupehiajace funkcje podstawowa: obiekty malej architektury, sportu i rekreacji, mieszkania
wbudowane,
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C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym dojscia, dojazdy i place parkingowe),
d) komunikacja wewngtrzna (w tym drogi, dojazdy, rozjazdy $ciezki piesze i rowerowe),
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy maksimum 60%,

b) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 25%,

c) intensywnos¢ zabudowy minimum 0,05; maksimum 2,0,

d) dla obiektow okreslonych w przeznaczeniu uzupetniajacym, takich jak budynki gospodarcze, garaze,
obiekty infrastruktury technicznej, obieckty matej architektury itp. wyznacza nastgpujace maksymalne
wysokos$ci zabudowy:

- Smetroéw dla budynkoéw z dachami stromymi 0 kacie nachylenia powyzej 20° oraz dla obiektow matej
architektury, obiektow infrastruktury technicznej itp.,

- 3,5 metra dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia do 20°,
e) dostep do terenu zabudowy od strony wyznaczonych drog publicznych lub drog wewngtrznych,

f) dla terenéw 02-04U ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy dla obiektow ustugowych i mieszkaniowych
okreslona w §3 ust 2 pkt 12a maksimum 4 kondygnacje nadziemne uzytkowe i maksimum 12 m.
z zastrzezeniem pkt g. Dla terenow 05U i 06U ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow ustugowych)
okreslona w §3 ust 2 pkt 12a maksimum 5 kondygnacji nadziemnych uzytkowych i maksimum 15 m.
Dla terenow 02-06U ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy okresSlong w §3 ust 2 pkt 12b — max 30 m.
Z zastrzezeniem pkt g,

0) na cze$ci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 02U, 03U i 04U ustala sie strefe E -ochrony
ekspozycji widokowej wyznaczona na rysunku zmiany planu. Obowigzuje maksymalna wysokosc¢
zabudowy dla tej strefy 9 m.,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w pkt d bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5
metra od tej granicy z zastrzezeniem zachowania wyznaczonych linii zabudowy. Dopuszczenie nie
dotyczy granic dzialek przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych oraz granic dziatek przebiegajacych
w odleglosci blizszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych,

i) dla zabudowy pomocniczej, gospodarczej i garazy obowiazuje nawiazanie w zakresie architektury,
formy kolorystyki irodzaju materiatbw wykonczeniowych do zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym. Dla zespotéw zabudowy pomocniczej, gospodarczej i garazy ustala si¢ nakaz
ujednolicenia formy nowych obiektéw oraz projektowania ich w formie ujednoliconego zespotu
obiektow,

J) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic publicznych i wewngtrznych. Ustala sig
linie zabudowy w odlegtosci minimum 6 m. od krawedzi jezdni drogi oraz od granicy terenu
wyznaczonego pod komunikacj¢. Linie zabudowy obowiazuja zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu,

k) wskazniki okreslone w pkt. od a do d i f nie dotycza istniejacej zabudowy wystepujacej na terenie 04U
uwidocznionej na podkladzie mapowym rysunku planu (z wyjatkiem powigkszenia powigkszania jej
gabarytéw),

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegotowymi.

4) Zakazy:

a) prowadzenia dziatalnosci stanowiacej ponadnormatywne zroédto emisji zanieczyszczen do $rodowiska
naturalnego,

b) lokalizacji nowej zabudowy wylacznie mieszkaniowej poza istniejacymi na terenie 04U budynkami
mieszkalnymi, oraz realizacji zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 1, 2i 3.
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3.07ZW, 08ZW - teren zieleni w dolinie potoku (Czarniawka)
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen chroniona stanowiaca otuling cieku wodnego (zielen tegowa),
b) ptynace wody publiczne potoku (Czarniawka).
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen rekreacyjna, zielen izolacyjna,
b) obiekty zwiazane z realizacja programu ochrony przed powodzia i regulacja koryta potoku,

¢) realizowane w formie powierzchni gruntowej lub biologicznie czynnej: place zabaw, place sportowe,
zabawowe, wypoczynkowe i rekreacyjne bez budynkow, $ciezki piesze iS$ciezki rowerowe
Z zastrzezeniem pkt 4 e,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym retencja wod ptynacych.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ regulacje potoku Czarniawka. Regulacja potoku wymaga uzgodnienia z administratorem
wod publicznych potoku Czarniawka,

b) w przypadku naruszenia w sposob trwaty istniejacych urzadzen wodnych i melioracyjnych (np. rowoéw
otwartych lub koryt potoku) wymagana jest przebudowa tych urzadzen lub budowa nowych,

c) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegblowymi,

d) dla obiektow okreslonych w pkt. 2 wyznacza si¢ maksymalna wysokos¢ —5 m.
4) Zakazy:

a) likwidacji doliny i zielonej otuliny potoku Czarniawka,

b) uniemozliwiania naturalnego sptywu wod potoku,

C) zrzutu niepodczyszczonych $ciekéw deszczowych do wod potoku oraz realizacji szkodliwych dla
zdrowia ludzi obiektow i1 urzadzen,

d) sktadowania odpadow oraz zrzutu jakichkolwiek $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych poza
odprowadzeniem do wlasciwego systemu kanalizacji,

e) zakaz zabudowy na obszarze ptynacych wod publicznych w granicach linii brzegu potoku Czarniawka za
wyjatkiem obiektow zwiazanych zrealizacja programu ochrony przed powodzia iregulacja koryta
potoku oraz liniowymi przebiegami infrastruktury technicznej,

f) dla pozostatej czesci terendw zieleni w dolinie potoku, nie okreslonych wlit. €) obowiazuje zakaz
zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 2, oraz nieuzasadnionej likwidacji istniejacego wysokiego
drzewostanu,

g) grodzenia dziatek w odlegtosci 1,5 m. od krawedzi ciekow,

h) zagospodarowania terenu (w tym realizacji ogrodzen) w sposéb uniemozliwiajacy realizacji ciagu
rekreacyjnego — pieszego i rowerowego wzdhuz potoku Czarniawka i doliny potoku.

4. 09KDL,KX — tereny ulicy lokalnej
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulica publiczna klasy L-lokalna,

b) parkingi i place manewrowe, polaczenia ulic, ciagi piesze i rowerowe.
2) Przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ulica publiczna klasy Z-zbiorcza

a) zielen rekreacyjna, zielen izolacyjna,
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b) obiekty matej architektury, wiaty przystankowe w tym roéwniez z punktami sprzedazy detaliczne;j,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym ulice wewngtrzne, dojscia, dojazdy.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi teren 09KDL,KX i granica opracowania zmiany planu:
od 12 do 65 m. W liniach rozgraniczajacych ulicy wyznaczono obszary dla realizacji rond rozjazdowych
i rozjazdow. Umiejscowienie tych obszaréw okresla rysunek zmiany planu,

b) sposéb zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni okreslaja przepisy odrgbne w zakresie drog publicznych (ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 roku Nr 19, Poz. 115
Z pozniejszymi zmianami) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

¢) dla potaczenia zewnetrznego uktadu drogowego (powiazanie z DTS) ustala si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia
czesci terenu 09KDL,KX pod ulicg klasy Z-zbiorczej,

d) przy lokalizacji ulic idrog obowiazuja zasady ich klasyfikacji oraz wzajemnych powiazan i relacji
okreslone w przepisach prawa dotyczacych lokalizacji, realizacji i parametrow technicznych drog
publicznych.

4) Zakazy:

a) sktadowania odpadéw oraz zrzutu niepodczyszczonych $ciekow do gruntu i woéd powierzchniowych
poza odprowadzeniem do wtasciwego systemu kanalizacji,

b) zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 2, oraz nieuzasadnionej likwidacji istniejacego wysokiego
drzewostanu.

5. 10KDL,KX, 11KDL,KX — tereny ulic publicznych
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ulica publiczna klasy: L-lokalna,
b) parkingi i place manewrowe, ciagi piesze i rowerowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen rekreacyjna, zielen izolacyjna,
b) obiekty matej architektury, wiaty przystankowe w tym roéwniez z punktami sprzedazy detaliczne;j,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym ulice dojazdowe, ulice wewngtrzne,
doj$cia, dojazdy.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulicy 10KDL,KX od 25 do 30 m. Dodatkowo liniach
rozgraniczajacych ulicy 10KDL,KX wyznaczono obszary o wymiarach 60 x 68 m dla realizacji rond
rozjazdowych i rozjazdow. Umiejscowienie tych obszaréw okresla rysunek zmiany planu. Szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych dla ulicy 11KDL,KX (ul. Ractawicka) od 13 do 20 m,

b) sposob zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni okreslaja przepisy odrgbne w zakresie drog publicznych (ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 roku Nr 19, Poz. 115
Z p6zniejszymi zmianami) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do niej),

C) dopuszcza si¢ zmiang podstawowej klasy ulicy o jedna w dot tj.: do ulicy klasy D-dojazdowa przy
zachowaniu pozostatych jej parametrow,

d) przy lokalizacji ulic i drég obowiazuja zasady ich klasyfikacji oraz wzajemnych powiazan i relacji
okreslone w przepisach prawa dotyczacych lokalizacji, realizacji i parametrow technicznych drog
publicznych.

4) Zakazy:
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a) sktadowania odpaddéw oraz zrzutu niepodczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych
poza odprowadzeniem do wtasciwego systemu kanalizacji,

b) zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 2, oraz nieuzasadnionej likwidacji istniejacego wysokiego
drzewostanu.

6. 12KDW,KX, 13KDW,KX — tereny ulic wewnetrznych
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulica wewngtrzna, ciagi piesze i rowerowe
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen rekreacyjna, izolacyjna,

b) obiekty matej architektury,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dojscia, dojazdy.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulicy 12KDW,KX (ul. Morcinka): od 10 do 12 m, dla ulicy
13KDW,KX (ul. Sciezka Gornicza): od 11,5 do 15 m,

b) przy lokalizacji ulic i drog obowiazuja zasady ich klasyfikacji oraz wzajemnych powiazan i relacji
okreslone w przepisach prawa dotyczacych lokalizacji, realizacji i parametrow technicznych drog
publicznych.

4) Zakazy:

a) sktadowania odpadéw oraz zrzutu niepodczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych
poza odprowadzeniem do wlasciwego systemu kanalizacji,

b) zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 2, oraz nieuzasadnionej likwidacji istniejacego wysokiego
drzewostanu.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 7. 1. Ustala si¢ wymog zachowania w maksymalnym stopniu wartosci kulturowych s$rodowiska oraz
terenow osiedlenczych a takze stopniowej eliminacji obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ zakaz realizacji dominant architektonicznych (nie
dotyczy terenu 01UC,U).

3. Ustala si¢ zasad¢ podnoszenia standardow uzytkowania w zakresie stanu technicznego budynkow,
wyposazenia w infrastrukture techniczna, prawidlowa obshuge komunikacyjna, dostgpno$¢ do ustug, walory
estetyczne oraz atrakcyjno$¢ terendw publicznych i prywatnych.

4. Dla terenu 04U obowiazuje kolorystyka obiektow harmonizujaca z istniejaca zabudowa sasiednia.

5. W przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych. Nakaz azurowosci
dotyczy czgSci ogrodzenia od wysokosci 60 cm. nad powierzchnig gruntu.

6. W celu okreslenia warunkéw umieszczania reklam inosnikow reklamowych ustala si¢ nakaz
ujednolicenia gabarytow iformy sasiednich nosnikow reklamowych. W granicach terenéw oznaczonych
symbolami 01UC,U, 02-05U dopuszcza sie realizacje reklam wielkoformatowych o powierzchni reklamowej
powyzej 6 M’z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3 g.

7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie niezbednych odlegto$ci lokalizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie (przepisy dotyczace sieci infrastruktury technicznej),

2) zasade sukcesywnej przebudowy sieci infrastrukturalnych (w tym sieci energetycznych) oraz ich
lokalizacjg w obrgbie terenéw komunikacji,

3) nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw statych zlokalizowanych w obrgbie lub w poblizu terenow
komunikacji w sposob umozliwiajacy systematyczny wywoz $mieci przez odpowiednie stuzby.
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8. Obowiazuje zachowanie normatywnych odlegtosci lokalizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 8. Obszary cenne przyrodniczo:

1. Do obszaréw cennych przyrodniczo zalicza si¢ obszar zieleni doliny potoku Czarniawka oznaczony
symbolem 06ZW i07ZW. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony s$rodowiska przyrodniczego przed zmiang
stosunkdw wodnych, niszczenia szaty roslinnej a takze ochrong waloréw krajobrazowych obszaru.

2. W zakresie ochrony klimatu lokalnego obowiazuje stosowanie zrodet cieplnych spetniajacych
obowiazujace wymogi ochrony srodowiska.

3. Ponadnormatywna uciazliwo$¢ dziatalnosci okre$lonej ustaleniami planu nie moze wykracza¢ poza
granice terenu inwestycji.

§ 9. Ustalenia dotyczace ochrony akustycznej:

1. Dla potrzeb ochrony przed halasem przyjmuje si¢ nastgpujaca zasadg przyporzadkowania terenow
zgodnie z przepisami szczegblnymi w tym zakresie: dla terenu zabudowy ustugowej okreslonego w § 6 ust.
2 obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych. W celu ochrony przed
hatasem nalezy zapewni¢ stosowanie takich rozwiazan technicznych, ktore ogranicza poziom dzwigku do
warto$ci dopuszczalnych.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KU LTQROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01UC,U wystepuje (zasypany) duzy schron
bojowy z 1939 roku. Obiekt posiada wartosci zabytkowe. Strefa lokalizacji schronu zostala wyznaczona na
rysunku planu i oznaczona symbolem OZ — strefa lokalizacji istniejacego obiektu zabytkowego. Ustala si¢
ochrone tego obiektu i obszaru bezposrednio do niego przylegajacego w odlegtosci 5 m od $cian schronu
w celu zapewnienia nadzoru archeologicznego w przypadku dziatan zwiazanych z odstonigciem schronu lub
prowadzenia robot ziemnych (w tym robdt budowlanych) w wyznaczonym rejonie (nie dotyczy robot
powierzchniowych zwiazanych z zagospodarowaniem nawierzchni terenu). Ochrona schronu polega na
zachowaniu jego zabytkowego charakteru, umiejscowienia i detali.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 11. 1. Dla terendw obowiazuje zakaz zrzutu wszelkich niepodczyszczonych $ciekow oraz zakaz
sktadowania odpadow.

2. Wprowadza si¢ nakaz bezwzglednej ochrony gruntéw iciekow wodnych przed odprowadzeniem
jakichkolwiek §ciekow sanitarnych oraz niepodczyszczonych wod $ciekow deszczowych.

§ 12. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.
2. Zasady nizej wymienione stosuje si¢ tacznie z zapisami przepisow odrgbnych.
3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zapewnienia dla kazdej dziatki budowlanej lub terenu inwestycji dostepu do drogi publicznej;

2) nakaz stosowania od strony dojazdu do drogi publicznej minimalnej szerokos$ci frontu dla wydzielanej
nowej dzialki z przeznaczeniem pod zabudowg ustugowa — 18 m;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla nowo wydzielanych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowa:

a) na terenie 01UC,U i 05U — 1000 m?,
b) na terenie 02U, 03U i 04U — 600 m?,
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4) nakaz stosowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla wydzielanej nowej
dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe W przedziale 60°+90°;

5) dopuszcza si¢ podziat polegajacy na wydzieleniu samodzielnej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod
zabudowe bez bezposredniego dojscia i dojazdu z drogi publicznej, w tym dziatki zabudowanej garazem
lub zespotem garazy, pod warunkiem spelnienia co najmniej jednego z nizej wymienionych warunkéw:

a) zapewnienia dojscia i dojazdu przez istniejaca ulice wewnetrzna;

b) zapewnienia dojscia i dojazdu przez dziatke lub zespot dzialek, ktore posiadaja notarialnie ustanowiona
stuzebno$¢ dojscia i dojazdu z drogi publicznej.

4. Zasady okreslone w ust. 3 pkt. 3, dotycza parametrow dla wszystkich nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 13. Do czasu zagospodarowania zgodnie z nowym przeznaczeniem tereny objete planem pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu, przy uwzglednieniu pozostatych przepisow uchwaty.

§ 14. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw ustala si¢ stawke procentowa 30 % stuzaca
do naliczania jednorazowych optat dotyczacych nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 15. 1. Ustalenia planu okreslonego w §1 niniejszej uchwaty w zakresie linii rozgraniczajacych i funkcji
nie naruszaja istniejacych przestrzeni, ktore przeznaczone sa dla realizacji celoéw publicznych.

2. Cele publiczne moga by¢ realizowane w catosci lub czg$ciowo na terenie objetym planem.

Rozdzial 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W,LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 16. 1. Caly obszar opracowania planu potozony jest w granicach terenéw gorniczych:
- OG ,,Bielszowice I1I”, Kompanii Weglowej S.A. Oddziat KWK Bielszowice w Rudzie Slaskiej,
- OG ,,Ruda Slaska Wirek” Kompanii Weglowej S.A. Oddziat KWK ,,Pokoéj” w Rudzie Slaskiej.

2. Przy lokalizacji obiektow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia wptywu eksploatacji gorniczej zwiazanej
Z wystgpowaniem terenéw gorniczych okreslonych w ust. 1. Granice terenéw gorniczych zostaly wyznaczone
na rysunku planu.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni ulic winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi w tym zakresie (ustawa o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 19 Poz. 115
zpbézn. zm.) oraz w przypadku realizacji nowych budynkéw winna uwzgledniaé nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone graficznie na rysunku planu.

2. W granicach terendow wyznaczonych pod komunikacj¢ publiczna i wewnetrzna obowiazuje nakaz
realizacji ciagéw pieszych i rowerowych w wydzielonych pasach niezaleznych od jezdni ulicy dla pojazdoéw
mechanicznych. W przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji wydzielonego odrgbnego pasa $ciezki

rowerowej nalezy przewidzie¢ jej lokalizacj¢ w ramach pasa jezdni ulicy dla pojazdéw mechanicznych. Ciagi
piesze i rowerowe zostaty okre§lone na rysunku planu symbolem KX.

3. Realizacja ustug i zabudowy wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach
posiadanej nieruchomosci. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia minimum:

- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® -25 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

- dla pozostatych obiektow handlowych: 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- dla biur, urzedow, agencji itp: 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,
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- dla obiektow konferencyjnych, teatrow, kin itp: 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

-dla obiektow edukacji, nauki iszkolnictwa (w tym, wyzszego): 15 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych i 15 miejsc parkingowych na 100 uczniéow lub studentow,

- dla obiektow gastronomii: 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc,
- dla hoteli, moteli: 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc hotelowych,
- dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.

4. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje, do czasu budowy projektowanych ulic i drog,
dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych rozwigzan komunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie uniemozliwia
realizacji docelowych ustalef planu.

Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zapisane w ustaleniach planu parametry sieci uzbrojenia technicznego, takie jak, S$rednice
rurociagow, napigcie linii elektroenergetycznych i tym podobne, nalezy traktowa¢ jako orientacyjne i nie sg to
wielko$ci wiazace w postgpowaniach administracyjnych dla nowych sieci oraz modernizacji sieci istniejacych.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku ich budowy,
remontu, przebudowy lub z innych wzgledow technicznych.

§ 19. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w wode

1. Nakaz pokrycia zapotrzebowania na wodg z miejskiej sieci wodociagowej:
- z istniejacego wodociagu 0 srednicy @ 400 mm w ulicy Wolnosci,
- rezerwowe zasilanie z wodociagu o $rednicy @225 mm w ulicy Lompy.

2. Nakaz wyprzedzajacej, badz réwnoczesnej realizacji sieci wodociagowej na terenie opracowania dla
zaopatrzenia w wodg obiektow handlowo — ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci wodociggowych w ciagach komunikacyjnych i pieszo
jezdnych.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociagowe;.
§ 20. Ustalenia dotyczace systemu odprowadzenia $ciekéw
1. Nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacyjnego.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do istniejacej, miejskiej kanalizacji
sanitarnej, kanalu o $rednicy @ 400 mm wul. Wolnosci lub zastosowanie indywidualnego systemu
oczyszczania $ciekow poprzez realizacj¢ wlasnej oczyszczalni zlokalizowanej na terenie opracowania.

3. Nakaz poddania procesowi podczyszczania wod opadowych z terenow parkingéw o duzej ilosci miejsc
postojowych przed ich wprowadzeniem do ciekow powierzchniowych (zgodnie z odrgbnymi przepisami).

4. Dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych do rzeki Czarniawki po uzyskaniu zgody administratora
rzeki (Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach).

5. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych na terenie opracowania jesli zaistnieje potrzeba ochrony
odbiornika przed nadmiernym zalaniem.

6. Nakaz wyprzedzajacej badz rownoczesnej realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
7. Dopuszcza sig¢ zachowanie przebiegow istniejacej sieci kanalizacyjne;j.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie nowej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej we wszystkich istniejacych
i projektowanych ciagach komunikacyjnych.

§ 21. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz

1. Dopuszcza sie dostawe gazu siecia gazowa S$rednio i niskoprezna zasilang z miejskiego systemu
gazowniczego.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ nowej sieci gazowniczej dla zaopatrzenia w gaz odbiorcow, zgtaszajacych takie
zapotrzebowanie.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowych gazu w miejscach nie wyznaczonych
W planie jesli wynika¢ to bedzie z potrzeby zaopatrzenia w gaz odbiorcow.

§ 22. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w cieplo

1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zistniejacej sieci cieptowniczej lub z lokalnych zrddet ciepta
(kottowni), z wykorzystaniem ekologicznych paliw.

§ 23. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna
1. Dopuszcza si¢ zachowanie przebiegu istniejacych linii i obiektow elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ wymiang i przetozenie napowietrznych linii wysokiego napigcia, w tym na linie kablowe
z zachowaniem warunkéw okreslonych przez wtasciciela sieci.

3. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ prowadzenie nowych linii kablowych.

4. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z zasilaniem energia elektryczna, na terenach
nie wyznaczonych w planie pod takie zagospodarowanie, jesli wynika¢ to bedzie z potrzeby zaopatrzenia
w energig elektryczng odbiorcow.

§ 24. Ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej
1. Adaptuje si¢ istniejace sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen teleinformatycznych
Tacznosci publicznej w tym systemu tacznosci bezprzewodowe;.

3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia nowych liniowych przewodow sieci teleinformatycznej w postaci
skablowanej.

Rozdzia’l 9. ]
USTALENIA | PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Zabrzu.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 27. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zabrze

mgr Marian Czochara
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VI11/404/12
Rady Miasta Zabrze

z dnia 17 wrze$nia 2012 r.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647)

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg, zmiany przebiegu, modernizacjg, przebudowe
oraz likwidacjg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do
zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére moga naleze¢ do zadan wiasnych gminy.

2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) érodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyla realizacj¢ w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione wust. 1beda realizowane w razie konieczno$ci iw miare mozliwoscCi
finansowych gminy, pozyskiwanych $rodkéw finansowych oraz w oparciu 0 aktualne potrzeby mieszkancow
okreslone w budzetach gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV111/404/12
Rady Miasta Zabrze

z dnia 17 wrze$nia 2012 r.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647)

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej, ul.
Bielszowickieji potoku Czarniawka.

§ 1. W trybie art. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Prezydent Miasta Zabrze przedstawit Radzie Miasta
Zabrze listg¢ uwag wniesionych do projektu planu wraz ze swoim rozstrzygnigciem. Lista uwag oraz
rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta wraz uzasadnieniem zostata przekazana Radzie Miasta Zabrze lacznie
z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie z art. 20, ust. 1 ww. ustawy, Rada Miasta Zabrze, po zapoznaniu sig z tre$cia kazdej
uwagi oraz sposobem ich rozpatrzenia i rozstrzygnigcia przez Prezydenta Miasta, postanawia zaakceptowac
w cato$ci przedstawiony sposob rozpatrzenia i rozstrzygnigcie.

§ 3. Wykaz zgtoszonych uwag wraz z rozstrzygnigciem Prezydenta Miasta Zabrze jest integralna czescia

niniejszego rozstrzygnigcia.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE. )
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej,

ul. Bielszowickiej i potoku Czarniawka.

Termin wylozenia: 29.06.2012 — 27.07.2012 Termin skladania uwag: 10.08.2012

Lp. | Data | Nazwisko i imig, Tres$é uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie prezydenta w sprawie rozpatrzenia uwagi Rozstrzygnigcie Rady Miasta Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla zalacznik do uchwaly nr .............
wplywu | organizacyjnej ktérej dotyczy nieruchomosci zdnia ..............
. ! ad[’es uwaga ktorej dotyczy Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona Uwaga Uwaga
uwagt zglaszajacego uwaga uwzgledniona = nieuwzgledniona
uwagi
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
18.07. | Tadeusz Wita Whiosek 0 zachowanie terenéw | Tereny 02-05U — tereny Dla ustalen planu przedmiotowy
2012 kwartalow oznaczonych na 0znaczone na zabudowy wniosek nie jest uzasadniony ze
projekcie planu symbolami 02- | rysunku planu ustugowe;j wzgledu na znaczna ilo$é nowych
05U dla budownictwa sym bolami: teren6w mieszkaniowych (jeszcze
mieszkaniowego. Wnioskujacy | 02U, 03U, 04U, nie zainwestowanych)
twierdzi, ze oferta w tym 05U przeznaczonych w studium i planach
zakresie jest ciagle zbyt uboga. miasta Zabrze pod tereny
mieszkaniowe oraz ze wzgledu na
dotychczasowe przeznaczenie
przedmiotowych terenéw w obecnie
obowiazujacym planie pod funkcje
ustugowe. Realizacjg zabudowy
mieszkaniowej na przedmiotowych
terenach wykluczaja rowniez zapisy
obowiazujacego nowego studium
miasta Zabrze, w mysl ktorego
przesadzona zostata rezerwa pod
tereny ustugowe , w tym
wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe.
2. 08.08. | HAZ Agencja Whioski o: caly obszar zapisy dotyczace Ad 3. uwaga cze$ciowo Ad 1. Brak uzasadnienia do zmiany
2012 | Doradcza Halina | 1. zmiang definicji pomiaru planu wysokosci uwzgledniona w zakresie definicji wysokosci zabudowy dla
Spyrzynska, 44- | wysokosci budynkow badz zabudowy, dominant | wniosku okreslonego w pkt. | budynkow oraz podania
100 Gliwice, ul. | delegacje do odpowiedniej architektonicznych | 3 tresci uwagi. dookreslono | jednoznacznego sposobu jego
Husarska 7 definicji w obowiazujacych oraz odprowadzano | zapisy §11 ust. 1 okreslajac, | obliczania tej wysokosci. Sposob

przepisach.

2. wniosek 0 utrzymanie zapisu
§7 ust.2 i likwidacjg
sprzecznego z nim (w opinii
wnioskujacego) zapisu §6 ust.
2 pkt 3f.

3. Likwidacjg sprzecznosci (w
opinii wnioskujacego)

Sciekow

ze chodzi o zakaza zrzutu
wszelkich niepodczyszczone
Sciekow.

obliczania wysokosci budynkow jest
okreslony w §6 przepisu (wyzszego
rz¢du) powszechnie obowigzujacego
jakim jest Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r.

w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki
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w zapisach § 6 ust. 3 pkt 4c
oraz §11 ust. 2.

3. 09.08. | Bogustaw
2012 | Grzegorzak zlozyl postulaty do projektu.
1. Pytanie czy dla pozostatej
czesci terenu Zabrza
potozonego pomigdzy
obszarem planu czyli od
starego torowiska do granicy
miasta beda obowiazywaly
ustalenia dotychczasowego
planu, czy bedzie w przysztosci
kolejne opracowanie dla tego
fragmentu planu miasta?
2,31 4. Wniosek o wzigcie pod
uwage powigzania tej czgsci
Zaborza z DTS i ul. Wolnosci
za posrednictwem tzw wezta
,,Wirkowskiego” (czyli z ul.
Piekarska). Wnioskujacy
wyrazit poparcie dla
wezesniejszych rozwiazan
komunikacyjnych (w tym
jeszcze z lat 70-tych)
negatywnie odnidst si¢ do
rozwiazan komunikacyjnych
obecnego projektu oraz
zasugerowat sporzadzenie
koncepcji uktadu
komunikacyjnego dla szerszej
niz plan czg¢$ci obszaru miasta.
5. Do pisma dotaczono
historyczne rozwiazania
komunikacyjne.

Whnioskujacy zadat pytanie oraz | caty obszar

planu

uktad
komunikacyjny
przyjgty w projekcie
planu.

Ad 1. dla pozostatej czgsci
terenu Zabrza potozonej
pomigdzy obszarem planu
czyli od starego torowiska do
granicy miasta do czasu
sporzadzenia i zatwierdzenia
nowego planu beda
obowiazywaty ustalenia
dotychczasowego planu

z 2003 roku.

Ad. 2, 3i 4. Uwaga
czg$ciowo uwzgledniona
poniewaz rozwigzania
zaproponowane w projekcie
planu zabezpieczaja
powiazania tej czgsci
Zaborza z DTS i ul.
Wolnosci, a takze

z pozostatymi czg$ciami
miasta za posrednictwem
wezta DTS z ul. Piekarska
(dawniej tzw. wezta
,»Wirkowskiego) we
wszystkich relacjach oraz
dodatkowo za posrednictwem
drogi rozprowadzajacej
realizowanej wzdhz DTS.

i ich usytuowanie.

Ad 2. Brak uzasadnienia zmiany
zapisow. Obydwa zapisy (§6 ust.

2 pkt 3f i §7 ust. 2) nie pozostaja

W sprzecznosci. Na terenach 02-06U
przewidziano w mysl §6 ust. 2 pkt 3f
maksymalna wysokos$¢ 30 m. dla
obiektéw budowlanych innych niz
budynki, oraz (§7 ust. 2) innych niz
dominanty architektoniczne (np.
elementy obiektoéw sieci
infrastruktury technicznej).
Niezaleznie od powyzszych ustalen
na terenach 02-04U wyznaczono
strefe E ochrony ekspozycji
widokowej, dla ktorej obowiazuje
maksymalna wysokos¢ dla
wszystkich obiektow 9m.

Ad. 2, 3,4 5. Brak uzasadnienia dla
czesci wniosku ze wzgledu na
zdezaktualizowanie sig ustalen
wezesniejszych planow w tym

z 2003 oraz wczesniejszych
opracowan planistycznych
dotyczacych przedmiotowego
obszaru i przyjetych wowczas
rozwiazan komunikacyjnych.
Przewidywane w projekcie planu
relacje wezta zapewniaja powigzanie
z ul. Lompy jak i za posrednictwem
planowanej drogi rozprowadzajacej
biegnacej wzdtuz DTS ($ladem
zlikwidowanych toréw kolejowych)
umozliwiaja powiazanie z terenami
potozonymi na potudnie od DTS i po
wschodniej oraz zachodniej stronie
od terenu opracowania planu.
Rozwiazania zaproponowane

W nowym projekcie zapewniaja
mozliwo$¢ racjonalnego
zagospodarowania terenow
inwestycyjnych zachowuja
powiazanie z terenami otaczajacymi.
Dodatkowo wynikty w ostatnich
latach brak mozliwo$ci mocnego
polaczenia komunikacyjnego w tym
obszarze i jego przedtuzenia w strong
Rudy Slaskiej nie wskazuje na
wilasciwe prowadzenie uktadu
komunikacyjnego zgodnie ze starymi
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projektami.

Przedstawione rozwiazania
projektowe zostaty pozytywnie
uzgodnione z Miejskim Zarzadem
Drog i Infrastruktury
Informatycznej.
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