DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 30 stycznia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
IWONA ANDRUSZKIEWICZ; Slaski Urzad
Poz. 570

UCHWALA NR XIII/ 194/,2011
RADY MIASTA RACIBORZ

z dnia 21 grudnia 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Racibérz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. z2005r. Dz.U. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych,
zgodnie z uchwata Nr XLVI/740/2010 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub
organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. odziatalnosci pozytku publicznego io wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz.Urz. Woj. SI. Nr 254, poz. 3940 z dnia
3 grudnia 2010r.)

RADA MIASTA RACIBORZ
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Raciborz w celu realizacji zadan wlasnych wynikajacych z ustawy o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniu warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, a w szczego6lnosci poprzez zapewnienie lokali
socjalnych i zamiennych, atakze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

§ 2. Uchwalg stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Raciborz, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn.
zm.).

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
Z p6zn. zm.);

2) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec¢ lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

3) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;
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4) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu
ustawy;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.);

6) najnizszej emeryturze - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski";

7) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchnig wszystkich pokoi w lokalu;

8) cztonku wspolnoty samorzadowej, ktéra z mocy prawa tworza mieszkancy Gminy Miasta Raciborz -
nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng majaca miejsce zamieszkania na terenie Gminy Miasta Raciborz
udokumentowane zaswiadczeniami, po$§wiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami (w tym
oswiadczeniem);

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego
i zgloszone do wspolnego zamieszkania;

10) skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu
wydany przez Prezydenta Miasta Raciborz lub przez osobe dzialajaca z jego upowaznienia;

11) miejscu zamieszkania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania w rozumieniu art. 25 i nastgpne
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.);

12) trudnych warunkach materialnych - nalezy przez to rozumie¢ osoby, ktorych:

a) $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 200 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym
w przypadku wynajgcia lokalu mieszkalnego,

b) sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i65 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym
w przypadku wynajgcia lokalu socjalnego.

13) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec:

a) osoby zamieszkujace w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz
nie spetiajacych warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy, modernizacji
i remontow,

b) osoby pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

c) osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na jedna osobe przypada nie wiccej niz 7 m? powierzchni
mieszkalnej oraz nie wigcej niz 10 m?, jezeli w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajaca
si¢ na woOzku lub osoba niepelnosprawna, ktérej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju, o ktérym orzekaja powiatowe zespoty do spraw orzekania o niepelnosprawnosci,
zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob
niepetnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2008 r. Nr 14, poz. 92 z p6zn. zm.),

d) wychowankéw doméw dziecka, placowek opiekunczo-wychowawczych oraz rodzin zastepczych,
ktorych miejsce zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy Miasta Raciborz lub zamieszkatych na
terenie Gminy Miasta Raciborz przed umieszczeniem w wyzej wymienionych placowkach. Osoby te
uprawnione sg do wynajecia lokalu w przypadku uprawdopodobnienia braku mozliwosci zamieszkania
w lokalu mieszkalnym, do ktorego przystuguje tytut prawny rodzicom biologicznym, na podstawie opinii
wydanej przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie. Wniosek o0 wynajgcie lokalu powinien zosta¢
zlozony nie pézniej niz w okresie trzech lat od osiagnigcia pelnoletnosci, a gdy po uzyskaniu
petnoletnosci, wychowanek nadal pozostaje w placowce opiekunczo-wychowawczej, nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od jej opuszczenia,

e) osoby opuszczajace mieszkania chronione w przypadku uprawdopodobnienia braku mozliwosci
zamieszkania w lokalu mieszkalnym, w ktorym mieszkaty przed pobytem w mieszkaniu chronionym, na
podstawie opinii wydanej przez Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej,
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) osoby objete programem wychodzenia z bezdomnosci realizowanym przez Gmine Miasta Raciborz,

g) osoby bezdomne w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.].
Dz.U. 22009 r. Nr 175, poz. 1362 z p6zn. zm.), ktorych bezdomnos$¢ zostanie potwierdzona opinig
Dyrektora Osrodka Pomocy Spoteczne;.

§ 4. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Raciborz przeznaczone sa do wynajecia na
zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwata.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu nast¢puje na podstawie:
1) pisemnego skierowania;
2) prawomocnego wyroku sadu ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu;
3) prawomocnego wyroku sadu ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu;

4) prawomocnego wyroku sadu orzekajacego uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego lub
lokalu socjalnego;

5) protokotu z przetargu, w przypadku wynajecia lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80m® w
drodze przetargu.

3. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w odrgbnym trybie niz przyj¢te w uchwale sa osoby:

1) dokonujace we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen o dotychczasowej funkcji innej
niz mieszkalna;

2) repatriowane z terenéw byltego ZSRR i zaproszone uchwata Rady Miasta Raciborz w celu osiedlenia si¢ na
state na terenie Miasta Raciborz.

Rozdzial 2.
Kryteria kwalifikujace do wynajecia z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Racibdrz lokalu na czas
nieoznaczony oraz lokalu socjalnego

§ 5. 1. Wynajecie lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz
przyshuguje osobom uprawnionym w mys$l przepisow ustawy do lokalu socjalnego lub zamiennego oraz
osobom pozostajacym w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych, w rozumieniu niniejszej
uchwaty.

2. Weryfikacja i rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich oséb ubiegajacych sie o wynajecie
lokalu i zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania z okresu 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 wynajecie lokalu, a takze przed objeciem projektem wykazu osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz w danym roku kalendarzowym
oraz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokos¢ tego dochodu ustala si¢ wedtug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia ztozenia wniosku, z dnia dokonania weryfikacji przed
objeciem projektem wykazu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciboérz w danym roku kalendarzowym oraz z dnia dokonania
weryfikacji przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego.

3. Kryterium trudnych warunkéw materialnych nie stosuje si¢ do 0s6b uprawnionych w $wietle przepisu §
6 ust. 1 pkt 1, pkt 3, pkt5-7,§ 7ust. 1 pkt 1ipkt4,§8,§9,§10,§ 11, § 13.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 6. 1. Zgoda na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sadu, a takze
pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych wymienionych w § 3 pkt 13 lit. a i b uchwaty;

2) pozostajacym w dniu wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w trudnych
warunkach mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 3 pkt 13 lit. c-g ijednoczesnie spetniaja kryteria
trudnych warunkéw materialnych, o ktérych mowa w § 3 pkt 12 lit. a uchwaty;
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3) dokonujacym zamiany lokali na warunkach okreslonych w § 9 uchwaty;

4) ktore utracity tytut prawny do dalszego zamieszkania w lokalu socjalnym i spetniaja kryteria trudnych
warunkoéw materialnych, 0 ktorych mowa w § 3 pkt 12 lit. a uchwaty;

5) ktorym wypowiedziano stosunek najmu lub ktére utracily tytut prawny z powodu zaleglosci w zaptacie
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu pod warunkiem, ze osoby te uregulowaly zobowigzania
wobec wynajmujacego;

6) ktore na podstawie umowy przedwstepnej dokonaly adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na lokale
mieszkalne;

7) wytonionym w drodze przetargu na wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu lokalu mieszkalnego.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje osobie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2-6, jezeli
osoba ta, atakze osoby, ktore pozostaja z nia we wspdlnym gospodarstwie domowym nie posiadaja tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

3. W razie powzigcia przez Gming i udokumentowania nieprawdziwego ztozenia o§wiadczenia, o ktorym
mowa W ust. 2, Gmina ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu na warunkach okreslonych w ustawie.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen

§ 7. 1. Zgoda na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1) uprawnionym w mysl przepisow ustawy do lokalu socjalnego, jezeli obowiazek wynajecia tego lokalu
spoczywa na Gminie;

2) ktore utracity tytul prawny do dalszego zamieszkania w lokalu socjalnym i spetniaja kryteria trudnych
warunkoéw materialnych, o ktorych mowa w § 3 pkt 12 lit. b pod warunkiem, ze brak jest zalegto$ci
czynszowych lub innych optat za uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego w stosunku do osob, ktérych
dochdd nie przekracza kryterium trudnych warunkéw materialnych, o ktorych mowa w § 3 pkt 12, ktore
posiadaja zadtluzenia z tytulu nie optacenia czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli osoby te zawarly z wynajmujacym ugode o rozlozeniu na
raty splaty zadtuzenia oraz wywiazuja si¢ z zawartej ugody przez okres co najmniej 3 miesiecy. Wniosek
0 przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego nalezy ztozy¢ w terminie 3 miesigcy przed dniem
wygasnigcia umowy.

4) pozostajacym w dniu wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w trudnych
warunkach mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 3 pkt 13 lit. c-g ijednocze$nie speiniaja kryteria
trudnych warunkow materialnych, o ktorych mowa w § 3 pkt 12 lit. b uchwaty;

5) dokonujacym zamiany lokali na warunkach okreslonych w § 9 uchwaty;

6) osobom, ktérym na podstawie zawartych przez Gmine Miasta Raciborz porozumien z wierzycielami
przystuguje wynajecie lokalu socjalnego, jezeli osoby te speniaja kryteria trudnych warunkéw
materialnych, o ktorych mowa w § 3 pkt 12 lit. b uchwaty;

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony tj. na okres 3 lat.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
W sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

§ 8. Z mieszkaniowego zasobu gminy wyodrebnia si¢ zasob tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza
sie ha wynajem na okres 3 miesiecy, w przypadkach okreslonych w ustawie.

Rozdzial 5.
Zasady dokonywania zamian lokali

§ 9. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:

1)na wolny lokal mieszkalny dostarczany przez Gming w przypadkach uzasadnionych, w tym
W szczegolnoscei:
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a) utrudnionym dostepem do lokalu z powodu stanu zdrowia lub wieku wnioskodawcy (wiek powyzej 75
lat, orzeczone inwalidztwo lub choroba o ciezkim przebiegu po$wiadczona zaswiadczeniem lekarskim),

b) na lokal o mniejszej powierzchni, badz na lokal potozony na nizszej kondygnacji budynku,

) na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego potozonego w budynku, w ktérym lokale przeznaczone sa do
wynajecia jako lokale socjalne.

2) w zwiazku z planowanym remontem budynku lub lokalu, wynikajacych z ustalen zawartych w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raciborz;

3) wzajemnej pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Z zastrzezeniem ust. 6;

4) pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, anajemca lokalu
mieszkalnego bedacego w innych zasobach za zgoda wtascicieli lokali.

2. W przypadku wzajemnej zamiany pomigdzy najemcami lokali socjalnych, lokale bgdace przedmiotem
zamiany zostana wynajgte na okres ustalony w dotychczas obowiazujacych umowach najmu kazdego
z kontrahentow.

3. Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem
ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ zamiang lokalu mieszkalnego oséb, wobec ktorych sad orzekt eksmisje pod warunkiem,
ze zamiana dotyczy lokalu o nizszym standardzie lub mniejszym metrazu.

5. Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali pomigdzy najemcami w przypadku, jezeli najemca
zawarl z wynajmujacym ugode o rozlozeniu na raty sptaty zadtuzenia z tytulu najmu lokalu i wywiazuje si¢
Z postanowien ugody.

6. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m® wynajete w drodze przetargu na wysokos¢
miesigcznego czynszu najmu moga by¢ przedmiotem zamiany, pod warunkiem, ze nowy najemca przejmie
wszystkie zobowiazania poprzedniego najemcy.

7. Wykazy osoéb sktadajacych wnioski o zamiang lokalu udostgpnia si¢ osobom zainteresowanym zamiana
lokalu po =zlozeniu przez wnioskodawce zamiany, pisemnego o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na
udostgpnienie jego danych osobowych osobom trzecim.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. W przypadku opuszczenia na stale przez najemce lokalu, lokal ten moze by¢ wynajety na rzecz
wstepnych, zstepnych w linii prostej, rodzenstwa, osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca, jezeli osoby te zamieszkiwaly wspolnie z hajemca przez okres co najmniej 2 lat, z zastrzezeniem, iz
najemca nie jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkalne
oraz nie jest wlascicielem lokalu mieszkalnego, a takze nie posiada spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§ 11. W przypadku osob, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapilty w stosunek najmu
w my$l art. 691 Kodeksu cywilnego, lokal ten moze by¢ wynajety na rzecz wstepnych, zstepnych w linii
prostej, rodzenstwa, jezeli osoby te zamieszkiwaly wspolnie z najemca do czasu jego zgonu przez okres co
najmniej 2 lat.

§ 12. Wynajecie lokalu przystuguje osobie, o ktorej mowa w § 10 1§ 11, jezeli osoba ta, a takze osoby,
ktore pozostaja znig we wspdlnym gospodarstwie domowym nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.
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Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy

§ 13. 1. Lokale mieszkalne moga zosta¢ wynajgte na czas trwania stosunku pracy osobom posiadajacym
wysokie kwalifikacje zawodowe lub sprowadzonym do Raciborza ze wzgledu na potrzeby kadrowe
i podejmujace pracg zgodnie z wyksztalceniem w sferze budzetowej lub samorzadowej z wyltaczeniem
podmiotow prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarcza.

2. Kwalifikacji wnioskow o wynajem lokali, o ktérych mowa w ust. 1 dokonuje Prezydent Miasta.

§ 14. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 na wniosek kierownika jednostki dziatajacej
W administracji rzadowej lub samorzadowej z wytaczeniem podmiotéw prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza
moga zosta¢ wynajete lub oddane przez Prezydenta Miasta do dyspozycji tej jednostki celem zakwaterowania
0sob (osoby) posiadajacych wysokie kwalifikacje zawodowe lub sprowadzonych do Raciborza ze wzgledu na
potrzeby kadrowe.

§ 15. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkolnych oraz w budynkach placowek oswiaty
nalezacych do Gminy Miasta Raciborz, jak rowniez lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoty beda
wynajmowane nauczycielom i pracownikom zatrudnionym w szkotach na czas trwania stosunku pracy
W szkole/placowce o$wiaty.

2. Umowy najmu z osobami, o0 ktorych mowa w ust. 1 beda zawierane przez dyrektoréw szkot/placowek
oswiaty.

3. Jezeli ustanie stosunku pracy nastapito na skutek reorganizacji, polaczenia lub likwidacji placowki
oswiaty/szkoly albo przejscia na emeryture lub rentg, osobom wymienionym w ust. 1 przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

4. W przypadku $mierci pracownika, o ktorym mowa w ust. 1 w czasie trwania stosunku pracy lub przed
wynajeciem lokalu zamiennego, dostarczenie lokalu zamiennego nastgpuje na rzecz osob bliskich pracownika
w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego.

5. Wynajecie lokalu przystuguje osobie, o ktorej mowa w ust. 3 i ust. 4, jezeli osoba ta, a takze osoby, ktore
pozostaja z nig we wspolnym gospodarstwie domowym nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m*

§ 16. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza sie do
wynajecia na wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu w drodze przetargu w przypadku:
1) braku prawnej mozliwosci podjecia procedury sprzedazy;
2) bezskutecznej sprzedazy.

2. W przypadku nie wylonienia najemcy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 w drodze przetargu na wysokos¢
miesiecznego czynszu najmu, lokal zostanie wynajety na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Wolny budynek mieszkalny, w ktorym znajduje sie tylko jeden lokal (dom jednorodzinny) podlega
sprzedazy w trybie publicznego przetargu z pominigciem procedur zmierzajacych do wynajgcia .

Rozdzial 9.
Kaucja mieszkaniowa

§ 17. 1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce kaucji mieszkaniowej
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci ztytulu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu. Kaucje ustala si¢ w wysoko$ci 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Postanowienia zawarte w ust. 1 nie dotycza przypadkéw, o ktoérych mowa w art. 6 ust. 2 ustawy oraz
przypadkow:

1) zamiany lokalu, ktérego dotychczasowy najemca byt zwolniony z kaucji w zwiazku z wykonaniem
remontu lokalu na wiasny koszt;
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2) najmu lokali catkowicie wyremontowanych lub remontowanych czeSciowo przez osoby stajace sie
najemcami W trybie przepiséw niniejszej uchwaty (minimalny szacunkowy koszt remontu odpowiadajacy
wielkosci kaucji mieszkaniowej okreslonej w ust. 1);

3) osob, ktore wstapity w stosunek najmu lokalu po zgonie najemcy w mys$l art. 691 Kodeksu cywilnego lub
pozostaty w lokalu po zgonie najemcy albo opuszczeniu lokalu przez najemce i nabyly uprawnienia do
dalszego zamieszkania w przedmiotowym lokalu w mysl przepisow niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady wyrazenia zgody na udostepnienie lokali mieszkalnych przez najemcow osobom trzecim

§ 18. 1. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach,
a w szczegolnosci w zwigzku z sytuacja zyciowa lub zdrowotna najemcy, po udokumentowaniu przez najemceg
potrzeby opuszczenia lokalu.

2. Zgoda na podnajem moze by¢ wydana wylacznie, gdy najemca nie zalega w oplatach za wynajem lokalu
i nie zaktoca porzadku domowego.

3. Zgoda na podnajem wydawana jest na okres 1 roku z mozliwos$cia przedtuzenia o kolejny rok, jednakze
taczny okres podnajmu nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat.

Rozdzial 11.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o wynajecie lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta
Racibérz oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 19. 1. Funkcje kontroli spolecznej sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktorej sposdb powolania
i zakres dziatania okresla Prezydent Miasta Raciborz w drodze zarzadzenia.

2. Ewidencj¢ ztozonych wnioskéw o wynajecie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
prowadzi Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta Raciborz.

3. Okres oczekiwania na wynajgcie lokalu liczy si¢ od dnia ztozenia wniosku spetniajacego kryteria
okreslone niniejsza uchwata.

4. W uzasadnionych przypadkach potwierdzonych w szczegolnosci opinia wydana przez wiasciwy organ,
uprawniong instytucje lub Spoteczna Komisjge Mieszkaniowa, Prezydent Miasta Raciborz moze skroci¢ okres
oczekiwania albo wynaja¢ lokal z pominieciem kolejnosci ustalonej w wykazie os6b uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz
w danym roku kalendarzowym.

5. Na podstawie ztozonych wnioskow ipo weryfikacji ich zgodno$ci z kryteriami niniejszej uchwaty
sporzadza si¢ projekt wykazu osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz w danym roku kalendarzowym.

6. Projekt wykazu o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz w danym roku kalendarzowym sporzadzany jest w sposob
zapewniajacy spoleczng kontrolg, poprzez jego opiniowanie przez Spoteczna Komisjg Mieszkaniowa.

7. Projekt wykazu podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszanie w siedzibie Urzedu
Miasta przez 14 dni i w tym terminie mozna sktada¢ uwagi i zastrzezenia do Prezydenta Miasta Raciborz.

8. Prezydent Miasta Raciborz rozpatruje uwagi i zastrzezenia do projektu i zatwierdza w terminie do 31
grudnia kazdego roku kalendarzowego wykaz os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz w danym roku kalendarzowym

9. Ilo$¢ 0sob ujetych w wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych Gminy Miasta
Raciborz.

10. Zatwierdzony wykaz osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz w danym roku kalendarzowym podlega podaniu do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej.
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11. Oprocz rocznego wykazu osdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz w danym roku kalendarzowym moga by¢ w ciagu roku
sporzadzane dodatkowe wykazy.

12. Propozycja wynajecia lokalu nastgpuje wedlug kolejnosci osdb umieszczonych na wykazie oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Raciborz w danym roku kalendarzowym przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiadajacego strukturze
rodziny wnioskodawcy oraz sytuacji materialnej, z zastrzezeniem ust. 4.

13. Skreslenie z wykazu 0sob uprawnionych do wynajecia lokalu nast¢puje w przypadku:
1) dane zawarte we wniosku 0 wynajecie lokalu sa nieprawdziwe;

2) w wyniku dokonanej weryfikacji wniosku przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu, wnioskodawca nie spetnia kryteriow kwalifikacyjnych do wynajecia lokalu na
zasadach okreslonych niniejsza uchwata;

3) wnioskodawca utracit status osoby, o ktorej mowa w § 3 pkt 8 uchwaty;

4) wnioskodawca, z ktérym jest utrudniony kontakt inie zglasza si¢ na wezwanie oraz nie wykazuje
zainteresowania wynajeciem lokalu.

14. Wnioskodawca zostaje pisemnie powiadomiony 0 skresleniu z wykazu 0sob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz z podaniem
podstawy skreslenia.

15. W przypadku skreslenia z wykazu osob uprawnionych do wynajecia lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy w danym roku kalendarzowym wnioskodawca zachowuje prawo do ponownego ztozenia wniosku
0 wynajecie lokalu na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

§ 20. Wykazem, o ktorym mowa w § 19 nie obejmuje si¢ 0sob wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 1, pkt 3, pkt
5-7,§7ust. 1pkt1-3, pkt5-6,§8,89,§ 10,8 11, § 13 oraz oséb, ktore utracity tytut prawny do lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek orzeczonej eksmisji ze wzgledu na zadtuzenie
Z tytutu najmu lokalu do czasu uregulowania zobowiazan wobec wynajmujacego.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 21. 1. Wykazy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku kalendarzowym
stanowia podstawe do wystawienia pisemnych skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu przez podmiot,
ktéremu gmina zlecila zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Raciborz.

2. Podmiot, o ktorym mowa w ust. 1 przekazuje bezzwlocznie wykaz wolnych lokali okreslajac ich
powierzchnig, standard, stan techniczny, rodzaj lokalu.

§ 22. 1. Nie traca mocy umowy najmu lokalu oséb zamieszkalych w budynkach przejmowanych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz, ktore zostaty zawarte z dotychczasowym wiascicielem.

2. Prezydent Miasta Raciborz moze wyrazi¢ zgodeg na zawarcie umowy najmu z osoba zajmujaca lokal bez
tytulu prawnego w budynku przejetym przez Gming Miasta Raciborz, jezeli osoba ta spetnia kryteria trudnych
warunkoéw materialnych okreslonych w § 3 pkt 12 uchwaty.

§ 23. 1. Jezeli na podstawie orzeczenia sadu przyznajacego uprawnienia do lokalu socjalnego osoby
wymienione w orzeczeniu zajmuja lokal mieszkalny potozony w budynku, w ktorym lokale przeznaczone sa do
wynajecia jako lokale socjalne istnieje mozliwos$¢ przekwalifikowania lokalu mieszkalnego na lokal socjalny,
co bedzie rownoznaczne z realizacja powyzszego wyroku.

2. Przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na lokal socjalny, o ktorym mowa wust. 1 nastgpuje
w przypadku, jezeli powierzchnia mieszkalna przedmiotowego lokalu przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego wynosi nie mniej niz 5 m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? .

§ 24. W przypadku, gdy rodzaj koniecznej naprawy wymaga oproznienia lokalu wskazuje si¢ lokal
zamienny na okres trwania remontu , jednakze na czas nie dtuzszy niz rok, chyba ze wskazany lokal zamienny
jest lokalem docelowym (na czas nieoznaczony).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —9— Poz. 570

§ 25. Ilekro¢ w innych uchwatach Rady Miasta Raciborz jest mowa o przepisach uchwaly Rady Miasta
Racibérz w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta

Raciborz, rozumie sig przez to przepisy niniejszej uchwaty.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 27. Traci moc Uchwata Nr XLV1/647/2010 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz z pozn.

zm.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Wojnar
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