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UCHWALA NR XX1/196/12
RADY GMINY ORNONTOWICE

z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.),
a takze w zwiazku z uchwata Rady Gminy Ornontowice nr L/400/10 z dnia 27 stycznia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ornontowice" przyjetego uchwala nr XLIV/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 wrze$nia
2009 .

na wniosek Wéjta Gminy Ornontowice Rada Gminy Ornontowice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly zwanej dalej planem jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z granica okre$long na rysunku planu obejmujaca Gming Ornontowice w jej granicach
administracyjnych.

2. Okreslone w §1, ust. 1 granice obszaru objgtego planem wynikaja z ustalen uchwaly Rady Gminy
Ornontowice nr L/400/10 z dnia 27 stycznia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaly stanowi c¢zg$¢ tekstowa miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Zatacznik nr 1 stanowi rysunek planu, o ktorym mowa w § 4 ust.1 pkt 27, sporzadzony w skali 1:2000,
zawierajacy 6 arkuszy oznaczonych kolejnymi numerami od 1.1 do 1.6 obejmujace tereny, o ktérych mowa w §
4 ust.1 pkt 30 z zastrzezeniem iz na arkuszu nr 1.1 znajduje si¢ legenda oraz wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice.

3. Zatacznikami tekstowymi do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

§ 3. 1. Ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 3934

2) symbole terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice stref;

5) oznaczenia i granice stref ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;
2. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0°do 15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.);

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dziatce lub zabudowie, budynku, budowli istniejacej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatki lub budynki,
budowle wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntow, aktualnej na dzien uchwalenia planu,
a takze budynki w budowie i te, dla ktorych wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe;

5) dziatce lub zabudowie, budynku, budowli nowej, nowej inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki i budowle, inwestycje dla ktorych decyzje podziatowe i 0 pozwoleniu na
budowe beda wydawane w trybie niniejszego planu;

6) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla danego rejonu
gminy, usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej iogdlnej, majace na celu
ulatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni gminy takie jak: reklamy kierunkowe, stupy i tablice
ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m,
ktorych sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

7) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 110 poz. 775 z dnia 15 kwietnia 2003 r.) jako gospodarstwo rolne w rozumieniu
Kodeksu cywilnego to jest jako grunty rolne wraz z gruntami le$nymi, budynkami lub ich cze$ciami,
urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowia lub moga stanowi¢ zorganizowang calo$¢ gospodarcza oraz
prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego o obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkow
rolnych;

8) krotkoterminowym wydarzeniu - wydarzenie majace charakter publiczny zwiazane z dziatalno$cia gminy,
jej organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenia sportowe, kulturalne,
religijne, gospodarcze nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

9) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape¢ zasadnicza w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym, gromadzona
W panstwowym zasobie geodezyjno- kartograficznym;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajace sig z linia rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, W obszarze ktorych sa
juz potozone lub moga by¢ lokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow, bez uwzgledniania schodow, ramp
wejsciowych, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkonéw, loggii, ryzalitow, gzymsoéw oraz ocieplenia
wraz ztynkiem wykonanych na istniejacych budynkach wystajacych poza obrys przedmiotowej linii
zgodnie z warunkami technicznymi, tworzac zar6wno ciagla pierzeje¢ jak tez inne uktady zabudowy;

11) obowiazujacych przepisach zwiazanych z cmentarzami — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 18
stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2009 r. Nr 98 poz. 817 tekst jednolity
Z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa, aktami wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona srodowiska i przyrody — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz.
150 z pdzniejszymi zmianami),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. nr 151 poz. 1220 z 2009
Z p6zniejszymi zmianami),
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C) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 199 poz.
1227 z dnia 7 listopada 2008 r. z pdZzniejszymi zmianami), wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa
oraz aktami wykonawczymi;

13) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona zabytkow — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. z2003 r. Nr 162, poz. 1568
Z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwiazanych z odpadami — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pdzniejszymi zmianami) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

15) obowiazujacych przepisach zwiazanych z prawem budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity ustawy Dz. U. z 2010 Nr 243, poz. 1623 z 23 grudnia
2010 r. zpozniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

16) obowiazujacych przepisach zwiazanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. Nr 145 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

17) obowiazujacych przepisach zwiazanych z gospodarka nieruchomosciami — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 tekst
jednolity z pézniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

18) otaczajacym krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ ogdt cech przyrodniczych i antropogenicznych
wyrdzniajacych okre§lony teren, zespdt typowych cech danego terenu, przy czym teren w tym przypadku
rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnej szerokosci dziatki poddawanej analizie krajobrazowej,

19) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

20) procencie terenéw biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej , do powierzchni lub czesci
powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu, parametru nie stosuje
si¢ dla istniejacych zabudowanych dziatek budowalnych w dniu wejécia w zycie planu o przeznaczeniach
MN, MNU, MW, UU, UP, UO, UZ,

21) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy powierzchni
zabudowy, wszystkich budynkow potozonych w granicach dziatki budowlanej , do powierzchni lub cze$ci
powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

22) przedsiewziecia inwestycyjne na obszarach miejskich - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o ktorych
mowa W Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. zdnia 12 listopada 2010 r.) wpar.3 ustl pkt.
53,54,55,56,57,60.

23) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione w postaci symbolu
w par.13 lub z nazwy uzytkowanie terenu, ktore towarzyszy lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe
w granicach terenu, z zastrzezeniem iz obowiazuja dla niego takie same ustalenia, w tym w szczegdlnosci
nakazy, zakazy i wskazniki urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a ponadto w stosunku do
przeznaczenia dopuszczonego wymienionego W postaci symbolu nie maja zastosowania dopuszczenia
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych przeznaczen;

24) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtdéwne uzytkowanie terenu, tj. wigcej niz 50%
powierzchni kazdej dziatki lub wigcej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych
i planowanych, potozonych w jej granicach;

25) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
dopuszcza sie, odpowiednie dla przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego:

a) istniejace lub planowane: drogi, w tym drogi wewngtrzne, powierzchnie jezdne, postojowe, piesze
i rowerowe,
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b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

C) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody przydomowe,
a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom w tym zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekturg, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
elementy reklamowe wolnostojace i zwiazane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna, wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej;

26) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ graficzna planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

27) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz
ktorych dla wszystkich dziatek lub ich czgéci plan ustala dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem
i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do ustalen planu;

28) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogoétu:

a) tereny drog w tym: ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

b) tereny zieleni urzadzonej takie, jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,

C) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celéw publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdow, dziedzincow, parkingdow, zieleni
urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

29) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone Na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami
I przeznaczeniami podstawowymi;

30) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy w Ornontowicach, o ile z tresci nie
wynika inaczej;

31) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80 poz.717
Z pozniejszymi zmianami);

32) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni brutto
wszystkich budynkéw na danej dziatce do powierzchni dziatki, na ktdrej sa one usytuowane;

33) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumieé:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: wytacznie okre$lona w ustaleniach
szczegdtowych nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu, z zastrzezeniem dopuszczenia wynikajacego z Rozdziatu 3;

b) w przypadku budynkow: wysoko$¢ budynku, rozumiana zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreSlona w ustaleniach szczegdtowych za pomoca dwu lacznie obowiazujacych
parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
I nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy liczonej w metrach;

34) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkaniowy, ktory moze
zawieraC lokale ustugowe, ktorych laczna powierzchnia mie$ci sie w przedziale od 30% do 50%
powierzchni catkowitej zabudowy;

35) zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktoérych bryla jest usytuowana niezaleznie od pozostatej zabudowy, stanowiac budynki
wolno stojace, nie tworzace pierzei;
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36) zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych jedna ze $cian zewngtrznych przylega, w catosci lub w czg$ci, do drugiego
budynku, a pozostale trzy elewacje usytuowane sa swobodnie, przy czym:

a) potowy budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem,
b) potowy budynku nie musza by¢ realizowane jednoczesnie,
C) przylegte Sciany budynkow nie musza przylega¢ na catej dtugosci;

37) zabudowie jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych dwie $ciany zewngtrzne przylegaja, w catosci lub w cze$ci, do sasiednich
budynkow, a dwie stanowia przednia (wejSciowa) i tylna elewacje;

38) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ zielen realizowana w formie zywoptotow, zieleni wysokiej
i drzew o przemieszanych nasadzeniach gatunkow zimozielonych i tracacych liscie oraz ggstosci
zapewniajacej izolacyjnos¢ akustyczna i wzrokowa;

39) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ komponowana pod wzglgdem funkcjonalnym
i plastycznym, taka jak parki, zielence, skwery.

2. Pozostate nie wymienione w ust. od 1do 39 definicje nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. W planie wyszczegdlniono nastgpujace przeznaczenia terenow i dziatek:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) MR - tereny zabudowy zagrodowej;
4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) UU - tereny ustug;
6) UP - tereny ustug publicznych;
7) UD - tereny ustug kultu religijnego;
8) UO - tereny ustug o$wiaty;
9) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
10) PP - tereny przemystowe;
11) PU - tereny przemystowo-ustugowe;
12) NO - tereny magazynowania, przechowywania i utylizacji odpadow;
13) KK - tereny kolejowe;
14) KDG - tereny komunikacji — drogi gtéwne;
15) KDZ - tereny komunikacji — drogi zbiorcze;
16) KDL - tereny komunikacji — drogi lokalne;
17) KDD - tereny komunikacji — drogi dojazdowe;
18) KDP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej;
19) KDX - tereny komunikacji — publiczne ciagi pieszo-jezdne;
20) KP - tereny parkingow;
21) KT - tereny zabudowy ustug obstugi komunikacji;
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22) R - tereny rolne;

23) ZL - tereny lasow;

24) ZE - tereny zieleni;

25) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

26) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j;
27) ZC - tereny cmentarzy;

28) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
29) W - tereny wod powierzchniowych;
30) TZ - tereny zamknigte.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych w rozdziale 7 niniejszej
uchwaty ustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: terenow, budynkow i budowli, a takze odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom: nakazy,
zakazy i dopuszczenia.

3. Na kazdym terenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy z mozliwos$cia rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow i lokali, atakze wymiany
zabudowy na nowa, z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszczenie
nie dotyczy terenow drog, terendw komunikacji pieszej iterenow parkingdw oraz terenow i stref dla
ktoérych mozliwo$¢ zabudowy jest wykluczona;

2) dla dzialek zabudowanych, na ktérych parametry stanu istniejacego przekraczaja te okreslone w planie,
a dziatania inwestycyjne polega¢ beda na odbudowie lub nadbudowie w rzucie istniejacym, parametry
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy nie obowiazuja, lecz wielko$ci tych parametrow nie
moga przekracza¢ tych, ktore charakteryzuja dziatke w stanie istniejacym, z dopuszczeniem zwigkszenia
powierzchni zabudowy 0 20 m2 na polepszenie warunkow technicznych istniejacych budynkow, to jest na
przyktad dobudowe wind, schodow, gankow, tazienek;

3) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) nakazuje sie wkomponowanie urzadzen i budowli nalezacych do inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji w otaczajacy krajobraz;

5) ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ budowane lub
przebudowywane, z uwzglgdnieniem:

a) nakazu stosowania materiatow takich jak: drewno, kamien, cegla, siatka stalowa, ogrodzenia stalowe lub

podobnych,

b) nakazu wysokosci do 2,20 m, zpodmuroéwka petlna 0 wysokosci do 60 cm od poziomu terenu,
z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odlegtos¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
miejsc do postoju pojazdow,

c) dopuszczenia stosowania jako ogrodzenia zieleni $redniej - krzewow i zywoptotow;

6) w granicach terenow, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy zabudowg
nalezy realizowa¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami zwiazanymi z drogami publicznymi,
W szczegolnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

7) w granicach terenéw, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz braku
ograniczen wynikajacych z obowiazujacych przepisow zwiagzanych z prawem drogowym, lini¢ zabudowy
nalezy przyjmowac¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 4,0m od linii rozgraniczajacych tereny;

8) zachowanie istniejacych dojazdow do pol o szerokosci od 3 m do 5 m,
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9) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej MN, MNU, MW dopuszcza si¢ zmiane sposobu
uzytkowania poddasza na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z dopuszczeniem
stosowania wylacznie parametru wysokosci zabudowy okreslonego w metrach z dopuszczeniem jego
zwiekszenia o 1,0m.

10) dopuszcza sig¢ zwigkszenie maksymalnie do 50,00 m okre$lona w ustaleniach szczegdtowych maksymalna
wysokos¢ zabudowy w stosunku do obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami w przypadkach, ktore
uzasadnione sg wzglgdami technologicznymi lub z uwagi na wymogi zwiazane z ochrong srodowiska.

§ 7. Dla budynkdéw nalezy stosowac charakterystyczne dla Ornontowic materiaty i kolorystyke, takie jak:

1) elewacje budynkéw: tynki, cegta licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno, elementy stalowe,
szkto, z jednoczesnym zakazem zewngtrznych oktadzin z blach trapezowych i falistych oraz z tworzyw
sztucznych, przy czym zakaz nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami PU, PP oraz garazy;

2) pokrycia dachowe budynkéw: dachowka, blacha ptaska, blacha dachowkowa, blacha trapezowa i falista -
ograniczenia materiatowe nie dotycza dachdéw budynkéw gospodarczych, budynkow pomocniczych,
garazy, pozostaltych budynkéw o dachach o spadkach do 15 stopni oraz terendéw oznaczonych symbolami
PU, PP;

3) kolorystyka zblizona nasyceniem i odcieniem do kolorystyki otaczajacej zabudowy itym samym
niepowodujaca kontrastu i dysharmonii z otaczajacym krajobrazem.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;j.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla realizacji reklam:

1) bedacych indywidualnymi budowlami: wyklucza sie wszelkie reklamy wolnostojace w granicach strefy
chronionego krajobrazu OCK oraz stref konserwatorskich A i B;

2) ntegrowanych z budynkami i innymi budowlami: wyklucza si¢ sytuowanie reklam na budynku wpisanym
do rejestru zabytkow;

3) ustalenia pkt. 1-2 nie obowiazuja w stosunku do reklam zwiazanych z krotkoterminowymi wydarzeniami;

4) ustalenia pkt. 1-2 nie obowiazuja w stosunku do reklam, dla ktorych do dnia wejécia w zycie planu,
wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgtoszenia, w przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji
zaczynaja obowiazywa¢ odpowiednio ustalenia pkt. 1 i 2;

5) poza strefami i obiektami, o ktorych mowa w pkt. 1i pkt.2 reklama moze by¢ realizowana jesli jej
wysoko$¢ nie przekracza wysokosci kalenicy lub gzymsu stropodachu najwyzszego obiektu w terenie
w granicach ktorego ma by¢ lokalizowana oraz nie zastania okien budynkow mieszkalnych;

6) nakazuje si¢ dostosowanie szyldow reklamowych do elewacji skala oraz materiatem;
7) nakazuje si¢ dostawanie reklamy wielkoscia i estetyka do miejsca.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. W planie, zuwagi na ochrong S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsigwzigé:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem przedsigwzie¢ zwiazanych z wydobywaniem kopalin ze zt6z podziemnych, infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

2) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
Z wylaczeniem terenéw o symbolach przeznaczenia UU, UP, PP, PU, US, NO oraz z wylaczeniem
przedsigwzig¢ inwestycyjnych na obszarach miejskich, przedsigwzig¢ zwiazanych z wydobywaniem
kopalin ze z16z podziemnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci, w tym infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu;

3) zwiazanych z przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobow zodpadoéw, zwylaczeniem terenéw
o0 przeznaczeniu NO oraz odzysku odpadéw wydobywczych, elektrownianych oraz z oczyszczania wod
poprzez ich wykorzystanie w podziemnych technikach gorniczych w terenach o przeznaczeniu PP .
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2. Dla przedsiewzie¢ istniejacych znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko w dniu wejscia W zycie planu
Z wylaczeniem tych zlokalizowanych w terenach o symbolach przeznaczenia UU, UP, PP, PS, przedsiewzie¢
zwiazanych z wydobywaniem kopalin ze zt6z podziemnych, przedsigwzig¢ inwestycyjnych na obszarach
miejskich, przebudowy drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dopuszcza si¢ wyltacznie dziatania o charakterze remontu lub zmiany
technologii na mniej uciazliwa oraz zmiang przeznaczenia na inne dopuszczone.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spetnianie warunkow w zakresie emisji gazow i pylow do powietrza, w tym hermetyzacjg
proceséw technologicznych oraz stosowanie urzadzen chroniacych srodowisko w celu ograniczenia emisji
do powietrza;

2) nakazuje si¢ stosowanie technologii gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz
w gazach wylotowych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nast¢pujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, do ktorych naleza tereny oznaczone symbolami MN,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, do ktorych naleza tereny oznaczone symbolami MW,
¢) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, do ktorych naleza tereny oznaczone symbolami MNU,

d) budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, do ktérych naleza tereny
oznaczone symbolem UQ;

e) zabudowe zagrodowa, do ktoérych naleza tereny oznaczone symbolami MR, obowigzuja dla nich
odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, powodowane przez poszczegdlne zrodia
hatasu, zdefiniowane w obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrona srodowiska i przyrody;

2) w obrgbie zabudowy chronionej przed hatasem, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych nalezy stosowac¢ skuteczne zabezpieczenia akustyczne;

3) pozostate tereny nie sa objete ochrona przed dopuszczalnym poziomem hatasu, w trybie obowiazujacych
przepisow zwiazanych z ochrona $rodowiska iprzyrody, stad zapewnienie odpowiednich warunkow
w znajdujacych si¢ wich granicach pomieszczeniach przeznaczonych do zamieszkania ludzi powinno
odbywac¢ sie w trybie przepisow techniczno -budowlanych poprzez zastosowanie w budynku odpowiednich
materiatlow i rozwiazan technicznych.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) dla realizacji przedsigwzig¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych takich, jak:
gospodarstwa rolne, stacje paliw, parkingi, tereny przemystowe i sktadowe, bazy transportowe wprowadza
si¢ wymog zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, w tym w dostosowaniu do
lokalnych warunkéw hydrogeologicznych,

2) naruszenie w ramach realizacji inwestycji, wydobywania kopalin ze zt6z podziemnych lub uzytkowania
terenéw urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych, wymaga przebudowy i doprowadzenia do pelnej
sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy nowych, wszystkie dziatania zwiazane z naprawa wzglednie
z budowa nowych urzadzen, nalezy wykonywa¢ na warunkach okreslonych przez administratora tych
urzadzen,

3) realizacja rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna by¢ wykonywana przy uwzglednieniu
usytuowania obszaru objetego Planem w zasiggu Czwartorzedowego Uzytkowego Poziomu Wod

Podziemnych UPWP QI — Rejonu Goérnej Odry i Karbonskiego Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych
UPWP CII — Mikotow-Sosnowiec.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie,
istniejacych skwerow i zielencow;
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2) nakazuje sie, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog publicznych wyznaczonych na rysunku
planu uwzglednié¢, w zaleznosci od mozliwos$ci technicznych drogi:

a) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew,
zywoptotu lub pasa trawnika,

b) tworzenie terenu, wzdtuz drog uktadu podstawowego, na lokalizacjg $ciezek rowerowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

8. Obowiazuje ochrona istniejacych drzewostanéw, wtym lesnych, posiadajacych status lasow
ochronnych.

9. Nakaz wyznaczenia odpowiedniego zagospodarowania i utrzymania pasow przeciwpozarowych
oddzielajacych obiekty budowlane od lasu w oparciu 0 obowiazujace przepisy zwiazane z prawem
budowlanym.

10. Wskazuje si¢ obszary chronionego krajobrazu oznaczone na rysunku planu obejmujace jary i doliny
potokow: Ornontowickiego tacznie z doptywami, Lesnego lacznie z doplywami, Z Bujakowa tacznie
z doptywami, Lakowego lacznie z doptywami, Od Solarni tacznie z doplywami, wyznaczone na podstawie
Uchwaty Nr XIV/87/03 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 pazdziernika 2003r z p6zniejszymi zmianami, dla
ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w obowiazujacych przepisach zwiazanych
z ochrong Srodowiska i przyrody.

11. Wskazuje sig:

Pomniki przyrody

Lp. |Gatunek drzewa Liczba drzew
Nazwa lacinska Nazwa polska
1 Fagus Sylvatica Purpurea Buk pospolity odmiana purpurowa 1
2 Cedrus deodara Cedr himalajski 1
3 Chamaecyparis pisifera Cyprysik groszkowy 2
4 Quercus rubra Dab czerwony 3
5 Quercus robur Dab szyputkowy 11
6 Gleditsia triacanthos Glediczja trojcierniowa 1
7 Carpinus betulus Grab pospolity 9
8 Fraxinus excelsior Jesion wyniosty 1
9 Abies concolor Jodta jednobarwna 1
10 |Tilia cordata Lipa drobnolistna 5
11 |Tilia platyphyllos Lipa szerokolistna 1
12 | Metasequoia glyptostroboides Metasekwoja chinska 1
Aleja drzew pomnikowych - Deby Ornontowickie
1 ‘ Quercus robur Dab szyputkowy 73

12. Wskazuje sie: starodrzewie i drzewa o cechach pomnikowych:

Starodrzew nie objety szczegélna formg ochrony przyrody

Quercus robur Dab szyputkowy 31
Fraxinus excelsior Jesion wyniosty
3 Aesculus hippocastanum Kasztanowiec biaty

13. Dla obiektéw o ktorych mowa w ust.11 i ust.12 obowiazuje nakaz ochrony, z zastrzezeniem dopuszczen
okres$lonych w obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrong srodowiska i przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje sie budynek zabytkowy objety ochrona, oznaczony symbolem ,,OR”, wpisany do rejestru

zabytkow nieruchomych;

2) wskazuje si¢ obszary wpisane do rejestru zabytkow;

3) wyznacza si¢ obszar chroniony na mocy planu;

4) wyznacza sig¢ obiekty zabytkowe chronione na mocy ustalen planu, wpisane do ewidencji zabytkow;

5) wyznacza si¢ obiekty malej architektury chronione na mocy ustalen planu, wpisane do ewidencji

zabytkow;

6) wskazuje sig strefy obserwacji archeologicznej;

2. W obszarze planu, obiektem wpisanym do rejestru, oznaczonymi graficznie w rysunku planu, jest patac

w stylu angielskim, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja nr A/1278/81:
3. W obszarze planu, obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow sa:

1) park krajobrazowy w stylu angielskim, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja nr A/1277/81;

2) park krajobrazowy w stylu angielskim, wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych decyzja nr A/1278/81.

4. Dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowiazuja przepisy zwiazane

Z ochrona zabytkow.

5. Obszarem chronionym na mocy planu jest stary cmentarz rzymsko — katolicki przy ulicy Orzeskiegj.

6. Dla obszaru chronionego na mocy planu ustala si¢: nakaz utrzymania historycznej kompozycji alejek

oraz ogrodzenia

7. Obiektami zabytkowymi chronionymi na mocy ustalen planu, wpisanymi do ewidencji zabytkow sa:

1) kos$ciot p.w. §w. Michata Archaniota, ul. Zamkowa 1;

2) plebania, ul. Zamkowa 4;

3) klasztor zgromadzenia Siostr Stuzebniczek N.M.P., ul Zamkowa 2;

4) obora i stajnia, ul. Zamkowa 3;

5) obory i spichlerz, ul. Zamkowa 3;

6) budynek gospodarczy (kuznia), ul. Zamkowa 3;

7) budynek mieszkalny obstugi I, ul. Zamkowa 3;

8) budynek administracyjny, ul. Zamkowa 3;

9) stajnia koni wierzchowych, ul. Zamkowa 3;

10) wozownia, ul. Zamkowa 3;

11) stajnia koni mtodych, ul.

Zamkowa 3;

12) szklarnia, ul. Zamkowa 3;

13) budynek mieszkalny obstugi II, ul. Zamkowa 3;

14) budynek mieszkalny, ul.
15) budynek mieszkalny, ul.
16) budynek mieszkalny, ul.
17) budynek mieszkalny, ul.
18) budynek mieszkalny, ul.
19) budynek mieszkalny, ul.
20) budynek mieszkalny, ul.
21) budynek mieszkalny, ul.

Le$na 11;
Lesna 43;
Lesna 49;
Lesna 53;
Lesna 65;
Lesna 75;
Orzeska 52;
Orzeska 58;
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22) budynek mieszkalny, ul.
23) budynek mieszkalny, ul.
24) budynek mieszkalny, ul.
25) budynek mieszkalny, ul.
26) budynek mieszkalny, ul.
27) budynek mieszkalny, ul.
28) budynek mieszkalny, ul.
29) budynek mieszkalny, ul.
30) budynek mieszkalny, ul.
31) budynek mieszkalny, ul.
32) budynek mieszkalny, ul.
33) budynek mieszkalny, ul.
34) budynek mieszkalny, ul.
35) budynek mieszkalny, ul.
36) budynek mieszkalny, ul.
37) budynek mieszkalny, ul.
38) budynek mieszkalny, ul.

Orzeska 70;
Orzeska 85;
Bujakowska 14;
Bujakowska 16;
Bujakowska 21;
Bujakowska 43;
Graniczna 12;
Kolejowa 112;
Kolejowa 147;
Kolejowa 167;
Zwycigstwa 66;
Zwycigstwa 73;
Zwycigstwa 78;
Zwycigstwa 99;
Zwycigstwa 111;
Zwycigstwa 113;
Zwycigstwa 156;

8. Dla obiektow zabytkowych chronionych na mocy ustalen planu ustala sig:
1) nakazy:
a) konserwacji i ochrony przed zniszczeniem,

b) utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia, detalu architektonicznego oraz materiatow elewacyjnych i ksztattu dachu,

) w przypadku wymiany okien zachowanie podziatow stolarki okiennej;
2) zakazy:

a) przebudowy, rozbudowy idobudowy oraz zmiany wygladu elewacji w sposob zacierajacy cechy
stylistyczne historycznego obiektu,

b) wykonywania cze$ciowego remontu elewacji w sposob dekomponujacy calosciowy uktad elewacji,
zZ zastrzezeniem dopuszczen;

3) dopuszczenia:

a) przebudowy, rozbudowy przy utrzymaniu charakteru budynku oraz, w czesci dobudowywanej, skali,
wysokosci, spadkow dachu,

b) rozbioérki ze wzgledu na zty stan techniczny,

C) czesciowego remontu elewacji, jezeli jej czeS¢ ulegnie zniszczeniu w sposOb zagrazajacy
bezpieczenstwu.

9. Obiektami matej architektury chronionymi na mocy planu, wpisanymi do ewidencji zabytkoéw sa:
1) kapliczka murowana $w. Jana Nepomucena, ul. Zwycigstwa;
2) krzyz kamienny z pasja, ul. Zwycigstwa — cmentarz,
3) krzyz kamienny z figurami Chrystusa i Matki Boskiej, ul. Zwycigstwa 31a;
4) krzyz kamienny z pasja, ul. Zwycigstwa 119;
5) krzyz kamienny z pasja, ul. Chudowska
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6) krzyz kamienny z figura Chrystusa, ul. Le$na 75

7) krzyz drewniany z figura Chrystusa, ul. Zwycigstwa;

8) krzyz drewniany z figura Chrystusa i kapliczka skrzynkowa, ul. Orzeska 27,

9) krzyz drewniany z figura Chrystusa, ul. Zamkowa 2;

10) krzyz drewniany z figura Chrystusa, ul. Zamkowa / Les$na;

11) pomnik pamigci ofiar hitlerowskiego barbarzynstwa, ul. Kolejowa;

12) pomnik poleglych w czasie I wojny $wiatowej, ul. Zwycigstwa — cmentarz,

13) pomnik pomordowanych przez NKWD policjantow, ul. Zwycigstwa — cmentarz.
10. Dla obiektow matej architektury chronionych na mocy planu ustala si¢ nakazy:

1) zachowania, konserwacji i ochrony,

2) zachowania wszystkich elementow kompozycji,

3) zachowania ekspozycji od strony przestrzeni publicznych.
11. Wskazuje sig¢ strefy obserwacji archeologicznej, tozsame z obszarem:

1) OW1 — stanowiska nr 11 wobszarze AZP nr 99-45, dokumentujacego S$lad osadnictwa z czaséw
nowozytnych;

2) OW2 — stanowiska nr 4w obszarze AZP nr 100-45, dokumentujacego $lad osadnictwa z pdznego
sredniowiecza oraz z czasow nowozytnych;

3) OW3 - stanowiska nr 5w obszarze AZP nr 100-45, dokumentujacego $lad osadnictwa z pdznego
sredniowiecza.

12. W zasiggu stref obserwacji archeologicznej ustala si¢ nakaz przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych przed prowadzeniem wszelkich prac ziemnych.

13. Plan nie wskazuje obiektéw podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony débr kultury
wspoltczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
1) place sportowe oznaczone w planie symbolem US;
2) zielen parkowa oznaczona w planie symbolem ZP;
3) tereny placow publicznych oznaczonych w planie symbolami KDP;
4) tereny drog o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX
5) niezabudowane tereny o symbolach UP,
2. W obszarze przestrzeni publicznej przy realizacji nowych inwestycji:
1) nakazuje si¢ segregacje ruchu pieszego i rowerowego;
2) nakazuje si¢ dostosowanie obnizonych kraweznikdéw do potrzeb osdb niepelnosprawnych ruchowo;
3) nakazuje sig realizacjg zieleni parkowej w ilosci okreslonej w szczegotowych ustaleniach planu;

4) nakazuje si¢ takie zagospodarowanie terenéw ZP aby razem z sasiadujacymi terenami ZN i ZE oraz
z terenami ZL tworzyly system zieleni publicznej powiazany ze soba $ciezkami pieszymi i rowerowymi;

5) zakazuje sie realizacji tymczasowych obiektéw, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem oraz nosnikow reklamowych, za
wyjatkiem elementéw systemu identyfikacji gminnej ireklam czasowych stuzacych informowaniu
0 krotkoterminowych wydarzeniach;

6) dopuszcza sig realizacjg elementéw matej architektury zwiazanych z wyposazeniem terenéw publicznych.
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3. Dla realizacji uzbrojenia obszaru objgtego planem, plan zabezpiecza tereny potozone wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drog i tereny komunikacji
pieszej, wskazuje rowniez lokalizacje i przebiegi istniejacych lub planowanych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

§ 12. Dla poszczegolnych terenow ustala si¢ zgodnie z ponizsza tabela: symbol terenu, przeznaczenie podstawowe, dodatkowe indywidualne przeznaczenie
dopuszczone minimalna wysoko$¢ zabudowy, nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy okre$long zgodnie z definicja za pomoca dwu parametrow: nieprzekraczalnej
liczby kondygnacji oraz nieprzekraczalnej wysoko$ci zabudowy, minimalny procent terenow zabudowanych, maksymalny procent terenéw zabudowanych,
minimalny procent terendw biologicznie czynnych, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

symbol przeznaczenie | indywidualne minimalna nieprzekraczalna minimalny maksymalny | minimalny | minimalny maksymalny wskaznik
terenu podstawowe dodatkowel wysokos¢ liczba wysokosé procent procent procent . wskaznik . intensywnos$ci zabudowy
przeznaczenie Zabudpwy kondygnacji | zabudowy terendw terendw teren6w | intensywnosci
dopuszczone w granicach zabudowanych | zabudowanych | biologicznie| zabudowy
terenu czynnych

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1KDD KDD
2KDD KDD
3KDD KDD
4KDD KDD
5KDD KDD
6KDD KDD
7KDD KDD
8KDD KDD
9KDD KDD
10KDD KDD
11KDD KDD
12KDD KDD
13KDD KDD
14KDD KDD
15KDD KDD
16KDD KDD
17KDD KDD
18KDD KDD
19KDD KDD
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20KDD

KDD

21KDD KDD
22KDD KDD
23KDD KDD
24KDD KDD
25KDD KDD
26KDD KDD
27KDD KDD
28KDD KDD
29KDD KDD
30KDD KDD
31KDD KDD
32KDD KDD
33KDD KDD
34KDD KDD
35KDD KDD
36KDD KDD
37KDD KDD
38KDD KDD
39KDD KDD
40KDD KDD
41KDD KDD
1KDG KDG
1KDL KDL
2KDL KDL
3KDL KDL
4KDL KDL
5KDL KDL
6KDL KDL
7KDL KDL
8KDL KDL
1KDX KDX
2KDX KDX
3KDX KDX
4KDX KDX
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5KDX

KDX

6KDX KDX
7KDX KDX
8KDX KDX
9KDX KDX
10KDX KDX
11KDX KDX
12KDX KDX
13KDX KDX
14KDX KDX
15KDX KDX
16KDX KDX
17KDX KDX
18KDX KDX
19KDX KDX
20KDX KDX
21KDX KDX
22KDX KDX
23KDX KDX
24KDX KDX
25KDX KDX
26KDX KDX
27KDX KDX
1KDZ KDZ
2KDZ KDZ
3KDZ KDZ
4KDZ KDZ
5KDZ KDZ
6KDZ KDZ

1KK KK

2KK KK

3KK KK

4KK KK

5KK KK

6KK KK
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1KP KP 2 8m 0,001 40 40 0,20 0,60
2KP KP 2 8m 0,001 40 40 0,20 0,60
3KP KP 2 8m 0,001 40 40 0,20 0,60
4KP KP 2 8m 0,001 40 40 0,20 0,60
5KP KP 2 8m 0,001 40 40 0,20 0,60
1MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
2MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
3MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
4MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,00 0,60
5MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
6MN MN 2 11m 0,001 80 15 0,20 1,50
7TMN MN 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
8MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
9MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
10MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
11MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
12MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
13MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
14MN MN 2 11m 0,001 30 60 0,20 0,60
15MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
16MN MN 2 11m 0,001 80 80 0,40 1,20
17MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
18MN MN 2 11m 0,001 30 60 0,10 0,30
19MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
20MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
21MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
22MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
23MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
24MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
25MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
26MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
27TMN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
28MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
29MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
30MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
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31MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
32MN MN 2 11m 0,001 30 60 0,10 0,30
33MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
34MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
35MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
36MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
37MN MN 2 11m 0,001 10 60 0,10 0,60
38MN MN MNU 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
39MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
40MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
41MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
42MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
43MN MN MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
43MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
44MN MN MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
45MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
46MN MN UP 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
47MN MN UP 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
48MN MN UP 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
49MN MN MNU 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
50MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
51IMN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
52MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
53MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
54MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
55MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
56MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
57MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
58MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
59MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
60MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
61MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
62MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
63MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
64MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
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65MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
66MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
67MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
68MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
69MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
70MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
71MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
72MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
73MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
74MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
75MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
76MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
77TMN MN us 2 11m 0,001 100 60 0,20 1,60
78MN MN 2 1lm 0,001 50 35 0,30 0,80
79MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
80MN MN 2 11m 0,001 50 35 0,30 0,80
81MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
82MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
83MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
84MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
85MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
86MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
87MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
88MN MN 2 11m 0,001 80 80 0,40 1,20
89MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
90MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
91MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
92MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
93MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
94MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
95MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
96MN MN MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
97MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
98MN MN 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
1MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
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2MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
3MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
4MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
5MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
6MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
7MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 1,20
8MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 1,20
9MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
10MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 1,80
11IMNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
12MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
13MNU MNU UP 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
14MNU MNU UP 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
15MNU MNU UU,UP 2 1lm 0,001 40 40 0,20 0,60
16MNU MNU UP, UU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
17MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
18MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
19MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
20MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
21MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
22MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
23MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
24MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
25MNU MNU UP, UU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
26MNU MNU UU,UP 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
27TMNU MNU UU,UpP 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
28MNU MNU uu 2 11m 30 80 15 0,10 1,50
29MNU MNU uu - 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
30MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
31IMNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
32MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
33MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
34MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
35MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
36MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
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37MNU MNU 2 11m 0,001 40 40 0,10 0,60
1IMR MR 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
2MR MR 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
3MR MR 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
AMR MR 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
1MW MW UU,UpP 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
2MW MW UU,UpP 2 kond. 5 kond. 20m 0,001 40 30 0,50 1,00
3IMW MW UU,UpP 2 kond. 5 kond. 20m 0,001 40 30 0,50 1,00
4AMW MW UU,UpP 2 kond. 5 kond. 20m 0,001 40 30 0,50 1,00
INO NO 4 kond. 25m 30 80 10 0,10 1,50
2NO NO 5m 2 25m 30 80 10 0,10 1,50
3NO NO 5m 2 25m 30 80 10 0,10 1,50
4NO NO 5m 2 25m 30 80 15 0,10 1,50
1PP PP 5m 4 25m 40 80 10 0,20 1,50
1PU PU 4 25m 30 80 15 0,20 1,50
2PU PU 4 25m 30 80 15 0,20 1,50
3PU PU 5m 4 25m 30 60 15 0,20 0,90
4PU PU 5m 4 25m 30 60 15 0,20 0,90
1R R --- --- --- --- ---
2R R === === - - -
3R R --- --- --- --- ---
4R R --- --- --- --- ---
5R R === === - - -
6R R === === - - -
7R R --- --- --- --- ---
8R R --- --- === === ===
9R R === === - - -
10R R --- --- --- --- ---
11R R --- --- --- --- ---
12R R --- --- --- --- ---
13R R --- --- --- --- ---
14R R --- --- --- --- ---
15R R --- --- --- --- ---
16R R --- --- --- --- ---
17R R --- --- --- --- ---
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18R R --- --- --- --- ---
19R R --- --- --- --- ---
20R R --= --= === === ===
21R R --- --- --- --- ---
22R R --- --- --- --- ---
23R R --= --= === === ===
24R R --= --= === === ===
25R R --- --- --- --- ---
26R R --= --= - - -
27R R --= --= === === ===
28R R --- --- --- --- ---
29R R --- --- --- --- ---
1TZ TZ === === - - -
2TZ TZ --- --- --- --- ---
3TZ TZ --- --- --- --- ---
1UU uu 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
2UU uu 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
3UU uu KT, US, UP, 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
MNU
4UU uu PU 5m 4 25m 30 80 10 0,30 1,50
5UU uu MNU 4 25m 30 80 10 0,30 1,50
5UU uu MNU 4 25m 30 80 10 0,30 1,50
7UuU uu 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
8UU uu 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
9uUU uu 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
10UU uu PU, KT - 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
11UV Uu PU, KT - 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
12UU uu PU, KT 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
13UU uu 2 kond. 5 25m 0,001 40 30 0,30 1,00
14UU uu 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
15UU uu MNU 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
16UU uu PU - 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
170U uu 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
18UU uu 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
19UU uu - 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
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20UU uu - 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
21UU uu - 4 25m 30 80 15 0,30 1,50
22UU uu MNU 2 kond. 5 25m 0,001 40 30 0,50 1,00
23UU uu - 4 25m 30 60 15 0,30 0,90
24UU uu PU, US, UP 5m 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
25UU uu - 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
26UU uu MNU 3 15m 0,001 40 40 0,20 0,60
27UU uu - 2 8m 0,001 40 30 0,001 0,50

1UP UP - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
2UP UP MNU 2 kond 4 25m 0,001 99 1 0,20 1,00
3UP UP PU, - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
4UP UP uu - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
5UP UP PU, UU, US - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
6UP UP - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
1UD ubD 5m 4 25m 0,001 60 60 0,20 1,00
2UD ub 5m 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
3UD ub 5m 4 25m 0,001 0 0 0,001 0,00
1U0O uo - 2 11m 0,001 40 40 0,20 0,60
2U0 uo - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
3UO uo - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
1US us - 4 25m 0,001 60 20 0,20 1,00
2US uUs - 4 25m 0,001 60 20 0,001 1,00
3US us - 4 25m 0,001 20 60 0,001 1,00
17C ZC 1 6m 0,001 10 0,001 0,001 1,00
2ZC ZC 1 6m 0,001 10 0,001 0,001 1,00
3ZC ZC 1 6m 0,001 10 0,001 0,001 1,00
17D ZD 1 5m 0,001 20 0,001 0,001 1,00
1ZE ZE --- --- --- --- ---

2ZE ZE --- --- --- --- ---

1ZL ZL --- --- --- --- ---

2ZL ZL --- --- --- --- ---

3ZL ZL --- --- --- --- ---

4ZL ZL --- --- --- --- ---

5ZL ZL --- --- --- --- ---

6ZL ZL --- --- --- --- ---
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7ZL

ZL

8ZL ZL
9ZL ZL
10ZL ZL
117L ZL
1271 ZL
13ZL ZL
147L ZL
1ZN ZN
2ZN ZN
3ZN ZN
4ZN ZN
5ZN ZN
6ZN ZN
7ZN ZN
8ZN ZN
9ZN ZN
10ZN ZN
11ZN ZN
12ZN ZN
13ZN ZN
14ZN ZN
152ZN ZN
162ZN ZN
172ZN ZN
182ZN ZN
19ZN ZN
20ZN ZN
21ZN ZN
22ZN ZN
23ZN ZN
24ZN ZN
25ZN ZN
26ZN ZN
27ZN ZN
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28ZN

ZN

29ZN ZN
30ZN ZN
31ZN ZN
32ZN ZN
33ZN ZN
34ZN ZN
35ZN ZN
36ZN ZN
1zP ZP
27P ZP
3zP ZP
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§ 13. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) nowe dziatki budowlane powinny spetnia¢ wymogi minimalnych szeroko$ci oraz powierzchni:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej bez dopuszczonej zabudowy W granicy od strony sasiada:
co najmniej 18,0m i co najmniej 400,0 m2,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10,0m i co najmniej 300,0m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej odpowiednio: co najmniej 7,0m i co najmniej 200,0m?,
b) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
c) dachy gtéwnych potaci w budynkach nowych i przebudowywanych:
- mieszkalnych — dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
- pomocniczych lub gospodarczych, w tym w garazach — indywidualne o nachyleniu do 30°,

d) kalenice dachow w budynkach nowych — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona
jest dziatka budowlana,

e) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych lub gospodarczych, w tym garazy - do 6,0 m
z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 8,0 m ze wzgledow technologicznych

f) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej dla 1 mieszkania co najmniej 1 miejsca parkingowego lub
garazu iCO najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej nowego,
dopuszczonego planem lokalu uzytkowego.

3) Zakazy:

1) a) realizacji obiektow ilokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrodkow piwnych, obiektow i lokali
w ktorych prowadzona jest dziatlalno$¢ zwiazana zobsluga samochoddéw, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich oraz pozostatych ustug produkcyjnych i ustug przemystowych,

a) realizacji na dziatce boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

4) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenow MN, mozliwo$¢ prowadzenia
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej migdzy innymi takiej jak gabinety lekarskie, biura, kancelarie
prawne, pracownie projektowe, z zastrzezeniem, iz wielko§¢ dziatki budowlanej bgdzie gwarantowac
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadéw oraz zachowania parametrow zabudowy jak dla przeznaczenia podstawowego,

b) lokalizacji drugiego budynku mieszkalnego MN pod warunkiem, iz powierzchnia dziatki budowlanej
bedzie co najmniej dwukrotnie wigksza od odpowiednich podanych powierzchni minimalnych dla nowo
wydzielanych dzialek oraz spelnione beda pozostale ustalenia obowiazujace dla przeznaczen MN,

C) utrzymania istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych,

d) gospodarstw rolnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ustroju rolnego,
) upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych.

§ 14. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego MNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami zwiazanymi
z roznymi formami dziatalno$ci gospodarczej, ktorych taczna powierzchnia catkowita nie przekroczy 100%
powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnych, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) nowe dziatki budowlane winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokos$ci oraz powierzchni:
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- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, bez dopuszczonej zabudowy w granicy od strony
sasiada: co najmniej 18,0m i co najmniej 400,0 m2,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej odpowiednio: co najmniej 10,0m i co najmniej 300,0m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej odpowiednio: co najmniej 7,0m i co najmniej 200,0m?,
- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 15,0m i co najmniej 1000,0m?.

b) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,

) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych - do 6,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokos$ci
do 8,0 m ze wzgledow technologicznych,

d) dachy gtownych potaci w budynkach nowych i przebudowywanych:
- mieszkalnych — dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,
- przeznaczonych dla dziatalnos$ci gospodarczej i ustugowych — indywidualnie 0 nachyleniu do 45°,
- pomocniczych, w tym w garazach — indywidualne nie przekraczajace 25°,

e) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej dla 1 mieszkania co najmniej 2 miejsc parkingowych lub
garazu icCO najmniej 1 miejsca parkingowego na kazdych 30 m2 powierzchni uzytkowej nowego
dopuszczonego planem lokalu uzytkowego.

f) kalenice dachow w budynkach nowych — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona
jest dziatka budowlana,

3) Zakazy:

a) realizacji na dziatce boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi i ustugowymi,

b) baz budowlanych, baz transportowych, sktadow materiatdéw budowlanych.
4) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenow MNU, mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej migdzy innymi takiej jak gabinety lekarskie, biura, kancelarie prawne,
pracownie projektowe, z zastrzezeniem iz, wielko$¢ dziatki budowlanej begdzie gwarantowaé obstuge
funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow oraz
zachowania parametrow jak dla przeznaczenia podstawowego,

b) przeznaczenia catych dziatek budowlanych w terenie na przeznaczenia typu ustugowego z zastrzezeniem
zachowania parametréw jak dla przeznaczenia podstawowego,

C) utrzymania istniejacych obiektow ustugowych,

d) przeksztalcania istniejacych poddaszy na lokale mieszkaniowe, z zastrzezeniem przepisOw zwiazanych
z prawem budowlanym,

e) utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej,

f) obiekty ustugowe mozna realizowa¢ w odrebnych budynkach pod warunkiem utrzymania mozliwo$ci
realizacji zabudowy mieszkaniowej,

g) gospodarstw rolnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ustroju rolnego.

§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego MR:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: gospodarstwa rolne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) Nakazy:

a) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,

b) dachy gtéwnych potaci w budynkach nowych i przebudowywanych dwu lub wielospadowe o nachyleniu
od 0° do 45 stopni, z dopuszczeniem dachow ptaskich,
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¢) kalenice dachow — rownoleglte lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona jest nieruchomosé
gruntowa do zabudowy,

d) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy izabudowy ustugowo-wytworczej — 2 kondygnacje
nadziemne lub nie przekraczajace 10 m,

e) realizacji miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz: 2 miejsca na 1 budynek zabudowy zagrodowej
oraz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

3) Zakazy: realizacji zabudowy innej niz dopuszczona na podstawie obowiazujacych przepisow zwiazanych
z ustrojem rolnym.

4) Dopuszczenia:

a) lokalizacji nowej zabudowy obstugi gospodarki rolnej, w tym chowu i hodowli zwierzat zwiazanych
Z prowadzong dzialalnoscia rolnicza,

b) lokalizacji szklarni, cieplarni i upraw sadowniczo - ogrodniczych pod warunkiem zagwarantowania im
odpowiedniej do skali produkeji obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,

¢) lokalizowania urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych.
§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach przeznaczenia podstawowego MW sa nastepujace:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
a) forma dachoéw — jedno-, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu do 45°,

b) kalenice dachow — rownolegle lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona jest dziatka
budowlana,

c) lokalizacji w obszarze realizacji inwestycji co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu na
1 mieszkanie i co najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej nowego
dopuszczonego planem lokalu uzytkowego,

d) zapewnienia jednorodnej formy architektonicznej zespotow garazowych.

e) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okre$lone w par.12,
3) Zakazy:

a) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m2.
4) Dopuszczenia:

a) przeznaczenia dziatki budowlanej w catosci na ustugi lub ustugi publiczne,

b) przeksztalcania istniejacych poddaszy na lokale uzytkowe, z zastrzezeniem przepisow odrebnych
i zachowaniem parametrow przeznaczenia podstawowego,

C) realizacji zespotéw garazowych na zapleczach budynkow,

d) utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy iwymiany kubatury oraz
Zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych.

§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego UU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, taka jak: obiekty handlowe — handlu hurtowego
i detalicznego, gastronomia, ustugi biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) forma dachow:
- dla obiektow ustugowych: indywidualne,

- dla obiektow zaplecza gospodarczego ustug: jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 150,
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b) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona jest dziatka
budowlana,

C) realizacji przynajmniej 20% wymaganej powierzchni terendw biologicznie czynnych w formie zieleni
wysokiej, krzewow i zywoptotow,

d) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczetych 50,0m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,

e) w przypadku sasiadowania ustug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nalezy je odgrodzi¢ zielenia
izolacyjna.

f) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
3) Zakazy:

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchni¢ okreslona
na podstawie ustawy,

b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej,

c) lokalizowania obiektow o funkcji przemystowej i uciazliwych obiektow ustugowo-wytworczych, w tym
baz budowlanych, transportowych, sktadow materiatéw budowlanych.

4) Dopuszczenia:
a) ustug publicznych,

b) lokali mieszkalnych z zastrzezeniem zapewnienia obstugi komunikacyjnej, miejsc do parkowania oraz
ochrony przed hatasem,

C) usytuowania budynkéw w granicy, z mozliwoscia dachéw jednospadowych.
§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego UP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych, takich jak urzedy, administracja, biura,
banki, organizacje spoteczne i polityczne, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca,

b) dachy budynkéw gospodarczych, garazy izabudowy mieszkaniowej — jak zadaszenia budynkéw
ustugowych,

C) kalenice dachéw — rownolegle lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona jest dziatka
budowlana,

d) lokalizowania dla nowej zabudowy, co najmniej jednego miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
30,0m2 powierzchni uzytkowej podstawowej z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych, i co najmniej 1 miejsca postojowego dla kazdego dopuszczonego lokalu mieszkalnego,

e) kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci, szczegélnie od strony przyleglej don przestrzeni
publicznej, z uwzglednieniem skoordynowanych rozwiazan: terenowych, nawierzchni, elementoéw mate;j
architektury, zieleni towarzyszacej, infrastruktury drogowej i technicznej,

f) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
) teren oznaczony symbolem 2UP, nalezy ksztattowac jako ,,nowy rynek™:
- utrzymanie linii zabudowy,

- zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w wyznaczonej na rysunku planu przestrzeni ,,nowego
rynku”,

- dominujacy pieszy charakter zagospodarowania rynku w wyznaczonej na rysunku planu przestrzeni
»howego rynku”,
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- ksztaltowanie przestrzeni nowych obiektow winno uwzgledniaé powiazania widokowe z terenami
przyleglymi, w tym: wnetrza, tta, dominanty, wglady, zamknigcia

- dachy dwuspadowe

- partery budynkow ustugowe

- gléwne wejscia do nowych budynkéw od strony przestrzeni ,,nowego rynku”,
- wyburzenie obiektow substandartowych,

- realizacja wej$¢ dodatkowych do istniejacych obiektow publicznych od strony przestrzeni ,,nowego
I'ynku”,

3) Zakazy:
a) budowy nowych wolnostojacych garazy pojedynczych i w zespotach,
b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej,
c) lokalizowania obiektow o funkcji przemystowe;.

4) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, mozliwosci lokalizowania innych funkcji ustugowych w tym
ustug sportu i rekreacji, ustug, ustug publicznych, ustug kultury oraz lokali mieszkalnych, w formie
zintegrowanej, towarzyszacych funkcji ustugowej z zastrzezeniem zachowania parametrow jak dla
przeznaczenia podstawowego,

b) zastosowanie dachow ptaskich,

C) sytuowania budynkow w granicy, z mozliwoscia dachéw jednospadowych,
d) wprowadzania dominant przestrzennych.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego UD:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa kultu religijnego, taka jak koscioty, kaplice, budynki
parafialne, sale katechetyczne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) forma dachow - indywidualna,
b) wydzielenia terenu od terenow sasiednich za pomoca ogrodzen,

¢) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej lub w bezposrednim sasiedztwie co najmniej 10 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow.

d) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
3) Zakazy:

a) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej,

b) lokalizacji reklam wielkogabarytowych.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego UO:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zwiazana z edukacja, wychowaniem i o$wiata, taka
jak: zlobki, przedszkola, szkoty podstawowe i ponadpodstawowe publiczne i niepubliczne oraz szkolnictwo
specjalne i osrodki ksztatcenia wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) forma dachoéw — indywidualna,
b) zachowania i w miar¢ mozliwo$ci rozbudowy obiektow sportu i rekreacji,
C) ogrodzenia terenu,

d) dla przeznaczenia podstawowego lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 20 miejsc
parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej,
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e) dla dopuszczonego towarzyszacego przeznaczenia lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co
najmniej 15 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow.

f) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
3) Zakaz zagospodarowania i zabudowy tymczasowe;j.
4) Dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego US:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu irekreacji wraz ztowarzyszacym
zagospodarowaniem terenu.

2) Nakaz:

a) dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 10 miegjsc
parkingowych na 200 uzytkownikow oraz 1 miejsca postojowego dla autokaru, z zastrzezeniem iz nakaz
ten winien by¢ zrealizowany badz w granicach terenu US badz w jego bezposrednim otoczeniu, to jest
w zasiggu dojscia do 100m.

b) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
3) Zakaz: zagospodarowania i zabudowy tymczasowej poza obstugujaca krotkoterminowe wydarzenia.
4) Dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy,

b) wprowadzenia funkcji uzupetniajacych przeznaczenie US, takich jak: gastronomia, administracja, handel
artykutami sportowymi, z zastrzezeniem, iz ich powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow realizujacych przeznaczenia podstawowe.

§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego PP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa techniczno-produkcyjna, handel hurtowy, zaktady
przemystowe, urzadzenia produkcji icentra technologiczne, przemyst gorniczy wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:

a) nowe dziatki budowlane powinny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni, odpowiednio
co najmniej 20,0m i co najmniej 2500,0m?,

b) dachy i forma budynkéw — wynikajace z technologii,

¢) dostosowanie obiektow produkcyjnych do wymogdéw zgodnych z przepisami odrebnymi, uwzgledniajac
wielkos¢ dziatki budowlanej, lokalizacjg oraz profil produkc;ji,

d) liczba miejsc parkingowych zgodna z potrzebami wynikajacymi z programu funkcjonalno-uzytkowego,
lecz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

e) utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod komunikacje samochodowa, postoje
samochodowe i przejscia piesze,

f) odseparowanie terenow przemystowych od zabudowy mieszkaniowej ogrodzeniami ekologicznymi lub
zielenig izolacyjna,

g) nasadzenie roslinno$ci okrywajacej ogrodzenia betonowe.

h) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
3) Zakazy:

a) lokalizowanie obiektow mieszkaniowych.
4) Dopuszczenia:

a) lokalizowania funkcji magazynowych, sktadowych oraz gromadzenia odpadéw, pod warunkiem
wyeliminowania ich niekorzystnego wptywu na srodowisko oraz zdrowie ludzi,
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b) tereny wytworczosci i rzemiosta,

C) tereny ustug,

d) lokalizowania zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych, szkot przyzaktadowych,

e) adaptacji czgsci terenu na dziatalnos¢ ustug komercyjnych nie zwiazanych z przedsigbiorca gorniczym,
f) lokalizacji garazy, parkingow, stacji paliw i obstugi pojazdow, myjni samochodowych,

g) lokalizowania obiektéw oczyszczalni i pompowni $ciekow komunalnych i przemystowych,

h) lokalizowania obiektow zaktadu gospodarki odpadami komunalnymi,

i) realizacji wszelkich obiektéw i urzadzen komunalnych, inzynieryjnych kubaturowych, i liniowych oraz
innych niezbednych do funkcjonowania Gminy.

j) odzysku odpadow wydobywczych, elektrownianych oraz z oczyszczania wod poprzez ich wykorzystanie
w podziemnych technikach gérniczych w terenach o przeznaczeniu PP.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw 0 symbolu przeznaczenia podstawowego PU:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw: ustug magazynowo — skladowych samodzielne lub zintegrowane
z obiektami produkcyjnymi, handel hurtowy, obiekty produkcyjne nowoczesnych technologii branz sektora
przemystowego i ustugowego wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:

a) nowo wydzielane dziatki powinny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni, odpowiednio
co najmniej 15,0m i co najmniej 1000,0m?,

b) forma dachéw — wynikajaca z technologii,

¢) dostosowania obiektow do wymogoéw zgodnych z przepisami odrgbnymi uwzgledniajac: wielkos¢ dziatki
budowlanej, lokalizacje oraz profil dziatalnosci,

d) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczgtych 25,0m2 powierzchni uzytkowych,

e) odseparowania terenow przemystowych od zabudowy mieszkaniowej ogrodzeniami ekologicznymi lub
zielenig izolacyjna,

f) dla kazdego terenu obowiazujg indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okre$lone w par.12,
3) Zakaz:

a) lokalizowanie obiektow nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
4) Dopuszczenia:

a) przeznaczenia dziatki budowlanej w catosci na ustugi,

b) utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy iwymiany Kkubatury oraz
Zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych,

¢) lokalizowania zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych,
d) lokalizacji garazy i parkingdw,
e) lokalizowanie lokali mieszkalnych w terenach oznaczonych symbolem 1PU i 2PU

f) realizacji wszelkich obiektéw i urzadzen komunalnych, inzynieryjnych kubaturowych i liniowych oraz
innych niezbednych do funkcjonowania Gminy.

§ 24. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego NO:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu — oczyszczalnie $ciekow, tereny magazynowania, przechowywania
i utylizacji odpadéw, budowle, budynki iurzadzenia technologiczne zwigzane z magazynowaniem,
przechowywaniem i utylizacja odpaddéw wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:
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a) odbioru wod opadowych z terenu i ich oczyszczania,

b) utylizacji i odzysku odpadow zgodnie z przyjeta technologia, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
) zagwarantowania dostgpu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania,

d) grodzenia terenu;

e) zastosowania zieleni izolacyjnej i urzadzone;j,

) budowy i eksploatacji instalacji odzysku i utylizacji (za wyjatkiem sktadowania) komunalnych odpadéw
typu organicznego, budowa kompostowni odpadow organicznych, w celu redukcji strumienia odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacji na sktadowiska odpadow,

g) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
h) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu,
3) Zakazy:

a) odzysku i unieszkodliwiania innych odpadow niz wynikajace z technologii osady S$ciekowe, za
wyjatkiem odpadow i produktow niezbednych w procesach technologicznych, z zachowaniem warunku
wykorzystania odpadow w procesie rekultywacji;

b) zabudowy nie zwiazanej z funkcja podstawowa,
c) lokalizowania sktadowiska odpadow.
4) Dopuszczenia:

a) budowli i urzadzen technologicznych zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem, z zastosowaniem
nowych technologii zmniejszajacych istniejaca uciazliwosc,

b) terenow ustug,
c) lokalizowania obiektow administracyjno-technicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

d) utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy iwymiany kubatury oraz
zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych, pod warunkiem dotrzymania wszelkich
standardow jakosci srodowiska na terenach przylegtych.

e) realizacji zagospodarowywania komunalnych osadow $ciekowych na terenie oczyszczalni $ciekéw
komunalnych.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego KK:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny kolejowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) Nakazy:

a) wzdhuz linii kolejowych — utrzymania drég pozarowych,

b) w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej — zastosowania zieleni izolacyjnej;

3) Zakazy: realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem budynkow, budowli iurzadzen shuzacych
eksploatacji linii kolejowych;

4) Dopuszczenia:
a) adaptacji istniejacych linii kolejowych,
b) utrzymania linii kolejowych.
§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolach przeznaczenia podstawowego KDG, KDZ, KDL, KDD:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drog publicznych gtéwnych, tereny komunikacji
drog publicznych zbiorczych, tereny komunikacji drog publicznych lokalnych, tereny komunikacji drog
publicznych dojazdowych, tereny komunikacji drég publicznych ciagow pieszo — jezdnych wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
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a) dla poszczegbdlnych klas droég obowiazuja ustalone na rysunku planu szeroko$ci W liniach
rozgraniczajacych, nie mniejsze niz:

- dla drog gtéwnych KDG 30,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w szczego6lnos$ci w obrebie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drég zbiorczych KDZ 20,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w szczegdlnosci w obrebie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drog lokalnych KDL 12,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w szczegdlnosci w obrgbie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

-dla drog dojazdowych KDD 10,0 m, zlokalnymi poszerzeniami w szczegdlnosci w obrgbie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem odstgpstw zgodnie z przepisami o drogach,

b) w przylegtych do drog terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala si¢ lokalizacje nowych
budynkéw od strony drogi w obowiazujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, z zachowaniem
przepisow o drogach.

3) Zakazy: nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi - nie dotyczy obiektow budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisow o drogach, w tym m.in.: wiat, zadaszen i kioskow lokalizowanych
w miejscach przystankow komunikacji zbiorowe;j.

4) Dopuszczenia:

a) uzupetniajacych przeznaczen lub sposobow zagospodarowania — budowle dopuszczone w trybie
przepisow o drogach, zielen towarzyszaca budowlom, w tym zielen izolacyjna, elementy uzbrojenia
I Wyposazenia technicznego,

b) realizacja infrastruktury technicznej zwiazanej =z obsluga zagospodarowania terenu wraz
z zagwarantowaniem dojazdu,

) miejsca parkingowe wzdtuz drog kategorii KDL, KDD, KDZ.
§ 27. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego KDP:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw: tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j, takie jak: §ciezki i przejscia
piesze, trasy rowerowe, place miejskie wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

b) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektow matej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, oswietlenia,

C) zagospodarowania terendw spojnie z otaczajacymi terenami zieleni parkowe;j.

3) Zakaz roOznicowania poziomOw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwosé
swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych.

4) Dopuszczenie zatozen wodnych
§ 28. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego KDX:

1) Podstawowe przeznaczenie — tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych: $ciezki i przejécia pieszo-jezdne,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m,
b) integracji rozwiazan terenu z funkcjami ushugowymi,
c) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

d) stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie: nawierzchni, obiektow matej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, o§wietlenia.
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3) Zakaz roznicowania pozioméw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwo$é
swobodnego przejazdu pojazddéw uprzywilejowanych.

4) Dopuszczenie zagospodarowania w formie pasazu pieszego, pieszo-jezdnego lub drogi wewngtrzne;j.

§ 29. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego KP:
1) Podstawowe przeznaczenie — tereny parkingoéw i garazy wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
2) Nakazy:

a) stworzenia skutecznej izolacji optycznej i akustycznej, z zastosowaniem zieleni lub ekrandéw wzdtuz
granic terenow sasiadujacych z zabudowa.

b) przeznaczenia pod zielen izolacyjna i urzadzong min. 30 % powierzchni dziatki (terenu),

¢) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
3) Zakazy:

a) lokalizacji stacji paliw,

b) zagospodarowania i zabudowy tymczasowej,

¢) budowy garazy blaszanych.
4) Dopuszczenia:

a) lokalizacji parkingu podziemnego,

b) terenow ustug,

§ 30. Ustalenia planu dla terenow o symbolu przeznaczenia podstawowego KT:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa ustug obstugi komunikacji, wtym stacje paliw, stacje
obstugi samochodow wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) dachy i forma budynkéw — wynikajace z technologii,

b) realizacji wzdtuz granicy z zabudowa pasa zieleni wysokiej i krzewiastej 0 szerokosci co najmniej 10 m
celem ochrony zabudowy mieszkaniowej,

c) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczetych 25,0m2 powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych.

3) Zakazy: realizacji nowych obiektow bez uprzedniego lub réwnoczesnego pelnego uzbrojenia terenu
W wymagana infrastrukture techniczna.

§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego R:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw — tereny rolne, tak, pastwisk, zieleni $rodpolnej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) Nakazy:

a) ochrony istniejacej zieleni $rodpolnej,

b) utrzymania systemu rowow melioracyjnych,

¢) wkomponowania nowych dopuszczonych obiektéw w istniejace otoczenie.

d) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okre§lone w par.12,
3) Zakazy:

a) wszelkich przedsigwzig¢ niezgodnych z przeznaczeniem podstawowym, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych,

b) naruszania urzadzen melioracji wodnych,
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C) usuwania zadrzewien i zakrzewien $roédpolnych.
4) Dopuszczenie:
a) wprowadzenia zagospodarowania w formie $ciezek pieszych i rowerowych,
b) gospodarstw rolnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ustroju rolnego,
C) utrzymania istniejacej zabudowy,
d) parametry dla dopuszczonej zabudowy w ramach gospodarstw rolnych:
- procent terenéw zabudowanych, Pz - do 30%,
- procent terendw biologicznie czynnych, Pb — od 40% wzwyz,
- wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
- forma dachéw - dotyczy glownych potaci dachu dwu- lub wielospadowych o nachyleniu 25°- 45°.,

- kalenice dachow — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi, przy ktorej potozona jest nieruchomosé
gruntowa do zabudowy,

- lokalizacji w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca parkingowego,
e) budowy stawow rybnych lub innych zbiornikéw wodnych stuzacych dla potrzeb rolnictwa,

f) lokalizowania terendéw zieleni i urzadzonych ciagow spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych, zadrzewien
i zakrzewien,

0) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
h) dolesienia terenu.
§ 32. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego ZL:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy, wtym lasy panstwowe z wystepujacymi polanami, drogami
i Sciezkami  $rodlesnymi, stalymi isezonowymi wodami powierzchniowymi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:

a) ochrony i utrzymania laséw, ze wzgledu na zachowanie réznorodno$ci przyrodniczej, le$nych zasoboéw
genetycznych i walorow krajobrazowych,

b) utrzymania istniejacego i rozbudowy systemu melioracyjnego.
3) Zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisoéw o lasach oraz wymienionej w pkt. 4.

4) Dopuszczenie tras turystycznych irowerowych, $ciezek dydaktycznych imiejsc widokowych, drog
wewnetrznych wprowadzanych na podstawie plandw urzadzenia lasu.

§ 33. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego ZE:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zadrzewien, zakrzewien, w tym zieleni izolacyjnej, dolesienia na
gruntach rolnych, nieuzytkach wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) ochrony i utrzymania istniejacej zieleni §rodpolnej i przywodnej,

b) nowych zalesien nieuzytkéw oraz innych gruntéw nadajacych si¢ pod zalesienia zgodnie z wymogami
przepiséw o lasach,

C) utrzymania i ochrony istniejacego uksztattowania terenu.
3) Zakaz: lokalizacji budynkow i budowli.
4) Dopuszczenia:

a) realizacji nowych zadrzewien i dolesien,

b) sciezek pieszych i rowerowych.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -36-— Poz. 3934

¢) tras turystycznych i rowerowych, $ciezek dydaktycznych i miejsc widokowych.
§ 34. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego ZP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona w postaci parkoéw, skwerdw, ciagow zieleni
towarzyszacych terenom mieszkaniowym i terenom komunikacji wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.

2) Nakazy:

a) obowiazujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen dopuszczonych:
powierzchnia utwardzona — nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu,

b) stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie: nawierzchni, obiektow matej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przykry¢, zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej, oswietlenia,

) nowych nasadzen zieleni $redniej i wysokiej — komponowanej,
d) ochrony istniejacego starodrzewu i jego odnowy,
e) ochrony zieleni wysokiej,

) spdjnego zakomponowania terenow w postaci Sciezek, alejek, zatozen wodnych, lokalnych dominant,
zroznicowania topograficznego i krajobrazowego terenu, zaakcentowania wngtrz urbanistycznych
i zakonczen osi kompozycyjnych.

3) Zakazy:
a) zabudowy tymczasowej poza obstugujaca krotkoterminowe wydarzenia,
b) lokalizacji zabudowy nadziemnej za wyjatkiem architektury parkowe;j,
c) lokalizacji wszelkich elementéw reklamowych.
4) Dopuszczenia:
a) zatozen wodnych, zbiornikoéw matej retencji,
b) zagospodarowania rekreacyjnego dla dzieci,
¢) Sciezek zdrowia, pol gier o naturalnych trawiastych nawierzchniach,
d) terenow parkowania dla pojazdéw osobowych,
§ 35. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona, w tym: kepy drzew ikrzewow, taki, wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) utrzymania istniejacej zieleni,
b) utrzymania i ochrony istniejacych enklaw le$nych i zadrzewien,
C) utrzymania i ochrony istniejacego uksztattowania terenu.
d) zachowania bioréznorodnosci,
e) zachowania rozlewisk i roslinnosci szuwarowej,
f) lokalizacji zieleni z przewaga niskiej, nie utrudniajacej przewietrzania,
g) zachowania i ochrony istniejacej zieleni fggowe;j,
h) likwidacji obiektow i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla sptywu wody,

i) ochrony terenow przywodnych w granicy wiasnosci terenow wod otwartych ptynacych oraz terendw
przyleglych,

J) utrzymania droznych koryt ciekow.
3) Zakazy:
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a) zabudowy tymczasowej,

b) lokalizacji zabudowy nadziemnej,

c) likwidacji istniejacego drzewostanu poza wzgledami sanitarnymi i bezpieczenstwa,

d) lokalizowania funkcji mogacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie zieleni,

e) lokalizowania obiektow budowlanych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego,
f) lokalizowania ogrodzen uniemozliwiajacych migracjg fauny,

g) przeksztalcania naturalnej rzezby terenu np. poprzez przemieszczanie mas ziemnych lub nawiezienie
mas ziemnych badz skalnych,

h) wykonywania robot ziemnych powodujacych podniesienie poziomu gruntu rodzimego, za wyjatkiem
robot zwiazanych z budowa grobli i stawow hodowlanych,

i) lokalizowania przedsigwzie¢ zmieniajacych stosunki wodne.

4) Dopuszczenia:
a) realizacji nowych zadrzewien i dolesien,
b) przeksztatcania sig istniejacej zieleni w formy zieleni urzadzonej,
C) Sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek.
d) terenow wod srodladowych,

e) lokalizowania ciagdéw spacerowych, zapewniajacych dostep do istniejacych zespotdéw zieleni wzdtuz
ciekow wodnych,

f) lokalizowania urzadzen przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

g) lokalizowania urzadzen zwiazanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekow,
h) upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych,

i) utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwoscia wymiany kubatury,

j) lokalizowania watéw przeciwpowodziowych,

k) udostepnienia rekreacyjnego zieleni oraz brzegéw ciekéw wodnych,

1) lokalizowania urzadzen sportu i rekreacji, takich jak: boiska sportowe, pola golfowe, place gier, zabaw,
itp.,
m) budowy stawdéw hodowlanych.

§ 36. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego ZC.

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: istniejace, nieczynne i planowane cmentarze wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2) Nakazy:
a) utrzymania i rozbudowy istniejacych cmentarzy w granicach wyznaczonego terenu,
b) utrzymania istniejace;j i realizacji nowej zieleni indywidualnie projektowanej,

c) kompleksowego zagospodarowania terenu cmentarza, od strony drogi W postaci: rozwigzan terenowych,
nawierzchni, elementow matlej architektury, zieleni towarzyszacej,

d) realizacji infrastruktury technicznej parkowej, w tym o$wietlenia,
e) trwalego ogrodzenia nieruchomosci,

f) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktorej potozona jest nieruchomo$é
gruntowa do zabudowy.

g) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okre§lone w par.12,
3) Zakazy:
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a) lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) lokalizacji budynkow i budowli zwiazanych z kremacja.
4) Dopuszczenia:

a) zabudowy takiej jak kaplica, administracja cmentarza, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze, tereny
ustug publicznych kultu religijnego przy zachowaniu nastepujacych parametréow: wysokos¢ do dwoch
kondygnacji, powierzchnia zabudowy do 200,0m2, dachachy ksztaltowane indywidualnie
z dopuszczeniem lokalnej dominanty,

b) terenow parkéw, w tym terenow skwerow z funkcja rekreacyjna,

c) lokalizowania ustug zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza,

d) tworzenia miejsc pamigci.

§ 37. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego ZD:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
2) Nakazy:

a) utrzymania istniejacego ogrodu dziatkowego,

b) ogrodzenia terenéw ogrodkow dziatkowych,

c) wyksztalcenia stref wejsciowych do zespotu ogrodkow dziatkowych od strony drog publicznych, ze
szczegblnym uwzglednieniem miejsc postojowych dla uzytkownikéw w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikdéw ogrodkow.

d) dla kazdego terenu obowiazuja indywidualnie parametry i wskazniki zabudowy okreslone w par.12,
3) Zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeksztatcania dopuszczonej zabudowy na mieszkaniowa.
4) Dopuszczenia:

a) lokalizacji altan i obiektow gospodarczych nie podpiwniczonych, o powierzchni catkowitej do 35m2,
wysokosci $cian do 4,0m i wysokosci kalenicy do 5,0m,

b) lokalizacji budynku administracyjno-socjalnego przeznaczonego dla ich obstugi o powierzchni do
100m2 i wysokosci do 8,0 m,

C) przeznaczenia cze$ci terendw na wspdlna komunikacje piesza np. aleje, skwery wraz z realizacja
elementow infrastruktury technicznej np. o$wietlenie, odwodnienie,

d) przeznaczenia czg$ci terendw na parkingi wewnetrzne dla obstugi ogrodow dziatkowych,

e) lokalizowania funkcji sportowych i rekreacyjnych, wilacznie zrealizacja obicktow kubaturowych
0 powierzchni do 100m2 i wysokos$ci do 8,0 m.

§ 38. Ustalenia planu dla terenu o symbolu przeznaczenia podstawowego W:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe ptynace, zbiorniki wod otwartych rzeki, potoki,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Ustala si¢ nakazy:
a) utrzymania i ochrony naturalnego uksztaltowania terenu,
b) zachowania i utrzymania flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych,

c) zachowania wramach ochrony przeciwpowodziowej istniejacych ibudowy nowych obiektow
inzynierskich dostosowanych do poziomu wody Q1% - woda stuletnia, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami zwiazanymi z prawem wodnym,

d) ochrony co najmniej w granicy wiasnos$ci terenéw wod otwartych ptynacych i stojacych oraz terendéw
przylegtych, wyznaczonych graficznie na rysunku planu, niezaleznie od form wtasnosci,

e) utrzymania w dobrym stanie istniejacych wod powierzchniowych, w tym wycinki drzew i krzewow
ograniczajacych przeptyw wod,
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) okresowej renowacji i modernizacji istniejacych stawow.
3) Ustala si¢ zakazy:

a) budowy obiektow i budowli, nie dotyczy budowli zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa oraz
mostoéw, ktadek, scen wraz z widownia,

b) grodzenia terenu,
c) realizacji nowej zabudowy,

d) yymowania wod powierzchniowych w kolektory, rury lub elementy prefabrykowane oraz upraszczania
linii brzegowej, chyba ze wynika to z wymogoéw ochrony przeciwpowodziowe;.

4) Dopuszczenia:

a) regulacji przebiegu wod powierzchniowych w sposob nie powodujacy utraty ich naturalnego charakteru,
wylacznie  w miejscach ~ wynikajacych ~ zopinii ~ hydrologicznych i wymogéw  ochrony
przeciwpowodziowej,

b) zabezpieczenia i uksztattowania brzegéw na odcinkach terenow zagrozonych zalaniem w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

) wprowadzenia zagospodarowania terenéw wzdtuz wod powierzchniowych, w formie $ciezek pieszych
i rowerowych,

d) hodowli ryb stodkowodnych i lokalizowania urzadzen zwiazanych z ta produkcja,
e) uprawy roslin nadwodnych na cele gospodarcze.
f) wykonania sceny wraz z widownia.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 39. 1. W obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i narazenia
na niebezpieczenstwo podtopien.

2. Ustala sig zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami :

1) iz w zasiggu pigédziesigciu metréw, oznaczonych na rysunku planu, od terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia podstawowego ZC zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow
produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty
ZywnoSci,

2) iz w zasiegu stu pietdziesieciu metréw, oznaczonych na rysunku planu, od terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia podstawowego ZC nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich budynkéw do sieci
wodociagowej,

3. W obszarze objetym planem wyznacza sig:

1) osuwiska oznaczone na rysunku planu 1/ort + 8/ort wraz z20-metrowa strefa buforowa od granic osuwiska,
na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy,

2) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, na ktorych wystepuja skomplikowane warunki gruntowe
W rozumieniu obowiazujacych przepiséw zwigzanych z prawem budowlanym.

4.7 uwagi na budowe geologiczna oraz rzezbe¢ dolin lokalnych potokow wprowadza si¢ na nich oraz na
terenach polozonych wich sasiedztwie nakaz zagospodarowania uwzglg¢dniajacy potencjalne zagrozenia
powodziowe i potencjalne zagrozenia ruchami masowymi ziemi.

5. W obszarze objetym planem wystgpuja obszary udokumentowanych z16z wegla kamiennego Budryk,
Laziska, Debiensko 1, Debiensko 2.

6. W obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary gornicze oznaczone strefa o symbolu OG:
1) Ornontowice I, uzytkownik KWK ,,Budryk”, JSW S.A.,
2) Laziska IT —, uzytkownik KWK, ,Bolestaw Smia%y”, KW S.A,,
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3) Debiensko 1-, uzytkownik NWR KARBONIA Sp. z 0.0.,

7. W obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny gornicze Ornontowice I - KWK, Budryk”, JSW S.A.”,
Laziska I -KWK ,,Bolestaw Smiaty”, KW S.A., oznaczone strefa o symbolu TG.

8. Przy realizacji budynkéw i budowli w strefach TG nakazuje si¢ uwzgledni¢ informacje o czynnikach
geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji gornicze;.

9. Z uwagi na ochrong tadu przestrzennego ustalonego planem oraz zapewnienia zrownowazonego rozwoju
wyznaczonych w planie terenéw przedsigbiorcéw goérniczych obowigzuje stosowanie systemow eksploatacji
ograniczajacych szkody mogace powsta¢ w wyniku prowadzenia ruchu zaktadéw gorniczych, ktore nie
dopuszcza do powstania odksztatcen terenéw wigkszych od III kategorii oraz do powstawania na powierzchni
terenu zalewisk izawodnien uniemozliwiajacych grawitacyjny splyw wod zuwzglednieniem urzadzen
drenazowych.

10. Dla kosciota parafialnego p.w. Sw. Michata Archaniota, patacu oraz przylegtych do patacu zabudowan
folwarcznych ustanawia si¢ filar ochronny w ztozu wegla kamiennego, do wyznaczenia granic ktorego,
W poszczegolnych pokladach wegla, zobowiazany jest przedsigbiorca gorniczy eksploatujacy ztoze wegla
kamiennego ,,Ornontowice I”. W granicach filaru ochronnego, ze wzgledu na ochrong oznaczonych doébr
kultury, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone.

11. W obszarze objetym planem wystepuja tereny zamknigte oznaczone w rysunku planu symbolem TZ,
dla ktérych zgodnie z ustawa nie formutuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§40.1. W granicach terené6w scalenie 1ipodzial nieruchomosci nalezy dokonywaé zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami i zasadami wymienionymi w ustaleniach
planu dla poszczegélnych terenow. Dla terenéw wyznaczonych w planie, dla ktorych nie wskazano
minimalnych szerokosci oraz powierzchni wydzielenia nowych dziatek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, ustala si¢ wymdg minimalnych szeroko$ci i powierzchni odpowiednio co najmniej 5m i co
najmniej 100,0m?.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomos$ci granice nowych dzialek winny by¢ wyznaczane pod katem
prostym w stosunku do granicy przyleglej do drogi publicznej, z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10
stopni, warunek ten moze nie obowiazywa¢ w przypadku, gdy pozostate podziaty dzialek potozonych przy tej
samej drodze publicznej i tej samej stronie sa inne i nie podlegaja zmianom, w tym przypadku ustala si¢ zasade
tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podzialdéw wtasnosciowych.

3. W obszarze dziatki budowlanej, nie jest wymagane scalenie lub taczenie wystepujacych w jej granicach
dziatek, a w stosunku do granic wewnetrznych nie musza by¢ zachowane odlegto$ci od istniejacej i planowanej
zabudowy, wynikajace z obowiazujacych przepisow zwiazanych z prawem budowlanym.

4. Tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagaja zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania i istniejacych podziatow nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdow o Szerokos$ci
min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki, a w przypadku terenow, gdzie wystapi potrzeba
dojazdu do wigcej niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdéw o szerokosci minimum 5,0 m.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 41. 1. W granicach ustalonych w planie stref wystgpuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te uwzgledniono w planie w indywidualnie ustalonych dla poszczegolnych przeznaczen
i terendw parametrach takich migdzy innymi jak: nieprzekraczalnych liniach zabudowy, procencie terenéw
zabudowanych, procencie terenow biologicznie czynnych, wysoko$ci zabudowy.

3. Zakaz zabudowy odnosi si¢ do:

a) terendw osuwisk oznaczonych na rysunku planu 1/ort + 8/ort wraz z 20-metrowa strefa buforowa od granic
osuwiska,
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b) przeznaczen o symbolach ZL, ZE, ZP, ZN, ZW 1z zastrzezeniem ustalen szczegétowych zawartych
w Rozdziale 7,

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 42. 1. Plan wyznacza tereny komunikacji drogowej — KDG, KDZ, KDL, KDD i KDX; podstawowe
przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej takie, jak: drogi dojazdowe i wewngtrzne, w tym
zagospodarowanie i budowle im przynalezne. Ustalenia planu dla terenow o symbolach KDG, KDZ, KDL,
KDD i KDX, okre$lono w par. 26, 28.

2. Plan wyznacza tereny publicznych parkingéw i garazy o symbolu przeznaczenia podstawowego KP, dla
ktorego ustalenia okreslono w par.27 .

§ 43. 1. Plan dopuszcza realizacjg, w granicach poszczegdélnych terenow wymienionych w par. 42 ust. 1,
parkingdw zlokalizowanych na poziomie terenu, a dla terenu wymienionego w par. 42 ust. 2 parkingow
i garazy zlokalizowanych na poziomie terenu i na innych poziomach, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych
okreslonych dla kazdego terenu w rozdziale 7.

2. Dla terenow i dziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia, plan ustala nastepujace zasady bilansowania
potrzeb parkingowych:

1) dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu, potrzeby parkingowe winny by¢ bilansowane
w ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenow potozonych w liniach
rozgraniczajacych droég oraz na parkingach ogdlnodostepnych;

2) na dziatkach niezabudowanych w dniu wejécia w zycie planu, dla wszystkich nowych budynkéw od dnia
wejscia w zycie planu obowiazuje pelne bilansowanie potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic
poszczegdlnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 44.1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktorych nie wyznaczono samodzielnych terendéw.

2. Tlekro¢ w planie jest mowa 0 uzbrojeniu terenu, dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog i terenow komunikacji pieszej o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDP
oraz drogach wewngtrznych z uwzglednieniem warunkoéw zarzadcy drogi;

2) dopuszcza si¢ ich utrzymanie irealizacje poza terenami o ktéorych mowa w pkt.1 pod warunkiem, iz
planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostalymi ustaleniami planu;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy obstugi techniczne;j
0 szerokosci uzaleznionej od ich rodzaju, strefy kontrolowane na ktorych nie nalezy sytuowaé¢ budynkow,
dokonywac nasadzen drzew i krzewow oraz nie nalezy lokalizowa¢ elementéw malej architektury na trwate
zwigzanej z gruntem, szerokos¢ tych stref ustalana jest przez wlasciwego dysponenta sieci;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow technologicznych mozliwe
jest niezaleznie od ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, jesli nie beda naruszone pozostate
ustalenia planu;

5) ustala si¢ sytuowanie wszystkich nowych liniowych elementow infrastruktury technicznej wytacznie pod
ziemia;

6) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury, ich przebudowe dopuszcza si¢ na
warunkach okre$lonych przez administratorow sieci;

7) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowaé wyprzedzajaco lub
réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;
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8) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sa lub wynikaja z tekstu uchwaty, sa zgodne z planem i moga by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcoéw oraz mozliwosciami poszczegdlnych
dysponentéw i uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 45. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sa nastgpujace:
1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych, w formie obiektow wolnostojacych lub
wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego Srednich iniskich napiec,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw, w tym oswietlenia drog;

4) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 46. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej sa nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowaé pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z istniejacej
i rozbudowywanej gminnej sieci i urzadzen wodociagowych;

2) obowiazuje zagwarantowanie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, wilo$ci zapewniajacej
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 47. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastgpujace:
1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac:

a) odprowadzenie $Sciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci i urzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogdlnosptawne;j,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gwarantujacego ochrong wod
podziemnych, dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektow i budowli;

2) do czasu wybudowania systemu kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do
zbiornikéw bezodptywowych;

3) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow,
4) obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod.
§ 48. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczych sa nastgpujace:

1) dopuszcza sie indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace energi¢ elektryczna, olej, gaz, biomase
(pellety, brykiety, stome, zr¢bki, drewnokawatkowe) oraz energie odnawialna;

2) nakaz zastosowania w kottlowniach na paliwa state niskoemisyjnych kottow, ktorych konstrukcja spetnia
kryteria standardow energetyczno-ekologicznych stawianych urzadzeniom grzewczym malej mocy na
paliwa state,

3) dopuszcza si¢ budowe zbiorczych systemOéw cieptowniczych realizowanych jako przedsigwzigcia
inwestycyjne na obszarach gminnych.

§ 49. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowniczych sa nastepujace:

1) W obszarze planu nalezy zagwarantowa¢ pokrycie zapotrzebowania na gaz z istniejacej i rozbudowywanej
sieci | urzadzen gazowniczych;

2) Obowiazuje nakaz zachowania dla urzadzen gazowniczych kontrolowanych stref, nie wyznaczanych
graficznie na rysunku planu.

§ 50. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sa nastgpujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowa¢ dostgp do istniejacej irozbudowanej sieci iurzadzen
teletechnicznych i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu cele publiczne zwiazane z infrastruktura zwiazang z tacznoScia;
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3) utrzymanie istniejacych i dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych na
dzialkach i obiektach, na ktérych w dniu wej$cia w zycie planu urzadzenia takie juz si¢ znajdowaty;

4) zachowanie wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno — prawnych zwiazanych z ich realizacja.

§ 51. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych, takich jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie
Z obowiazujacymi normami.

§ 52. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sa nastepujace: dla catego obszaru objetego planem
obowiazuja zapisy planu gospodarki odpadami przyjetego uchwata Nr XXIV/150/04 Rady Gminy Ornontowice
zdnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie przyjecia Gminnego planu gospodarki odpadami w Ornontowicach
Z pdzniejszymi zmianami oraz przepisy zwiazane z odpadami.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 53. Wszystkie tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢ zagospodarowane,
urzadzone iuzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

§ 54. W obszarze objetym planem zakazuje sig¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzilyby nicodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem :

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namiotéw, wiat handlowo-ustugowych, wiat gastronomicznych
i kioskow zwiazanych z krotkoterminowymi wydarzeniami;

3) wiat oraz obiektow strozowek na parkingach strzezonych;
4) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 55. Ustala si¢ stawke optat od wzrostu warto$ci wszystkich nieruchomoséci z tytutu uchwalenia planu
w wysokosci 20%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 56. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ornontowice.
§ 57. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Zientek
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Zatgcznik Nr 1.1 do Uchwaly Nr XX1/196/12
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Ornontowice

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ORNONTOWICE

ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXI/196/12
RADY GMINY ORNONTOWICE Z DNIA 29 SIERPNIA 2012

SKALA RY&JNKU PLANU 1:2000
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Zatgcznik Nr 1.2 do Uchwaly Nr XX1/196/12
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

0y MIEISCOWY RZENNE o
== ZALACZION NR 1 NR GaNy zoma 2012
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Zatgcznik Nr 1.3 do Uchwaly Nr XX1/1196/12
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Dy, s AN PRZE
- ZALA 1 N G ZoNmA NIA 2012
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Zatgcznik Nr 1.4 do Uchwaly Nr XX1/196/12
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

M JSCOWY RIZES
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XX¥196/12 RADY GMINY ORNONTOWICE Z DNIA 29 SIERPNIA 2012

Y %
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Zatgcznik Nr 1.5 do Uchwaly Nr XX1/196/12
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Dy, e AN RZEN
= ZALACTNY NR 1 DO UCHWALY NR JOV19612 RADY GAINY Z DNIA 29 SIERPNIA 2012 0
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Zatgcznik Nr 1.6 do Uchwaly Nr XX1/196/12
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Dy [
-— 2 00eA 3003
~ ) . | $
8 . . ]
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXI1/19812
Rady Gminy Ornontowice

z dnia 29 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORNONTOWICE
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylotonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z poéin. zm. do dnia 20
pazdziernika 2010 r.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 5 wrzesnia 2011r do 19 pazdziernika 2011r., czesciowo ponownie od dnia 5 grudnia 2011
do 19 stycznia 2012r. oraz w calosci od 18 czerwca 2012 do 17 lipca 2012r.

W stosunku do uwag(zagadnien) przyjeto nastepujgce stanowisko zaprezentowane w
tabeli nr.1.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XX1/196/12
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORNONTOWICE

dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
w ramach

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 | 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z pézn. zm.) oraz
art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.
2104 z poézn. zm.)

Rada Gminy Ornontowice
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje i nakiady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly, w zakresie
budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodéw publicznych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegoinych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze $rodkéw wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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