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UCHWALA NR XXV/235/12

RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU
z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta
Zawiercia na lata 2012-2016

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1, art.42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pktl
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta

- Rada Miejska w Zawierciu
- uchwala

§ 1. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercia na lata
2012-2016 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Zawiercia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Edmund Klések
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXV/235/12
Rady Miejskiej w Zawierciu

z dnia 27 czerwca 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
ZAWIERCIA NA LATA 2012 - 2016

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.), zadaniem wilasnym gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wykorzystujac mieszkaniowy zasoéb gminy lub w inny sposob, np. przez tworzenie warunkéw dla inwestycji
mieszkaniowych.

W ramach powyzszego zadania gmina zapewnia lokale socjalne i zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe
na zasadach i w wypadkach okre§lonych w ustawie 0 ochronie praw lokatorow oraz zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe 0sob o niskich dochodach. Powyzsze gmina moze realizowa¢ poprzez nowe budownictwo
mieszkaniowe, wykorzystanie istniejacego mieszkaniowego zasobu gminy oraz nabywanie lokali
i budynkéw mieszkalnych do zasobu.

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowiace wtasno$¢ gminy albo gminnych oséb
prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym gminy itych podmiotow.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zawiercia zawiera kierunki dziatan i prognozy
na lata 2012 — 2016 zmierzajace do pozyskania w sktad zasobu nowych lokali mieszkalnych, socjalnych,
utworzenia zasobu pomieszczen tymczasowych, poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy i optymalizacj¢ wydatkowania srodkow finansowych.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercia zostatl opracowany na pig¢
kolejnych lat i obejmuje w szczegblnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne oraz pomieszczen tymczasowych;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w Kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta Zawiercia
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne oraz pomieszczen
tymczasowych.

Mieszkaniowy zasob miasta Zawiercia tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych
w cato$ci wlasno$¢ gminy oraz lokale polozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscia gminy i oséb
fizycznych — w budynkach wspoélnot mieszkaniowych. W ponizszych tabelach przedstawiono stan zasobu
mieszkaniowego miasta Zawiercia na dzien 31.12.2011 r.

Tab. 1. Budynki i lokale stanowiace w 100% wiasno$¢ miasta Zawiercia.

Ilo$¢ budynkow 121
Iloé¢ lokali mieszkalnych | 1819
Powierzchnia (m?) 78.953,34

Tab. 2. Budynki i lokale mieszkalne stanowiace przedmiot wspotwiasnosci

Wyszczegolnienie Budynki Wspdlnot Budynki Wspdlnot Mieszkaniowych w obcym Budynki stanowiace
Mieszkaniowych w zarzadzie zarzadzie , w ktorych Gmina posiada lokale 100% wtasnos¢ Gminy
ZGM mieszkalne

1lo$¢ budynkow 61" 25 121
Powierzchnia (m?) 30.656,95 5.645,28 42.651,11

Tlos¢ lokali 691 137 991

mieszkalnych w tym: 3 lokale socjalne w tym : 1 lokal socjalny tym :118 lokali

socjalnych

*w tym 2 Wspdlnoty Mieszkaniowe dwu budynkowe

Lacznie na dzien 31.12.2011 r. w zarzadzie ZGM pozostawato:
budynkow — 182

lokali mieszkalnych — 1682 (lokale gminne, w tym 121 lokali socjalnych)
o facznej powierzchni 73.308,06 m2.

Ponadto Gmina posiada 137 lokali mieszkalnych (w tym 1 lokal socjalny) o tacznej powierzchni 5.645,28
m2 w 25 Wspdlnotach Mieszkaniowych bedacych w obcym zarzadzie. Przewiduje sie w kolejnych latach
powigkszanie zasobu mieszkaniowego realizowane w szczeg6lnosci przez:

- budownictwo komunalne

- przejgcia budynkow i mieszkan na podstawie obowiazujacych przepiséw

- adaptacje budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe

Pomniejszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pigciu latach moze nastgpowac w efekcie:
- sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcoéw lub w drodze przetargu
- rozbiorki budynkow,

- ewentualnej adaptacji lokali mieszkalnych na cele niemieszkalne zwiazane z realizacja zadan wlasnych
gminy wraz z przekazaniem ich wlasciwym jednostkom organizacyjnym gminy lub stowarzyszeniom.

Zaspokojenie potrzeb o0so6b oczekujacych na lokale mieszkalne nastapi poprzez zasiedlenie lokali
komunalnych zwolnionych przez dotychczasowych najemcoéw oraz poprzez zasiedlanie lokali w nowo
wybudowanych badz w adaptowanych na cele mieszkaniowe budynkach, jak rowniez pozyskanie lokali
wynikle z wykonania eksmisji.

W latach 2012 - 2013 miasto Zawiercie planuje budowe 3 nowych budynkoéw komunalnych z 45 lokalami
mieszkalnymi oraz budynki z 50 lokalami socjalnymi w dzielnicy Kromotéw. W zaleznosci od
zapotrzebowania i mozliwosci finansowych miasta Zawiercia mozna po 2013 r. rozwazy¢ budowe nowych
budynkéw komunalnych i socjalnych w latach 2014-2016.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 Poz. 3373

Wedlug stanu na dzien 31.12.2011 roku w Urzedzie Miejskim w Zawierciu zarejestrowanych byto 180
rodzin uprawnionych do otrzymania lokalu w mieszkaniowym zasobie miasta. Corocznie sktadanych jest
ok. 190 wnioskow o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie miasta, z ktorych ok. 100 spetnia warunki
okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Zawierciu nr XLI1/458/02 w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia. Z tej liczby ok. 50
rodzin posiadajacych szczegélnie trudne warunki mieszkaniowe jest wpisywanych na list¢ osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego. Corocznie ok. 30 rodzin z listy jest
kierowanych do zawarcia uméw najmu lokali komunalnych.

Niezaleznie od powyzszego na dzien 31.12.2011 r. wystgpowalo zapotrzebowanie na 122 lokale socjalne
dotyczace gospodarstw domowych z komunalnych, spétdzielczych iinnych zasobow mieszkaniowych,
gdzie sad w wyroku eksmisyjnym orzekt uprawnienie do lokalu socjalnego. Dodatkowo oczekiwato rowniez
na realizacj¢ 47 wyrokow z prawem osOb eksmitowanych do pomieszczen tymczasowych. Corocznie
w Urzedzie Miejskim jest rejestrowane ok. 30 nowych wyrokéow sadowych z prawem do lokalu socjalnego
i ok. 10 wyrokow z prawem do pomieszczenia tymczasowego. Zapotrzebowanie to przekracza obecny stan
zasobu lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych. Ok. 20 lokali socjalnych ipomieszczen
tymczasowych jest przekazywanych co roku wcelu realizacji wyrokow. W $wietle dekoniunktury
gospodarczej zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i lokale socjalne w mieszkaniowym zasobie Gminy
moze ulega¢ zwigkszeniu.

Lokale mieszkalne w zasobie Miasta Zawiercia w ponad 93% wynajmowane sa na czas nieoznaczony,
niespelna 7% tego zasobu wykorzystane jest jako lokale socjalne. W poréwnaniu do lat poprzednich
odnotowano postep, gdyz liczba lokali socjalnych stanowi obecnie 122 lokale.

Zaznaczy¢ nalezy, ze pomimo znaczacego wzrostu liczby lokali socjalnych na dzien 31.12.2011 r. tylko
w ZGM oczekuje na realizacj¢ 89 wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje do lokali socjalnych.

Majac na uwadze powyzsze uznaje si¢ za celowy dalszy systematyczny wzrost liczby lokali socjalnych,
w liczbie co najmniej 15 rocznie.

Tab. 3. Tlos¢ lokali socjalnych w latach 2008 — 2011.

Ilos¢ 2008 2009 2010 2011
Tlo$¢ mieszkan gminnych 2875 2733 2047 1819
wtym : 87 105 111 122
Ilo$¢ lokali socjalnych
% udziat 3,0 3,8 54 6,7
lokali socjalnych

Istniejacy zasob lokali socjalnych bedzie powigkszany w szczegdlnosci przez:
- adaptacje pustostanow

- przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o nizszym standardzie

- budowe nowych budynkoéw i lokali socjalnych

W odniesieniu do lokali mieszkalnych wynajgtych na czas nieoznaczony uznaje si¢ za celowe
kontynuowanie procesu prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych, ale tylko w odniesieniu do lokali gminnych
pozostajacych w budynkach juz istniejacych wspolnot mieszkaniowych, a zwlaszcza w tych przypadkach
gdzie gmina posiada udziaty mniejszosciowe oraz w budynkach wspdlnot w obcym zarzadzie.

Prognoza zmian wielko$ci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy stanowi pochodna:
obecnego stanu ilosciowego zasobu oraz przewidywanych zmian w liczbie lokali i budynkéw mieszkalnych
oraz powierzchni uzytkowej ze wzglegdu na budownictwo mieszkaniowe, prywatyzacjg¢, zmiany
wlasnosciowe, wyburzenia, itp., oraz obecnego stanu technicznego zasobu oraz przewidywanego nasilenia
jego remontow i modernizacji.
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Tab. 4 Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu Miasta z uwzglednieniem sprzedazy i pozyskaniu nowych
lokali.

Wyszczegolnienie Lata
2012 2013 2014 * 2015 2016
Liczba lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Zawiercia 1722 1622 1662 1632 1602
wtym : 135 150 200 210 220
Tlos¢ lokali socjalnych

*w roku 2014 ujeto 95 nowopowstatych lokali mieszkalnych w dzielnicy Kromotow (w tym 50
socjalnych).

Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze ustawa z dnia 31.08.2011 r. o0 zmianie ustawy 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego oraz ustawy Kodeks postgpowania

cywilnego (Dz. U. Nr 224 zdnia 19.10.2011 r. poz. 1342) w art. 25a naktada na Gminy obowiazek
tworzenia zasobu pomieszczen tymczasowych przeznaczonych na wynajem.

W chwili tworzenia niniejszego programu Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu posiada juz
2 pomieszczenia tymczasowe przygotowane do zasiedlenia oraz posiada liste¢ kolejnych wytypowanych
lokali z przeznaczeniem na systematyczne powigkszanie tego zasobu.

Gminny zas6b pomieszczen tymczasowych dla osob bez uprawnienia do lokalu socjalnego bedzie
tworzony w szczegdlnosci poprzez:

- przekwalifikowania lokali mieszkalnych o bardzo niskim standardzie wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

- nabywanie lub przejecie w drodze darowizny obiektow lub lokali spetniajacych kryteria pomieszczen
tymczasowych albo mozliwych do adaptacji na ten cel.

Tab. 5. Przewidywana ilo§¢ pomieszczen tymczasowych w latach 2012 — 2016

Wyszczegblnienie 2012 2013 2014 2015 2016

Liczba pomieszczen tymczasowych 3 6 10 13 16

Stan techniczny budynkéw

W 2011 r. dokonano kompleksowej inwentaryzacji zasobu mieszkaniowego Miasta ze szczegdlnym
zwrbceniem uwagi na:

- stan techniczny,

- wyposazenie techniczne,

- potrzeby remontowe i modernizacyjne,

- podiaczenie do sieci kanalizacyjnej,

- mozliwos$¢ podiaczenia do sieci c.o. lub modernizacji ogrzewania,

- czy wystepuja elementy z azbestu (dach, elewacja),

- mozliwos$¢ adaptacji czgsci wspdlnych lub innych pomieszczen na lokale mieszkalne lub uzytkowe,
- polozenie lokalu,

- potozenie, wielkos$¢, funkcjonalno$¢ i sposob uzytkowania lokali uzytkowych,
- lokale gminne funkcjonujace we wspdlnotach mieszkaniowych,

- mozliwos$¢ dzierzawienia powierzchni na cele reklamy.

Zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta. Za celowe
i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w znacznej czgSci budynkow stanowiacych wlasnosé
i wspotwlasno$¢ miasta Zawiercia napraw gtéwnych w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan
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techniczny budynki te mogly w okresie obowiazywania niniejszego programu osiagnac jak najlepszy stan
techniczny.

W budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada swoje udzialy zakres robot
remontowych zostaje uchwalony kazdorazowo stosownymi uchwatami wspo6lnot mieszkaniowych.

Nalezy zaznaczy¢, ze gmina w zdecydowanej wigkszosci wspolnot posiada obecnie udziaty
mniejszosciowe, co skutkuje brakiem mozliwosci realnego oddzialywania na decyzje podejmowane przez te
wspolnoty, a jedynie partycypuje finansowo w remontach budynkow wspdlnot do wysokosci swoich
udziatow.

Charakterystyke aktualnego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych (w tym socjalnych)
obrazuja ponizsze tabele:

Tab. 6. Struktura wickowa budynkow

Rok Wybudowane do Wybudowane Wybudowane Wybudowane Wybudowane po | Razem
1939r. w latach 1940 — 1959 | w latach 1960 — 1979 | w latach 1980 — 1999 2000 .
Ilo$¢ budynkow 118 - 2 - 1 121
gminnych
Ilo$¢ budynkow 1 30 27 1 2 61
wspoélnot
Razem 119 30 29 1 3 182

Tab. 7 Stan techniczny budynkow / *

Stan budynkéw Dobry Sredni Zty
Ilo$¢ budynkéw gminnych 14 107
TIlo$¢ budynkow wspdlnot 3 57
Razem 17 164

* dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu

$redni stan — W najblizszym czasie ( do 2 lat ) zajdzie potrzeba dokonania remontow (wymiany ) co
najmniej jednego z elementow budynkow .

zly stan — istnieje pilna potrzeba wykonania remontéw w biezacym roku (wymiany) co najmniej jednego
z elementow budynkdéw np. konstrukeji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki.

Tab. 8 Sposob ogrzewania budynkow

Tlos¢ C.O. gazowe C.O. z sieci Piece
TAURON weglowe
Ilo$¢ budynkéw gminnych 4 3 116
Ilo$¢ budynkéw wspolnot 2 48 11
Razem 6 51 127

Tab. 9 Rodzaj pokrycia dachowego

Tos¢ Papa Papa Gont Blacha Dachéwka Plyta
asfaltowa termozgrzewalna bitumiczny ceramiczna falista
[lo$¢ budynkow 115 1 1 2 2 0
gminnych
Ilo§¢ budynkéw wspolnot 14 22 1 6 0 18
Razem 129 23 2 8 2 18
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Tab. 10 Stan techniczny dachow

Stan techniczny Dobry Sredni Zly
Ilo$¢ budynkéw gminnych 64 44 13
Ilo$¢ budynkéw wspdlnot 32 17 12

Razem 96 61 25
Rozdzial 11.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z uwzglednieniem zrédla finansowania, z podzialem na Kkolejne lata.

Celem polityki remontowej jest wytyczenie =zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontow
mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia, atakze stworzenie ram dziatalnosci dla jednostek
organizacyjnych odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu oraz poziom $wiadczonych ustug w zakresie
mieszkalnictwa, pozwalajacych na optymalizacj¢ wydatkowania ograniczonych §rodkéw finansowych.

Plan prac remontowych i modernizacyjnych wynikajacy z podstawowych zadan statutowych ZGM
i priorytetow wynikajacych z zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali, nalezy uzupetniaé
0 dodatkowe zadania, tak aby dostepny zas6b mieszkaniowy nie tylko byl wylacznie zachowywany od
postepujacej degradacji , ale remont wprowadzal modernizacje zgodne z biezacymi technologiami
i obowigzujacymi priorytetami je$li chodzi o ochrong¢ s$rodowiska ioszczedne wykorzystanie energii.
Wymienione nizej zadania winny przynosi¢ takze efekty w postaci obnizenia kosztow eksploatacji
gminnego zasobu mieszkaniowego .

Potrzeby remontowe powinny by¢ okreslane na podstawie stanu technicznego budynkéw, przegladow
technicznych, zalecen kominiarskich i realizowane w ramach $rodkéw przeznaczonych na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali mieszkalnych ZGM kieruje si¢ priorytetami
wynikajacymi z okresowych przegladow technicznych, ekspertyz oraz protokotow pokontrolnych i nakazéw
instytucji zewngtrznych.

Finansowanie napraw glownych iremontow biezacych budynkéw stanowiacych wlasno$§¢ miasta
odbywac si¢ bedzie ze srodkéw miasta Zawiercia ujetych w budzecie na dany rok budzetowy, a pochodzi¢
bedzie z nastgpujacych zrodet:

- Z budzetu miasta
- Z wplywow osiaganych z tytutu oplat czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych
- Z oplat za dzierzawe gruntow

- ze s$rodkdw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (dotyczy budynkow objetych ochrona
konserwatorska)

- z innych zrédet (w tym NFOS, fundusze unijne)

Celem nadrzednym jest utrzymanie przynajmniej dotychczasowego poziomu nakladéow na remonty
z przychodéw z gospodarowania nieruchomosciami.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania niniejszego programu bedzie
wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia powinien ulegaé¢ systematycznej
poprawie W miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste naklady
na utrzymanie budynkow.

Uznaje si¢ za celowe aby w latach obowiazywania obecnego wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Zawiercie rozpocza¢ prace majace na celu wymiang infrastruktury
zewngtrznej ( sieci wodociagowe i kanalizacyjne ) oraz wewngtrzne instalacje w budynkach osiedla TAZ,
a w dalszej perspektywie przystapi¢ do rewitalizacji tego osiedla.

Rozszerzy¢ zakres termomodernizacji w oparciu 0 program termomodernizacji budynkow mieszkalnych
i uzytecznosci publicznej. Dazy¢ do unowocze$nienia systemow ogrzewania w oparciu o plan ograniczenia
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emisji CO2 poprzez doprowadzenie c.0. do budynkéw komunalnych, instalacji gazowej lub zastosowanie
alternatywnych zrodet energii. Dla okreSlenia powyzszych zadan wykona¢ audyty energetyczne.
Wprowadzi¢ indywidualne rozliczanie lokatoréw za media .

Analiza potrzeb remontowych i modernizacji zasobu Miasta z podziatem na kolejne lata obrazuja
ponizsze tabele:

Tab. 11 Termorenowacje budynkow

Rok 2012 2013 2014 2015 2016

Ilo$¢ budynkoéw 6 2 3 1 2

Tab.12 Ucieptownienie budynkoéw

Ilos¢ 2012 2013 2014 2015 2016

Ilo$¢ budynkéw - 1 1 1 -

Tab.13 Opracowanie dokumentacji technicznej

Ilos¢ 2012 2013 2014 2015 2016

Ilo$¢ budynkoéw 10 7 4 4 5

Tab.14 Wyburzenia budynkow

Ilos¢ 2012 2013 2014 2015 2016

[lo$¢ budynkow - 3 - - -

Tab.15 Remonty dachow

Ios¢ 2012 2013 2014 2015 2016

Ilo$¢ budynkow 5 8 7 6 8

Tab.16 Wymiana stolarki okiennej

1los¢ 2012 2013 2014 2015 2016

Ilo$¢ okien 125 125 120 120 120

Tab.17 Malowanie klatek schodowych

Ilos¢ 2012 2013 2014 2015 2016

Ilo$¢ budynkow 7 7 7 6 7

Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytulu zarzadzania
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi. Planujac zrédta przychodow uwzglednia si¢ rowniez dotacje
przedmiotowa z budzetu miasta Zawiercia, przeznaczona na czesciowe pokrycie kosztow dziatalno$ci
mieszkaniowej.

Tab. 18 obrazuje prognozowane przychody Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu , dotyczace
dziatalnos$ci mieszkaniowej w latach 2012 — 2016.
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Tab. 18 Prognozowane przychody

Wyszczegolnienie Planowane przychody z tytutu czynszu w poszczegdlnych

latach

w zt

2012 2013 2014 2015 2016
Czynsz —lokale mieszkalne* 2.390.000 |2.375.775 |2.645.431 |2.791.512 |2.956.310
Czynsz lokale uzytkowe 871.000 914.550 914.550 960.277 960.277
Przychodd z ushug zarzadzania wspolnotami 620.000 530.000 510.000 500.000 500.000
Przychod z ushug konserwac.-rem. wyk. dla wspolnot 120.000 120.000 115.000 110.000 100.000
mieszkaniowych
Pozostate przychody (reklamy) 20.000 20.000 20.500 21.000 21.000
Razem 4.021.000 |[3.960.325 |4.205.481 |4.382.789 |4.537.587
Dotacja przedmiotowa 2.441.000 |2.712.675 |2.598.519 |2.648.211 |2.692.413
z budzetu miasta
Dotacja celowa na fin..inwest.i modernizacje 389.000 429.000 577.000 564.000 520.000
Ogolem 6.851.000 |7.102.000 |7.381.000 |7.595.000 |7.750.000

w * kazdym roku zaplanowano zwigkszenie przychodow z czynszu o podwyzke w wysokosci 10% ,
w2014 r. zalozono zwigkszenie przychodow czynszu ztytulu oddania 50 mieszkan socjalnych i45
mieszkan komunalnych.

- uwzgledniono takze poziom planowanej sprzedazy lokali w poszczeg6lnych latach

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta.

Zaktada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Miasta do konca 2012 r.
odbywa¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach okreslonych uchwata Rady Miejskiej w Zawierciu nr
XXXVI11/401/02 z dn.22 stycznia 2002 r. w sprawie zbycia lokali mieszkalnych stanowiacych whasnos¢
Gminy Zawiercie wraz z utamkowa cze$cia gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku (z
pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaty Rady Miejskiej w Zawierciu nr LI11/657/10 z dnia 26 maja 2010 r.
W sprawie okre$lenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokos$ci stawek procentowych (z pozniejszymi
zmianami). W kolejnych latach obowiazywania programu gmina Zawiercie powinna opracowaé nowe
zasady dotyczace prywatyzacji zasobu ze szczegdlnym uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

- W pierwszej kolejnosci zbycie pozostatych lokali gminnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
W ktorych gmina posiada udziaty mniejszosciowe

- priorytetem powinna by¢ mozliwie szybka prywatyzacja lokali gminnych w budynkach wspdlnot
bedacych w obcym zarzadzie na zasadzie dobrowolnosci lub w oparciu o Art.21 ust. 4i 5 Ustawy
0 ochronie praw lokatorow

- nie prowadzi¢ dalszej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych gmina Zawiercie posiada
obecnie 100% udziatow, chyba ze sprzedaz ta obejmie jednoczesnie 100% wszystkich lokali w danym
budynku.

Tab.19 Wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem gminy ponizej 20 %

TIlo$¢ Zarzad ZGM | Zarzad obcy
Ilo$¢ budynkéw | 6 7
Il0§¢ mieszkan |15 40

Praktyka wskazata, ze znaczne rozproszenie udziatdw Miasta we wspolnotach mieszkaniowych skutkuje
zwigkszeniem kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta.
Podejmowac¢ nalezy dziatania polegajace na wyprowadzeniu wlasnosci Miasta z budynkow wspolnot
mieszkaniowych, co pozwoli zmniejszy¢ koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta.
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Ograniczenie iloSci wspélnot z udzialem Miasta jest o tyle uzasadnione, ze gospodarowanie gminnymi
udziatami w budynkach wspolnot nie zalezy wytacznie od woli Miasta, a wielu przypadkach Gmina nie ma
praktycznie wigkszego wptywu na ponoszone z tego tytutu koszty.

Tabela nr 20 obrazuje planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach programu

Tab. 20 Planowana sprzedaz lokali

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Sprzedaz lokali mieszkalnych (szt.) 97 60 50 30 30
Rozdzial IV.

Zasady polityki czynszowej.
Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- czynsz za lokale mieszkalne pelnostandardowe
- czynsz za lokale socjalne
- Czynsz za pomieszczenia tymczasowe
- czynsz wolny
Czynsz obejmuje:
- podatek od nieruchomosci
- koszty administrowania
- koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty

- koszty utrzymania zieleni oraz pomieszczen wspolnego uzytku, w tym optaty za utrzymanie czystosci,
energie elektryczna

- oplaty za winde, TV
- oplaty publiczno — prawne

Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
i pomieszczenia tymczasowego okresla Zarzadzenie Prezydenta Miasta Zawiercia z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie powinna przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie miasta Zawiercia.

Nie planuje si¢ obnizania czynszu na wnioski najemcéw o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
W trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie W budzecie gminy
odpowiednich $rodkéw na wyplaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych
uregulowan prawnych oraz zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy, tanszy w eksploatacji.

Planuje sie, aby stawka czynszu wzrastata systematycznie 1 raz w roku o 10%.
Tab. 21 Przewidywania $rednia stawka czynszu w kolejnych latach programu

Rok Przewidywana $rednia stawka % wzrostu
(z/m?)

2012 2,46 10

2013 2,70 10

2014 2,97 10

2015 3,27 10

2016 3,60 10

Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu majace wptyw na
wysokos$¢ stawki czynszowe;j.
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Tab. 22 Czynniki obnizajace warto$¢

L.p. CZYNNIKI OBNIZAJACE WARTOSC UZYTKOWA LOKALU Wskaznik
obnizajacy
w %
l. Ze wzgledu na polozenie budynku
1. Lokale potozone w strefie peryferyjnej na obszarze osiedli : Bzow, Karlin, Pomrozyce, Skarzyce, do 10 %
Zerkowice

1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku

2. Lokale mieszkalne potozone na parterze lub IV i wyzszym pigtrze do 10 %
11 Ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne

3 Lokale bez c.o. do 10 %
4 Lokale bez gazu do 10 %
5 Lokale bez w.c. do 10 %
6. Lokale bez tazienki do 10 %
V. Og6lny stan budynku

7. Lokale potozone w budynkach o duzym stopniu zniszczenia dawno nie remontowane do 10 %

Tab. 23 Czynniki podwyzszajace warto§¢
L.p. CZYNNIKI PODWYZSZAJACE WARTOSC UZYTKOWA LOKALU Wskaznik obnizajacy
w %

l. Ze wzgledu na polozenie budynku

1. Lokale potozone w strefie centralnej (poza osiedlami strefy peryferyjnej) do 10 %

1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku

2. Lokale mieszkalne potozone na I lub II pigtrze do 10 %
1. Ogolny stan budynku

3. Lokale mieszkalne potozone w budynku o wysokim standardzie wybudowane do 2000 r. do 10 %

4. Lokale mieszkalne potozone w budynku o wysokim standardzie wybudowane po 2000 r. do 100 %

5. Budynki zadbane po przeprowadzonym remoncie i wysokim standardzie (c.0) do 10 %

Sp

Zapisow z powyzszej tabeli pkt. Il ppkt. 3 i 4 nie stosuje sie w przypadku ustalania wysokosci czynszu
w lokalach w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktorych zgodnie z projektem technicznym
zastosowano rozwiazania technologiczne eliminujace instalacje gazowe i C.0. zapewniajac jednoczes$nie
petny standard lokalu.

Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania,
a niezaleznych od wtasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu wody, energii cieplnej, elektrycznej, gazu oraz
odbior nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediow lub ustug.

Czynsz najmu iinne optaty za lokale ptatne sa z gory do ostatniego dnia kazdego miesiaca do kasy
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek.

Rozdzial V.
os6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651
zp6zn. zm.) wart. 185 definiuje zarzadzanie nieruchomosciami jako podejmowanie wszelkich decyzji
i dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym,
zgodnie zjej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania wt¢ nieruchomosc.
Ustala sig, iz rolg zarzadcy mieszkaniowego zasobu miasta Zawiercia pelni Zakltad Gospodarki
Mieszkaniowej w Zawierciu.

ZGM jest gminna jednostka organizacyjna realizujaca zadania w zakresie utrzymania i eksploatacji
mieszkaniowego zasobu gminy. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej podlega Prezydentowi Miasta
Zawiercia. Podstawa finansowania dziatalnosci ZGM sa wplywy zczynszow za lokale mieszkalne
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i uzytkowe oraz dotacje zbudzetu miasta. Miasto wykonuje uprawnienia wiaScicielskie w zakresie
wskazania 0sob, z ktérymi ZGM zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych.
Analiza form wilasnosci budynkow i lokali zarzadzanych przez ZGM wykazala, ze zarzadza on obecnie
1819 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 78.953,34 m2. Tylko w stosunku do tej grupy
nieruchomo$ci miasto moze realizowaé swoja wole w gospodarowaniu nieruchomo$ciami.
Istotna zmiang w zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym Gminy przyniosta w ostatnich latach prywatyzacja
czesci zasobu i powstanie wspdlnot mieszkaniowych dziatajacych w trybie ustawy o wiasnosci lokali (t.].
Dz. U. 22000 r. Nr 80, poz. 903 zpdzn. zm.), wktorych gmina jest jedynie wspotwilascicielem
nieruchomosci.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zarzadza 61 budynkami wspoélnot mieszkaniowych, ktory to zarzad
zostal powierzony w drodze uchwal wspolnot mieszkaniowych potwierdzonych stosownymi umowami
cywilno — prawnymi podpisanymi przez zarzady wspdlnot.

W wigkszosci wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ZGM, atakze w wielu wspolnotach
bedacych w obcym zarzadzie gmina ma swoich przedstawicieli. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje
si¢ zmiany dotychczasowego sposobu zarzadzania budynkami, Ww ktérych Gmina jest jedynie
wspotwlascicielem.

W 2011 r. dokonano w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej zmian organizacyjnych bedacych podstawa do
sprawnego i efektywnego funkcjonowania z jednoczesnym ograniczeniem ponoszonych kosztow.

Wprowadzone zmiany obejmowaty:
- likwidacja ADM-3,

- wprowadzenie mozliwosci dokonywania wplat na rzecz ZGM bez dodatkowych optat w placowkach
Banku Pekao S.A. ,

- utworzenie w strukturze Biura windykacji i zamiany mieszkan , w celu poprawienia Sciagalno$ci
zadhluzen oraz realizacji programu oddluzenia najemcow,

- utworzenie Biura Marketingu i Lokali Uzytkowych z zadaniem m. in. Wyszukiwania klientow na wolne
lokale uzytkowe , powierzchnie reklamowe i poszerzanie zasobow lokali uzytkowych ,

- stworzenie elementow pomocy dla najemcow — dluznikoéw w trudnej sytuacji zyciowej, bedacych
sktadnikami programu oddhuzeniowego.

, Rozdzial V1.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 — 2016 beda:
- czynsze z lokali mieszkalnych

- czynsze z lokali uzytkowych

- dotacje z budzetu Miasta

- inne zroédla (w tym Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, NFOS, WNOS, Bank Gospodarstwa
Krajowego, fundusze unijne)

Tab. 24 Prognozowane wysokosci stawek bazowych czynszow w zasobie mieszkaniowym miasta
Zawiercia:

Wyszczegdlnienie Lata

2012 2013 2014 2015 2016

Stawka czynszu 2,46 2,70 2,97 3,27 3,60

(z/m®)
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Tab. 25 Prognozowane wysoko$ci przychodéw z czynszow za lokale mieszkalne (uwzgledniajace
prywatyzacje, pozyskiwanie zasobow oraz coroczne podwyzki czynszu o 10%)

Wyszczegolnienie Lata
2012 2013 2014 2015 2016
Planowane przychody 2.390.000 2.375.775 2.645.431 2.791.512 2.956.310

(zt)

Tab. 26 Planowane przychody z czynszéw za lokale uzytkowe ( zuwzglednieniem podwyzki 5%
w latach 2013 i 2015)

Wyszczegolnienie Lata
2012 2013 2014 2015 2016
Planowane przychody 871.000 914.550 914.550 960.277 960.277
(zh)

Nadmieni¢ nalezy, ze od miesiaca lipca 2011 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Zawiercia z dnia 06
lipca 2011 r. zostat zatwierdzony nowy Regulamin przetargu wysokos$ci stawek czynszu na lokale uzytkowe
— komunalne na terenie miasta Zawiercia bedace w zarzadzie ZGM, w ktorym po zawarciu nowych umow
najmu najemca wptaca kaucj¢ w wysokosci 3 — krotnej wartosci catosci optat za uzytkowanie lokalu.
Wprowadzono rowniez nowy zapis do umow najmu na lokale uzytkowe méwiacy o corocznej waloryzacji
stawki czynszu o wskaznik wzrostu cen towaréow i ushug konsumpcyjnych wyliczony i ogtoszony przez
GUS.

Rozdziat VII.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomoS$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta powinny by¢ finansowane z wptywdw z czynszow.
Ustalanie niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje niemoznoscia pokrywania kosztow
zwiazanych z utrzymaniem budynkoéw. Niedobory $rodkoéw na ten cel musza by¢ finansowane z innych
zrodet. Sukcesywne podnoszenie przez Miasto stawek czynszowych umozliwi pokrycie kosztéw
eksploatacji i czg$ci remontow biezacych. Potrzeby technicznego utrzymania budynkéw na poziomie
zapewniajacym prawidlowe ich funkcjonowanie izabezpieczenie przed pogarszaniem si¢ ich stanu
technicznego wymagaja duzych nakltadéw finansowych. Niedobory $rodkéw na remonty budynkdw
mieszkalnych sa od lat pokrywane z wptywow czynszoéw za lokale uzytkowe oraz z innych zrodet.

Tabela nr 27 obrazuje koszty zarzadu nieruchomos$ciami komunalnymi oraz planowane koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi:

Tab. 27 Wydatki na pokrycie kosztow

Lp. | Wyszczegélnienie Wydatki w latach (w tys. zl )
2012 2013 2014 2015 2016
koszty zarzadu nieruchomosciami
l. gminnymi
1. Koszt biezacej eksploatacji ( bez oplat niezaleznych) * 3.337 3.527 3.610 3.754 3.830
2. Koszty remontow 2.085 2.190 2.300 2.420 2.550
3. Koszty modernizacji, inwestycji 389 429 564 520
577
5.811 6.146 6.487 6.738 6.900
Razem
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami
11. wspolnymi
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1 Zaliczka na pokrycie kosztow zarzadu i remontéw 894 857 850
1.040 956
Razem 1.040 956 894 857 850
Ogolem 6.851 7.102 7.381 7.595 7.750

* W podanych kwotach kosztéw nie wykazano kosztu amortyzacji.
Podane kwoty kosztow sa wartosciami szacunkowymi i moga ulec zmianie.

W latach 2012-2013 miasto Zawiercie bedzie realizowato budowe 3 nowych budynkéw komunalnych
z 45 lokalami mieszkalnymi oraz budynki z 50 lokalami socjalnymi w dzielnicy Kromotow. W oparciu
oustawg zdnia 8grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych (t,j. Dz. U. z 2006 r. nr 251, poz. 1844 z p6zn. zm.)
realizacja w/w robot bedzie dofinansowana z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Tabela nr 28 obrazuje planowane wydatki inwestycyjne z budzetu miasta na budoweg 3 nowych
budynkow komunalnych i budynkéw socjalnych w dzielnicy Kromotow:

Tab. 28 Planowane wydatki inwestycyjne na budowe nowych budynkow

Rok Budynki Budynki
komunalne socjalne
(zh) €))
2012 3400 000 800 000
2013 2 200 000 3000 000

Rozdziat VIIL
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zadaniem podstawowym gminy wynikajacym z ustawy o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego jest dalsze pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu Miasta
lokali socjalnych oraz stworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych.

Miasto moze podejmowa¢ dzialania umozliwiajace:
1) Pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu przez:
- nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych,
- nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkaniowe,
- nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,
- przejmowania budynkow od dtuznikéw miasta Zawiercia i ich adaptacji na cele mieszkalne,
- realizowanie programu zamiany mieszkan z odzyskiem dotychczasowego mieszkania,

- intensyfikacji wzajemnych zamian lokali (zamiana lokali mieszkalnych miedzy stronami, z ktorych
przynajmniej jedna jest lokatorem komunalnym), jako sposobu na dostosowanie standardu lokalu do
potrzeb mieszkancow

- wspierania inwestorow zainteresowanych budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych na
terenie gminy, wWtym przeznaczanie nieruchomosci gminnych pod budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez podmioty, z ktérymi miasto Zawiercie podejmie wspotprace,

- rozbudowg, nadbudowg iprzebudowg na cele mieszkalne, pomieszczen wspolnego uzytku
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Miasta oraz Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem miasta
Zawiercie ,

- kumulacje $rodkéw finansowych w budzecie Miasta na zadanie ,, mieszkalnictwo” bez podziatu na
lokale socjalne, lokale zamienne i pomieszczenia tymczasowe.

2) Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym
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- obnizanie kosztow eksploatacji

- opracowanie i biezaca aktualizacja bazy danych o mieszkaniowym zasobie stanowiacym wiasnos¢
miasta Zawiercie,

- podjecie dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez
sprzedaz:

a) lokali mieszkalnych ich najemcom , aw przypadku odmowy nabycia lokalu, zastosowanie Art. 21
ust.4 i 5 Ustawy 0 ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego . W mysl powotanego przepisu Gmina moze ztozy¢ najemcy ofert¢ nabycia na wlasnos¢
zajmowanego przez niego lokalu. W przypadku, gdy najemca nie skorzysta z przystugujacego mu
pierwszenstwa w nabyciu tego lokalu , Miasto moze wypowiedzie¢ najem z zachowaniem
sze$ciomiesigcznego terminu, oferujac jednoczes$nie najemcy dostarczenie lokalu speiniajacego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

b) sprzedaz w drodze przetargu utamkowych udziatéw we whasnosci,

- wylaczenie ze sprzedazy z mieszkaniowego zasobu Miasta lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych 100% wtasnosci Miasta i kwalifikowanie w tym zasobie lokali mieszkalnych na lokale
socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

- zapewnienie mieszkan zamiennych najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do
rozbiorki, wytaczonych czasowo z uzytkowania lub adaptowanych na cele niemieszkalne

- wdrozenie programu oddluzeniowego dla najemcéw lokali mieszkalnych Gminy Zawiercie,
majacego na celu pomoc osobom w trudnej sytuacji zyciowej , a zalegajacymi z optatami, zawierajacego
nastgpujace elementy:

* umorzenie 70% zadtuzenia, po wplacie pozostatej czgsci w maksymalnie 6 miesigcznych ratach
(zgodnie z uchwata nr XXIV/222/12 Rady Miejskiej w Zawierciu z dn. 30.05.2012 r. w sprawie
umorzenia naleznoséci czynszowych i optat niezaleznych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Zawiercie),

* stosowanie ulg (raty, umorzenia) zgodnie z uchwata nr IX/69/11 Rady Miejskiej w Zawierciu
zdn. 27.04.2011 r. wsprawie okre§lenia zasad itrybu udzielania ulg w sptacie nalezno$ci
pienigznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie Zawiercie oraz jej
jednostkom podlegtym,

* odpracowanie zadluzenia

* zamiana mieszkania celem zmniejszenia czynszu lub umozliwienia otrzymania dodatku
mieszkaniowego,

» pomoc w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego.
3) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej bedzie wspomagane w drodze:

- zapewnienia terenow pod budownictwo mieszkaniowe poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

- sprzedazy dziatek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

- kontynuowania realizacji zadan inwestycyjnych zwiazanych z budowa podstawowej infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod przyszta zabudowe mieszkaniowa.
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