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UCHWALA NR 127/X11/2012
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 25 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W miejscowosci Wola Kiedrzynska przy ul. Mykanowskiej
w gminie Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.), Rada Gminy Mykanow uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wola Kiedrzynska
przy ul. Mykanowskiej w gminie Mykanoéw stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandw przyjetego uchwata

nr 108/X11/2000 z dnia 25 lutego 2000 r., zmienionego uchwata nr 354/XXXIV/10 Rady Gminy Mykanow
z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar

0 powierzchni okoto 5,65 ha polozony w potudniowej czeSci miejscowosci Wola Kiedrzynska migdzy
pasem drogowym ul. Mykanowskiej a granica administracyjna gminy Mykanow.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata,

2) graficznej sporzadzonej w formie rysunku planu w skali 1:1000 wykonanego na kopii mapy zasadniczej,
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacej integralna czgscia planu.

2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — stwierdzenie Rady Gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Wola Kiedrzynska przy ul. Mykanowskiej w gminie Mykandéw nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow,

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§ 3. 1. Ustalenia planu zawarto w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne,
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) Rozdziat 3 — Przeznaczenie terenow oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow,

4) Rozdziat 4 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony $rodowiska,

6) Rozdziat 6 — Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

7) Rozdziat 7 — Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
8) Rozdziat 8 — Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow,
9) Rozdziat 9 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4,
10) Rozdziat 10 — Przepisy koncowe.
2. Cze$¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice administracyjne gminy,
c) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) symbole identyfikujace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
- PU — zabudowa produkcyjno — ustugowa
- U — zabudowa ustugowa,
- MNU - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- MNR - zabudowa mieszkaniowa z terenami rolnymi,
- KDZ — droga publiczna zbiorcza,
- KDD - droga dojazdowa
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) zasigg stref technologicznych wzdtuz linii przesytowych wysokiego napigcia,
2) oznaczenia o charakterze informacyjnym:
a) trasy przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
b) trasa wodociagu $300mm,
¢) lokalizacja stacji bazowej telefonii komorkowej,
d) numery i granice dziatek ewidencyjnych.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w tym terenow
gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem identyfikacyjnym;

4) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu okreslajace
sposob zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania, ktore winno dominowa¢ na terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi iktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
okreslajace sposob zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania, ktére uzupetnia, wzbogaca lub zastgpuje
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, przy czym powierzchnia
zabudowy obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych nie
moze przekraczac¢ 30%,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow i budowli
nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej; linia ta, o ile inne
ustalenia planu nie stanowia inaczej, nie dotyczy balkondéw, okapoéw, wykuszy oraz wej$¢ i elementow
Z nimi powiazanych jak schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych,

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw wraz z obiektami i urzadzeniami
budowlanymi oraz innymi elementami zagospodarowania terenu niezbgdnymi dla funkcjonowania tych
budynkow,

8) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe begdace no$nikiem informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi

i zamocowaniem, niebedacy znakiem drogowym lub informacyjnym ustawionym przez gming;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych §wiadczonych na rzecz ludnosci
przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospolecznej, nie zwiazanych
z procesami produkcyjnymi,

10) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazana z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej zwiazanej z wytwarzaniem dobr materialnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objgtym planem wymaga:
1) wykreowania kompozycji urbanistycznej zespotu zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze podmiejskim,

2) ksztaltowania elementéw zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy minimalizowanie niekorzystnego
oddziatywania istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

1) nakaz stosowania ujednoliconych form, wystroju architektonicznego i skali projektowanych obiektow oraz
elementow zagospodarowania w granicach jednej dziatki budowlanej lub zespotu budynkéw objetych
jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym,

2) zasadg lokalizacji ogrodzen, wytacznie azurowych, w liniach rozgraniczajacych projektowanych drog

z mozliwo$cia lokalnego wycofania do 1,5m, w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
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3) zasade stosowania kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia i koloréw pokry¢ dachowych
nawiazujacych do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,

4) nakaz zaspokajania 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem
w granicach nieruchomosci, na ktorej przedsigwzigcie jest realizowane,
5) obowiazek stosowania rozwiazan odpowiadajacych potrzebom 0sob niepelnosprawnych.
3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig:
1) wyznaczanie drog wewnetrznych zapewniajacych bezpieczny dojazd do projektowanej zabudowy,

2) prowadzenie tras urzadzen liniowych infrastruktury technicznej w pasach drogowych projektowanych
drog,

3) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw w granicy dziatki pod warunkiem, Ze projektowany budynek bedzie
przylegat powierzchnia swej $ciany do $ciany budynku istniejacego lub projektowanego na dziatce
sasiedniej,

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen reklamowych, wytacznie w formie szyldow, tablic, plansz, neonow,
o powierzchni nie wigkszej niz 3,0m?:
a) na elewacjach budynkow, do wysokos$ci gzymsu pierwszej kondygnacji,

b) na ogrodzeniach, przy czym gorna krawedz szyldu lub tablicy nie moze przekracza¢ wysokosci
ogrodzenia.

4. Na obszarze objetym planem wprowadza sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) handlu gietdowego i targowiskowego,
c) otwartych powierzchni sktadowych i baz transportowych,
d) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.), z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i drog publicznych,

2) ograniczenie wielkosci obsady zwierzecej do 3 DJP w granicach jednej nieruchomosci,

3) zakaz realizacji inwestycji i prowadzenia ustug zwiazanych z gospodarowaniem odpadami,

w rozumieniu art. 3 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Z 2007r. Nr 39, poz. 251
Z pozn. zm.),

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 7. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw ustala si¢ dla poszczegodlnych terendow wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno - ustugowa z niezbgdnym zapleczem magazynowym
i administracyjno — socjalnym,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwiazane z prowadzona dziatalnoscia, drogi wewngtrzne, parkingi,
place manewrowe, infrastruktura techniczna, zielen,
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2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0m od krawedzi jezdni ul. Mykanowskiej,

2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: min. 0,4 — max. 1,2, przy czym
udziatl powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu objgtego jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym — nie wigcej niz 45%,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu - min. 20%,
4) miejsca do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc z uwzglednieniem bilansowania potrzeb przy zastosowaniu nastgpujacych
wskaznikow: 1 miejsce na 4 zatrudnionych na jedna zmiane, 1 miejsce na 30,0m? powierzchni uzytkowej
ustug, 4 miejsca dla dostawcow i dystrybutorow,

b) sposob realizacji — w formie zorganizowanego zespotu parkingowego; dopuszcza si¢ mozliwos¢
wykonania 30% ilo$ci wymaganych miejsc postojowych w obrysie budynkéw lub pod poziomem terenu;
dostawa i dystrybucja towaro6w wylacznie z terenu objgtego przedsigwzigciem inwestycyjnym.

3. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
1) geometria dachow — dachy ptaskie lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40°,

z dopuszczeniem mozliwosci stosowania rozwigzan indywidualnych dostosowanych do wymagan
technologicznych i konstrukcji budynku,

2) wysoko$¢ budynkow — do 11,0m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne.

4. Zachowuje si¢ zabudowg istniejaca z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy

i realizacji nowych obiektow na warunkach okre$lonych w ust. 2 i 3.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z niezbednym zapleczem magazynowym
i administracyjno - socjalnym,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, obiekty matej architektury, place gier i zabaw, oczka
wodne, doj$cia, dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0m od krawedzi jezdni ul. Mykanowskiej i 6,0m od krawedzi jezdni
projektowanej drogi dojazdowej KDD,

2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: min. 0,3 —max. 1,0

przy czym udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym
przedsigwzigciem inwestycyjnym — nie wigcej niz 40%,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu - min. 25%,
4) miejsca do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc z uwzglednieniem bilansowania potrzeb przy zastosowaniu nastepujacych
wskaznikoéw: 1 miejsce na 4 zatrudnionych, 1 miejsce na 30,0m’ powierzchni uzytkowej ustug, 2 miejsca
dla dostawcow i dystrybutorow,

b) sposéb realizacji — w formie zorganizowanego zespotu parkingowego; dopuszcza sie mozliwosé
wykonania 20% ilo$ci wymaganych miejsc postojowych w obrysie budynkéw, pod poziomem terenu;
miejsca organizacji dostaw wytacznie w granicach terenu objgtego inwestycja.

3. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:
1) geometria dachéw — dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 40°,

2) wysokos¢ budynkow — do 11,0m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne.
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§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNU i 2MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa zwigzana zfunkcja mieszkaniowa, budynki
gospodarcze, garaze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, place gier i zabaw, oczka wodne,
dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0m od krawedzi ul. Mykanowskiej i 6,0m od krawedzi jezdni
projektowanej drogi dojazdowej KDD,

2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: min. 0,2 — max. 0,8

przy czym udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu objgtego jednym
przedsigwzigciem inwestycyjnym — nie wigeej niz 35%,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu - min. 30%,
4) miejsca do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc z uwzglednieniem bilansowania potrzeb przy zastosowaniu nastgpujacych
wskaznikow: 1 miejsce na mieszkanie, 1 miejsce na 20,0m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) sposob realizacji — w formie ogdlnodostepnych miejsc postojowych zlokalizowanych migdzy linia
rozgraniczajaca drogi a linia zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje 50% wymaganej liczby migjsc
postojowych w obiekcie garazowym zlokalizowanym w giebi dziatki.

3. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

1) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45°; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe

w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

2) wysoko$¢ budynkow — do 10,0m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym wysoko$é
budynkow gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,5m.

4. Na terenie IMNU zachowuje si¢ zabudowg istniejaca z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania na warunkach okreslonych w ust. 2 i 3.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
urzadzenia rekreacji indywidualnej, baseny przydomowe, oczka wodne, drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0m od krawedzi jezdni projektowanej drogi dojazdowej KDD
i zgodnie z zasiegiem okre$lonym na rysunku planu,
2) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu: min. 0,15 — max. 0,65
przy czym udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 25%,
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — min. 40%,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe na mieszkanie z mozliwoscia realizacji
w obrysie budynku lub w garazu.
3. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:
1) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci

w przedziale 30° do 45°; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sig dachy jednospadowe
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w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

2) wysoko$¢ budynkow — do 10,0m inie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym wysoko$¢
budynkow gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,5m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MNR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia realizacji zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
urzadzenia rekreacji indywidualnej, drogi wewngtrzne, $ciezki rowerowe, miejsca postojowe, urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0m od krawedzi jezdni projektowanej drogi dojazdowej KDD
i zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu,
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: min. 0,05 — max. 0,65
przy czym udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigceej niz 20%,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — min. 50%,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania z uwzglednieniem bilansowania potrzeb przy zastosowaniu
nastepujacych wskaznikow: 1 miejsce postojowe na mieszkanie, 2 miejsca postojowe zwigzane

z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych
w obrysie budynku mieszkalnego lub w garazu.

3. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
1) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
w przedziale 30° do 45°; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

2) wysoko$¢ budynkow — do 10,0m inie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym wysokosé
budynkow gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 6,0m.

4. Realizacja zagospodarowania wymaga uwzglednienia ustalen okre$lonych w rozdziale 4 niniejszego
planu.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ i KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy z obiektami budowlanymi zwiazanymi z obstuga uczestnikow
ruchu drogowego,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna, ogdlnodostepne
miejsca postojowe.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacjg chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia docelowych parametréw projektowanych drog,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

Rozdzial 4.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ wzdluz tras istniejacych sieci energetycznych wysokiego napigcia, strefy
technologiczne (zgodnie z zasiegiem okreslonym na rysunku planu), dla ktorych ustala si¢ ograniczenia

w uzytkowaniu terenéw. W obrebie stref zabrania sig:

1) lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow ielementow zagospodarowania zwiazanych ze statym
pobytem ludzi,
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2) sadzenia ro$linnos$ci wysokiej bezposrednio pod liniami i w odlegto$ciach mniejszych niz 10,0m od rzutu
poziomego przewodu skrajnego .

2. Sposob zagospodarowania terendw o ograniczonym uzytkowaniu winien uwzglednia¢ wymagania
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotyczacych tych poziomow
(Dz. U. Nr 192, poz. 1883) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych warto$ci hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

§ 15. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw potozonych w zasiegu stref technologicznych dla realizacji
zespotow zieleni niskiej urzadzonej (ozdobnej), prowadzenia produkcji warzywniczej, ogrodniczej

i szkolkarskiej lub lokalizacji odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem wiatrowych urzadzen
pradotworczych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady utrzymania rownowagi przyrodniczej
i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska:

1) dla ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem ustala sig:

a) obowiazek wyposazenia wszystkich terendéw wyznaczonych w planie w gminny system kanalizacji
sanitarnej,

b) zakaz wprowadzenia $ciekow nieoczyszczonych do gruntu, niespelniajacych wymagan dotyczacych
jakosci okreslonych w przepisach z zakresu ustawy prawa wodnego,

C) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczalnia $ciekow,

2) dla ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania
niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw w oparciu 0 indywidualne Zrédta ciepta przy stosowaniu
proekologicznych, wysokosprawnych zrddet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska
emisja substancji do powietrza,

b) dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji
i technologii zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska,

3) dla zapewnienia ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalne, dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNR jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
4) dla ochrony préchniczej warstwy ziemi ustala sie:

a) nakaz minimalizowania przeksztalcen powierzchni ziemi powodujacych zmiang naturalnego
uksztaltowania terenu,

b) zasad¢ wykorzystania mas ziemi, wymagajacych przemieszczenia w ramach prowadzonych robot
budowlanych, do zagospodarowania na pozostalej czgséci terenu niezwiazanego

z inwestycja lub do rekultywacji powierzchni ziemi innych terenow niekorzystnie przeksztatconych.
2. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2010r. Nr 185, poz. 1243
Z pdzn. zmianami) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
U. z 2005r. Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zmianami),

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow komunalnych i przemystowych.
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3. Oddziatywanie instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych iradionawigacyjnych emitujacych
pola elektroenergetyczne nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomow tych pél, okreslonych
w przepisach rozporzadzenia zdnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania i dotrzymania tych przepisow (Dz. U. Nr
192, poz. 1883).

§ 17. Obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
»Wierzchowisko” w obrebie ktorej obowiazuja ograniczenia okre§lone w rozporzadzeniu Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227,

poz. 4585).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Powiazanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia:

1) ul. Mykanowska, (zlokalizowana poza granicami planu) - istniejaca droga wojewddzka nr 483, planowana
do poszerzenia o pas terenu szeroko$ci 2,0m, oznaczony symbolem KDZ,

2) projektowana droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, o szerokos$ci 10,0m
w liniach rozgraniczajacych (szeroko$¢ jezdni min. 5,5m) zakonczona placem manewrowym
o0 powierzchni min. 400m?.

2. Uzupetniajaca sie¢ dostgpu do poszczegdlnych dzialek zapewnia projektowane, nie wyznaczone na
rysunku planu, tereny drég wewnegtrznych nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania pasow drogowych, wtym drogi dojazdowej KDD i nie
wyznaczonych w planie droég wewngtrznych, jak w strefie zamieszkania, z zastosowaniem rozwigzan
umozliwiajacych spowolnienie ruchu.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ wyznaczenie trasy rowerowej, o szerokosci Sciezki
min. 2,5m.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) rozbudowe, przebudowe ibudowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
obiektow technicznych, nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych lub

w pasach drogowych drog wewngtrznych,

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje nowych sieci urzadzen i obiektow technicznych oraz innych elementéw
uzbrojenia terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca dany teren a wyznaczong w planie linig zabudowy.

§ 20. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej, przewidzianej do rozbudowy gminnej sieci wodociagowej; dla
zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, na sieci
wodociagowej o srednicy DN 300 nalezy zainstalowac hydrant nadziemny, przy ktorym nalezy przewidziec¢
stanowisko czerpania wody 0 wymiarach zapewniajacych swobodny dostep do hydrantu,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych systemem istniejacej, przewidzianej do rozbudowy, sieci kanalizacji
sanitarnej,

3) odprowadzanie S$ciekoOw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepiséw z zakresu ustawy prawo
wodne,

4) odprowadzenie wod opadowych:

a) z dachéw — na wilasny teren nieutwardzony z mozliwo$cia zastosowania rozwiazan technicznych
stuzacych zatrzymaniu wod w obregbie dziatki budowlanej,
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b) z powierzchni utwardzonych, z drég i parkingdéw systemem projektowanych kanatow deszczowych
wlaczonych do projektowanego kanalu zbiorczego w ul. Mykanowskiej; do czasu jego realizacji
dopuszcza sig realizacjg szczelnych zbiornikow odparowujacych,

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejacych, przewidzianych do rozbudowy, sieci $redniego ci$nienia,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace, przewidziane do rozbudowy i projektowane
urzadzenia elektroenergetyczne;

7) zaopatrzenie w energig cieplna z indywidualnych zrodet ciepta, z uwzglgdnieniem ustalen
§ 16 ust. 1 pkt 2.

§ 21. Zachowuje si¢ istniejacy system i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarne;j
i infrastruktury radiokomunikacyjnej, z mozliwoscia  rozbudowy istniejacych urzadzen; nowe kable
teletechniczne i swiattowodowe nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych projektowanych drog.

§ 22. 1. Dla sieci przesytlowych o napigciu znamionowym powyzej 110kV dopuszcza sig:
1) budowg nowych linii w trasie linii istniejacych,
2) odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacych linii energetycznych.

2. Realizacja inwestycji opisanych wust. 1wylacznie pod warunkiem nie przekroczenia zasiggu
istniejacych stref technologicznych.

Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci.

§ 24. 1. W przypadku, o ktérym mowa w rozdziale 2 dziat III ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z22010r. Nr 102, poz. 651 zpozn. zm), ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci objetych niniejszym planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki 450,0m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 9,0m,
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 30°.

2. Powierzchnia wydzielanych dzialek winna spelnia¢ ustalone w planie standardy zagospodarowania dla
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi i umozliwi¢ lokalizacj¢ projektowanej zabudowy zwiazanej
z podstawowym przeznaczeniem terenu zgodnie z zasadami i wskaznikami okreslonymi

w niniejszym planie.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25. 1. Do czasu przebudowy ul. Mykanowskiej — drogi wojewodzkiej nr 483, na terenie oznaczonym
symbolem KDZ, utrzymuje si¢ obecny sposob zagospodarowania terenu.

2. Tereny oznaczone symbolem MN i MNR,do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie, moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy na cele rekreacji
indywidualnej z zielenia urzadzona.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4,

§ 26. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta Gminy
Mykandéw w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,

z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU, U, IMNU, 2MNU, MN, MNR - 30%,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD — 5%.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 28. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objetych planem, traci moc uchwata Rady
Gminy Mykanow nr 228/XXXIV/2006 zdnia 28 marca 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Mykanow dla sotectwa Wola Hankowska.

§ 29. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mykanow

Krzysztof Nabialczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 127/X11/2012
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 maja 2012 r.

Stwierdzenie Rady Gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wola Kiedrzynska przy ul. Mykanowskiej w gminie Mykanéw nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanéw”

1. Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mykanoéw stwierdza, ze przedstawiony do
uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wola Kiedrzynska przy ul.
Mykanowskiej w gminie Mykandw, nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow”.

2. Zgodnie z ustaleniami Studium, obszar objgty granicami przedstawionego do uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie osadniczej obszaréw zurbanizowanych (pas
terenu wzdtuz ul. Mykanowskiej) oraz w obszarze urbanizacji zwiazanym zrozwojem zabudowy
wielofunkcyjnej, dla ktorych wskazano nastepujace kierunki zagospodarowania:

a) tereny zainwestowane trwale i zabudowane dla potrzeb infrastruktury spotecznej (budownictwo: zagrodowe,
jednorodzinne, letniskowe, ushugi iadministracja) z zachowaniem  dotychczasowego uzytkowania
z mozliwo$cia uzupetnien iprzebudowy z preferencja dla mieszkalnictwa iustug oraz dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej,

b) tereny wskazane dla lokalizacji zabudowy produkcyjno — ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej jako podstawowej funkcji
wykorzystania poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Rozwiazania przyjete w przedstawionym do uchwalenia miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego mieszcza si¢ w ramach kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow, ktore zostaly okre§lone wtresci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mykanow” przyjetego uchwata nr 108/XI11/2000 z dnia 25 lutego 2000 r., zmienionego
uchwata nr 354/XXXIV/10 Rady Gminy Mykanow z dnia 17 wrze$nia 2010 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 127/X11/2012
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Wola Kiedrzynska przy ul. Mykanowskiej
w gminie Mykanow oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych

1. Dziatajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 zp6zn. zm.) Rada Gminy Mykandow stwierdza, ze w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu W miejscowosci Wola
Kiedrzynska przy ul. Mykanowskiej w gminie Mykandéw, nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Urzadzenie i utrzymanie drog oraz finansowanie podiaczen do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej spoczywa na wiascicielach lub uzytkownikach nieruchomosci objetych planem.
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