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UCHWALA NR 134/XVII1/2012
RADY GMINY DEBOWIEC

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru solectwa Iskrzyczyn
i Degbowiec, Gmina Debowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Debowiec

Rada Gminy Debowiec uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru solectwa Iskrzyczyn i Debowiec,

Gmina De¢bowiec

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Obszar planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 7,62 ha stanowiace parcele gruntowe nr
449/1, 449/2, 443/1, 443/2 i 761 potozone w obrebie Iskrzyczyn oraz parcele nr 1375 w obrebie Debowiec.

2. Cze$ciami uchwaty sa nastgpujace zalaczniki:

1) integralnie zwiazany zuchwala rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
De¢bowiec, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia wstepne

§ 2. 1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace ustalenia:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obrebow;

5) oznaczenia identyfikacyjne terenow;
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6) informacje dotyczace obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Przez teren rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania.

3. Kazdy teren oznaczono symbolem cyfrowo - literowym, ktory stanowi tzw. symbol terenu. Pierwsza
liczba oznacza numer obrgbu (1 — Debowiec, 3 — Iskrzyczyn), druga numer porzadkowy planu, nastgpnie
symbole literowe oznaczaja przeznaczenie terenu i ostatnia liczba oznacza kolejny numer terenu w ramach
danego przeznaczenia.

§ 3. 1. Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji Scian nowych
budynkow oraz rozbudowie istniejacych; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci obiektu
(np.: w postaci ryzalitu, wykusza, balkonu, loggi lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 40 m®, jednak
wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy — stosunek procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

3) wskazniki parkingowe - wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie
dziatki budowlanej;

4) przepisy odrebne - przepisy prawa, ktore obowiazuja w dniu uchwalenia planu

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Ustala sig nastepujace przeznaczenia terenu:

1) tereny ushug zdrowia oznaczone na rysunku symbolem 3.1.UZ — tereny ustug zdrowia (np.: szpitale,
kliniki, przychodnie, gabinety lekarskie, itp);

2) tereny rolnicze — tereny oznaczono symbolem 3.1.R-1;
3) tereny komunikacji oznaczone symbolem 3.1.KDL oraz 1.1.KDL - publiczne drogi lokalne;

2. Istniejaca zabudowe gospodarstwa rolnego uznaje sig¢ za zgodna z planem. Dopuszcza sig¢ mozliwosé
realizacji nowych obiektow oraz rozbudowy i modernizacji istniejacych w ramach istniejacego siedliska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy poprzez:
1) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) ograniczenie wysokosci zabudowy;

3) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystki dachow przez ograniczenie kata nachylenia potaci dachowej
dachow spadzistych do: 25-40°oraz ograniczenie kolorystyki dachéw spadzistych do odcieni czerwieni,
brazow 1 szaro$ci oraz czarnego;

4) okre$lenie zasad stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkow przez:
a) nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku;

b) zakaz stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdzowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

C) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku, takich jak:
cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

d) zakaz stosowania materiatlow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady nastgpujace zasady stosowania ogrodzen:
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1) od strony drég - w liniach rozgraniczajacych tych drég, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w gtab
dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. i w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokolem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokolu azurowe w minimum 30%;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych; dopuszcza si¢ betonowe stupki
ogrodzeniowe;

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych polegajace na:

1) dopuszczeniu realizacji reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy
swietlnej lub podswietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie:

a) 6m?wlacznie na terenie 3.1.UZ ;

2. umieszczaniu reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy
i wielkosci do kompozycji architektonicznej catej Sciany, z uwzglgdnieniem funkcji budynku;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W calym obszarze wprowadza sig¢ obowiazek:
1) zagospodarowanie dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem wod,
2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na zbocza skarp.

3) ogrzewania budynkow z lokalnych zrddet ciepta =z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych,

4) skablowania nowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty ani obszary podlegajace ochronie

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Dla terendéw drog publicznych, ktore naleza do przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ obiekty
matej architektury, urzadzenie zieleni oraz udogodnienia dla 0os6b niepetnosprawnych,

2. W terenach droég dopuszcza sig¢ obiekty zwiazane z obstuga ruchu m.in.: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe,

3. Na terenach drog publicznych obowiazuje zakaz umieszczania reklam.

Rozdzial 8.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Dla terenu 3.1.UZ . ustala sie nastepujace wskazniki zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy— max. 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 %,
4) wysoko$¢ zabudowy — max. 12 m,

5) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0. 0 rownym nachyleniu glownych potaci dachu o kacie
nachylenia 25-45°;

2. Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy oraz udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach rolniczych oraz na terenach komunikaciji;
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Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 12. 1. Dopuszczalne poziomy hatasow dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spolecznej
na terenie ustug zdrowia 3.1.UZ okreslaja przepisy odrebne.

2. Przez obszar planu przebiega gazociag wysokoprezny 9250 i 9125,

3. Caly obszar planu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Debowiec Slaski”; dziatalnosé
inwestycyjna (dot. proceséw budowlanych) powinna uwzglednia¢ aktualne czynniki geologiczno-goérnicze
panujace na danym terenie.

Rozdzial 10.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Dla terenu 3.1.UZ . ustala si¢ nastgpujace warunki scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki pod zabudowg — 2000 m?,
2) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 30 m;

2. Ustala si¢ minimalny kat 70° potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego badz do granic dziatki stanowiacej dojazd.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Nie ustala sig¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow, ograniczen w uzytkowaniu
terenow oraz terenow objetych zakazem zabudowy.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) publiczne drogi lokalne 3.1.KDL oraz 1.1.KDL stanowia glowne elementy uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem; plan obejmuje istniejace dziatki drogowe;

2) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu 3.1.UZ - od drogi lokalnej 3.1.KDL , dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu przez
teren 3.1.R-1 od istniejacych drég poza planem;

b) dojazd do terenu 3.1.R-1 — od drogi lokalnej 3.1.KDL przez teren 3.1.UZ oraz od istniejacych drog poza
planem;

2. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
1) obowiazuja nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe:
a) szpitale, Kliniki: 6 miejsc na 10 16zek;
b) przychodnie, gabinety lekarskie: 3 miejsca na 100 m® pow. uzytkowej;
c) domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych: 1,3 miejsca na 15 t6zek;
d) obiekty handlu detalicznego: 2,5 miejsca na 100 m? pow. sprzedazy;
e) obiekty gastronomii: 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcji;
f) inne obiekty nie wymienione w powyzszym wykazie: 3 miejsca na 100 m® pow. uzytkowej;
2) obliczona za pomoca wskaznikéw ilo§¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby.
§ 16. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
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a) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach (w tym
powiazan z uktadem zewnetrznym), np.: wodociagdw, sieci elektrycznych niskich, $rednich i wysokich
napig¢, gazowych niskiego, $redniego i wysokiego ci$nienia, cieplowniczych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i innych.

2) realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda - z sieci wodociagowej,
b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
C) gaz - z sieci gazowej,
d) ogrzewanie - z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,

e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne rozwiazania
zgodnie z przepisami odrgbnymi (np. przydomowe oczyszczalnie §ciekow),

f) wody opadowe lub roztopowe ujgte w szczelne systemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne, pochodzace
z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
okreslonych przepisami st¢zen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego, do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ inne rozwiazania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw komunalnych oraz odbioru
odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania),
gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 17. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu realizacji inwestycji na terenie 3.1.UZ dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe

§ 18. 1. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenu 3.1.UZ . Dla pozostatych terenéw
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debowiec.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej gloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Marian Matejczuk
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do uchwaty nr 134/XVIIL2012
Rady Gminy Dgbowiec

z dnia 29 maja 2012r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 134/XV111/2012
Rady Gminy Degbowiec
z dnia 29 maja 2012 r.

rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) budowg
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodoéw lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2011 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), zadania wtasne gminy.

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowiazujaca przepisy szczegbdlne, w tym:

1) Art. 18 ust. 1i art. 7 ust. 4. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z pézn. zm.) okres$la, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie iorganizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwo gazowe na obszarze
gminy,

- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sig na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow idrég znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przestaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sa obowiazane zapewniac realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust lustawy zdnia 7czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie
W wodg i zbiorowe odprowadzanie Sciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegblnym w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz
ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2010 Nr 113, poz. 759 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Gminy Debowiec.

3. Zadania  w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda  zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wilasnych  przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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