DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 5 stycznia 2012 Elektroniczyggggiegy przez:
Poz. 18 Krzysztof Nowak; Slaski Urzad Wojewddzk
UCHWALA NR XV/173/2011

RADA MIEJSKA W JAWORZNIE
z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) po konsultacjach okreslonych
uchwata Nr XLVI1/650/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia
szczegdtowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi i innymi podmiotami prowadzacymi
dziatalno$¢ pozytku publicznego projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z 2010 Nr 196, poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie

Uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0 ustawie bez blizszego jej okreslenia, oznacza to ustawe
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Jaworzna tworza lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu wchodza nastepujace rodzaje lokali: mieszkalne, zamienne i socjalne
okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5, 6 ustawy.

3. Za doch6d w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ dochod obliczany wedlug przepisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. O najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna moga si¢ ubiegac
osoby:

1) petnoletnie,

2) nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, nie bedace wiascicielami lub
wspotwlascicielami budynku mieszkalnego,

3) zamieszkujace w lokalach, w ktorych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5m? powierzchni mieszkalnej,

4) zamieszkujace na terenie Gminy Miasta Jaworzna z zamiarem statego pobytu,

5) ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydziat mieszkania nie przekracza 150% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 115% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

3. Weryfikacja kryteriow okreslonych w § 4 ust. 1 os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
odbywa si¢ w chwili sktadania wniosku, przy sporzadzaniu projektu listy na najem lokalu okre$lonej w § 14
ust. 1i przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu. Weryfikacja w/w kryteriow moze
w uzasadnionych przypadkach nastapi¢ rowniez w innym czasie tak z inicjatywy Gminy jak i na wniosek osoby
ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Osoby wezwane do przedtozenia zaswiadczen o wysokosci uzyskiwanych dochodow przed przydziatem
mieszkania, ktorym dochod przekroczy obowiazujace kryterium dochodowe Ilub ktére nie dostarcza
wymaganych dokumentéow we wskazanym terminie podlegaja skresleniu z listy os6éb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

5. Przy sporzadzaniu kolejnej listy, osoby znajdujace si¢ na poprzedniej liscie zobowiazane sa
udokumentowac przestanki o ktérych mowa w § 4 ust. 1. W przypadku niespelnienia wymogu okreslonego w §
4 ust. 1 osoba taka nie begdzie uwzgledniana przy tworzeniu projektu listy. Osoby zweryfikowane beda
przepisywane na poczatek nowej listy z ustalong na starej licie punktacja i kolejnoscia, a ich wnioski beda
realizowane w pierwszej kolejnosci.

6. Odmowa zawarcia umowy najmu oferowanego lokalu mieszkalnego przez osobg oczekujaca na przydziat
mieszkania skutkuje przesunigciem na koniec listy, a kolejna odmowa skresleniem z listy 0sob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

§ 5. 1. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek moga by¢ udzielane najemcom lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna w przypadku, jezeli
stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bgdzie co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.

2. Obnizki czynszu udzielane beda najemcom, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz
70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym do wysokosci 50% obnizki czynszu i 50%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym do wysokosci 70% obnizki czynszu.

3. Obnizki czynszu przyznawane bg¢da na okres 12 miesigcy z mozliwoscia przedtuzenia na kolejne okresy
w przypadku, gdy niski dochdd to uzasadnia.

4. Najemca ubiegajacy sig¢ o obnizkg czynszu obowiazany jest przedlozy¢ zaswiadczenie o wysokos$ci
uzyskiwanych dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych 3 miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia kompletnego wniosku.

5. W przypadku gdy najemca lokalu przedtozy zaswiadczenie o wysokosci dochodu niezgodne z prawda,
wowczas obowigzany jest zwroci¢ 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

6. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom kierowanym do zawarcia umowy najmu za czynsz wolny,
ustalony w drodze przetargu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktora:

1) utracita mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) podlega przekwaterowaniu z lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy
Miasta Jaworzna do lokalu zamiennego w zwiazku z konieczno$cia przeprowadzenia remontu kapitalnego,
modernizacji badZ wyburzenia budynku,

3) opuszcza dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inna placowke opiekunczo - wychowawcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci, jezeli przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwala na terenie miasta
Jaworzna, a wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna ztozony zostat w trakcie pobytu w placowce.

2. W przypadku o0sdb, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-2 do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
nie jest wymagane spetnienie przestanek, o ktéorych mowaw § 4 ust. 1 pkt 1, 3-5.

3. W przypadku osob, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nie
jest wymagane spetnienie przestanek, o ktorych mowaw § 4 ust. 1 pkt3 i4.
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§ 7. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony moga zosta¢ skierowane
osoby:

1) zakwalifikowane i umieszczone na liscie o0sOéb uprawnionych do =zawarcia umowy najmu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna, o ktorej jest mowa w § 14 ust. 1 ze wzgledu na trudne
warunki mieszkaniowe oraz materialne opisane w § 4 ust. 1,

2) uznane przez Prezydenta Miasta Jaworzna za niezb¢dne dla miasta z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy
zawodowej lub posiadane kwalifikacje, a takze gdy przemawiaja za tym wzgledy spoteczne,

3) zstepni, wstepni, rodzenstwo najemcy, osoby przysposobione przez najemcg oraz osoby, ktore pozostawaty
we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli dotychczasowy najemca:
a) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich osob
nastapitoby przegeszczenie (ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg),

4) zamieszkujace w lokalach bez tytulu prawnego na skutek wypowiedzenia im umowy najmu z uwagi na
powstate zadluzenie czynszowe, 0 ile osoby te uregulowatly w catosci powstate zadluzenie czynszowe
i nadal w tym lokalu zamieszkuja,

5) wnuki - po $mierci najemcy lokalu, jezeli:
a) sa pelnoletnie,
b) zamieszkiwaly z najemca nieprzerwanie przez okres 5 lat przed jego $miercia,

C) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, ani tez nie sa wiascicielami badz
wspotwlascicielami budynku mieszkalnego,

6) przekwaterowane z mieszkan w budynkach szkot,

7) zamieszkujace wspolnie do chwili $mierci z najemca uczestniczacym w programie pomocy o0sobom
zagrozonym eksmisja lub sptacajacym zadluzenie na podstawie ugody, ktore zrealizuja program lub ugodg
W miejsce zmartego najemcy, nie naruszaja regulaminu porzadku domowego i oplacaja na biezaco czynsz
najmu oraz optaty zwiazane z dotychczas zajmowanym lokalem.

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktéorymi umowa najmu
zawarta zostala na czas nieoznaczony, moga dokonywaé w oparciu 0 zgodnie ztozone wnioski zamiany
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany na lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody wiasciciela lokalu.

3. Jezeli przedmiotem zamiany mieszkania jest dom jednorodzinny, lokal stanowiacy odrebna wtasnosé¢ lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wlasciciel zobowiazany jest do przeniesienia posiadanej wlasnosci
w formie aktu notarialnego na najemce. Dotychczasowy wilasciciel staje si¢ najemca lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga si¢ ubiegac
najemcy:
1) uzasadniajacy konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkow mieszkaniowych —wzgledami
zdrowotnymi,
2) zamieszkujacy w lokalu, ktory po oproznieniu bedzie podlegat najmowi jako lokal socjalny,
3) wnioskujacy o zamiang na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.

5. O zamiang lokalu mieszkalnego na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej badz lepszym standardzie
moga si¢ ubiega¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku jest wyzszy od obowiazujacego w danym czasie
dochodu kwalifikujacego osobg do otrzymania dodatku mieszkaniowego. Przy zamianie lokalu mieszkalnego
na mniejszy badz o nizszym standardzie kryterium dochodowe nie jest badane.

6. Zamiana lokalu mieszkalnego moze zosta¢ dokonana tylko wtedy, gdy Gmina Miasta Jaworzna posiada
warunki do jej realizacji.
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7. Najemcy zajmujacemu lokal socjalny moze zosta¢ dokonana zamiana lokalu na lokal mieszkalny
/docelowy/, jezeli osoba ta nie narusza regulaminu porzadku domowego i reguluje na biezaco czynsz najmu
oraz oplaty zwiazane z dotychczas zajmowanym lokalem, przez okres co najmniej 18 miesigecy. O kolejnosci
kierowania osob do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego /docelowego/ decydowaé bedzie data
ztozenia wniosku.

8. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana najemcy zajmujacemu
dotychczas lokal socjalny na inny lokal socjalny.

9. Osoby, z ktérymi nie zawarto nowej umowy najmu lokalu socjalnego z powodu przekroczenia kryterium
dochodowego moga ubiega¢ sig¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal mieszkalny /docelowy/,
jezeli osoby te nie naruszajg regulaminu porzadku domowego, reguluja na biezaco czynsz najmu lub
odszkodowanie oraz optaty zwiazane z dotychczas zajmowanym lokalem przez okres co najmniej 18 miesigcy
i spetniaja warunek okreslony w § 4 ust. 1 pkt 5, pomimo utraty tytutu prawnego.

10. Osoby, z ktérymi nie zawarto nowej umowy najmu lokalu socjalnego z powodu przekroczenia
kryterium dochodowego moga wnioskowac¢ o przekwalifikowanie lokalu socjalnego dotychczas zajmowanego
na lokal mieszkalny /docelowy/ i zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego pomimo utraty tytutu prawnego.
Warunkiem zawarcia umowy jest przestrzeganie regulaminu porzadku domowego i optacanie na biezaco
czynszu najmu lub odszkodowania oraz optat zwiazanych z dotychczas zajmowanym lokalem przez okres co
najmniej 18 ostatnich miesigcy.

§ 9. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokalu socjalnego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna do
lokalu zamiennego w zwiazku z koniecznoscia przeprowadzenia remontu kapitalnego, modernizacji badz
wyburzenia budynku,

3) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,

4) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placowke opiekunczo - wychowawcza w zwiazku z
uzyskaniem petnoletnosci, jezeli przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie miasta
Jaworzna, a wniosek o skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna ztozony zostal w trakcie pobytu w placowce.

2. W przypadku osob o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-2 do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nie jest
wymagane spetnianie przestanek, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1, 3-5.

3. W przypadku o0sob o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nie jest
wymagane spetnianie przestanek, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 3 i 4.

§ 10. 1. O najem lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna moga si¢ ubiegac
osoby:

1) petnoletnie,

2) nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, nie bedace wiascicielami Iub
wspotwlascicielami budynku mieszkalnego,

3) zamieszkujace w lokalach, w ktérych na jedna osobe przypada mniej niz 5m® powierzchni mieszkalnej,
4) zamieszkujace na terenie Gminy Miasta Jaworzna z zamiarem statego pobytu,

5) ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku 0 przydzial mieszkania nie przekracza 100% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres 1 roku, a w uzasadnionych przypadkach na inny
okres, nie przekraczajacy jednak 3 lat.
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4. Jezeli najemca spetnia warunki okreslone w ust. 1 pkt 5, nie narusza regulaminu porzadku domowego i
co najmniej przez okres ostatnich 12 miesi¢cy oplaca na biezaco czynsz najmu oraz oplaty zwiazane z
dotychczas zajmowanym lokalem, po okresie obowiazywania dotychczasowej umowy najmu lokalu socjalnego
moze zosta¢ z nim zawarta nowa umowa.

5. W stosunku do osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Jaworzna stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 4 ust. 3-5.

§ 11. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane beda w najem za zaplate
czynszu ustalonego w drodze przetargu.

§ 12. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy i wyboru o0sob, z ktoérymi zawierane beda umowy najmu lokali, Rada Miejska
w Jaworznie powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowa przy Prezydencie Miasta Jaworzna do wydawania
opinii w tych sprawach.

§ 13. 1. Whnioski 0 zawarcie umowy najmu lokalu rozpatrywane sa w oparciu o kwalifikacje punktowa
okreslona w zataczniku do Regulaminu Spotecznej Komisji Mieszkaniowej przy Prezydencie Miasta
Jaworzna.

2. Kolejno$¢ wnioskéw umieszczonych na liscie wynika z liczby uzyskanych punktow.

3. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktéw przez kilka oséb, o kolejnosci umieszczenia na liscie
decyduje data ztozenia wniosku.

§ 14. 1. Ustalenie osob spetniajacych kryteria na najem lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta
Jaworzna nastepuje w formie listy.

2. Lista 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna
sporzadzana jest w sposob jawny przy udziale Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Projekt listy do zawarcia umowy najmu podawany jest do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie
na okres 1 miesiaca na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Jaworznie.

4. Projekt listy do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna zawiera
informacjg¢ o mozliwos$ci sktadania uwag i zastrzezen.

5. Liste do zawarcia umowy najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna zatwierdza
Prezydent Miasta i podaje ja do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Jaworznie.

§ 15. PrzepisOw § 14 nie stosuje sie do 0sob wymienionych w § 6, § 7 pkt 2-7, § 8, § 9, § 11 niniejszej
uchwaty.
§ 16. Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc uchwata Nr XXIV/309/2008 Rady Miejskiej w

Jaworznie z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 177, poz. 3250).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Bankowski
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