v Katowice, dnia 13 kwietnia 2011 r.
WOJEWODA SLASKI

NR NP/11/0911/173/11

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty nr 32/IV/2011 Rady Miejskiej w Kaletach zdnia 3 marca 2011r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kalety w catosci, jako
sprzecznej z 21 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U z 2005 Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,ustawg”.

Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala Rada Miejskiej w Kaletach, dziatajac m.in. na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
2 oraz art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego, ustalita zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kalety.

Wydany akt stanowi wykonanie ustawowego upowaznienia, zobowigzujacego organ stanowiacy
jednostki samorzadu terytorialnego do okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy obejmujacych w szczegolnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale

w innych zasobach,;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o

najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce

lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

Wskazany wyzej przepis ustawy wskazuje na minimum spraw, ktére wymagaja uregulowania
w akcie wykonawczym. Uzyte w nim wyrazenie "w szczegolnosci” zezwala na przyjmowanie przez
organ stanowiacy gminy takze innych, nie wymienionych w tym przepisie kryteriow. Niemniej jednak,
poniewaz przepis ten jest norma o charakterze iuris cogentis , niespetienie jakiejkolwiek z przestanek
w niej wyrazonych skutkuje bezwzgledna niewazno$cia takiej uchwaty. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz
uchwata okres§lajaca powyzsze zasady stanowi akt prawa miejscowego, a zadaniem rady wydajacej
przepisy powszechnie obowiazujace, jest taka realizacja upowaznienia ustawowego, ktdéra wyczerpuje
pelny zakres przekazanych przez ustawodawce problemow (por. wyrok NSA z dnia 11 czerwca 2003
roku, sygn. akt. Il SA/Ka 472/03, niepublikowany).
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Tymczasem przedmiotowa uchwata pomija kwestie wynikajace zart. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy,
mianowicie nie okresla wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego zastosowanie
obnizek czynszu. Tym samym uchwata Rady Miejskiej w Kaletach zostala pozbawiona elementu
obligatoryjnego, wplywajacego na legalnos¢ catego aktu prawnego.

Tym samym uchwalg nr 32/IV/2011 Rady Miejskiej w Kaletach z dnia 3 marca 2011r. ze wzgledu
na wyzej opisane nieprawidlowos$ci, nalezy uzna¢ za wadliwa, co czyni stwierdzenie jej niewaznosci
w cato$ci uzasadnionym i koniecznym.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze stuzy skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach, za posrednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
rozstrzygnigcia

Otrzymuja:

1) Rada Miejska w Kaletach

- za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,

2) a/a.
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Stanistaw Dabrowa
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