UCHWALA NR V/27/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZARKACH
z dnia 25 lutego 2011 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 11 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
tj. (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego tj. (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Zarkach uchwala:

Rozdzial 1

§ 1. Ustali¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy™ okreslajace :

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub lokalu
socjalnego.

2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy .

3. Kryteria wyboru os6b, ktérym przysiuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
lokalu socjalnego.

4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiegdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcym lokale w innych zasobach.

5. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych 1 o najem lokali socjalnych oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej.

6. Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po smierci najemcy.

7. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zarki obejmuje lokale bedace w posiadaniu gminy, ktérych ewidencje
prowadzi Urzad Miejski.

2. Lokale mieszkalne i socjalne sg przeznaczone dla osob i1 rodzin o niskich dochodach, pozostajacych w trudnych
warunkach mieszkaniowych i bedacych czionkami wspélnoty Gminy Zarki .

3. Na lokale socjalne przeznacza sie przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, wyposazone
przynajmniej w piec grzewczy, instalacj¢ elekiryczng idostep do zrodla zaopatrzenia w wode 1 wc, chociazby
urzadzenia te znajdowaly si¢ poza budynkiem. Lokal socjalny winien zapewnia¢ min. 5 m2 ogoélnej powierzchni pokoi
na czlonka gospodarstwa domowego lub 10 m2 dla jednoosobowego gospodarstwa domowego.

4. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje po podjeciu w tym zakresie decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Zarki lub
po wyroku sadowym ustalajacym wstgpienie w stosunek najmu.

Rozdzial 2

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego
i socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego

1. Komunale lokale mieszkalne przeznaczone sg dla 0séb pozostajagcych w trudnej sytuacji mieszkaniowej
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1 materialne;.

2. Osobg , ktora znalazla si¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaly jest osoba, ktorej
dochody miesieczne na jednego czlonka rodziny pozostajacego w gospodarstwie domowym nie przekroczyly 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Kwota najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym oglaszana jest Komunikatem Prezesa ZUS-u, ktory
publikowany jest w Monitorze Polskim.

4. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skiadek na
ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslone w przepisach o systemie ubezpieczen
spolecznych , chyba Zze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.

5. Do dochodu nie wlicza si¢ zasitkkow pielegnacyjnych, zasitkkow okresowych z pomocy spolecznej,
jednorazowych swiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego. Dochod z gospodarstwa
rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 ha
przeliczeniowego oglaszanego przez Prezesa GUS.

§ 4. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu socjalnego.

1. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ Wylacznie osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone
iznalazla si¢ w niedostatku lub posiada wyrok sadowy o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Osobg , ktora znalazla si¢ w niedostatku jest osoba, ktorej dochod miesigczny na jednego czlonka rodziny nie
przekroczyt 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Weryfikacja dochodéw 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu odbywa sie:

1) w chwili skiadania wniosku,

2) przed zawarciem umowy najmul.

Rozdziatl 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone
i ktora znalazla si¢ trudnej sytuacji materialnej.

2. Przez osobg, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie s zaspokojone rozumie si¢ 0sobg spelniajaca jeden
z ponizszych warunkow:

1) utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru,
2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

3) mieszka w lokalu, w ktorym na jedng 0sobe uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
uzytkowej pokoi,

4) mieszka w lokalu nie spetniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi,
5) opuscita Dom Dziecka w wyniku osiagnigcia pelnoletniosci,
6) jest sierota, uzyskala peinoletnios¢ i nie ma tytulu prawnego do innego lokalu,

7) zamieszkuje w lokalu nie nadajacym si¢ ze wzgledu na stan techniczny — w rozumieniu przepisow techniczno-
budowlanych na pobyt staty ludzi,
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8) w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach osoba, ktora udokumentuje brak mozliwosci zamieszkania
w dotychczasowym miejscu.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo
§ 6. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony posiadaja osoby
spelnigjace 1 z ponizszych warunkow.
1) Ktore utracily mieszkanie w wyniku zdarzen losowych i rownoczes$nie spelniajace kryterium niskich dochodow
okreslonych w rozdziale II § 3 niniejszej uchwaly .

2) Sprowadzonymi na teren Gminy Zarki z uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe.

3) Ktore utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego a spetniaja kryterium niskich dochodow
okreslonych w rozdziale 11 § 3 niniejszej uchwaly .

4) Ktore zostaly zakwalifikowane do dokonania we wiasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne powierzchni
wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna lub remontu kapitalnego lokalu a spetniaja Kryterium

niskich dochodéw okreslonych w rozdziale II § 3 niniejszej uchwaly .
5) Posiadajacymi tytut prawny do lokalu mieszkalnego zamieszkujacymi w budynku podlegajacym rozbiorce
w zwigzku z inwestycjami Gminy Zarki .
2. Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane sa z osobami:
1) dokonujacymi zamian wzajemnych, pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie umowy najmu dysponentow tych

lokali,

2) dokonujacymi z uzasadnionych powodow zamiany dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego na inny lokal
wolny wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 7. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego posiadaja osoby:
1) Ktore utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru a spetniaja kryterium niskich

dochoddéw okreslonych w rozdziale II § 4 niniejszej uchwaly.

2) Ktore majg zobowigzanie do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku eksmisyjnym
przyznat im prawo do lokalu socjalnego.

3) Ktore zdeklarowaly si¢ dokona¢ na wiasny koszt przebudowy pomieszczen niemieszkalnych, albo remontu
kapitalnego zniszczonego lokalu z przeznaczeniem na cele mieszkalne a spelniajg kryterium niskich dochodow
okreslonych w rozdziale II § 4 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy mogg dokonywaé¢ zamian
zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez tych lokali na lokale pozostajace w dyspozycji innych niz gmina
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podmiotow.

2. Zamiana lokali odbywa si¢ na wnioski zainteresowanych najemcoéw po uzyskaniu uprzedniej zgody Burmistrza
Miasta i Gminy Zarki .

3. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne.

4. W wyniku zamiany w najem lokalu wchodzg 0soby dotychczas zamieszkale na stale z glownym najemca i przez
niego wskazani, pod warunkiem, ze osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu (budynku).

5. Najemcy lokali, ktorzy chcg dokona¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych nie moga mie¢
zaleglosci w opfatach z tytulu czynszu najmu .

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Wynajmujacym lokal jest Burmistrz Miasta i Gminy Zarki .

2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego skladaja wniosek do Urzedu
Miejskiego w Zarkach.

3. Osoby spelniagjgce warunki okreslone w uchwale ujmowane sg na listy.

4. Listy podlegaja ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego przez okres dwoch tygodni od dnia ich
sporzadzenia.

5. Burmistrz MiG Zarki skiada Radzie Miejskiej w Zarkach raz na rok sprawozdanie z wykonania obowigzku
okreslonego w pkt. 314 .

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg , ktora spetnia
Iacznie kryteria:
1) jest osobg petnoletnig
2) spelnia pozostale wymogi okreslone w niniejszej uchwale.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie krotszy niz jednego roku z mozliwoscig przediuzenia
na dalszy czas okreslony, jezeli w dniu zlozenia wniosku o przediuzenie umowy, dochody najemcy okreslone
w rozdziale II § 4 nie zostaly przekroczone o wigcej niz 15%.

Rozdziat 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub

w lokalu , w ktorego najem nie wstapily po §mierci najemcy.

§ 11. 1. Z osobami, ktore zamieszkiwaly wspolnie z najemcg i nie wstapily z mocy prawa w stosunek najmu po
opuszczeniu lokalu przez najemce lub po jego smierci, mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego , w ktorym
zamieszkuja, jezeli przemawiaja za tym zasady wspokycia spolecznego, a osoby te spelnigja tacznie nastepujace
warunki:

1) Zamieszkiwaly stale z najemcg co najmniej 5 ostatnich lat i sg pelnoletnimi osobami bliskimi tj. zstepni, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, powinowaci w tej samej linii lub stopniu .

2) Osiggaja dochod pozwalajacy na utrzymanie mieszkania .

3) Utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym .
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4) Nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby te zobowigzane sa w terminie do 1 roku od czasu opuszczenia lokalu przez gldownego najemce lub od
jego smierci zlozy¢ do Burmistrza MiG Zarki podanie z prosba o nawiazanie umowy najmu lokalu. W wypadku nie
spelnienia tego wymogu Burmistrz MiG Zarki zobowiaze zamieszkale w lokalu osoby do jego opuszczenia .
W stosunku do 0sob, ktore zobowigzane be¢da do opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego, wszczyna si¢
postepowanie zwigzane z jego oproznieniem.

Rozdzial 8

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 12. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 przeznacza si¢ do wynajmu lub
sprzedazy w drodze przetargu.

2. Roczna wysokos¢ czynszu lub warto$é mieszkania ustalona zostanie przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdzial 9

Postanowienia koncowe

§ 13. Traci moc Uchwala Nr 44/VII1/95 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 9 lutego 1995 r. w sprawie zasad
1 trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta i gminy Zarki.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Zarkach

Stanistawa Nowak
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