UCHWALA NR V/31/2011
RADY MIASTA RYDULTOWY

z dnia 28 stycznia 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzn. zm.), na wniosek
Burmistrza Miasta Ryduttowy po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy przyjetego Uchwatg Nr XV1/131/07 Rady Miasta Ryduttowy
z dnia 20 grudnia 2007 r.
RADA MIASTA RYDULTOWY
uchwala, co nastepuje:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYDULTOWY OBEJMUJACY
OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM MP/16

Uchwata sktada sie z nastepujgcych rozdziatdéw zawierajgcych nastepujace przepisy:
ROZDZIAt. 1 USTALENIA OGOLNE:
- przedmiot regulacji przepisami planu
- definicje pojeé i termindéw zastosowanych w tekscie uchwaty
- przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
ROZDZIAL 2 USTALENIA SZCZEGOLOWE:
- przeznaczenie terendéw
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
- przepisy dotyczace szczegdlnych wymagan ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
ROZDZIAL 3 USTALENIA KONCOWE.

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.
Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu jest obszar otacznej powierzchni 162,74 ha obejmujacy tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, planowane drogi publiczne i zielen urzadzona.

2. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajacymi sposoby zagospodarowania
i zabudowy terendéw przeznaczonych do przeksztatcen w kierunku zapewnienia mozliwosci uzupetniajgcej
i zorganizowanej realizacji zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem realizacji drogi o znaczeniu
regionalnym.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,rysunek planu”, ktéry
obowigzuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajgacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) granic terenéw kwartatéw inwestycyjnych.
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6) granic strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,
7) lokalizacji obiektéw zabytkowych i o wartosciach kulturowych.
4. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1, symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — Kkolejny numer terenu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi w ramach grup
przeznaczenia podstawowego terenu ustalonego w planie,

2) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
5. Integralng czescig uchwaty sg rowniez:
1) zatgcznik nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) zalgcznik nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

6. Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2, oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) MJ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci,
3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
4) U — tereny zabudowy ustugowej,
5) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
6) ZM — tereny ogrodéw przydomowych,
7) ZW — tereny zieleni wysokiej,
8) Zt. — tereny zieleni tak i zadrzewien,
9) WS — tereny wod powierzchniowych,
10) KD - tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDGP - tereny publicznej drogi klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
b) KDG - tereny publicznej drogi klasy ,gtéwna”
c) KDZ — tereny publicznej drogi klasy ,zbiorcza”,
d) KDL - tereny publicznej drogi klasy ,lokalna”,
e) KDD - tereny publicznej drogi klasy ,dojazdowa”,
f) KDX — ciagi pieszojezdne,
g) KDW — tereny drég wewnetrznych.
h) KR — tereny $ciezek rowerowych.

7. Oznaczenia na rysunku planu niewymienione w ust. 3 pkt 1+7 sg elementami informacyjnymi planu i nie
obowigzuja, jako ustalenia planu.

§2.
Definicje poje¢ i termindéw zastosowanych w tekscie uchwaty
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne wymienione
w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,

3) kondygnacjach nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje potozone nad poziomem terenu po jego
ostatecznym uksztattowaniu,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggta linie na rysunku planu rozdzielajgcag tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcq cze$C terenu, na ktorej
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw i budowli. Linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy,
gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen, miejsc
gromadzenia odpaddw, placéw, parkingéw,

6) proekologicznych systemach grzewczych — nalezy przez to rozumie¢ takie systemy techniczne dla uzyskania
ciepta, ktére nie powodujg wiekszych emisji zanieczyszczen pytowych igazowych niz zdalaczynny system
cieptowniczy, system ogrzewania gazowego lub olejem opatowym,

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduttowy,

8) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac¢ na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

11) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenéw, ktore jest kolizyjne lub
wykluczajgce sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

14) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

15) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumieC teren zajety przez budynek ograniczony
zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych w jego rzucie poziomym,

16) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych przed uchwaleniem niniejszego planu
istniata zabudowa. Do terenéw zabudowanych zalicza sie powierzchnie zabudowy budynkoéw istniejgcych na
dziatce budowlanej, oraz powierzchnie zwigzane z funkcjonowaniem tych budynkéw,

17) terenach niezabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone graficznie na rysunku planu powierzchnie
przeznaczone w miejscowym planie do zabudowy,

18) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogélnodostepnej zieleni ogélnomiejskiej,

19) terenach zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych wystepujg lub planowane sg
zadrzewienia, ogrody lub inne formy zieleni o funkcji izolacyjnej,

20) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumiec¢ tereny wyznaczone do lokalizacji kubaturowych
i terenowych obiektdow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji iwypoczynkowi, atakze turystyce
i krajoznawstwu, w tym takze stanowigce baze gastronomiczng, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajacymi na prawidtowg organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge
uzytkownikow,

21) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczone do zadnej kategorii drég publicznych
zapewniajace dojazdy do budynkéw w osiedlach mieszkaniowych, zespotéw i pojedynczych budynkéw
mieszkalnych oraz do obiektéw uzytkowanych przed przedsiebiorcéw,

22) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

23) kacie nachylenia potaci dachu — nalezy przez to rozumieé kat mieszczacy sie w zakresie ustalonym w tekscie
uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych potaci dachu,

24) kwartale inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ tereny wydzielone i oznaczone w planie, na ktérych
zabudowa i zagospodarowanie terendw wymagajg zastosowania szczegoélnych, ustalonych w planie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego,

25) matych domach mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki w zabudowie wielorodzinnej, ktérych
wysokos$¢ nie przekracza 12,5 m,

26) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny iobiekty przeznaczone do petnienia funkciji
administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,
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27) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

28) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslajaca procentowy udziat powierzchni zabudowy
budynkdéw znajdujgcych sie na danej dziatce lub terenie do catkowitej powierzchni tej dziafki lub terenu,

29) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie potaci dachowych jest wieksze niz 15
stopni,

30) indywidualna realizacja zabudowy — nalezy przez to rozumiec realizacje zabudowy na terenach nie zaliczonych
w planie do kwartatéw inwestycyjnych.

§ 3.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie:
1) zachowanie, ochrone i pielegnacije obiektow:

a) zespotu szybu wentylacyjnego Ill wpisanego do rejestru zabytkédw pod nr 1319/84 przy ulicy
Pietrzkowickiej 34 objetego strefg ,A” catkowitej ochrony konserwatorskiej,

b) budynkéw przy ulicy Raciborskiej 427, 433 i 457, ulicy Piecowskiej 34, ulicy Szczerbickiej 54,

c¢) krzyza kamiennego przy ul. Raciborskiej 479, ul. Szczerbickiej 29 przy dopuszczeniu zmiany ich lokalizacji
przy przebudowie drég.

2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 lit. b wskazanych do gminnej ewidencji zabytkdw nastepujacy zakres
ochrony:

a) bryta budynkoéw,

b) spadki dachéw i detal architektoniczny,

c) wystroj we wnetrzu i historyczng stolarke,

d) przy remontach nalezy stosowaé materiaty tradycyjne uzywane w pracach konserwatorskich,
e) dopuszcza sie umieszczanie reklam w poziomie parteru,

f) wszelkie prace zmieniajace wyglad budynkéw muszg by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a w matej architekturze ochronie podlega takze zielen towarzyszaca.

3) koniecznos¢ zachowania i mozliwos¢ przeniesienia kaplicy architektonicznej przy ul. Pietrzkowickiej 20
z terenu 1 KDGP na teren o symbolu 18 MJ lub inny teren w obrebie planu.

2. Dla obszaru objetego planem w zwigzku z potozeniem w terenie goérniczym KWK ,Ryduttowy — Anna’,
przewidywanymi wptywami eksploatacji gorniczej, oraz wystepowaniem terenéw ptytkiej eksploatacji ustala sie
konieczno$¢ uwzgledniania przez inwestoréw noworealizowanych obiektéw, aktualnych czynnikéw geologiczno-
gorniczych, w tym szczegodlnie uwzglednienia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw w otoczeniu
nieczynnych szybow gérniczych pokazanych na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz stosowania indywidualnych systemow grzewczych o sprawnosci energetycznej ponizej 80%
korzystajacych ze spalania paliw statych,

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o symbolach MJ i MN ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnych
poziomOéw hatasu, okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegélnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, adla terenédw o symbolach MU wustala sie zakaz przekraczania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) konieczno$¢ prowadzenia gospodarki Sciekowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
z zastrzezeniem zapisow § 6 ust. 3,

4) zakaz zrzucania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu,

5) koniecznos¢ nie przekraczania nastepujgcych wskaznikow zabudowy dziatki:
a) 70 % na terenach o symbolach U i P,
b) 60 % na terenach o symbolach MN i MU,

¢) 50 % na terenach o symbolach MJ,
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d) 5 % na terenach o symbolach ZM i 1 WS,

6) konieczno$¢ wykonania przepustu dla zwierzat icieku wodnego wraz ze Sciezkg rowerowg pomiedzy
terenami o symbolach 5 Zt i 9 Zt, w rejonie oznaczonym na rysunku planu literg A pod planowang drogg na
terenie o symbolu 1 KDGP,

7) konieczno$¢ wykonania przepustu dla zwierzat i cieku wodnego pomiedzy terenami o symbolach 7 ZW i 11
Zk, w rejonie oznaczonym na rysunku planu literg B pod planowana drogg na terenie o symbolu 1 KDGP,

8) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi ciekéw wodnych oraz zakaz
lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od krawedzi tych ciekow.

4. W granicach opracowania planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

2) udokumentowane stanowiska archeologiczne, przy czym, w przypadku wyznaczenia przez stuzby
konserwatorskie strefy obserwacji archeologicznej, prace ziemne prowadzone w ich obrebie zwigzane
z realizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz obejmujace wykopy pod fundamenty powinny miec
zapewniony nadzor archeologiczny.

§ 4.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie zorganizowang realizacje
zabudowy na terenach ustalonych w planie kwartatow inwestycyjnych.

2. Ustala sie, ze przestrzen publiczng ogélnodostepng stanowity bedg tereny o nastepujacych symbolach
i nastepujacych przeznaczeniach:

1) KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDX — przeznaczone dla komunikacji kotowej,

2) 13 U — w czesci przeznaczonej dla ustug oswiaty.

§5.
1. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikaciji:

1) w zakresie rozbudowy ukfadu drogowego w granicach opracowania planu ustala sie mozliwos¢ realizacji
i modernizacji drég o nastepujacych klasach w liniach rozgraniczajacych pokazanych na rysunku planu:

a) adaptacji ulicy Raciborskiej dla drogi klasy ,gtéwna”,

b) adaptaciji ulicy Piecowskiej dla drogi klasy ,zbiorcza”,

c¢) adaptacji ulicy Niewiadomskiej dla drég klasy ,lokalna”,

d) adaptaciji istniejgcych drég publicznych dla drég klasy ,dojazdowa” i ,wewnetrzna”,

e) adaptaciji istniejgcych drég prywatnych dla drég klasy ,wewnetrzna”,

f) mozliwosci realizacji drogi klasy ,gtéwna przyspieszona” na terenie o symbolu 1 KDGP,

g) mozliwos¢ realizacji drég klasy ,dojazdowa”, ciggdw pieszojezdnych i drog wewnetrznych,

2) ustala sie mozliwosé skrzyzowania dwupoziomowego drogi o symbolu 1 KDGP z drogg o symbolu 1 KDZ i 2
KDZ oraz skrzyzowania drogi o symbolu 1 KDGP z drogg o symbolu 1 KDG i 2 KDG,

3) w ramach terenu o symbolu 1 KDGP ustala sie koniecznos¢ lokalizacji ekrandéw akustycznych w celu
zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowych o symbolach 3 MJ+5 MJ; 13
MJ+21 MJ; 29 MJ; 31 MJ+35 MJ; 37 MJ+40 MJ; 42 MJ+45 MJ; 49 MJ; 50 MJ; 9 MN i 10 MN,

4) w ramach terenu o symbolu 1 KDGP w rejonach pokazanych orientacyjnie na rysunku planu ustala sie
koniecznos$¢ realizacji przepustu dla sciezki rowerowej, zwierzat i cieku wodnego.

2. Ustala sie nastepujace normatywy stuzace do wyliczania niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w zaleznosci od programu, jaki realizowany moze byé na terenach przeznaczonych dla ustug, oraz
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej (dopisa¢ o koniecznosci realizacji miejsc postojowych w ramach dziafki
bedacej we wtadaniu inwestora):

1) obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
2) obiekty gastronomiczne i rozrywkowe — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

3) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,
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4) biura, banki, urzedy — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
5) przedszkola, ztobki — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
6) budynki mieszkalne — 2 miejsce na kazde mieszkanie.

7) obiekty produkcyjne — 30 miejsc na 100 zatrudnionych.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 ustala sie mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych.

Szerokos¢ sciezki rowerowej powinna wynosic:
1) 1,5 m — gdy jest ona jednokierunkowa,
2) 2,0 m gdy jest ona dwukierunkowa,

3) 2,5 m — gdy ze sciezki moga korzystac piesi.

. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala sie mozliwosé realizacji drég wewnetrznych o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych minimum 4,5 m i $ciezek rowerowych réwniez poza drogami i $ciezkami ustalonymi
w planie.

§ 6.

. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej dopuszczajac do jego remontu i przebudowy,
2) przebieg projektowanej infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic,
3) dopuszcza sie inne prowadzenie sieci, jesli wymagaja tego wzgledy technologiczne,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MJ, MN, MU, U, ZW, Zt, P jako obiekty wolnostojace lub wbudowane.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z sieci wodociggowej, dla celdw gospodarczych dopuszcza sie dostawe wody z ujec
indywidualnych (studnie),

2) dla celéw gospodarczych dopuszcza sie dostawe wody z uje¢ indywidualnych (studnie),

3) jesli pozwala na to uktad drég i ulic prowadzenie sieci w uktadach pierscieniowych.

. W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych ustala sie:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw i wod opadowych,

2) z zastrzezeniem pkt 3 odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, kierujacej $cieki na
oczyszczalnie zlokalizowang poza terenem opracowania,

3) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach
okresowo opréznianych, lub w przydomowych oczyszczalniach Sciekéw,

4) kierowanie wod opadowych i roztopowych poprzez kanalizacje deszczowa do rowow i ciekéw, a wody ktdérych
zanieczyszczenie przekracza parametry, o ktérych mowig przepisy szczegdlne winny by¢ podczyszczone,

5) zrzut Sciekdéw i wéd poprodukcyjnych do kanalizacji wymaga podczyszczenia do parametréw, o ktérych
mowig przepisy szczegolne.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie terendéw objetych planem w gaz ziemny sieciowy dla potrzeb przygotowania positkow, cieptej
wody uzytkowej oraz grzewczych,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny,

3) jesli pozwala na to uktad drég i ulic prowadzenie sieci w uktadach pierscieniowych,

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dla projektowanych i modernizowanych systeméw grzewczych

stosowanie proekologicznych urzadzen i paliw o parametrach emisji zgodnych z aktualnymi przepisami norm
ochrony srodowiska oraz dopuszcza sie realizacje kottowni opalanych paliwem stalym o sprawnosci kotta nie
mniejszej niz 80%.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) do czasu powstania drég i ulic dopuszcza sie istniejgcy, napowietrzno-kablowy system dostawy $redniego
i niskiego napiecia,
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2) budowe nowych sieci iprzebudowe istniejgcych sieci Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowad
w systemie kablowym ziemnym.

3) od istniejgcej napowietrznej sieci:

a) sredniego napiecia obowigzuje strefa ucigzliwosci 8,0 m liczac od osi linii w kazdg strone,

b) wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje strefa ucigzliwosci 15 m liczac od osi linii w kazda strone.
4) wkroczenie z zagospodarowaniem terenu w strefe ucigzliwosci nalezy uzgodni¢ z wtascicielem sieci,
5) lokalizacje stacji transformatorowych w terenach i na warunkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako inwestycji
celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegdlnych terendw objetych planem.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7.
Przeznaczenie terenéw.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe terendw:
1) tereny o symbolach 1 MJ+57 MJ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) tereny o symbolach 1 MN+10 MN zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,
3) tereny o symbolach 1 MU+16 MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
4) tereny o symbolach 1 U+18 U — zabudowa ustugowa,
5) tereny o symbolu 1 P — obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
6) tereny o symbolach 1 ZM+5 ZM — ogrody przydomowe,
7) tereny o symbolach 1 Zt+14 Zk — zieleni tak i zadrzewien,
8) tereny o symbolach 1 ZW+9 ZW — zieleni wysokiej,
9) teren o symbolu 1 WS — wody powierzchniowe,
10) tereny o symbolach KD — tereny drég, w tym:
a) 1 KDGP - tereny drogi publicznej klasy ,gtdéwna ruchu przyspieszonego”,
b) 1 KDG i 2 KDG - tereny drogi publicznej klasy ,gtéwna”,
c) 1 KDZ i 2 KDZ - tereny drogi publicznej klasy ,zbiorcza”,
d) 1 KDL — tereny drogi publicznej klasy ,lokalna”,
e) 1 KDD+15 KDD - tereny drég publicznych klasy ,dojazdowa”,
f) 1 KDX i 2 KDX — ciagi pieszojezdne,
g) 1 KDW+43 KDW - tereny drég wewnetrznych.
11) tereny o symbolach 1 KR+5 KR tereny $ciezek rowerowych.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia dopuszczalne:
1) na terenach przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolami MJ, MN, MU, U, P, ZM:

a) pomieszczenia ustugowe, oraz wolnostojace obiekty ustugowe ustug komercyjnych i publicznych w ramach
terenéw o symbolach MJ i, MN,

b) pomieszczenia ustugowe, wolnostojgce obiekty ustugowe ustug komercyjnych, garaze, parkingi dla
samochodéw ciezarowych, oraz budynki gospodarcze na terenach o symbolu P,

c) jednokondygnacyjne wolnostojace garaze z dopuszczeniem poddaszy dla samochoddw osobowych na
terenach osymbolach MJ iMN , Uoraz garaze wbudowane w budynki o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej na terenach o symbolach MJ, MN, MU i U,

d) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze z doduszczeniem poddaszy i altany ogrodowe na terenach
o symbolach MJ, MN, MU i U,

e) mozliwos$¢ zachowania i rozbudowy budynkéw mieszkalnych na terenie o symbolu 1P,
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f) wolnostojace budynki mieszkalne na terenach o symbolach MU i U w przypadku mozliwosci zachowania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt 2,

g) altany ogrodowe, elementy malej architektury, oczka wodne na terenach ZM,

h) mieszkania dla wtascicieli lub administratoréw obiektéw na terenach o symbolach U,
i) parkingi dla samochodéw osobowych,

j) drogi wewnetrzne, chodniki, zieleh urzadzona, obiekty i urzadzenia matej architektury,

2) na terenach wytaczonych z mozliwosci zabudowy kubaturowej oznaczonych symbolami Zt, ZW, KDGP, KDZ,
KDL, KDD, KDX i KDW,

a) chodniki, sieci i obiekty infrastruktury technicznej na terenach o symbolach ZW i Zt,

b) chodniki, sieci infrastruktury technicznej w terenach o symbolach KDZ, KDL, KDD i KDW, oraz ekrany
akustyczne na terenach o symbolach KDGP i KDZ,

c) Sciezki spacerowe na terenach o symbolach ZW,
d) stawy, oczka wodne na terenach o symbolach Zt i ZW.

3. Na terenach o symbolach 1 MU+16 MU ustala sie mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy istniejacych obiektow oraz
mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia budynkéw mieszkalnych na ustugowe.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia zabronione:

1) wszelkiego rodzaju obiekty iurzadzenia, ktorych funkcjonowanie lub prowadzona dziatalnos¢ stwarza
ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) obiekty inwentarskie hodowli zwierzat iprodukcji ogrodniczej w szklarniach inamiotach foliowych
o powierzchni wiekszej niz 12 m2 na wszystkich terenach objetych planem,

3) parkingi, utwardzone place na terenach o symbolach Zt, ZM, ZW i WS.

5. Ustala sie konieczno$¢ wyburzenia budynkdw znajdujacych sie w liniach rozgraniczajgcych drogi o symbolu
1 KDGP.

§8.
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na terenach
wskazanych do zabudowy i 0 ograniczonej mozliwosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenach o symbolach MN — 12,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oraz
zabudowy zwartej szeregowej i 12,5 m dla matych doméw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej,

b) na terenach o symbolach MJ — 12,0 m dla nowych budynkéw i12,0 m w przypadkach przebudowy
istniejacych,

c) na terenach o symbolach MU — 12,0 m dla nowych budynkéw i 12,0 m w przypadkach przebudowy
istniejgcych,

d) na terenach o symbolach U — 12,0 m,
€) na terenach o symbolu 1 P — 25,0 m,
f) na terenach o symbolach MN i MJ wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 5,0 m,
g) na terenach o symbolach ZM — 3 m,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu:
a) na terenach o symbolach MN, Ui P - 10 %,
b) na terenach o symbolach MJ — 20 %,
3) geometria dachu:

a) na terenach o symbolach MN, MJ, MU, ZM nakazuje sie wznoszenie dachow spadzistych o symetrycznych
katach spadu zawierajgcych sie w przedziale 15+45 stopni,
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b) dopuszcza sie zastosowanie innych spadkéw dachu w przypadku dostosowania do architektury obiektu
istniejacego na dziatce,

¢) na terenach o symbolach U i P dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich,
4) 1) z zastrzezeniem ust. 5 linie zabudowy:

a) na terenach przeznaczonych do zabudowy nowe budynki musza by¢ zlokalizowane z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) zabudowa szeregowa i blizniacza na terenach o symbolach MJ i MN moze by¢ realizowana przy granicach
dziatek prostopadtych do drég publicznych lub wewnetrznych zapewniajgcych dojazd do tych dziatek,

c) budynki gospodarcze i garaze na terenach o symbolach MJ i MN mogg by¢ realizowane przy granicach
dziatek z wyjatkiem granic przylegajacych do drég publicznych lub wewnetrznych,

d)w przypadku realizacji zespotéw zabudowy ustugowej w ramach strefy U dopuszcza sie realizacje
budynkéw przy granicach dziatek prostopadtych do drég publicznych lub wewnetrznych zapewniajacych
dojazd do tych dziatek.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach o symbolach MN i MJ,
przy czym do powierzchni dziatek na terenach MJ mozliwe jest wliczenie powierzchni terenéw o symbolach ZM:

1) 500 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
2) 350 m2 dla zabudowy blizniaczej,
3) 250 m2 dla zabudowy zwartej szeregowej i atrialnej.

4) mniejsze powierzchnie niz wymienione w w/w punktach tylko w przypadku wydzielania dziatki na poszerzenie
istniejgcych dziatek.

3. Przy lokalizacji zabudowy wielorodzinnej w matych domach mieszkalnych na terenach o symbolach MN
intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczaé wskaznika 50 mieszkan na 1 hektarze.

4. Wskazuje sie granice stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu od drogi o symbolu
1 KDGP w odlegtosci 100 m od projektowanej osi tej drogi oraz od drég o symbolach 1 KDG; 2KDG; 1 KDZ i 2
KDZ w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajgcej tej drogi.

5. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sie:

1) koniecznos$¢ stosowania dla istniejacej zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi zabezpieczen
akustycznych w tym ekranéw akustycznych,

2) realizacje nowych budynkéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi tylko wéwczas, gdy przegrody zewnetrzne
tych budynkéw beda zapewniaty dotrzymanie w ich wnetrzu dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla zabudowy
mieszkaniowe;.

§9.
Przepisy dotyczace szczegélnych wymagan ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jako zadanie Miasta Ryduitowy.

2. Na terenach ustalonych w planie kwartatéw inwestycyjnych zabudowa wymaga zastosowania tych samych form
architektonicznych w ramach poszczegoélinych inwestycji, a przedsiewziecie musi obejmowac co najmniej 30 %
powierzchni kwartatu. Przy zagospodarowaniu i zabudowie pozostatej czesci kwartatu, ustala sie koniecznosé
ich nawigzania kompozycyjnego oraz powigzan komunikacyjnych iinfrastrukturalnych zzabudowg
i zagospodarowaniem wczesniej zrealizowanymi.

3. Podziat nieruchomosci na dziatki gruntu jest mozliwy na zasadach okre$lonych w przepisach planu.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy zbiornika wodnego istniejgcego na terenie o symbolu 1 WS poprzez
zmniejszenie lub powiekszenie jego powierzchni w ramach terenu 3 Zt.

5. Na terenach objetych planem na ktérych planowana jest zmiana zagospodarowania ustala sie mozliwosé
dotychczasowych sposobdow zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, jako ich tymczasowe
wykorzystanie do czasu zagospodarowania zgodnie z przepisami planu.

6. W przypadku budynkéw iich czesci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajgca drog, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, dopuszcza sie mozliwosc¢ ich rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw
od krawedzi drég.
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Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 10.

1. Dla terenéw o nastepujgcych symbolach 3 MJ, 5MJ + 12MJ, 16 MJ, 18 MJ+36 MJ, 39 MJ+43 MJ, 47 MJ+49 MJ,
51 MJ+53 MJ, 55 MJ+57 MJ, 1 MN+10 MN, 1MU+16 MU, 1 U+12 U, 14 U+18 U, okre$lonych na rysunku planu
ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla pozostatych terenéw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia niniejszego
planu.

§ 11.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Ryduttowy.

§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ryduttowy

Lucjan Szwan
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/31/2011
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 28 stycznia 2011 r.
Zalacznik1.jpg

rys. planu MP 16
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Zalacznik1.jpg

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/31/2011
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 28 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA

Nr | PATA | WA JEDNOSTT y NIERUCHOMOSCL,|  USTALENIA PROIEKTU PLANU ST AWIE
LP. WPLYWU TRESC UWAGI . >| DLA NIERUCHOMOSCI, KTOREJ ROZPATRZENIA UWAGI UWAGI
UWAGI UWAGI ORGANIZACYJNEJ KTOREJ DOTYCZY DOTYCZY UWAGA
ZGLASZAJACEJ UWAGI UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLEDNIONA [ NIEUWZGLEDNIONA
Dziatka znajduje
0911 Wnhioskuje o przeksztatcenie dziatki f)l(? VZEZ]S:tZ\}:/a:r?Zp
1 7 T Turek Krystyna w dziatk¢ budowlana pod zabudoweg 976/59 Tereny zieleni wysokiej X proje’ ancy
2010r. . . drogi gtownej
jednorodzinng
ruchu
przyspieszonego.
Tereny zabudowy mieszkaniowej Pozos.tawwnol
A . przebieg drogi
19.11 . Nie wyrazaja zgody na przebieg drogi o niskicj 1ntepsywn0_501, t_e reny wewngtrznej, ktora
2 12 Th Pompa Grzegorz i Bozena . . 1075/44 zabudowy mieszkaniowej X . bl
2010 . wewngtrznej przez dziatke . L g stuzy¢ bedzie
jednorodzinnej, tereny drog
wewnetrznych obstudze
irzny sasiednich dziatek.
Planowana droga
Nie zgadzaja si¢ na przebieg drogi gtownej zapisana zostala
3 13 23.11. Szczygiet Krystyna i Wnosza 0 wyznaczenie nowej 1012/119 Tereny. drog k}'a sy "glowna X wp lan'le zgodnie
2010 . : przyspieszona Z przyjetym
alternatywnej trasy . .
projektami
komunikacyjnymi.
Dziatka znajduje
Prosi o poszerzenie strefy MJ w kierunku Tereny zabudowy mieszkaniowe;j SI¢ W paste haiasg
24.11. . . ) . S . . .. od projektowane;j
4 16 Filipowski Norbert pétnocnym w celu budowy budynku 966/56 jednorodzinnej, tereny zieleni wysokiej, X Ao .
2010r. . N . . drogi gtownej
mieszkalnego tereny zieleni tak i zadrzewien
ruchu
przyspieszonego.
Dziatka znajduje
si¢ w pasie hatasu
5 17 25.11. Turek Grzegorz Prosi o przeksztalcenie gruntu z rolnego na 976/59 Ter(_zny zlelem \nySOle_], tereny zieleni . od proj e}dowgne]
2010r. grunt pod zabudowg tak i zadrzewien drogi gtownej
ruchu
przyspieszonego.

Id: DVTPG-YZGFN-ALMPP-MGHJH-BDMJO. Podpisany

Strona 1




Pozostawiono
Nie zgadza si¢ na planowany przebieg . . . przebieg drogi
. o Tereny zabudowy mieszkaniowej A
03.12. . . drogi KDW ze wzgledu na nierowny . . . wewngtrznej, ktora
6 20 Szatek Mirostaw i Danuta . A . S 686/28 jednorodzinnej, tereny drog . :
2010r. podziat dzialki i proponuja przesuniecie wewnetrznyeh stuzy¢ bedzie
drogi w kierunku wschodnim arzny obstudze
sasiednich dziatek.
Dziatka znajduje
Prosza o zwigkszenie powierzchni sig w pasie halasu
7 21 03.12. Troszka Bronistaw i Zofia  |przeznaczenia pod zabudowg 978/59 Tereny Zal?udqu mleszkanlc?wej .. od proj ektowgnej
2010r. . . jednorodzinnej, tereny zieleni wysokiej drogi gtownej
mieszkaniowa
ruchu
przyspieszonego.
Pozostawiono
07.12 Nie wyraza zgody na przebieg drogi przez Tereny zabudowy mieszkaniowej P\::ez\?v]illet%zirg glkt(’)ra
8 25 . Hejna Janina ewy gody nap g crogtp 687/28 jednorodzinnej, tereny drog Wz,
2010 r. dziatke wewnetrznvch stuzy¢ bedzie
iy obstudze
sasiednich dziatek.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/31/2011
Rady Miasta Ryduttowy
z dnia 28 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ryduttowy uwzglednia inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy, ktérych finansowanie lezy w gestii jednostek
samorzadu terytorialnego. Najwazniejszymi zadaniami realizowanymi na terenie objetym planem bedzie budowa
drog (w tym droga regionalna klasy ,gtébwna ruchu przyspieszonego”) wraz z uzbrojeniem terenu w siec
wodociggows i kanalizacyjng. Zgodnie z zatozeniami niniejszej prognozy naktady na budowe wyzej wymienione;j
infrastruktury technicznej beda ksztattowac sie na poziomie okoto 8,29 min zi, przy czym koszt wykupu gruntéw dla
drogi regionalnej w granicach planu szacuje sie w wysokosci okoto 5,5 min. zi. Gmina posiada wiec mozliwosc
finansowania inwestycji w ramach wtasnego budzetu. Osobnym zagadnieniem pozostajg koszty budowy drogi
gtébwnej Pszczyna — Raciborz. Jako, ze jest to zadanie o znaczeniu ponadlokalnym, catosciowe koszty realizaciji
drogi (w tym wykup terenu) winien ponies¢ inwestor zewnetrzny (samorzad wojewodztwa).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje rowniez okreslone dochody dla
budzetu gminy. W gtdéwnej mierze chodzi tutaj o dochody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére bedq zasilaty
budzet gminy corocznie. Nowo wydzielone obszary gminy, predestynowane do nowych form zagospodarowania,
mogq wygenerowaé¢ dochody podatkowe w wysokosci okoto 1,18 min zt rocznie. Dodatkowy dochdéd gminy
stanowita bedzie optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci. Prognozuje sie, ze w pierwszych pieciu latach
obowigzywania planu dochdd gminy z tego tytutu wyniesie okoto 3 min zk. Nalezy jednak zauwazy¢, iz podane
kwoty sg kwotami docelowymi, aich uzyskanie warunkowane jest catoSciowym zagospodarowaniem terendéw
dotychczas wolnych.
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