UCHWALA NR V/30/2011
RADY MIASTA RYDULTOWY

z dnia 28 stycznia 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzn. zm.), na wniosek
Burmistrza Miasta Ryduttowy po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy przyjetego Uchwatg Nr XV1/131/07 Rady Miasta Ryduttowy
z dnia 20 grudnia 2007 r.
RADA MIASTA RYDULTOWY
uchwala, co nastepuje:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYDULTOWY OBEJMUJACY
OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM MP/15

Uchwata sktada sie z nastepujgcych rozdziatdéw zawierajgcych nastepujace przepisy:
ROZDZIAt. 1 USTALENIA OGOLNE:
- przedmiot regulacji przepisami planu
- definicje pojeé i termindéw zastosowanych w tekscie uchwaty
- przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
ROZDZIAL 2 USTALENIA SZCZEGOLOWE:
- przeznaczenie terendéw
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
- przepisy dotyczace szczegdlnych wymagan ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
ROZDZIAL 3 USTALENIA KONCOWE.

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.
Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu jest obszar o tacznej powierzchni 97,3 ha obejmujacy tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, planowane drogi publiczne i zieler urzadzona.

2. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajacymi sposoby zagospodarowania
i zabudowy terendéw przeznaczonych do przeksztatcen w kierunku zapewnienia mozliwosci uzupetniajgcej
i zorganizowanej realizacji zabudowy mieszkaniowej na jednym z kluczowych obszaréw dla rozwoju tej funkc;ji
w miescie.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,rysunek planu”, ktéry
obowigzuje w zakresie:
1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajgacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) granic terenéw kwartatéw inwestycyjnych.
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4. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1, symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — Kkolejny numer terenu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi w ramach grup
przeznaczenia podstawowego terenu ustalonego w planie,

2) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
5. Integralng czescig uchwaty sg réwniez:
1) zatacznik nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) zalgcznik nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

6. Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2, oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe terendow:
1) MJ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
3) U — tereny zabudowy ustugowej,
4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
5) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
6) WS — tereny wod powierzchniowych,
7) KD — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDG - tereny publicznej drogi klasy ,gtowna”
b) KDZ — tereny publicznej drogi klasy ,zbiorcza”,
c) KDL — tereny publicznej drogi klasy ,lokalna”,
d) KDD - tereny publicznej drogi klasy ,dojazdowa”,
e) KDW - tereny drég wewnetrznych.

7. Oznaczenia na rysunku planu niewymienione wust. 3 pkt 1+5 sg elementami informacyjnymi planu i nie
obowigzuja, jako ustalenia planu.

§2.
Definicje pojec¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaty
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendéw na cele publiczne wymienione
w obowigzujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,

3) kondygnacjach nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje potozone nad poziomem terenu po jego
ostatecznym uksztattowaniu,

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé ciggtg linie na rysunku planu rozdzielajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajacg czes¢ terenu, na ktorej
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw i budowli. Linia ta nie dotyczy balkondéw, wykuszy,
gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdw, sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen, miejsc
gromadzenia odpaddw, placéw, parkingow,

6) proekologicznych systemach grzewczych — nalezy przez to rozumie¢ takie systemy techniczne dla uzyskania
ciepta, ktére nie powodujg wiekszych emisji zanieczyszczen pytowych igazowych niz zdalaczynny system
cieptowniczy, system ogrzewania gazowego lub olejem opatowym,

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduitowy,

8) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ czesé przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac¢ na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

11) przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenéw, ktore jest kolizyjne lub
wykluczajgce sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

14) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

15) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumieC teren zajety przez budynek ograniczony
zewnetrznym obrysem Scian zewnetrznych w jego rzucie poziomym,

16) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych przed uchwaleniem niniejszego planu
istniata zabudowa. Do terenéw zabudowanych zalicza sie powierzchnie zabudowy budynkéw istniejgcych na
dziatce budowlanej, oraz powierzchnie zwigzane z funkcjonowaniem tych budynkoéw,

17) terenach niezabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone graficznie na rysunku planu powierzchnie
przeznaczone w miejscowym planie do zabudowy,

18) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogélnodostepnej zieleni ogélnomiejskiej,

19) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumiec¢ tereny wyznaczone do lokalizacji kubaturowych
i terenowych obiektdow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji iwypoczynkowi, atakze turystyce
i krajoznawstwu, w tym takze stanowigce baze gastronomiczng, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajacymi na prawidtowg organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge
uzytkownikow,

20) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczone do zadnej kategorii drog publicznych
zapewniajgce dojazdy do budynkéw w osiedlach mieszkaniowych, zespotéw ipojedynczych budynkow
mieszkalnych oraz do obiektéw uzytkowanych przed przedsiebiorcéw,

21) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtownej bryty budynku,

22) kacie nachylenia potaci dachu — nalezy przez to rozumieé kat mieszczacy sie w zakresie ustalonym w tekscie
uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych potaci dachu,

23) kwartale inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieC tereny wydzielone ioznaczone w planie, na ktérych
zabudowa i zagospodarowanie terendw wymagajg zastosowania szczegolnych, ustalonych w planie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego,

24) matych domach mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki w zabudowie wielorodzinnej, ktérych
wysokos¢ nie przekracza 12,5 m,

25) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé tereny iobiekty przeznaczone do petnienia funkciji
administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,

26) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania,

27) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslajaca procentowy udziat powierzchni zabudowy
budynkow znajdujacych sie na danej dziatce lub terenie do catkowitej powierzchni tej dziatki lub terenu,

28) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie potaci dachowych jest wieksze niz 15
stopni,

29) zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wiecej niz 2 budynki wolnostojgce lub zblokowane (mieszkalne,
ustugowe, garaze) zlokalizowane na tej samej dziatce budowlanej lub terenie,

30) indywidualna realizacja zabudowy — nalezy przez to rozumiec realizacje zabudowy na terenach nie zaliczonych
w planie do kwartatéw inwestycyjnych.

§ 3.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

Id: NQORE-ZWYGW-GTHQJ-RKOGR-AQHLT. Podpisany Strona 3



1. W granicach opracowania planu nie wystepuja:
1) zespoty lub obiekty o wartosciach kulturowych objete ochrong prawna,
2) zespoty lub obiekty o wartosciach przyrodniczych objete ochrong prawng lub wymagajace ochrony,
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Dla obszaru objetego planem w zwigzku z potozeniem w terenie goérniczym KWK ,Ryduttowy — Anna’,
przewidywanymi wptywami eksploatacji gorniczej, oraz wystepowaniem terenéw ptytkiej eksploatacji ustala sie
konieczno$¢ uwzgledniania przez inwestorow nowo realizowanych obiektow, aktualnych czynnikéw geologiczno-
gorniczych.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych o sprawnosci energetycznej ponizej 80%
korzystajacych ze spalania paliw statych,

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o symbolach MJ i MN ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnych
poziomOéw hatasu, okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegélnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) konieczno$¢ prowadzenia gospodarki Sciekowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolinymi,
4) zakaz zrzucania nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu,
5) zakaz zabudowy na terenach o symbolach 5 ZP; 7 ZP; 10 ZP; 14 ZP; 16 ZP i 17 ZP,

6) na terenach o symbolach 2 ZP; 5 ZP; 7 ZP; 10 ZP; 12 ZP; 14 ZP i 16 ZP ustala sie konieczno$¢ zapewnienia
mozliwosci grawitacyjnego sptywu wod opadowych,

7) koniecznos¢ nie przekraczania nastepujacych wskaznikéw zabudowy dziatki:
a) 70 % na terenach o symbolach U,
b) 60 % na terenach o symbolach MN,
¢) 50 % na terenach o symbolach MJ,
d) 10 % na terenach o symbolach 1 ZP+4 ZP; 6 ZP; 11 ZP; 13 ZP i 15 ZP,
e) 5 % na terenach o symbolach 8 ZP; 9 ZP; 12 ZP i 1 WS,

8) na terenach o symbolach 12 ZP; 13 ZP i 14 ZP w przypadku budowy zbiornikéw przeciwpowodziowych ustala
sie koniecznos¢ ich wkomponowania w ukfad zieleni parkowe;j,

9) koniecznos¢ wykonania przepustu dla zwierzat icieku wodnego wraz ze $ciezkg rowerowag pomiedzy
terenami o symbolach 2 ZP i 5 ZP pod planowang droga na terenie o symbolu 1 KDG,

10) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi ciekéw wodnych oraz zakaz
lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od krawedzi tych ciekéw.

4. W zakresie ochrony wartosci kulturowych ustala sie:

1) na terenach o symbolu 42 MJ przy drodze o symbolu 2 KDL konieczno$¢ zachowania krzyza przydroznego
przy ulicy Krzyzkowickiej, lub zapewnienie mozliwosci przeniesienia na inne miejsce,

2) w rejonach wystepowania stanowisk archeologicznych pokazanych na rysunku planu wszelkie prace ziemne
winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi,

3) w przypadku wyznaczenia przez stuzby konserwatorskie stref obserwacji archeologicznej, prace ziemne
prowadzone w ich obrebie zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz obejmujace wykopy pod
fundamenty powinny mie¢ zapewniony nadzor archeologiczny,

4) ochrone i wpisanie do gminnej ewidencji zabytkéw budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Bema 113.

§4.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) indywidualna realizacje zabudowy na terenach o symbolach MJ; 3 U; 5U; 6 U; 9 U; 10 U; 11 U, 12U i 13 U,
2) zorganizowang realizacje zabudowy na wyznaczonych w planie kwartatach inwestycyjnych.

2. Ustala sie, ze przestrzen publiczng ogdlnodostepng stanowity bedg tereny o nastepujgcych symbolach
i nastepujacych przeznaczeniach:
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1) KDG, KDZ, KDL i KDD - przeznaczone dla komunikacji kotowej,
2) ZP — przeznaczone dla zieleni urzadzonej i obiektdw ustugowych zwigzanych z zielenig parkowa.

3. Na terenach o symbolach 3 U; 4 U; 11 U i 12 U ustala sie koniecznos¢ zachowania lub ksztattowania przestrzeni
publicznych na powierzchniach nie mniejszych niz 20 % catej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

§5.
1. Ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikaciji:

1) w zakresie rozbudowy ukfadu drogowego w granicach opracowania planu ustala sie mozliwos¢ realizacji
i modernizacji drég o nastepujacych klasach w liniach rozgraniczajacych pokazanych na rysunku planu:

a) adaptaciji ulicy Jozefa Bema dla drogi klasy ,zbiorcza” ,
b) adaptacji ulic Gajowa i Krzyzkowicka dla drég klasy ,lokalna”,
c) adaptacji istniejacych drog publicznych dla drog klasy ,dojazdowa” i ,wewnetrzna”,
d) adaptaciji istniejgcych drég prywatnych dla drég klasy ,wewnetrzna”,
e) mozliwos¢ realizacji drogi klasy ,,gtéwna” na terenie o symbolu 1 KDG,
f) mozliwos¢ realizacji drogi klasy ,zbiorcza” na terenie o symbolu 1 KDZ,
g) mozliwos¢ realizacji drogi klasy ,lokalna” na terenie o symbolu 3 KDL,
h) mozliwos$¢ realizacji drog klasy dojazdowa i drog wewnetrznych.
2) ustala sie mozliwo$¢ skrzyzowania drogi o symbolu 1 KDG z drogg o symbolu 1 KDL,

3) w ramach terenu o symbolu 1 KDG ustala sie koniecznos¢ lokalizacji ekrandw akustycznych w celu
zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowych o symbolach 1 MJ; 2 MJ; 36
MJ+42 MJ,

4) w ramach terenu o symbolu 1 KDG w rejonie pokazanym orientacyjnie na rysunku planu ustala sie
konieczno$¢ realizacji przepustu dla Sciezki rowerowej, zwierzat i cieku wodnego.

2. Ustala sie nastepujace normatywy stuzace do wyliczania niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w zaleznosci od programu, jaki realizowany moze byé na terenach przeznaczonych dla ustug, oraz
zabudowy mieszkaniowej:

1) obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
2) obiekty gastronomiczne i rozrywkowe — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
3) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,
4) biura, banki, urzedy — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
5) przedszkola, Ztobki — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
6) budynki mieszkalne — 2 miejsce na kazde mieszkanie.
3. W granicach terenéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 ustala sie mozliwo$c¢ realizacji Sciezek rowerowych.

4. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala sie mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych i $ciezek
rowerowych réwniez poza drogami i $ciezkami ustalonymi w planie.

§ 6.
W zakresie systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej dopuszczajac do jego remontu i przebudowy,
2) przebieg projektowanej infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
3) dopuszcza sie inne prowadzenie sieci, jesli wymagajg tego wzgledy technologiczne,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MJ, MN, U, ZP, ZI jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,
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b) w terenach komunikacyjnych poza pasem jezdnym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z sieci wodociggowej, dla celéw gospodarczych dopuszcza sie dostawe wody z ujec
indywidualnych (studnie),

2) jesli pozwala na to uktad drég i ulic prowadzenie sieci w uktadach pierscieniowych.
3. W zakresie odprowadzania sciekow i wod opadowych ustala sie:
1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw i wod opadowych,

2) z zastrzezeniem pkt 3 odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, kierujacej $cieki na
oczyszczalnie zlokalizowang poza terenem opracowania,

3) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach
okresowo opréznianych,

4) kierowanie wod opadowych i roztopowych poprzez kanalizacje deszczowg do rowdw i ciekdw, a wody ktorych
zanieczyszczenie przekracza parametry, o ktérych mowig przepisy szczegdlne winny by¢ podczyszczone,

5) zrzut Sciekéw iwdd poprodukcyjnych do kanalizacji wymaga podczyszczenia do parametrow, o ktérych
mowig przepisy szczegdlne.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie terendéw objetych planem w gaz ziemny sieciowy dla potrzeb przygotowania positkow, cieptej
wody uzytkowej oraz grzewczych,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny,
3) jesli pozwala na to uktad drég i ulic prowadzenie sieci w ukfadach pierscieniowych,

4) utrzymanie przebiegu istniejgcego gazociggu sredniopreznego fi 315 do czasu jego przetozenia w pobocze
uktadu drogowego (mogacego by¢ zrédtem dostawy paliwa gazowego dla przedmiotowego terenu).

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dla projektowanych i modernizowanych systemow grzewczych
stosowanie proekologicznych urzadzen i paliw o parametrach emisji zgodnych z aktualnymi przepisami norm
ochrony srodowiska oraz dopuszcza sie realizacje kottowni opalanych paliwem stalym o sprawnosci kotta nie
mniejszej niz 80%.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) do czasu powstania drog i ulic dopuszcza sie istniejacy, napowietrzno-kablowy system dostawy $redniego
i niskiego napiecia,

2) budowe nowych sieci iprzebudowe istniejacych sieci $redniego iniskiego napiecia nalezy realizowaé
w systemie kablowym ziemnym.

3) od istniejacej napowietrznej sieci:

a) $redniego napiecia obowigzuje strefa ucigzliwosci 8,0 m liczac od osi linii w kazdg strone,

b) wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje strefa ucigzliwosci 15 m liczac od osi linii w kazdg strone.
4) wkroczenie z zagospodarowaniem terenu w strefe ucigzliwosci nalezy uzgodnic¢ z wtascicielem sieci,
5) lokalizacje stacji transformatorowych w terenach i na warunkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako inwestycji
celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegdélnych terenéw objetych planem.

Rozdziat 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7.
Przeznaczenie terenéw.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) tereny o symbolach 1 MJ+48 MJ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) tereny o symbolach 1 MN+12 MN zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,

3) tereny o symbolach 1 U+13 U — zabudowa ustugowa,
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4) tereny o symbolach 1 ZP+17 ZP — zielen urzadzona, parkowa i towarzyszaca zabudowie,
5) tereny o symbolach 1 ZI+ 3 ZI — zieler o0 znaczeniu izolacyjnym,
6) teren o symbolu 1 WS — wody powierzchniowe,
7) tereny o symbolach KD — tereny drég, w tym:
a) 1 KDG - tereny drogi publicznej klasy ,gtéwna”,
b) 1 KDZ i 2 KDZ — tereny drogi publicznej klasy ,zbiorcza”,
c) 1 KDL+3 KDL - tereny drogi publicznej klasy ,lokalna”,
d) 1 KDD+10 KDD - tereny drég publicznych klasy ,dojazdowa”,
e) 1 KDW+45 KDW - tereny drég wewnetrznych.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia dopuszczalne:
1) na terenach przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolami MJ; MN i U:

a) pomieszczenia ustugowe, oraz wolnostojgce obiekty ustugowe ustug komercyjnych i publicznych w ramach
terenéw o symbolach MJ i MN,

b) jednokondygnacyjne wolnostojace garaze z dopuszczeniem poddaszy dla samochoddéw osobowych na
terenach o symbolach MJ, MN oraz garaze wbudowane w budynki o funkcji mieszkaniowej i ustugowej na
terenach o symbolach MJ, MN i U,

c) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze z dopuszczeniem poddaszy i altany ogrodowe na terenach
o symbolach MJ i MN,

d) mieszkania dla wtascicieli lub administratoréow obiektéw na terenach o symbolach U,
e) parkingi dla samochodéw osobowych,
f) drogi wewnetrzne, chodniki, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia matej architektury,

2) na terenach przeznaczonych dla zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy zapisanych symbolami 1 ZP+4
ZP; 6 ZP; 8 ZP; 9 ZP; 11 ZP; 13 ZP+15 ZP i 1 WS oraz na terenach o symbolach MJ, MN i U, ZI:

a) obiekty ustug gastronomii i kultury na terenach o symbolach ZP,
b) hotele na terenach o symbolu 6 ZP,

c) amfiteatry, muszla koncertowa, obiekty iurzgadzenia rozrywkowe isportowe zwigzane zimprezami
masowymi na terenie o symbolu 4 ZP,

d) tereny sportowo-rekreacyjne na terenach o symbolach 1 ZP+3 ZP,

e) mozliwos¢ lokalizacji budynku jednorodzinnego na dzialce nr 2654/269 jako uzupetnienie zabudowy
istniejacej na dziatkach sgsiednich z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy od ulicy Gajowej utworzonej
przez budynki mieszkalne nr 80 i nr 78,

f) zachowanie, przebudowa i mozliwos$¢ rozbudowy o 50 % dotychczasowej kubatury obiektow mieszkalnych
istniejacych na terenach, o symbolach 3ZP i4 ZP, lub mozliwos¢ wyburzenia tych obiektow, oraz
dopuszcza sie budowe garazy i budynkdéw gospodarczych jako uzupetnienie zabudowy istniejgcych na
tych terenach,

g) parkingi dla samochodoéw na terenach o symbolu 1 ZP; 2 ZP, 3 ZP; 4 ZP i 6 ZP,

h) Sciezki spacerowe i rowerowe, obiekty i urzadzenia matej architektury,

i) ulice dojazdowe do obiektéw ustugowych,

j) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

k) na terenach o symbolu ZI ogrody, zadrzewienia, zalesienia i zielen niska, sieci infrastruktury technicznej,

I) zmiany uksztattowania terenu o symbolu 3 ZP i 4 ZP w zwigzku z mozliwg budowa parku krajobrazowego,
w tym budowag stawdw parkowych i wzgorz widokowych,

3) na terenach wytgczonych z mozliwosci zabudowy kubaturowej oznaczonych symbolami 5 ZP; 7 ZP; 10 ZP; 12
ZP, 14 ZP, 16 ZP; 17 ZP; 1 KDG; KDZ; KDL; KDD i KDW,

a) chodniki, sieci i obiekty infrastruktury technicznej na terenach o symbolach ZP,

b) chodniki, sieci infrastruktury technicznej w terenach o symbolach KDZ, KDL, KDD i KDW,
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c) $ciezki spacerowe na terenach o symbolach ZP i KDG,
d) stawy, oczka wodne na terenach o symbolach 7 ZP; 10 ZP i 12 ZP.
3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia zabronione:

1) wszelkiego rodzaju obiekty iurzadzenia, ktérych funkcjonowanie lub prowadzona dziatalnos¢ stwarza
ucigzliwo$ci wykraczajace poza obrys dziatki, na ktérej sg zlokalizowane lub prowadzone,

2) obiekty inwentarskie hodowli zwierzat iprodukcji ogrodniczej w szklarniach inamiotach foliowych
o powierzchni wiekszej niz 9 m2 na wszystkich terenach objetych planem.

4. Ustala sie koniecznosé wyburzenia budynkéw znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu
1 KDG.

§ 8.
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na terenach
wskazanych do zabudowy i 0 ograniczonej mozliwosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenach o symbolach MN — 12,0 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oraz
zabudowy zwartej szeregowej i 12,5 m dla matych doméw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej
z dopuszczeniem dominant w rejonie wskazanym na rysunku planu,

b) na terenach o symbolach MJ — 12,0 m dla nowych budynkéw i12,5 m w przypadkach przebudowy
budynkéw mieszkalnych istniejgcych,

c¢) na terenach o symbolu U — 12,0 m

d) na terenach o symbolach 1 ZP; 4 ZP i 6 ZP — 12,0 m z dopuszczeniem dominanty na terenie o symbolu
6 ZP,

e) na terenach o symbolach 2 ZP; 3 ZP; 8 ZP; 9 ZP; 11 ZP+15 ZP — 6,0 m,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu:

a) na terenach o symbolach MN i U - 10 %

b) na terenach o symbolach MJ — 20 %,

¢) na terenach o symbolach ZP — 80 %
3) geometria dachu:

a) na terenach o symbolach MN, MJ, ZM nakazuje sie wznoszenie dachéw spadzistych o symetrycznych
katach spadu zawierajgcych sie w przedziale 15+45 stopni,

b) dopuszcza sie zastosowanie innych spadkéw dachu w przypadku dostosowania do architektury obiektu
istniejgcego na dziatce,

¢) na terenach o symbolach U dopuszcza sie dachy ptaskie,
4) z zastrzezeniem ust. 7 linie zabudowy:

a) na terenach przeznaczonych do zabudowy nowe budynki muszg by¢ zlokalizowane z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) na terenach, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a na ktérych nie ustalono graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach wiasnosci dziatek, za wyjatkiem granic
przylegajacych do drég publicznych lub wewnetrznych,

c) zabudowa szeregowa i blizniacza oraz budynki gospodarcze i garaze na terenach o symbolach MJ i MN
moga by¢ realizowane w granicach dziatek prostopadtych do drég publicznych lub wewnetrznych
zapewniajacych dojazd do tych budynkéw.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych na terenach o symbolach MN i MJ:
1) 500 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
2) 350 m2 dla zabudowy blizniaczej,

3) 250 m2 dla zabudowy zwartej szeregowe;j i atrialnej.
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3. Na terenie o symbolach 3 U i 9 U dziatka przeznaczona do zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okredlone wust. 2i 3w przypadku regulacji
granic lub wydzielania dziatek na poszerzenie nieruchomosci sgsiedniej

5. Przy lokalizacji zabudowy wielorodzinnej w matych domach mieszkalnych na terenach o symbolach MN
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé wskaznika 50 mieszkan na 1 hektarze.

6. Wskazuje sie granice stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu od drogi 1 KDG
w odlegtosci 100 m od projektowanej osi tej drogi.

7. W granicach stref, o kiérych mowa w ust. 6 ustala sie:

1) koniecznos¢ stosowania dla istniejacej zabudowy zwigzanej ze staltym pobytem ludzi zabezpieczen
akustycznych, w tym ekranoéw akustycznych,

2) realizacje nowych budynkéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi tylko woéwczas, gdy przegrody zewnetrzne
tych budynkéw beda zapewniaty dotrzymanie w ich wnetrzu dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

§9.
Przepisy dotyczace szczegélnych wymagan ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
ustawa o gospodarce nieruchomosciami jako zadanie Miasta Ryduttowy.

2. Na terenach ustalonych w planie kwartatéw inwestycyjnych zabudowa wymaga zastosowania tych samych form
architektonicznych w ramach poszczegdlnych inwestycji, a przedsiewziecie musi obejmowac co najmniej 30 %
powierzchni kwartatu. Przy zagospodarowaniu i zabudowie pozostatej czesci kwartatu, ustala sie konieczno$¢
ich nawigzania kompozycyjnego oraz powigzan komunikacyjnych iinfrastrukturalnych zzabudowg
i zagospodarowaniem wczesniej zrealizowanymi.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy zbiornika wodnego istniejgcego na terenie o symbolu 1 WS oraz
powiekszenia powierzchni zbiornika na terenach o symbolu 1 ZP i 2 ZP.

4. Na terenie osymbolu 13 U dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingu dla samochodéw osobowych
obejmujgcego do 50 % catosci powierzchni terenu.

5. Na terenie osymbolu 4 ZP dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budowli ziemnej jako parkowego wzgérza
z tarasem widokowym.

6. Podziat nieruchomosci na dziatki gruntu mozliwy jest na zasadach okre$lonych w przepisach planu.

7. Na terenach objetych planem ustala sie mozliwos¢ dotychczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw jako ich tymczasowe wykorzystanie do czasu zagospodarowania zgodnie z przepisami
planu.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 10.

1. Dla terenéw o symbolach 2 MN; 8 MN+12 MN; 1 MJ+10 MJ; 1U+9 U okreslonych na rysunku planu ustala sie 30
% stawke stuzaca naliczaniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla pozostatych terenéw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia niniejszego
planu.

§ 11.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Ryduttowy.

§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.
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§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Ryduttowy

Lucjan Szwan
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/30/2011
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 28 stycznia 2011 r.
Zalacznik1.jpg

Zalacznik1 - rys. planu MP 15
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Zalacznik1.jpg

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/30/2011
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 28 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

NAZWISKO I IMIE, USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA
w | o | n oSSucm mamturLa)  RXOLTowS w e
LP. UWAGI “{})\I{]X\gy ORGANIZACYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ DOTYCZY NIERUCHOMOSCI, UWAGI
ZGLASZAJACEJ UWAGA KTOREJ DOTYCZY UWAGA UWAGA
UWAGI UWAGA UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
Sktadajacy uwagg protestuje przeciwko KDG —t Przebu:ig p lanogv angj dr.ogl gipwng l?t stalpno
09.11. Heliosz Krystyna wyburzeniu budynku, stwierdza ze . ereny £80dNIe z 0DOW1ZUjaCym! projextami
1 3 . L7 2281/294 publicznej drogi X drogowymi oraz zgodnie z obowiazujacym
2010r. i Eryk w minionych latach droga byta planowana Kl towna” tudi Kowar i i K
obok parceli ktorej jest whascicielem. asy »glowna studium uwarunkowan 1 KIerunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta.
Pozostawiono maksymalne wskazniki
08.12 Sktadajacy uwage sprzeciwia si¢ zabudowy 50% dla terenéw MJ i 60% dla
2 5/6 ) 01’ 0 r Puch Renata propozycji dotyczacej wskaznikéw - - X terenéw MN jako zapewniajace
’ zabudowy dziatek dla terendéw MN i MJ. zrownowazony rozwoj terenow
mieszkaniowych.
Pozostawiono maksymalne wskazniki
08.12 Sktadajacy uwagg sprzeciwia sig zabudowy 50% dla terenow MJ i 60% dla
3 6/6 201’ 0 r Molenda Tomasz propozycji dotyczacej wskaznikow - - X terenow MN jako zapewniajace
: zabudowy dziatek dla terenow MN i MJ. zrOwnowazony rozwoj terenow
mieszkaniowych.
Pozostawiono maksymalne wskazniki
08.12 Sktadajacy uwagg sprzeciwia sig zabudowy 50% dla terenow MJ i 60% dla
4 7/6 201’ 0 r Gardawski Werner propozycji dotyczacej wskaznikéw - - X terenow MN jako zapewniajace
’ zabudowy dziatek dla terenow MN i MJ. zréwnowazony rozwoj terenow
mieszkaniowych.
Zaplanowany przebieg drogi gtéwnej jest
Skladajacy uwage wnosi o odrzucenie Zgodny z opr‘acowanian}i komunikacyjnymi
planu budowy drogi o symbolu 1KDG, KDG — t . k.l obri)kv&,llazup(cym (situdlum pwamnrowan
06.12. ktorej realizacja juz na etapie planu . ereny 1 KICIUNXOW ZagoSpodarowania przesirzennego
5 8 Sankata Jan ; o, 714/285 publicznej drogi X miasta. W ramach projektu planu nie ma
2010r. powinna uwzgledni¢ rekompensaty , - O .
2wiazane 7 zajeciem terenu klasy ,,gtoéwna mozliwosci zmiany trasy oraz l'J.stalema
i wyburzeniami budynkow rekompensat zwigzanych z zajgciem terenu
’ i wyburzeniami budynkow. Taka mozliwos¢
oraz prawo wlasciciele gruntow i budynkow
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beda mieli po opracowaniu projektu
budowlanego drogi w trakcie prowadzenia
rozmow z inwestorem drogi

07.12.
2010r.

Jargon Michat

Sktadajacy uwagg zwraca si¢
z zapytaniem w jaki sposob U.M.
Ryduttowy zrekompensuje straty
zwiazane z brakiem mozliwos$ci realizacji
jego dalszych planow. Zwraca réwniez
uwagg na obnizenie wartosci budynku,
ktory juz istnieje.

1691/265

KDG - tereny
publicznej drogi
klasy ,,glowna” MJ —
tereny zabudowy
mieszkaniowej

Przebieg planowanej drogi gtéwnej, pomimo
tworzonych uciazliwosci i zagrozen, jest
optymalny dla rozwigzywania problemow
komunikacyjnych miasta i regionu. W ramach
projektu planu nie ma mozliwo$ci zmiany
trasy oraz ustalenia rekompensat zwiazanych
z zajgciem terenu i wyburzeniami budynkow.
Taka mozliwo$¢ oraz prawo wiasciciele
gruntow 1 budynkow beda mieli po
opracowaniu projektu budowlanego drogi
w trakcie prowadzenia rozméw z inwestorem
drogi.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VV/30/2011
Rady Miasta Ryduttowy
z dnia 28 stycznia 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ryduttowy uwzglednia inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy, ktérych finansowanie lezy w gestii jednostek
samorzadu terytorialnego. Najwazniejszymi zadaniami realizowanymi na terenie objetym planem bedzie budowa
drog (w tym drogi klasy ,gtbwna” Pawilowice — Racibdrz”) wraz z uzbrojeniem terenu w sie¢ wodociggowg
i kanalizacyjna. Zgodnie z zatozeniami niniejszej prognozy naktady na budowe wyzej wymienionej infrastruktury
technicznej bedg ksztattowac sie na poziomie okoto 11,67 min zi, przy czym budowa drog klasy ,gtéwna” nie
bedzie finansowana ze srodkéw budzetu miasta. Szacunkowy koszt budowy tej drogi w granicach planu to okoto
4 min zt. Gmina posiada wiec mozliwos¢ sfinansowania inwestycji w ramach wiasnego budzetu, a najwieksze
obcigzenie dla budzetu stanowit bedzie wykup nieruchomosci ipdzniejsza realizacja na ich terenie drég
publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje rowniez okreslone dochody dla
budzetu gminy. W gtdéwnej mierze chodzi tutaj o dochody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére bedq zasilaty
budzet gminy corocznie. Nowo wydzielone obszary gminy, predestynowane do nowych form zagospodarowania,
mogq wygenerowaé¢ dochody podatkowe w wysokosci okoto 0,65 min zt rocznie. Dodatkowy dochdéd gminy
stanowita bedzie optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci. Prognozuje sie, ze w pierwszych pieciu latach
obowigzywania planu dochdd gminy z tego tytutu wyniesie okoto 0,61 min zt. Nalezy jednak zauwazy¢, iz podane
kwoty sg kwotami docelowymi, aich uzyskanie warunkowane jest catoSciowym zagospodarowaniem terendéw
dotychczas wolnych.
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