UCHWALA NR 1V/26/2011
RADY MIEJSKIEJ W KUZNI RACIBORSKIEJ

z dnia 20 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Jankowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, z pdZniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1i art. 29 ust.l ustawy z27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 4, ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
zdnia 20 lipca 2010 roku, Nr 130, poz. 871), oraz po stwierdzeniu zgodno$ci planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznia
Raciborska, uchwalonego Uchwala Nr XLII/387/2009 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia
1 pazdziernika 2009 roku,

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Jankowice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jankowice, zwany w dalszej cze$ci niniejszej
uchwaly planem, obejmuje obszar o powierzchni 406,30 ha, w granicach okreslonych Uchwala Nr
XXXV/321/2009 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej zdnia 26 lutego 2009 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jankowice.

2. Celem przepisow planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, sposobow ich zagospodarowania oraz
ksztattowania zabudowy w solectwie Jankowice, w aspekcie ochrony, w szczego6lnosci wartosci
krajobrazowych i przyrodniczych.

§ 2.

1. Plan sktada si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu begdacego
zalgcznikiem nr 1 do uchwaty, ktérego ustalenia graficzne zostaly przedstawione na aktualnej mapie
zasadniczej wskali 1:2000 oraz, ktéory zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznia Raciborska.

2. Do niniejszej uchwaty dotacza si¢ nastepujace zataczniki, stanowiace jej integralng czgsc:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
ninigjszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowe;,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) 1)obowigzujacych ustalen tekstowych stanowiacych:
a) przepisy ogolne - Rozdziat 1,

b) przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, w tym gabarytow obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy -
Rozdziat 2,
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¢) przepisy dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - Rozdziat
3,

d) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagan, wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - Rozdziat 4,

e) przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - Rozdziat 5,

f) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - Rozdziat 6,

g) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - Rozdziat 7,

h) przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - Rozdziat 8,

i) przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 - Rozdzial 9,

J) przepisy koncowe - Rozdziat 10;
2) obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny objete planem, oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) symbol literowy C identyfikujacy jednostke planistyczng — sotectwo Jankowice,
d) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowe;,

- U — tereny zabudowy ustugowej,

- UT — teren ushug turystycznych,

- US — tereny ustlug sportu i rekreacji,

- R — tereny rolnicze,

- RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym (stadnina koni),

- RH — teren obstugi zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym,

- RO — tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych,

- ZL — tereny lasow,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

- WS — tereny wod powierzchniowych, srodladowych,

- KPR — teren wydzielonej $ciezki pieszo — rowerowej,

- KPK — tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych,

- KDG - teren drogi publicznej klasy gtdéwna,

- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowa,

- KS — teren wydzielonych czasowych miejsc postojowych,

- KDW — tereny drég wewnetrznych,

- ITK — teren urzadzen i sieci kanalizacyjnych (lokalna oczyszczalnia $ciekow);

e) linie zabudowy obowiazujace,
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f) linie zabudowy nieprzekraczalne,

g) oznaczenia zasiegéw wydzielonych, w ramach obszaru objgtego planem, stref podlegajacych
ochronie, w tym na mocy przepisow odrgbnych, lub majacych wptyw na rozwigzania funkcjonalno —
przestrzenne, w ktorych mieszcza sig:

- strefa ochrony archeologicznej (w ktorej mieszcza si¢ stanowiska archeologiczne, nie wpisane do
rejestru zabytkow):

e $lad osadniczy z okresu kultury przeworskiej, faza C,

® pozostalosci z okresu mezolitu, neolitu, pradziejow i wczesnego Sredniowiecza (XIV — XV w.),
- strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej,

- strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu,

- strefa techniczna od istniejacej sieci infrastruktury technicznej — linii napowietrznej
elektroenergetycznej §redniego napigcia,

h) oznaczenia zachowanych, w ramach obszaru objetego planem, obiektoéw budowlanych o wartosciach
zabytkowych (proponowanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkoéw), podlegajacych
ochronie na mocy ustalen planu:

- budynki, w tym mieszkalne,

- kaplice,

- krzyze przydrozne,

- ,,czerwony mostek” (przepust pod drogg wojewddzka DW 919),

1) oznaczenia istniejagcych, wramach obszaru objgtego planem, obiektow matej architektury,
stanowiacych dobro kultury wspotczesnej, podlegajacych ochronie na mocy ustalen planu:

- kapliczka stupowa,
- krzyz przydrozny,

j) oznaczenia istniejacych, pojedynczych tworow przyrody zywej — okazatych drzew (proponowanych
do ustanowienia w formie pomnikéw przyrody), podlegajacych ochronie na mocy ustalen planu:
debu szyputkowego usytuowanego przy placu zabaw, przy ulicy Raciborskiej oraz jesionu
wyniostego usytuowanego obok bramy budynku dawnej karczmy Struziny, przy ulicy Raciborskiej
20.

3) Rysunek planu, obok obowigzujacych ustalen graficznych, o ktéorych mowa w ustepie 3, punkcie
2 zawiera oznaczenia informacyjne, w ktorych mieszczg si¢:

4. Rysunek planu, obok obowiazujacych ustalen graficznych, o ktéorych mowa w ustepie 3, punkcie
2 zawiera oznaczenia informacyjne, w ktorych mieszczg si¢:

1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;j;

2) historyczny przebieg dréog w ramach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich”, obejmujacego w catosci obszar objety planem;

3) historyczne nazwy terenéw potozonych w obszarze objetym planem,
4) istniejgce trasy rowerowe,
5) proponowany podziat terenéw na dziatki budowlane;

6) proponowany przebieg S$ciezki przyrodniczo — dydaktycznej ztablicami informacyjnymi
o wystepujacych walorach przyrodniczych (w formie ktadki na przebiegu przez potok i doling potoku
Raczok);

7) istniejace sieci infrastruktury technicznej:
a) linia napowietrzna elektroenergetyczna, sredniego napigcia 15 kV,

b) linie napowietrzne i kablowe elektroenergetyczne nN do 1kV i o$wietlenia ulicznego,
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¢) stacje transformatorowe SN/nN,
d) sie¢ wodociagowa.

5. Nie okre§la si¢ na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych: sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja
tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych — tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Nie okresla si¢ na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen graficznych:

1) granic terenow zamknigtych oraz granic ich stref ochronnych — na obszarze objetym niniejszym planem
nie wystepuja;

2) granic terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw —
terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych — na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja.

§3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej, ktérej tresé
stanowi cze$¢ tekstowa planu iktorej integralnymi cze$ciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygnigcia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi (obejmujacy nieruchomosci gruntowe lub ich czesci), oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania , ktore jako jedyne sa
dopuszczone na terenie objetym niniejszym planem,;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu ograniczonego
liniami rozgraniczajagcymi, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie, w sposob okreslony
w ustaleniach niniejszego planu;

5) przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére wzbogacaja lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowig istniejace zagospodarowanie, konieczne do
uwzglednienia, ktore moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym,;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych (powyzej poziomu terenu), wszystkich budynkéw lokalizowanych
na danej dzialce budowlanej (liczonej w zewnetrznym obrysie $cian bez uwzglednienia tarasow), do
powierzchni catkowitej dziatki, na ktorej usytuowane sg te budynki;

7) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ definicje kondygnacji, zgodnie z § 3 punktem 16 Dziatu
I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z pozniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

8) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ kondygnacji nadziemnej, zgodnie z §
3 punktem 18 Dzialu I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z p6zniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

9) wysokosci zabudowy (budynku lub jego czgdci, stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru budynku) — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku, zgodnie z § 6 Dziatu
I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z pozniejszymi zmianami), na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;
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10) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujgca usytuowanie zabudowy na
dzialce budowlanej, wrysowana na rysunku planu, do ktorej $ciana frontowa powinna przylega¢ na calej
dtugosci, z dopuszczeniem: cofnigcia czesci elewacji frontowej (nie wigcej niz 50% na dlugosci frontu
elewacji facznie) oraz wysunigcia przed nig wykuszy, gankéw wejsciowych, schodow zewnetrznych,
balkonow;

11) rzemiosle nieucigzliwym ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie bedaca
zrodtem stanéw dokuczliwych dla otoczenia, (w szczegdlnoSci w zakresie emisji hatasu, drgan,
zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow), obejmujaca wszelkie czynnosci $wiadczone w ramach
samodzielnej dziatalno$ci gospodarczej lub innych przedsigbiorstw o podobnym charakterze, na rzecz
jednostek gospodarki lub na rzecz ludnosci, nie tworzace nowych dobr materialnych, ponadto ustugi
$wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow;

12) ushugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie ushug turystycznych w czynnych
gospodarstwach rolnych (dla ktérych podstawg dziatania jest uprawa ziemi lub hodowla, a agroturystyka
stanowi dodatkowe zrodto dochodu), w zakresie: wynajmu pokoi, sprzedazy positkow domowych
i $wiadczenia innych uslug zwigzanych zpobytem turystéw ( wtym wynikajacych z profilu
gospodarstwa);

13) zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w rozumieniu definicji budynku rekreacji
indywidualnej, zgodnie z § 3, punktem 7, Dziatu I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

14) wymianie kubatury — nalezy przez to rozumie¢ wymian¢ kubatury (gdzie kubatura jest rozumiana
zgodnie z definicja kubatury, zgodnie z § 3 punktem 24 Dzialu I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych iich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690, z pdzniejszymi zmianami, na dzien podjecia niniejszej uchwaty), przy zachowaniu dotychczasowej
funkcji budynku, (rozumianej w kategoriach funkcji: mieszkalnej, gospodarczej , ustugowej);

15) istniejgca zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang w obszarze objetym niniejszym
planem, na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

16) urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ urzadzen, zgodnie z § 143 ust.
2 rozdzialu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 roku, Nr 261, poz. 2603, z pdzniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaly ( w tym
stacje transformatorowa 15/0,4 KV);

17) gospodarowanie odpadami, wtym komunalnymi 1iniebezpiecznymi, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarowanie odpadami, w tym komunalnymi
i niebezpiecznymi, w szczegélnosci zgodnie zustawa zdnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 236, poz. 2008, z pdzniejszymi zmianami) oraz
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (t.j. Dz. U. z 2007 roku Nr 39, poz. 251, z pdzniejszymi
zmianami).

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

§ 4.

1. Wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznacza symbolami
wskazanymi w ustepie 2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ustgpie 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce (o ile takie
zostato ustalone), zgodnie z podanymi w tabeli:

L.p. Nr i symbol terenu: Przeznaczenie podstawowe terenu: Przeznaczenie uzupehiajace terenu:
- zabudowa mieszkaniowa - zabudowa zagrodowa istniejaca,
1 CIMN + C2MN,C4MN =+ [jednorodzinna, z zastrzezeniem tiretu |- zabudowa letniskowa istniejaca,
CI15MNC17MN =+ C36MN |2, - rzemiosto istniejgce oraz rzemiosto ustugowe,
- zabudowa mieszkaniowa nieuciazliwe realizowane w ramach zabudowy
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jednorodzinna i letniskowa na mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenach oznaczonych symbolami: - garaze, budynki gospodarcze,
C4MN + C5MN, C12MN =+ C13MN, (- czasowe miejsca postojowe,
C34MN + C35MN - uprawy ogrodnicze i sadownicze,
- obiekty matej architektury.
- zabudowa ustugowa (handlu, - budynki zaplecza tecl_lmcznego i gospodarcze zwigzane
. . . z obstuga przeznaczenia podstawowego terenu,
2 ClU +C3U gastronomii, rzemiosta ustugowego, e .
nieucigzliwego, ustug publicznych) | czasowe micjsca postojowe,
’ - obiekty matej architektury.
- budynki zaplecza technicznego i gospodarcze zwigzane
z obstuga przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
- ushugi turystyczne ( zajazd z czgsci tereniu,
3 CI1UT g1 urystycz J ©5¢3 | zabudowa mieszkaniowa, zwigzana z obsluga
gastronomiczng i noclegowa) .
przeznaczenia podstawowego terenu,
- garaze, czasowe miejsca postojowe,
- obiekty matej architektury.
- ustugi, w tym publiczne,
- budynki zaplecza, w tym technicznego, zwigzane
4 C1US = C3US - sport i rekreacja z obslugq.przeznaczema podstawowego i uzupetniajacego
terenu, wiaty,
- czasowe miejsca postojowe,
- obiekty matej architektury.
- istniejace na dzien podje¢cia uchwaty:
wolnostojace budynki gospodarcze (w tym stodoty),
5 CIR,C3R =+ C15R - uprawy rolnicze wiaty,
- obiekty matej architektury,
- zadrzewienia i zakrzaczenia.
- zabudowa zagrodowa - ustugi agroturystyczne — w tym pensjonat,
w gospodarstwie hodowlanym - garaze,
6a CIRM (stadnina koni) - czasowe miejsca postojowe,
- budynek mieszkalny, budynki - uprawy ogrodnicze i sadownicze,
gospodarcze, - obiekty matej architektury.
- zabudowa zagrodowa
w gospodarstwie hodowlanym - ushugi agroturystyczne — terenowe urzadzenia sportowe
6b C2RM . . . . . . S .
(stadnina koni) — budynki zwigzane z jazda na koniach, ujezdzalnia koni.
inwentarskie, gospodarcze,
- uprawy rolnicze,
7 CIRH - terenowe urzadzenia sportowe -
zwigzane z jazda na koniach
- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga przeznaczenia
8 CIRO = C8RO - uprawy ogrodnicze i sadownicze podstawowego,
- obiekty matej architektury.
9 Cl1ZL +~ C24ZL - lasy -
10 C1ZP = C3ZP - zielen urzadzona - obiekty matej architektury.
- obiekty matej architektury,
11 C1Z1 + C10Z1 - zielen izolacyjna - czasowe miejsca postojowe na terenie oznaczonym
symbolem C3ZI
12 CIWS = C8WS - wody powierzchniowe §rodladowe |-
13 CIKPR -wydzielony ciag pieszo-rowerowy |-
14 CI1KPK+C6KPK - wydzielony ciag pieszo-jezdny -
15 CIKDG - droga publiczna klasy glowna -
o ) . . - czasowe miejsca postojowe,
16 C1KDD~+C10KDD droga publiczna klasy dojazdowa - obickty malej architektury
17 CIKS - Wyd_Zlelone czasowe miejsca )
postojowe
. ) - czasowe miejsca postojowe,
18 |C1IKDWC4KDW-+C8KDW [- droga wewngtrzna - obickty malej architektury
urzadzenia i sieci kanalizacyjne,
19 ClITK - biologiczna oczyszczalnia $ciekow |- czasowe miejsca postojowe.
bytowo-gospodarczych

3. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi obok zagospodarowania,
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupehniajgcym (o ile zostato ustalone) dopuszcza si¢:
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1) drogi wewnetrzne;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona;

4) Sciezki piesze , $ciezki rowerowe, ciagi pieszo-jezdne, oile nie sg wykluczone lub ograniczone
przedmiotowo w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§5.

Dla terenéw: z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami CIMN + C2MN, C4MN + C15MN,
CI7MN =+ C36MN oraz dla terendw zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej na terenach oznaczonych symbolami C4MN + C5MN, C12MN + CI3MN,
C34MN + C35MN ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, (w tym usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy), z mozliwos$cig remontu, przebudowy, rozbudowy, wymiany kubatury oraz
rozbiorki (w sytuacji kiedy wzgledy techniczne uniemozliwiajg uzytkowanie budynku), z zastrzezeniem
warunkow dotyczacych zabudowy potozonej w strefie ,,B” posredniej ochrony konserwatorskie;j,
o ktérych mowa w § 23;

2) wprowadzenie nowej zabudowy;

3) remont, przebudowe, rozbudowe zabudowy (z zastrzezeniem warunkow dotyczacych zabudowy
polozonej w strefie ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 23), wprowadzenie
nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- na wydzielonej dziatce budowlanej ustala si¢ realizacje co najwyzej jednego budynku mieszkalnego,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
w sytuacji realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, nie wigcej niz 30%,
- wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
w sytuacji realizacji budynku letniskowego, nie wigcej niz 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni terenu, (kazdorazowo w odniesieniu

do dziatki budowlanej),

- dopuszcza si¢ wielko§¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wicksza niz
okreslona w tirecie drugim i trzecim oraz wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej mniejszg niz
okreslona w tirecie czwartym, w odniesieniu do wydzielonej dziatki budowlanej, w sytuacji remontu,
przebudowy, rozbudowy istniejacej na tej dziatce zabudowy,

- illo$¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki budowlanej, w sytuacji realizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego) nie mniej niz dwa miejsca postojowe, (nie wliczajagc w to garazu
wolnostojacego i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny), w sytuacji realizacji rzemiosta
nieucigzliwego uslugowego dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce postojowe,

- ilo§¢ czasowych miejsc postojowych ( w granicach dziatki budowlanej, w sytuacji realizacji budynku
letniskowego) nie mniej niz jedno miejsce postojowe,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

- wysoko$¢ budynku (mieszkalnego jednorodzinnego lub letniskowego) nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, gdzie druga stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 10,5 m,

- wysokos$¢ (wolnostojacych) budynkéw rzemiosta nieucigzliwego ustugowego, garazu, budynku
gospodarczego nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 5,5 m,

- geometria dachu budynku (mieszkalnego jednorodzinnego lub letniskowego): dwuspadowy,
o symetrycznych katach nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 300 + 45°,
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- geometria dachu (wolnostojacych) budynkow rzemiosta nieuciazliwego ustugowego, garazu, budynku
gospodarczego: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci
takim jak zastosowano dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- opuszcza si¢ stosowanie gankoéw wejSciowych, ryzalitow $cian, lukarn, okien w potaci dachowej,
dachoéw czterospadowych z kalenica,

- wskaznik intensywnosci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki budowlanej w sytuacji
realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego), nie wigkszy niz 0,5;

4) dopuszcza si¢ zachowanie liczby kondygnacji (w szczegdlnosci gdy druga nie stanowi poddasza
uzytkowego), wysokosci, geometrii dachu (w szczegoélnosci plaskiego lub dwuspadowego
o niesymetrycznych katach nachylenia potaci lub wielospadowego) istniejacego budynku, w sytuacji jego
przebudowy, rozbudowy;

5) zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie rzemiosta ustugowego,

nieucigzliwego, realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garazy oraz
budynkow gospodarczych, nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

§6.

Dla terenéow z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy uslugowej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1U + C3U, ustala si¢:

1) zachowanie na terenie oznaczonym symbolem C3U istniejacego zagospodarowania, w tym istniejacego
budynku wielofunkcyjnego z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) zachowanie na terenie oznaczonym symbolem C2U istniejacego budynku uslugowego — o funkcji
handlowo-gastronomicznej, z mozliwoscia remontu, przebudowy, a takze rozbudowy oraz wyburzenia
i realizacji nowego budynku ustugowego;

3) realizacje na terenie oznaczonym symbolem CI1U funkcji ushlugowych, w szczegdlnosci z zakresu
gastronomii w budynku dawnej karczmy Struziny oraz handlu iustug (rzemiosta nieucigzliwego
ustugowego, publicznych);

4) rozbudowe lub realizacje budynku ustugowego w sytuacji wyburzenia istniejacego, na terenie
oznaczonym symbolem C2U na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50 %,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
- illo$¢ czasowych miejsc postojowych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 32,
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 9 m,

- geometria dachu, w sytuacji wyburzenia istniejgcego irealizacji nowego budynku ustugowego:
dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale 300+ 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 50° ,

-w sytuacji realizacji nowego budynku ustugowego, usytuowanie budynku kalenica zwrdcong
rownolegle do drogi publicznej wojewodzkiej;

5) przebudowe, remont, istniejagcego budynku dawnej karczmy Struziny, na terenie oznaczonym symbolem
C1U, z zastrzezeniem warunkow dotyczacych zabudowy potozonej w strefie ,,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 23;

6) przebudowe, remont, istniejacych obok dawnej karczmy Struziny budynkow gospodarczych, a takze
istniejacego budynku mieszkalnego (nie zamieszkalego), na terenie oznaczonym symbolem ClU (z
zastrzezeniem warunkéw dotyczacych zabudowy potozonej w strefie ,,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 23), z dopuszczeniem przeznaczenia ich dla funkcji ushugowych,
o ktérych mowa w punkcie 3;
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7) dopuszcza si¢ wyburzenie istniejagcych budynkéw gospodarczych ibudynku mieszkalnego (nie
zamieszkatego) na terenie oznaczonym symbolem C1U i realizacje nowych budynkow z przeznaczeniem
dla funkcji ustugowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw zaplecza technicznego i gospodarczych;

9) realizacje nowych budynkéw z przeznaczeniem dla funkcji ustugowych, budynkoéw zaplecza technicznego
i gospodarczych, o ktorych mowa w punktach 7 i 8, na terenie oznaczonym symbolem C1U na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy (lacznie istniejacej irealizowanej) w stosunku do powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 50 %;

- powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10 % wydzielonej dziatki budowlanej,
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
- wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 9 m,

- geometria dachu: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale 300+ 450,
z dopuszczeniem kata nachylenia potaci dachu w przedziale 30°+ 50°dla budynkow
z przeznaczeniem dla funkcji ushugowych.

§7.

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug turystyki (zajazdu zczeSciag gastronomiczna
i noclegowa), wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem C1UT,
ustala sig:

1) wprowadzenie nowej zabudowy, przebudowe irozbudoweg zabudowy, w tym w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego na zasadach:

a) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wigcej niz 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni terenu, z zastrzezeniem zachowania
w ramach powierzchni biologicznie czynnej istniejacego zadrzewienia w czesci zachodniej terenu,

- obstuga komunikacyjna terenu — zistniejagcej drogi publicznej wojewddzkiej nr 919, za
posrednictwem jednego zjazdu,

- ilo§¢ czasowych miejsc postojowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 oraz przy zachowaniu
nie mniej niz 2 stanowisk dla obstugi,

b) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
- wysokos¢ budynku lub zespotu budynkéw nie wyzsza niz 15 m,

- geometria dachu (dachoéw) budynku (zespolu budynkéw): dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 30°+ 45°, z dopuszczeniem kata nachylenia potaci dachu
w przedziale 30° + 500,

- wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,5 .

§8.

Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1US + C3US, ustala sig:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem C1US — boiska sportowego,
z mozliwo$cig remontu, przebudowy, rozbudowy;

2) zachowanie istniejagcego zagospodarowania czesci terenu oznaczonego symbolem C2US — placu zabaw
dla dzieci, z mozliwos$cig remontu, przebudowy, rozbudowy;

3) remont, rozbudowe, przebudowg istniejacego zagospodarowania terenu, wprowadzenie zagospodarowania
zwigzanego ze sportem i rekreacjg oraz w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, na zasadach:
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a) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, oznaczonego symbolem C1US
nie wigcej niz 5%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, dla terenéw oznaczonych
symbolami C2US + C3US, kazdorazowo nie wigcej niz 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% zagospodarowania kazdego zterendw
oznaczonych symbolami C1US + C3US, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe urzadzenia
sportowe i rekreacyjne,

- ilo$¢ czasowych miejsc postojowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32,
b) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy (w ramach przeznaczenia uzupetniajacego):

- wysokos¢ budynku zaplecza, w tym technicznego, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna inie
wyZzsza niz 5,5 m,

- wysoko$¢ budynku ustug, w tym publicznych, nie wigcej niz 1 kondygnacja i nie wyzsza niz 9,00 m,

- geometria dachu budynku: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale
300+ 45°, z dopuszczeniem kata nachylenia potaci dachu w przedziale 30°+ 50°dla budynkow
z przeznaczeniem dla funkcji ustugowych;

4) Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczonych symbolami CI1US =+ C3US dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych obiektow budowlanych takich jak przekrycia namiotowe, pawilony sprzedazy
1 wystawowe.

§9.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla upraw rolniczych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1R, C3R + C15R ustala sig:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania, w tym istniejagcych budynkéw gospodarczych
(w szczegolno$ci stodot), wiat oraz kapliczki przydroznej stupowej, stanowigcej dobro kultury
wspolczesnej, usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem C4R, atakze istniejacych zadrzewien
1 zakrzaczen;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury kultu religijnego jak kapliczki, krzyze przydrozne,
figury, realizacji §ciezek przyrodniczo — dydaktycznych z tablicami informacyjnymi o wystepujacych
walorach przyrodniczych, w szczegélnosci przy wykorzystaniu istniejgcych droég transportu rolniczego
(mogacych pehli¢ funkcje $ciezek pieszych lub lacznie $ciezek pieszych irowerowych), pomostow
w ramach ciggow Sciezek pieszych lub pieszo — rowerowych.

§ 10.

Dla terenu zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym
(stadnina koni), wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem C1RM,
ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkéw inwentarskich, urzadzen sportowych zwigzanych z jazda na koniach;

2) wprowadzenie nowej zabudowy — budynku mieszkalnego i gospodarczych oraz w ramach ustug
agroturystycznych, stanowigcych przeznaczenie uzupetiajace terenu — pensjonatu, na zasadach:

a) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wigcej niz 30%,
z zastrzezeniem, iz wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, realizowane;j
w ramach ustug agroturystycznych nie wigcej niz 15%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni terenu,

- illo$¢ czasowych miejsc postojowych, zgodnie z zasadami okre$lonymi § 32,

Id: EVXQB-KRADG-RLDCK-XJTEV-PBUDY. Podpisany Strona 10



b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

- wysokos$¢ budynku lub zespotu budynkow nie wiecej niz dwie kondygnacje, gdzie druga stanowi
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 10,5 m, z zastrzezeniem tiretu drugiego,

- wysokos¢ budynku garazu nie wigcej niz jedna kondygnacja i nie wyzsza niz 5,5 m,

- geometria dachu (dachow) budynku (zespotu budynkéw): dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 300 + 450

§11.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym
(stadnina koni), wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem C2RM,
ustala sig:

1) wprowadzenie nowej zabudowy — budynkow inwentarskich (stajni), gospodarczych oraz w ramach ustug
agroturystycznych, stanowigcych przeznaczenie uzupetniajgce terenu — krytej ujezdzalni, terenowych
urzadzen sportowych, zwigzanych z jazdg na koniach, na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wigcej niz 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%, przy czym obejmuje ona rowniez trawiaste
wybiegi dla koni, trawiaste, terenowe urzadzenia sportowe zwigzane zjazda na koniach,
z zastrzezeniem zasad ksztattowania zieleni, okreslonych w § 22 ust. 2 pkt 6,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ budynku inwentarskiego, gospodarczego nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wyzsza niz 8 m, wysoko$¢ budynku ujezdzalni nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wyzszaniz 12 m,

- geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 20° +
450
§ 12.

Dla terenu zpodstawowym przeznaczeniem dla obslugi zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
hodowlanym (stadnina koni), wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem C1RH, ustala si¢:

1) uzytkowanie w formie pastwiska dla koni, z mozliwoscig realizacji ogrodzonego, piaszczystego albo
trawiastego placu przeznaczonego dla koni (padoku);

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu, w sytuacji realizacji padoku—
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%, z zastrzezeniem zasad ksztaltowania zieleni,
okreslonych w § 22 ust. 2 pkt 6;

3) zakaz realizacji budynkow.

§ 13.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadowniczych, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1RO + C8RO, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga przeznaczenia podstawowego,
obiektow matej architektury.
§ 14.

Dla terendw zpodstawowym przeznaczeniem dla lasow, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1ZL + C24ZL, ustala si¢:
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1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania i uzytkowania,
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wylacznie istniejacych drég lesnych jako $ciezek pieszych lub tacznie
pieszych i rowerowych.
§ 15.

Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1ZP + C3ZP, ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania iuzytkowania na terenie oznaczonym symbolem C3ZP,
w tym: kaplicy $w. Izydora Oracza i krzyza drewnianego przy kaplicy $w. [zydora Oracza;

2) wprowadzenie zieleni urzadzonej na zasadach ustalonych w § 22 ust. 2 pkt 6;
3) wprowadzenie obiektow matej architektury na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1;

4) zakaz realizacji nowych budynkéw, z dopuszczeniem sytuowania na terenie oznaczonym symbolem C1ZP
tymczasowych obiektoéw budowlanych takich jak przekrycia namiotowe, pawilony sprzedazy.

§ 16.

1. Dla terené6w z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami C1ZI + C10ZI, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej zieleni, w tym szpalerow drzew na terenach oznaczonych symbolami C1ZI
1 C2Z1,

2) wprowadzenie nowej zieleni na zasadach ustalonych w § 22 ust.2 pkt 6.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem C3ZI dopuszcza si¢ wprowadzenie czasowych miejsc postojowych.

§17.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla wod powierzchniowych $rodladowych, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1WS + C8WS, ustala si¢ zachowanie
istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem realizacji ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 18.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i sieci kanalizacyjnych — biologicznej oczyszczalni
sciekow bytowo — gospodarczych, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem C1ITK, ustala sig:

1) realizacj¢ biologicznej oczyszczalni Sciekow (bez procesow fermentacyjnych, ztlenowa stabilizacja
osadow), o wydajnosci uwzgledniajacej docelowa wielko§¢ odprowadzanych $ciekow bytowo —
gospodarczych, w szczegbdlnosci z sotectwa Jankowice;

2) zastosowanie technologii oczyszczania biologicznego $ciekow bytowo — gospodarczych, zapewniajacej:
a) strefg ucigzliwos$ci zamykajaca si¢ w obrebie ogrodzenia terenu oczyszczalni,
b) wysoka sprawnos$¢ oczyszczalni oraz odporno$¢ na przecigzenia;

3) odprowadzanie oczyszczonych Sciekéw do potoku Raczok;

4) wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigcej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5%.
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami CIMN + C2MN, C4MN + C15MN, C17MN + C36MN ustala si¢
zasady 1 warunki podziatu terendw na dziatki budowlane, odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy letniskowej, z zastrzezeniem, iz dotycza one wylacznie tych
nieruchomosci, ktére wymagaja nowego lub innego od istniejgcego podziatu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie
mniejsza niz 900m2, z dopuszczeniem dziatek budowlanych nie mniejszych niz 700 m2 w sytuacji
wydzielenia szeregu dziatek budowlanych z pdl o tanowym ukladzie (przylegajacych do wydzielonej
drogi krotszym bokiem);

2) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej nie mniejsza niz 400m2;
3) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie mniejsza niz 18m;
4) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy letniskowej nie mniejsza niz 14m;

5) dopuszcza si¢, w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami punktow
1, 2, 3 i 4 niniejszego ustepu, odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki budowlanej oraz
jej minimalnej powierzchni dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku w/w podzialu (jezeli
zamierzony podziat uniemozliwia wypelnienie warunkéw punktow 1, 2, 3 i 4 w stosunku do wszystkich
uzyskanych dzialek);

6) dopuszcza si¢, w sytuacji, kiedy nieruchomos¢ stanowi luke budowlang, odstepstwo od uwzglednienia
szeroko$ci frontu oraz minimalnej powierzchni dzialki ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej w punktach 11 3 niniejszego ustepu, jezeli realizacja budynku stanowic¢
bedzie uzupehienie istniejacego ciagu zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ wtdrne podziaty terenéw przeznaczonych dla innych funkcji, nie wymienionych w ustgpie
1, ktore zgodnie z ustaleniami niniejszego planu mogg zaistnie¢ na obszarze objetym planem, o ile nie sg
ograniczone przedmiotowo w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ ustanawianie stuzebnosci drogowej dziatek nie bedacych ulicami.

4. W przypadku przystgpienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych obowiazuja zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane, ustalone
w punktach 1 — 5 ust. 1.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych symbolami CIMN + C2MN, C4MN + C15MN, C17MN + C36MN ustala si¢
zasady ksztaltowania kompozycji przestrzennej:

1) wyznacza si¢ linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, ustalone na rysunku planu, odpowiednio
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej, sytuowanej
bezposrednio przy wydzielonych drogach publicznych klasy dojazdowa, wydzielonych drogach
wewngtrznych, wydzielonych ciggach pieszo-jezdnych;

2) na dziatkach budowlanych stanowigcych luki budowlane, dla ktérych nie wyznaczono linii zabudowy
obowiazujacej, winna by¢ przyjeta linia zabudowy stanowiaca nawigzanie do jednej z linii zabudowy,
istniejacej zabudowy na sasiednich dziatkach;

3) nowo wznoszone budynki winny by¢ sytuowane w minimalnej odleglo$ci od $ciany lasu, réwnej
przyblizonej wysokos$ci drzewostanow — 25m,;

4) garaze, budynki gospodarcze, budynki rzemiosta nieuciazliwego ustugowego, wolnostojace, winny by¢
sytuowane w glebi dziatki budowlanej, za budynkiem mieszkalnym;
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5) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku rzemiosta nieuciazliwego
ustugowego w granicy dziatki budowlanej (w sytuacji, kiedy nastepuje jednoczesna realizacja garazu,
budynku gospodarczego lub budynku rzemiosta nicucigzliwego ustugowego na bezposrednio
sasiadujgcych dziatkach budowlanych);

6) dopuszcza si¢ sytuowanie garazu lub rzemiosta nieuciazliwego ustugowego w bryle budynku
mieszkalnego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem C1UT ustala si¢ zasady ksztatltowania kompozycji przestrzenne;j:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, ustalone na rysunku planu;

2) zabudowa terenu winna by¢ realizowana w formie budynku lub zespolu budynkéw o jednorodnej
architekturze, w tym bryt budynku Iub zespotu budynkéw ksztalttowanych w uktadzie horyzontalnym.

3. Dla teren6w oznaczonych symbolami CIMN + C2MN, C4MN + C15MN, C17MN + C36MN, C1U +
C3U, C1US = C3US oraz C1UT ustala si¢ wymagania dotyczace rozwigzan architektonicznych nowych
budynkow oraz istniejacych, w sytuacji ich przebudowy, remontu, rozbudowy :

1) rodzaj stosowanych materiatow:

a) tradycyjne materialty wykonczeniowe, w szczegdlnosci dachowka, cegla, w tym cegla klinkierowa,
kamien, drewno, z dopuszczeniem stosowania substytutow imitujacych w/w tradycyjne materiaty
wykonczeniowe (z zastrzezeniem § 23 ust. 8 pkt 2 lit. d),

b) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding dla
budynkow bezposrednio sytuowanych przy wydzielonych drogach publicznych, iwydzielonych
drogach wewnetrznych;

2) kolorystyka elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — cegly czerwonej lub brazowej lub brazowo-
czerwonej,

b) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

c) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowe;j,
z dopuszczeniem grafitowej;

3) dopuszcza si¢ dla matych plaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

4) kolorystyka detalu architektonicznego 1itowarzyszacego, wtym balustrad balkonow, schodow
zewngetrznych, podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni, brazu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym stopniu
nasycenia lub barwy przyjetej dla pokrycia dachowego;

5) ogrodzenia dziatek budowlanych:
a) zakaz budowy pelnych muréw granicznych (dla catego ogrodzenia dziatki),
b) zakaz stosowania prefabrykowanych plotow,

¢) zakaz grodzenia dziatek w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od krawedzi ciekdéw, z zastrzezeniem, iz na
terenach oznaczonych symbolami CIRO+C3RO (znajdujacych si¢ bezposrednio w sasiedztwie
potoku Raczok) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci 3m od krawedzi cieku.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace umieszczania znakéw informacji wizualnej (wiejskiego systemu informacji
wizualnej oraz informacji wizualnej w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej winny harmonizowac z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie
dobrany materiat, wlasciwe proporcje i regularna forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkdéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do
gabarytow budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania znakow informacji wizualnej:
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a) w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie,

b) na drzewach, za wyjatkiem znakow informacyjnych zwigzanych z opisem drzewa,
¢) bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy,

d)w formie wielkogabarytowej, typu billboard, o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 9 m?
z zastrzezeniem punktu 4;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie znakoéw informacji wizualnej (bez ograniczen powierzchni
ekspozycyjnej):

a) czasowych reklam remontowo-budowlanych na elewacjach budynkow, stosowanych tylko w trakcie
formalnie prowadzonych robdt budowlanych,

b) czasowych reklam, zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, w szczegodlno$ci na nosnikach
tekstylnych.

§21.

Dla przestrzeni publicznych — terenow oznaczonych symbolami: C1ZP + C3ZP, C1KPR, C1KPK + C6KPK,
CI1KDG, C1KDD + C10KDD, C1KS ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym;

2) mozliwos¢ wprowadzenia statych iniestalych elementow wyposazenia ulicy, w tym w szczegdlnosci
infomatow, tablic informacyjnych, oznaczen turystycznych, koszy na $§mieci, tawek, stojakow na rowery,
toalet publicznych, zegarow, gdzie znak informacji reklamowej moze stanowi¢ funkcje uzytkowa,
z zastrzezeniem § 20 ust. 4 pkt 3 .

Rozdzial S.
Przepisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 22.

1. Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
respektujace obowiazujace zasady ikierunki dziatania na terenie Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, wtym konieczno$¢ utrzymania dbalo$ci o powigzania
przyrodnicze (leSno-wodne), zapewniajace trwalo$¢ systemu ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu jest wymagane oraz przedsigwzigé, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢
wymagane, za wyjatkiem: drog publicznych, przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
instalacji do oczyszczania s$ciekow (biologicznej oczyszczalni $ciekow bytowo — gospodarczych),
kanatow zbiorczych $ciekow bytowych, przewoddéw wodociaggowych magistralnych oraz anteny
telefonii komorkowej pomigdzy obszarami o historycznych nazwach Gliniak i Wielkie Pole;

2)w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — stosowanie instalacji opartych
o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

3)w zakresiec ochrony wodd przed zanieczyszczeniem — nakazuje si¢ utwardzanie placow
ogolnodostepnych, a takze drog publicznych 1 wewngtrznych obslugujacych istniejaca i projektowana
zabudowe oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe przed
odprowadzeniem ich do odbiornika, w sytuacji kiedy istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — sktadowanie mas ziemnych stanowigcych grunt rodzimy,
w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu i ponowne wykorzystanie
poprzez rozplantowanie, wtym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem - rodzaje terendéw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, okreslone wskaznikami hatasu (zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami,
obowigzujacymi w zakresie ochrony przed hatasem):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej (oznaczone symbolami CIMN + C2MN, C4MN =+ CI15MN,
C17MN =+ C36MN) jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny ustug sportu irekreacji (oznaczone symbolami CIlUS + C3US) jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) w zakresie ochrony terenow zieleni, walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania
zieleni:
a) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong:

- pomnikowego okazu debu szyputkowego (usytuowanego przy placu zabaw przy ulicy
Raciborskiej),

- jesionu wyniosltego (usytuowanego obok bramy budynku dawnej karczmy Struziny przy ulicy
Raciborskiej 20),

z dopuszczeniem ciec sanitarnych i formujacych,

b) ksztattowanie nowej zieleni, wtym w ramach terenow przeznaczonych dla zabudowy, przy
uwzglednieniu ich docelowej wysokosci i roztozystosci, z zastrzezeniami:

- na terenie oznaczonym symbolem ClUT wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony drogi
wojewodzkiej nr 919, oznaczonej symbolem C1KDG,

- na terenach oznaczonych symbolami C1RM, C2RM, C1RH wprowadzenie pasa zieleni izolacyjne;j
od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem C1KDW,

¢) zachowanie istniejacych enklaw lesnych oraz fragmentéw (polozonych w granicach obowiazywania
niniejszego planu) zwartego kompleksu lesnego,

d) zachowanie istniejacych skupisk zieleni — zakrzaczen izadrzewien (nie stanowigcych lasu),
w szczegolnosci w dolinie potoku Raczok oraz potozonych w obszarach o historycznych nazwach:
Okraglik, Wielkie Pole, Gliniak, Podworze, z zastrzezeniem lit. f,

e) zachowanie naturalnego koryta potoku Raczok, z systemem rowdw nienazwanych, oczek wodnych,
stawow,

f) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne oraz wycinke zieleni (zakrzaczen i zadrzewien nie stanowigcych lasu),
w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbgdnych rozwigzan z zakresu przedsiewzig¢ liniowych
odpowiednio: infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terenu), komunikacji oraz porzadkowania
i rozwoju struktury osadniczej, w ramach terenéw ustalonych dla zabudowy;

7) w zakresie ochrony krajobrazu — strefe ochrony ekspozycji krajobrazu i oznacza symbolem ,,E” oraz
oznacza jej zasi¢g na rysunku planu — nowe nasadzenia drzew i krzewow winny uwzglednia¢ docelowa
ich wysokos$¢ i roztozystose, tak aby nie przestaniaty widokow.

§ 23.

1. Ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w ktérej mieszcza si¢ stanowiska archeologiczne, nie wpisane
do rejestru zabytkéw (w obszarach ustalonych na rysunku planu):

1) nr 1 — $lad osadniczy z okresu kultury przeworskiej, faza C;

2) nr 2 + 8 — pozostatosci z okresu mezolitu, neolitu, pradziejéw i wczesnego Sredniowiecza XIV — XV
w.

2. W obszarach polozonych w strefie ochrony archeologicznej ustala si¢, przed przystapieniem do prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.
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3. Przy prowadzeniu prac ziemnych na pozostatych terenach obj¢tych niniejszym planem, nie objetych strefa
ochrony archeologicznej, w przypadku natrafienia na pozostato§ci archeologiczne — wymoég
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w celu udokumentowania znalezisk, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.

4. Ustala si¢ obiekty budowlane o wartosciach zabytkowych, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu
(proponowane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow), z zastrzezeniem ust. 8 pkt 3:

1) budynki o wartosciach zabytkowych:

L.p. Obiekt Adres Uwagi
ulica budynek z XIX wieku, dawne Myto, w tym miejscu wozy chlopskie jeszcze na poczatku
1) |budynek mieszkalny |Raciborska [XX w. oplacaty podatek drogowy wtascicielowi, czyli Ksigciu Raciborskiemu, za
5 przejazd jego drogami;

2) |budynek mieszkalny ulica Lesna

15 budynki urzednikéw celnych, wybudowane po podziale Gornego Slaska w 1922 roku
. ulica Leéna |(Zollhaus), obecnie znajduja si¢ w nich mieszkania socjalne i prywatne;
3) |budynek mieszkalny 17
budynek mleszkalny ulica Le$na |lesniczowka zwana Jankowice, pochodzaca z lat 30 XX wieku, historycznie stanowiaca
4) |z budynkiem o . . 5 : . .
27 siedzibe rewiru leSnego na zachod od wsi, w kierunku Zwonowic;
gospodarczym
ulica
5) |budynek Raciborska |budynek dawnej karczmy Struziny, pochodzacy z II potowy XIX wieku;
20
6) [budynek ulica budynek dawnej szkoty, wybudowany w 1872 roku (szkota ksztalcita dzieci z terenu

Szkolna  [Jankowic oraz Szymocic), obecnie wtasno$§¢ prywatna.

2) kaplice 1 krzyze przydrozne o warto$ciach zabytkowych:

a) kaplica §w. Izydora Oracza z 1902 roku, przy skrzyzowaniu ulicy Wiejskiej z ulicg Raciborska, (z
dzwonem $w. Floriana z 1731 roku),

b) kapliczka p.w. §w. Jana Nepomucena, z poczatku XX wieku, dobudowana do budynku dawnej
karczmy Struziny, przy ulicy Raciborskiej 20,

¢) krzyz drewniany z poczatku XX wieku, przy kaplicy §w. Izydora Oracza,

d) krzyz drewniany zpotowy XIX wieku, postawiony dla upamigtnienia ofiar wielkiej zarazy
dziesiatkujacej ludnos$¢ w latach 1846—1848, na skrzyzowaniu ulicy Wiejskiej i ulicy Polnej;

3) przepust pod droga Racibdorz — Gliwice (z okresu czaséw ksiazecych), wykonany z cegly klinkierowej
zwany ,,czerwony mostek”.

5. Ustala si¢ obiekty matej architektury, stanowiace dobro kultury wspoétczesnej, podlegajace ochronie na
mocy ustalen planu:

1) kapliczka przydrozna stupowa, usytuowana w sasiedztwie ,,czerwonego mostku”,
2) krzyz drewniany, usytuowany na poludniowy zachdd od ulicy Wypoczynkowe;.

6. Ustala si¢, dla terenow objetych planem, strefe posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach
okreslonych na rysunku planu i oznacza symbolem ,,B”.

7. Strefa ,,B” obejmuje historyczny, istniejacy uktad osadniczy wsi, wtym w szczegolnosci: obiekty
budowlane o warto$ciach zabytkowych (proponowane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow),
o ktorych mowa w ust. 4 pkt 11 2.

8. Dla strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) zachowanie uktadu osadniczego w zakresie rozplanowania i skali zabudowy, z mozliwos$cia remontu,
przebudowy, rozbudowy i rozbiorki (w sytuacji, kiedy wzgledy techniczne uniemozliwiajg uzytkowanie
budynku), z zastrzezeniem punktu 2;

2) zachowanie i ochrong obiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 112, w szczegdlnosci:
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a) skali budynkow, istniejacych ksztaltow bryl budynkow, wtym wysokosci, ksztattow, katow
nachylenia potaci dachowych,

b) wygladu elewacji budynkow, w tym uktadu otwordw okiennych i drzwiowych, gankéw wejsciowych
(o ile istniejg w dniu uchwalenia planu),

c) elementow wykonczenia, w tym podziatow architektonicznych, detalu architektonicznego, sposobu
rozmieszczenia, wymiaréw i podziatow stolarki okiennej, w tym szerokosci profili okiennych,

d) stosowania pokrycia dachéw wylacznie dachowka, (bez mozliwosci stosowania substytutow
imitujacych dachowke),

z dopuszczeniem remontu ( w tym odtworzenia pierwotnego ksztaltu dachu budynku dawnego
Myta), przebudowy, w tym realizacji dodatkowego wejscia do budynku;

3) w sytuacji, kiedy wzgledy techniczne (zty stan techniczny) uniemozliwiaja uzytkowanie obiektu
budowlanego o wartosciach zabytkowych, dopuszcza si¢ rozbiorke cze$ciowa lub calkowita w/w
obiektu, wylacznie po uzyskaniu opinii organu wlasciwego w sprawach ochrony zabytkow,
poprzedzonej pracami dokumentacyjnymi (ekspertyzg techniczng, inwentaryzacja budowlana,
dokumentacja zdjgciowa stanu istniejacego);

4)ynowe budynki winny nawigzywa¢ do skali budynkéw istniejgcych, w szczegélnosci bryly
(dwukondygnacyjnej, gdzie druga stanowi poddasze uzytkowe), w tym wysokosci, ksztaltu dachu
(dwuspadowego, symetrycznego).

9. Ustala si¢ zachowanie (z dopuszczeniem remontu) obiektow malej architektury, stanowigcych dobro
kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w ust. 5.

10. Ustala si¢ zachowanie (z dopuszczeniem remontu iprzebudowy) przepustu pod droga Raciborz —
Gliwice — ,,czerwonego mostku”, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 24.

1. Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami CIR, C3R = CI15R ustala si¢: zakaz realizacji zieleni
urzadzonej, budynkéw ibudowli, za wyjatkiem: przewodéw infrastruktury technicznej, (w tym
elektroenergetycznych wylacznie kablowych) oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, (w tym anteny telefonii komorkowej pomigdzy obszarami o historycznych nazwach Gliniak
i Wielkie Pole), drog transportu rolniczego, przepustow, mostoOw i pomostow.

2. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla upraw ogrodniczych i sadowniczych, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolami C1RO + C8RO ustala si¢ zakaz
realizacji budynkow, za wyjatkiem budynkow gospodarczych zwigzanych z obstuga przeznaczenia
podstawowego.

3.Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla laséw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami CIZL + C24ZL ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
zwigzanych z gospodarka lesng, w tym planem urzadzenia lasu oraz z zastrzezeniem przepisOw ustawy
zdnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z dnia 16
czerwca 2010 roku, Nr 106, poz. 675).

4. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1ZI + C10ZI ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

5. Ustala si¢ wzdtuz potoku Raczok pasy ochronne, stanowigce otuling biologiczng cieku, o szerokosci nie
mniejszej niz 5Sm, wcelu umozliwienia administratorowi prowadzenia robot remontowych oraz
konserwatorskich w korycie potoku iwprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow w w/w pasach
ochronnych.
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Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 25.

1. Uktad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacja drog
1 parametrami, ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

2. Kazdorazowo, w sytuacji przebudowy oraz budowy (rozbudowy) nowych elementow uktadu komunikacji
(drég, miejsc postojowych, Sciezek rowerowych, wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych, wydzielonych
sciezek pieszych), ustala si¢ uwzglednienie odpowiednio:

1) projektowanych oraz istniejacych sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci ich
przetozenia;

2) istniejacego uktadu drog publicznych oraz wewnetrznych (w tym obstugujacego tereny rolnicze);
3) utrzymanie, budowg chodnikow, $ciezek rowerowych;

4) obstuge komunikacyjng terenow przyleglych do drogi publicznej, oznaczonej symbolem CI1KDG
poprzez uktad drogowy lokalny, a w przypadku braku mozliwosci zapewnienia obshugi komunikacyjnej
jak wyzej, urzadzenie dla nowych dziatek budowlanych, sasiadujacych ze soba, zjazdow wspolnych,
z zastrzezeniem urzadzenia pojedynczego zjazdu z terenu oznaczonego symbolem C1UT.

§ 26.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem C1KDG, stanowigcej odcinek drogi wojewddzkiej Nr 919 (DW
919), klasy gldwna, ustala si¢ :

1) utrzymanie drogi, z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy, jako ciggu jednojezdniowego,
dwupasowego (1 x 2);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25 m, przy osiowym przebiegu drogi;

3) w przypadku niemozno$ci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja si¢ na linii istniejgcej zabudowy;

4) szeroko$¢ jezdni 2 x nie mniej niz 3,50 m (lacznie nie mniej niz 7,00 m).

§27.

Dla terenéw drég publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami C1KDD =+ C10KDD, stanowiacych drogi klasy dojazdowa, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przy osiowym przebiegu drogi;

2) w sytuacji niemozno$ci utrzymania wymaganej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m (przy
osiowym przebiegu drogi), linie rozgraniczajgce opieraja si¢ na liniach istniejacej zabudowy;

3) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m;
4) dopuszcza si¢ wyznaczenie, na ulicach dojazdowych, pasow postojowych, przykraweznikowych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz uspokojenia ruchu
( w tym progow spowalniajacych);

6) zachowanie krzyza drewnianego (postawionego dla upamigtnienia ofiar wielkiej zarazy, jaka
zdziesigtkowata ludnos¢ wlatach 1846 — 1848), usytuowanego w liniach rozgraniczajgcych drogi
oznaczonej symbolem C2KDD,

7) zachowanie krzyza drewnianego, stanowigcego dobro kultury wspolczesnej, usytuowanego w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem C10KDD.
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§ 28.

Dla terenéw drog wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami C1IKDW, C4KDW + C8KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m, przy osiowym przebiegu drogi;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania ustalonej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m (przy osiowym
przebiegu drogi), linie rozgraniczajace opieraja si¢ na liniach istniejacej zabudowy;

3) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m.

§ 29.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ciagéw pieszo-jezdnych, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami C1KPK + C6KPK ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasu ruchu co najmniej 5,0 m;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0 m;
3) w sytuacji niemozno$ci utrzymania ustalonej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6m, linie
rozgraniczajgce opierajg si¢ na istniejacych, w dniu podjgcia niniejszej uchwaly, ogrodzeniach.
§ 30.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla $ciezki pieszo-rowerowej, wydzielonej na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem C1KPR ustala sig:

1) szeroko$¢ co najmniej 3,5 m, wtym co najmniej 2m dla wydzielonej $ciezki rowerowej
dwukierunkowe;j;

2) dopuszcza si¢ miejscowe zmniejszenie szerokosci $ciezki pieszo-rowerowej, Ww szczegdlnosci
w przypadku prowadzenia po pomostach, mostach.
§ 31.

Dla terenu zpodstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych czasowych miejsc postojowych,
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem C1KS ustala sig:

1) budowe czasowych miejsc postojowych;

2) wprowadzenie elementéw uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, koszy na $mieci.

§ 32.

1. Dla terenow, objetych planem, ustala si¢ porzadkowanie systemu parkowania ( czasowych miejsc
postojowych), wedhug ponizszych zasad:

Lp. Rodzaj obiektu uslugf)wegf) lub uzytecznosci Jednostka odniesienia. Liczba stanowisk p({st(.)Joyvych na jednostke
publiczne;j. odniesienia.
1 [Lokalne urzadzenia handlu 100 m2 pow. sprzedazowej|4,6 na 100 m2 powierzchni sprzedazy
2 |Restauracje, kawiarnie 100 migjsc . 20
konsumpcyjnych
3 |Hotele, motele, pensjonaty 100 16zek 25 35
4 |Obiekty sportowe 1 00 uzytlfoyvmkow 25,30
jednoczesnie g
100 uzytkownikow
%
5 |Domy kultury, kluby iednoczesnic 20,30
6 |Przedszkola, ztobki 10 zatrudnionych 3
7 |Zaktady rzemie$lnicze 100 zatrudnionych 15,25

* bez funkcji widowiskowych.
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2. Dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych (czasowych miejsc postojowych) w skali
przekraczajacej teren wskazany dla pojedynczego obiektu uslugowego, jednak przy zachowaniu 1+1,5
minutowego czasu dojscia od obiektu (w szczegolnosci ustugowego) do czasowego miejsca postojowego.

3. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym jest
zapewnienie minimum jednego miejsca postojowego (w granicach dziatki).
§ 33.

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terendéw w sie¢ wodociagowa
(uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej), na zasadach:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody gltebinowej ,,Ruda Kozielska”, usytuowanego poza granicami obszaru
objetego niniejszym planem;

2) utrzymanie istniejacej sieci iurzadzen wodociggowych, dopuszczajac ich przebudowe iremont oraz
budowe nowych sieci i urzagdzen wodociggowych.

§ 34.

1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ uzbrojenie terenow w sie¢ iurzadzenia kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, na zasadach:
1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przesytanie $ciekow bytowo-gospodarczych do projektowanej oczyszczalni $ciekow, na terenie
oznaczonym symbolem C1ITK;

3) przesytanie $ciekéw deszczowych do potoku Raczok, poprzez uktad rowow melioracyjnych i ciekow
(nienazwanych), z zastrzezeniem kazdorazowo instalowania urzadzen podczyszczajacych.

2.2. Dopuszcza si¢, inne niz wymienione w punkcie 2 ustgpu 1 rozwigzania, w zakresie odprowadzania
i oczyszczania $ciekow bytowo - gospodarczych.

3.Do czasu realizacji oczyszczalni $ciekow 1isieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych, w tym przydomowych, oczyszczalni sciekow na zasadach:

1) dystans poziomu utozenia drenazu rozsagczajacego od poziomu wystgpowania wod gruntowych winien
wynosi¢ co najmniej 1,5 m;

2)nakaz spetnienia warunkow oczyszczania $ciekow do parametréow jakosciowych ustalonych
w przepisach szczegolnych (dotyczacych jakosci odprowadzanych sciekow do gruntu);

3) ilos¢ sciekow wprowadzanych do gruntu za pomoca drenazu rozsaczajacego nie moze przekroczy¢
5 m?/dobe.

4. Do czasu realizacji oczyszczalni $ciekow i sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
bytowo — gospodarczych w szczelnych zbiornikach i ich wywdz do oczyszczalni §ciekow.

5.Zakaz wprowadzania S$ciekdbw bytowo — gospodarczych bezposrednio do gruntu ido wod
powierzchniowych.

§ 35.
Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ uzbrojenie w sie¢ elektroenergetyczng, na zasadach:

1) zasilanie z GPZ 110/15 kV ,Kuznia Raciborska”, zlokalizowanego poza granicami obszaru obj¢tego
niniejszym planem, poprzez sie¢ sredniego napiecia;

2) utrzymanie istniejacych: napowietrznej sieci elektroenergetycznej s$redniego napiecia 15 kV,
napowietrznych sieci i1 kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia, sieci napowietrznych
o$wietlenia ulicznego oraz stacji transformatorowych, dopuszczajgc ich przebudowe, zmiang przebiegu,
w tym, w przypadku zaistnienia kolizji z nowoprojektowanymi obiektami oraz budowe¢ nowych urzadzen
i linii kablowych.
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§ 36.

Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN, U, UT, US, RM, ZP dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w energie cieplng w oparciu o co najmniej jedno z zasilan:

1) energig elektroenergetyczna;

2) niekonwencjonalnymi zroédtami energii odnawialnej, w tym w szczegolnosci energia stoneczng poprzez
baterie stoneczne;

3) weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%,
4) olejem opatowym;

5) gazem ciektym.

§37.
1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ wyposazenie w podziemng sie¢ teletechnicznag.

2. Ustala si¢ lokalizacje anteny telefonii komorkowej w rejonie drogi wojewddzkiej nr 919, pomiedzy
obszarami o historycznych nazwach Gliniak i Wielkie Pole.

§ 38.
Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ gospodarke odpadami na nastepujgcych zasadach:

1) gospodarowanie odpadami, wtym komunalnymi iniebezpiecznymi, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami;

2) gospodarka odpadami na terenach, na ktorych usytuowane sg obiekty budowlane winna by¢ prowadzona
z uwzglednieniem segregacji odpadow;

3) w sytuacji lokalizacji miejsca do gromadzenia odpadéw komunalnych bezposrednio przy drodze
publicznej lub wewngtrznej, miejsce do gromadzenia odpadéw komunalnych winny by¢ ostonigte murem
0 wysokosci co najmniej 1,5 m ioddzielone pasem zieleni urzadzonej od strony drogi publicznej lub
wewngtrznej.

§ 39.

1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci 16 m (po 8 m od
osi linii mierzac poziomo i prostopadle do linii), z zastrzezeniem, iz w sytuacji skablowania tejze linii
obowigzuje strefa techniczna jak dla linii kablowe;.

2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ustgpie 1 ustala sie zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow w strefie, na jej przebiegu przez tereny oznaczone symbolami C10MN i C11MN, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem sieci.

3. Sieci infrastruktury technicznej winny by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych oraz na terenach zieleni urzadzonej i wydzielonych ciaggdw pieszo — jezdnych i pieszo —
rowerowych.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w ustepie 3,
w przypadku braku technicznej mozliwos$ci prowadzenia, zgodnie z zapisem ustalen w ustepie 3.

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 40.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniami, ustanowionymi w przepisach niniejszej
uchwaty, tereny objete niniejszym planem pozostang w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.
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Rozdzial 9.

Przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.

36, ust. 4

§ 41.

1. Ustala si¢ stawki procentowe (okre§lone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci),
stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego kazdego z terendow objetych planem), opisane w ponizszej tabeli:

Przeznaczenie podstawowe terenu: Stawka
procentowa:
MN odpowiedpio:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (nowoprojektowana),zabudowa letniskowa 30%
(nowoprojektowana)

U [zabudowa ustugowa (nowoprojektowana). 30%
US |ushugi sportu i rekreacji 10%
RM |zabudowa zagrodowa w gospodarstwie hodowlanym (stadnina koni) 30%
RH |obstuga zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym 30%
ZP |zielen urzadzona. 10%

KPK |wydzielony ciag pieszo — jezdny 10%
KPR |wydzielona $ciezka pieszo — rowerowa 10%
KDD |droga publiczna klasy lokalna (nowoprojektowana) 10%
KS [wydzielone czasowe miejsca postojowe 10%
KDW [droga wewngtrzna 10%
ITK [urzadzenia i sieci kanalizacyjne (lokalna oczyszczalnia $ciekow) 10%

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: UT, R, RO, ZL, ZI, WS, KDG, KDD (istniejacych na dzien
podjecia niniejszej uchwaly) nie ustala si¢ stawek procentowych (okreslonych w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci), stuzacych naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci (przy uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego, kazdego z w/w terendw) — nie nastgpi

wzrost ich wartosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 42.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronach

internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kuzni Raciborskiej.

§ 43.

Uchwale¢ powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Miasta Kuznia Raciborska.

§ 44.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Slaskiego.
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