Uchwata Nr V/31/11
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 8 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-
Dziedzice

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice,

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice -Dziedzice
obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-Dziedzice

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-Dziedzice, zwany dalej
“‘planem”, o powierzchni ok. 373 ha, wyznaczony jest na rysunku planu granicami obszaru objetego planem
miejscowym, zgodnie zuchwatg o przystgpieniu do sporzadzania planu Nr XI/79/07 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 9 lipca 2007 r., wraz z uchwatami zmieniajacymi:

1) uchwata nr XXXI/286/09 z dnia 31 marca 2009 r.;
2) uchwata nr XXXI1/300/09 z dnia 28 kwietnia 2009 r..
2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) Rysunek planu, obrazujacy w formie przestrzennej i graficznej ustalenia planu, sporzadzony w formie cyfrowe;j
na mapach w skali 1:1000, wydrukowany w formie zmniejszonej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowi
zatgcznik nr 2;

3) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym barwne
oznaczenia graficzne i symbole (literowe i numerowe) wyrézniajace poszczegdlne tereny;

3) linie zabudowy obowigzujace;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) pierzeje ulic i placéw wymagajace ochrony;

7) budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu;

)
)
)
6) pierzeje ulic i placéw wymagajace uksztattowania;
)
8) strefa ochrony konserwatorskiej;

)

9) obszar przestrzeni publicznej;

Id: PEHJL-NLKOX-BMXEY-NERXX-EMHPM. Podpisany Strona 1



10) obszar zieleni wysokiej wymagajacej ochrony;

11) szpalery drzew wymagajace ochrony;

12) szpalery drzew wymagajace uksztattowania;

13) obszary potencjalnie narazone na zalewanie wodami opadowymi i pow6dz.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu oraz tre$¢ mapy zasadniczej majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu, przy czym nalezy uwzglednia¢ przypisane dla nich iodnoszgce sie do nich
uwarunkowania, o ile wystepuja, przede wszystkim przy uwzglednieniu ust.3.

3. Ustalenia planu nie wykluczajg stosowania przepiséw ustaw, rozporzadzen i norm oraz innych aktow prawa
miejscowego obowigzujacych w zakresie dotyczacym danego przedsiewziecia i zamierzenia inwestycyjnego oraz
sposobu uzytkowania i wykorzystania terenu.

§ 3. Ustalenia planu w czesci tekstowej zostaty podzielone na:
1) rozdziat 1 - przepisy ogdlne;
2) rozdziat 2 - ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru planu w podziale na:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone w § 4;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;

c¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 6;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w § 7;

€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslone w § 8;

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 9;

g) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw okreslone w § 10;

h) szczegétowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci okreslone w § 11;

i) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
okreslone w § 12;

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej okreslone w § 13;
k) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw okreslony w § 14;

[) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci okreslony w §
15;

3) rozdziat 3 - ustalenia szczegdétowe dla poszczegdinych terenéw, o kiérych mowa w § 4 ust. 1;
4) rozdziat 4 - przepisy koncowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami:

1) MN o numerach od 1 do 30 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU-l o numerach od 1 do 36 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) MU-ll o numerach od 1 do 39 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
4) S o numerach od 1 do 22 - tereny zabudowy srédmiejskiej;

5) U o numerach od 1 do 14 - tereny ustug;

)
)
)
)
6) UP o numerach od 1 do 14 - tereny ustug o charakterze publicznym;
7) US o numerze 1i 2 - tereny sportu i rekreac;j;
8) PU o numerach od 1 do 6 - tereny produkcyjno - ustugowe;
9) ZP o numerach od 1 do 9 - tereny zieleni urzadzonej;

0

10) ZR o numerach od 1 do 4 - tereny zieleni rekreacyjnej;
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ZE o numerach od 1 do 10 - tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym;

11
12) KP-l o numerach 1, 2 i 3 - tereny dominac;ji ruchu pieszego;
13) KP-ll o numerach od 1 do 8 - tereny dominacji ruchu pieszego;

KDL o numerach od 1 do 15 - tereny drég publicznych — klasa lokalna;

)
)
)
14) KDD o numerach od 1 do 74 - tereny drég publicznych — klasa dojazdowa;
)
) KDZ o numerach od 1 do 10 - tereny drog publicznych — klasa zbiorcza;
)

15
16
17) KDGP o numerze 1 - teren drogi publicznej — klasa gtéwna ruchu przyspieszonego;
18

) KK 0 numerze 1 - teren kolejowy.

2. Szczegotowe przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz zasady ich zagospodarowania zostaty ustalone
w rozdziale 3, przy czym:

1) w kazdym terenie moze wystepowac, uzytkowanie i zagospodarowanie, w postaci:
a) drog, parkingéw, ulic pieszo - jezdnych, sciezek pieszych i rowerowych;
b) zieleni urzadzonej, ozdobnej i izolacyjnej oraz obiektdéw matej architektury;
C) urzadzen i sieci uzbrojenia terenu oraz stuzgcych bezpieczehstwu publicznemu i ochronie srodowiska;

2) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych symbolami: MN, MU-I, MU-II, S, U, UP, US i PU
dopuszcza sie ksztattowanie uzytkowych kondygnacji podziemnych wykorzystywanych na potrzeby ustalonego
dla danego terenu przeznaczenia.

3. W przypadkach, gdy istniejgce uzytkowanie danego terenu lub danej dziatki budowlanej, jest sprzeczne
z okreslonymi w uchwale przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania dla tego terenu lub tej dziatki budowlanej,
dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy, przy czym:

1) nowe roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustalonymi w § 9 oraz okreslonymi dla danego terenu
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) istniejgca dziatalno$¢ gospodarcza irolnicza, nie moze ograniczy¢ i pogorszy¢ warunkéw mieszkaniowych
nieruchomosci sasiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe, przy uwzglednieniu:

a) odseparowania funkcji wystepujacych poza obrysem budynku w postaci miejsc magazynowych, sktadowych,
stanowisk pracy rzemiesIniczej, wytwdrczej i naprawczej, oraz baz transportowych i samochodowych, a takze
parkingdbw o liczbie stanowisk wiekszej niz 6 oraz parkingéw dla samochodéw dostawczych, ciezarowych,
autobuséw i maszyn, poprzez wykonanie ogrodzenia petnego o wysoko$ci nie mniejszej niz 1,6m i nie wiekszej
niz 2,2m lub pasa zieleni zimozielonej o szerokosci i wysokosci nie mniejszej niz 2m;

b) prowadzenia obstugi komunikacyjnej, w zakresie dojazdu oraz organizacji parkingdw i dostaw, w szczegdlnosci
dotyczacych transportu ciezkiego i maszyn, w sposoéb, ktéry nie bedzie uniemozliwiat swobodnego korzystania
z drég i parkingéw obstugujgcych mieszkancow;

3) zmiana sposobu uzytkowania musi by¢ zgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§ 5. 1. Szczegdtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w zakresie stosowanych rozwigzan
architektonicznych, w obrebie dziatki budowlanej Ilub terenu objetego inwestycjg, zostaty ustalone dla
poszczegolnych terendw, w zaleznosci od potrzeb, w rozdziale 3.

2. Okresla sie pierzeje ulic i placow w podziale na wymagajgce ochrony oraz wymagajace uksztaltowania,
zgodnie z zakresem oznaczonym graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1) linie zabudowy nalezy ksztattowa¢ w sposdb zwarty, tak aby poszczegdlne budynki przylegaty do siebie,
kontynuujac lub domykajac dang pierzei, z mozliwoscig ksztattowania wjazdéw iprzejs¢ bramowych
obstugujacych obszar wewnetrzny danego terenu;

2) w miejscach stanowigcych zamkniecie osi widokowych ukfadu drogowego lub pieszego, na przedtuzeniu osi
drég 4KDZ, 1KDL, 4KDL, 5KDL, 15KDD, 17KDD, 18KDD, 20KDD i osi terenéw 1KP-II i 2KP-Il oraz dla
budynkéw usytuowanych naroznie wzgledem uktadu ulic i placéw, dopuszcza sie ksztattowanie akcentow
kompozycyjnych w formie wiezyczek lub podwyzszenia zabudowy o4m ponad dopuszczong wysokosé
zabudowy, wytacznie w zakresie szerokosci elewacji nie wigkszej niz 6m;

3) dopuszczenie ksztattowania akcentéw kompozycyjnych o ktérych mowa w pkt 2) nie dotyczy budynkow
zabytkowych chronionych ustaleniami planu zgodnie z § 7.

3. Okresla sie szpalery drzew w podziale na wymagajace ochrony oraz wymagajace uksztattowania, zgodnie
z zakresem oznaczonym graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:
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1) nalezy zachowac istniejace drzewa w miejscach wymagajacych ochrony szpaleréw drzew oraz nasadzi¢ nowe
drzewa w miejscach wymagajacych uksztattowania szpaleréw drzew, przy czym wskazana na rysunku planu
lokalizacja nie ustala miejsca nasadzenia i rozmieszczenia drzew, a informuje jedynie wzdtuz jakich odcinkow
drog wystepuja lub powinny wystepowaé szpalery drzew;

2) szpalery drzew wymagajgce uksztattowania, wskazane w ciggu ulic: Kolejowej i Towarowej w terenie drogi
2KDZ oraz w ciggu ulicy Niepodlegtosci w terenie drogi 4KDZ, nalezy realizowac:

a) w pasie zieleni oddzielajgcej jezdnie od chodnika, w sposéb nie powodujacy konfliktéw w stosunku do lokalizaciji
budynkéw, wjazdéw obstugujgcych nieruchomosci, sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen obstugujacych
organizacje ruchu drogowego;

b) z zachowaniem w miare mozliwosci jednakowej odlegtos¢ poszczegdinych drzew miedzy soba, nie wiekszej niz
15m, zapewniajgc jednostajny rytmu ich rozmieszczenia, z mozliwg tolerancjg do 2m;

3) dopuszcza sie ksztattowanie miejsc parkingowych miedzy poszczegdlnymi drzewami.

4. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przeset od strony terenéw: drég
publicznych o symbolach KDD, KDL i KDZ; dominacji ruchu pieszego o symbolach KP-I i KP-II; zieleni urzadzone;j
o symbolu ZP; zieleni rekreacyjnej o symbolu ZR; zieleni o znaczeniu ekologicznym o symbolu ZE; sportu
i rekreacji o symbolu US.

5. W zakresie ksztattowania urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem zasad ustalonych w § 8 dotyczacych
obszaru przestrzeni publicznej oraz dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale 3, ustala sie:

1) lokalizacja urzadzen reklamowych nie moze stwarza¢ utrudnienia w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej,
w tym w zakresie odczytania znakéw drogowych iinnych elementéw informacji odnoszacej sie do organizacji
ruchu;

2) zakaz umieszczania urzadzeh reklamowych:
a) w terenach drog publicznych oraz terenach zieleni 0 znaczeniu ekologicznym;

b) w odlegtosciach mniejszych niz 35m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 1KDGP oraz 135m od
skrzyzowania terenu drogi publicznej 1KDGP z innymi terenami drég publicznych;

c) na drzewach, stupach oswietleniowych i obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz z organizacjg
ruchu drogowego.

3) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w sposob powodujgcy zacienianie pomieszczen mieszkalnych,
przeznaczonych na potrzeby zamieszkania zbiorowego oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

6. W przypadku budowy ekranéw akustycznych nakazuje sie uksztattowanie po obu stronach ekranu, zieleni
ozdobnej zastaniajgcej ekran, umieszczonej na ekranie lub nasadzonej wzdtuz ekranu.

§ 6. 1. W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008
r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 ze zm.), tereny oznaczone jako:

1) MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU-1 i MU-II zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) 1UP - 10UP i 13UP zalicza sie do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz domdw opieki spotecznej;

4) 1US, ZP i ZR zalicza sie do terenoéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

2. Podejmowane przedsiewziecia i dziatalnosci gospodarcze oraz wprowadzane sposoby uzytkowania nie
moga przekracza¢ dopuszczalnych wielkosci emisji okre$lonych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) i ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.), w szczegodlnosci ustala sie:

1) przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, bedacych zrédiem emisiji
ponadnormatywnego hatasu w stosunku do terenéw o ktérych mowa w ust. 1, nalezy wykona¢ zabezpieczenia
gwarantujgce dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego lokalizowanych w zasiegu ucigzliwosci
wynikajacych z emisji hatasu komunikacyjnego zwigzanego z przebiegiem drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, w szczegolnosci w pasie o szerokosci 50m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 1KDGP, nalezy uwzgledni¢ stosowanie przegréd zewnetrznych, okien idrzwi o odpowiednim
wskazniku izolacyjnosci akustycznej, ograniczajgcych emisje ponadnormatywnego hatasu;
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3) instalacje wytwarzajgce pola elektromagnetyczne umieszczane w obszarze planu, nie mogg uniemozliwiac
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenu, w ktérym instalacja jest umieszczana oraz przez ktéry instalacja
wraz z jej oddziatywaniem ma przebiegaé, przy uwzglednieniu rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883 ze zm.);

4) systemy grzewcze, wykorzystywane do celéw grzewczych itechnologicznych, musza spetnia¢ wymogi
energetyczno - emisyjne, zgodnie zrozporzadzeniami Ministra Srodowiska: z dnia 20 grudnia 2005 r.
w sprawie standardéw emisyjnych z instalacji (Dz. U. Nr 260, poz. 2181) oraz z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu, przy czym dopuszcza sie indywidualne zrodia ciepta przy
stosowaniu proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza;

5) ochrone wdéd podziemnych i powierzchniowych, w szczegdlnosci przy uwzglednieniu odprowadzenia Sciekow
i wod opadowych lub roztopowych zgodnie z ustaleniami pkt 6 oraz § 13 ust. 5 pkt 3i 4, oraz ksztaltowania
udziatu trenéw biologicznie czynnych, na poziomie zgodny z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw, w celu
ograniczenia powierzchniowego odptywu wod na korzysc¢ ich naturalnej retencii;

6) przy realizacji powierzchni szczelnych, generujacych $cieki w postaci wod opadowych i roztopowych
o przekroczonych ilosciach substancji zanieczyszczajacych, nalezy wykona¢ zabezpieczenia lub stosowac
urzadzenia podczyszczajgce, gwarantujgce zredukowanie substancji zanieczyszczajacych do dopuszczonych
poziomoéw, przed wprowadzeniem do ziemi i/lub do wdd, zgodnie zwymogami rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw jakie nalezy spenié przy wprowadzaniu $ciekéw do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 ze
zm.).

3. Ustala sie ochrone warstwy préchnicznej gleby, ktérag w ramach prowadzonych robét budowlanych nalezy
zdja¢ oraz wtérnie zagospodarowaé w granicach danej dziatki budowlanej lub danego obszaru objetego inwestycja,
przy czym w przypadku braku mozliwosci zwigzanych z ograniczong powierzchnig dziatki budowlanej lub obszaru
objetego inwestycjg, dopuszcza sie jej wykorzystanie w innych terenach i czesciach miasta na potrzeby zieleni
urzadzonej i innej zieleni uzytkowej lub terenéw zwigzanych z rekultywacja.

4. Obszar planu zwigzany z doling potoku Czechowickiego oraz fragmentem doliny rzeki Wapiennicy, uznaje
sie jako znaczacy dla zapobiegania zagrozeniu powodziowemu, wymagajgcy szczegodlnych warunkéw
zagospodarowania terenu i ograniczen w jego uzytkowaniu, okreslonych w zakresie:

1) przeznaczenia izasad zagospodarowania terendéw zieleni rekreacyjnej o symbolu ZR iterenéw zieleni
0 znaczeniu ekologicznym o numerach i symbolu 1ZE - 6ZE, zgodnie z ustaleniami § 25 i § 26;

2) terenéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujgcych sie w zasiegu wyznaczonych na rysunku planu granic
obszaréw potencjalnie narazonych na zalewanie wodami opadowymi i powddz, zgodnie z ustaleniami § 12 ust.
2.

§ 7. 1. Okresla sie budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu, zgodnie z lokalizacjg okreslong graficznie
na rysunku planu oraz wymieniong nizej lista budynkéw ze wskazaniem nazwy ulicy ipodaniem numeru
adresowego:
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1) plac Jana Pawila Il 1i 2 oraz koscidl parafialny p.w. NMP Krélowej Polski;
2) Barabasza 3;

3) Barlickiego 10 i 69;

4) Chrobrego6i8;

5) Chiopska 68i 70,

6) Klasztorna 6;

7) Kolejowa: od 1 do 11, 0d 15do 21. 23, 27, 37, 39 41,
8) Koliataja 4;

9) Konopnickiej 3, 101 12;

10) Kosciuszki: 6, 8, 101 14;

11) Legiondw 94;

12) Miyriskiej 11a i 11b;

13) Niepodleglosci: 2 (od strony ulicy Kolejowej nr 5), 3, 5, 7 i 39;
14) Reymonta: 6, 8, 9, 101 15;

15) Sienkiewicza: 3,5, 7, 8, 201 40,

16) Stowackiego: 4, 5, 6, 16, 18, 20, 28, 29, 32, 34 i 36,
17) Sobieskiego 40,

18) Studencka: 1,2, 5i11;

19) Targowa 3;

20) Towarowa: 1, 4, 6, 8, 10, 12, 14,

21) Wolnoéci plac: 21 3;

22) Zeromskiego: 17, 19, 23,26, 34.

2. Przedmiotem ochrony budynkéw wymienionych w ust. 1 jest zewnetrzny wyglad budynku w zakresie:

1)

2)

3)

gabarytow budynku wraz z takimi elementami i ich cechami stylowymi jak: wiezyczki, helmy, szczyty
frontowe, lukarny, wykusze, loggie czy przypory zewnetrzne — o ile wystepujg;

elewacji budynku wraz z takimi elementami detalu dekoracyjnego i ich cechami stylowymi jak:
boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wystréj otworéw drzwiowych i okiennych w zakresie ich
wielkosci, rozmieszczenia i obramowanie — o ile wystepujg;

innych charakterystycznych elementow posiadajgcych wartosci zabytkowe takich jak: skrzydta bram,
kominy, systemy odwodnienia (np. rzygacze), elementy konstrukcyjne (np.: nadproza, kotwy) — o ile
wystepuja.

3. W zakresie ochrony budynkéw wymienionych w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

dopuszcza sie remonty budynkédw, pod warunkiem zachowania lub odtworzenia, zgodnie ze sztukg
konserwatorskg, tych elementéw wraz z ich cechami stylowymi, ktére skladajg sie na zewnetrzng
forme i wystréj budynku zgodnie z ustaleniami ust. 2;

zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zewnetrznej bryly budynkdw;,

zakazuje sie lokalizacji konstrukeji wsporczych | urzgdzen o wysokosci powy2e] 1m umieszczanych
na budynkach, z wyjatkiem zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia i uzytkowania danego
budynku,

4. Okres$la sie strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z zasiegiem wyznaczonym graficznie na rysunku
planu, obejmujgca obszar w rejonie budynku klasztoru oo. Jezuitéw przy ul. Sobieskiego 40 wraz z zabytkowym
zatozeniem parkowym i gtéwng alejg frontowa uksztattowana na osi klasztoru od strony ul. Sobieskiego, w zakresie
ktorej ochrone ustala sie poprzez nastepujace warunki:

1)
2)

3)

zakaz nowej zabudowy z wyjatkiem obiektoéw malej architektury,

zachowanie historycznego ukiadu kompozycyjnego sciezek i alejek zalozenia parkowego oraz
giébwnej alei frontowej z mozliwoscig ich remontu i biezgcej konserwac;i;

zachowanie drzewostanu z mozliwoscig wycinki pielegnacyjnej i zdrowotnej oraz usuniecia w celu
ochrony bezpieczenstwa publicznego, w tym w przypadku sytuacji zagrozenia dla zycia i zdrowia
ludzi oraz dla istniejgcej zabudowy.

§ 8. 1. Okresla sie obszar przestrzeni publicznej oznaczony graficznie na rysunku planu, obejmujacy:

1)
2)

przestrzefi pomigdzy budynkami oraz powierzchnig $cian zewnetrznych i pofaci dachowych
budynkéw zardwno istniejgcych jak i planowanych, objetych granicg obszaru przestrzeni publicznej;
przestrzen stanowigcg przedpole budynkéw istniejgcych i planowanych oraz powierzchnig elewacji
frontowej budynkéw istniejgcych i planowanych, w obrebie nieruchomosci, ktore bezposrednio
graniczg z obszarem przestrzeni publicznej.
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2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady:

1) urzadzenia sluzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku takie jak: latarnie i lampy oraz tawki
i $mietniki, nalezy realizowa¢ w sposob ujednolicony, zwlaszcza w zakresie wzornictwa oraz
zastosowanych materialow i kolorystyki, w ramach calego obszaru przestrzeni publiczne] lub
wybranych jego czesci dotyczacych ciggu ulicy, kilku ulic lub placu,

2) w przypadku remontu lub modernizacji nawierzchni placoéw, ulic lub chodnikow, nalezy
wyeksponowaé budynki publiczne, budynki zabytkowe oraz obiekty malej architektury takie jak:
kapliczki, krzyze, pomniki, rzezby, posagi czy fontanny wchodzace w obszar przestrzeni publicznej
lub stanowigce jego obudowe, poprzez rozplanowanie oraz urozmaicenie rodzaju nawierzchni
w zakresie materiatow i kolorystyki,

3) na elewacjach frontowych nowych budynkow oraz budynkow objetych rozbudowa, przebudowg lub
remontem nalezy stosowa¢ materialy wykonczeniowe w postaci: cegly, kamienia lub okfadzin
ceglanych i kamiennych albo systeméw Scian ostonowych szklanych i metalowych lub mieszanych
szklano - metalowych, w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni frontowej elewacji;

4) w zakresie ksztattowania urzgdzen reklamowych - przez co nie nalezy rozumie¢ informacji
publicznych w szczegolnosci w zakresie tresci zwigzanych z organizacjg ruchu drogowego, danych
adresowych oraz plakatow, ogloszerh | transparentdbw o charakterze tymczasowym,
okolicznosciowym iflub sezonowym - obowigzujg nastepujgce zasady, parametry | sposob
umieszczania:

a) powierzchnia szyldu o ptaszczyZnie nosnika usytuowanej prostopadle w stosunku do Sciany
budynku nie moze by¢ wigksza niz 0,4m?,

b) powierzchnia tablicy o plaszczyZnie nosnika usytuowane] roéwnolegle w stosunku do &ciany
budynku nie moze by¢ wigksza niz 1m?

c) dla budynku mieszczgcego kilka roznych, odrebnych dzialalnoSci gospodarczych nalezy
ksztaltowac zespit noénikow o ktérych mowa w lit. a) i b) o jednakowej wielkosci | ujednoliconej
formie, o powierzchni zespolu nie wiekszej niz: dla szyldéw - 1,5m?® dla tablic — 2,5m?

d) wurzadzenia reklamowe o ktorych mowa w lit. a), b) i ¢) nalezy umieszczac ponizej wysokosci 4m
liczonej od poziomu terenu od strony elewacji na ktdrej umieszcza sie urzgdzenia reklamowe;

e) na elewacji budynku powyze] wysokosci 4m liczonej od poziomu terenu wokél budynku
dopuszcza sie wylacznie lokalizacje urzadzer reklamowych o charakterze informujgcym,
tytulujgcym, ktdrych tresé dotyczy nazwy i logo firmy, instytucji, przedsiebiorcy, mieszczacego sie
w danym budynku lub lokalu uzytkowym:;

f) na zwienczeniu i dachu budynku dopuszcza sie wylacznie urzadzenia w postaci elementow
azurowych - wyciete napisy, rysunki lub inne formy przestrzenne o wysokosci nie wigkszej niz
0,6m;

g) dopuszcza sie umieszczanie informacji reklamowych bezposrednio w Swietle witryn sklepowych
oraz otwordw okiennych i drzwiowych wylacznie w obszarze parteru budynku oraz o tresci
zwiazanej z dzialalnoscig wystepujaca w danym budynku lub lokalu uzytkowym,

h) zakazuije sie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych.

§9.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zakresie dopuszczonego
udziatu powierzchni zabudowy, wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy
i geometrii dachu, oraz parametrow nowych dziatek budowlanych, zostaty ustalone w rozdziale 3 dla wybranych
terendw w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia i potrzeb, przy czym:
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1) wykorzystanie ustalonego procentowego udziatu powierzchni zabudowy uzaleznione jest od:

a) istniejgcych w terenie ograniczen wynikajgcych z wyznaczonych linii zabudowy oraz zachowania
odlegloéci od wystepujacych budynkéw, dziatek budowlanych, jezdni drég publicznych, oraz
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w zakresie obowigzujacych dla nich stref
bezpieczenstwa, kontrolowanych lub technicznych;,

b) pozostatych ustalen planu, w szczegodlnosci w zakresie zagospodarowania terenu, usytuowania
budynkéw oraz koniecznosci zapewnienia wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
i miejsc parkingowych w zaleznosci od rodzaju zamierzenia inwestycyjnego.

2) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu w obrebie istniejacych dziatek
budowlanych, nie speinia parametrow i wskaZnikow, okreslonych dla danego terenu, w zakresie
powierzchni zabudowy iflub powierzchni terenu biclogicznie czynnej, do czasu spelnienia
wymaganych parametréw i wskaznikdéw, obowiazujg:

a) zakaz rozbudowy i nowej budowy, z wyjatkiem nadbudowy i odbudowy oraz rozbudowy
zZwigzanej z dostosowaniem budynku do obowigzujgacych wymogow w zakresie bezpieczernstwa
publicznego oraz potrzeb oséb niepeinosprawnych;

b) pozostate roboty budowlane oraz zmiang sposobu uzytkowania dopuszcza sig, pod warunkiem
ze nie sg zwigzane z powigkszaniem powierzchni zabudowy ilub ze zmniejszeniem powierzchni
terenu biologicznie czynnego.

2. Linie zabudowy nalezy ksztattowa¢ zgodnie z parametrami wynikajagcymi z zasiegu ograniczonego przez

wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, przy czym:

1) linie zabudowy nie odnoszg sie do schodow, gzymsow, ryzalitow, wykuszy, balkondw i innych
podobnych elementéw nie stanowigcych zgeneralizowanej ptaszczyzny elewacji budynku;
2) dopuszcza sie w stosunku do nakazanych linii zabudowy wysuniecie lub cofniecie czeéci elewacji
frontowej stanowigcej nie wiecej niz 30% calej diugoéci elewacji, na glebokos¢ nie wiekszg niz 1,0m;
3) zakazuje sig ksztaltowania kondygnacji podziemnych poza zakresem wyznaczonych linii zabudowy,
4) w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy oraz dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, nowe budynki i rozbudowy budynkéw nalezy lokalizowac
na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t].
Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
Nr 89, poz. 414 ze zm.) wraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 ze zm.), a takze:
a) nie blizej niz 5m od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone symbolem: ZR i ZE;
b) nie blizej niz 4m od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone symbolem: KDZ, KDL i KDD;
¢) nie blizej niz 3m od linii rozgraniczajacych teren KP-II.

§ 10. 1. W obrebie obszaru objetego planem ochronie ustalonej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.), podlegaja, zgodnie z oznaczong na
rysunku planu lokalizacjg informacyjna, zabytki:

1) wpisane do rejestru zabytkéw pod numerami: A-511/77 - kapliczka przydrozna z figura Sw. Floriana
usytuowana w rejonie skrzyzowania ulic: Legionéw i Kopernika; A-514/77 - figura przydrozna Sw.
Jana Nepomucena usytuowana w rejonie budynku przy ul. Legiontw 94;

2) archeologiczne, wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw w formie stanowisk archeologicznych,
wystepujgce w rejonie ul. Chalupniczej i ul. Ligockie] po wschodniej stronie drogi krajowej nr 1,
obejmujgce obszar ochrony w promieniu 40 m od punktu centralnego danego stanowiska.

2. W obrebie obszaru objetego planem ochronie ustalonej na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zm.), podlega drzewo pomnikowe przy ul. Stowackiego, zgodnie
z oznaczong na rysunku planu lokalizacjg informacyjng, w rejonie ktérego wszelkie prace iroboty budowlane
nalezy prowadzié¢ przy uwzglednieniu Rozporzadzenia nr 4/07 Wojewody Slaskiego z dnia 19 lutego 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego Nr 33 poz. 692) w sprawie ustanowienia pomnika przyrody — drzewo gatunkowe dab
szyputkowy (Quercus robur) rosngcego na terenie gminy Czechowice-Dziedzice.

§ 11. 1. W planie nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw
nieruchomosci, przy czym w przypadku wystapienia scalenia i podziatu nieruchomosci, na podstawie podjetej przez
rade miejskg uchwaty o przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 ze zm.), dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okresla sie nastepujgce parametry:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie dzialek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

w zaleznosci od formy zabudowy ustala sie:

a) dla budynkéw wolno stojgcych - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800m? i nie wieksza niz
1200m?, szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 22m,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 600m? i nie wigksza
niz 900m?, szerokose frontu dzialki nie mniejsza niz 16m;

c) dla budynkéw w zabudowie szeregowej | grupowej - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 400m?,
szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 10m.

w zakresie dzialek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej-

powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500m?, szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 30m;

w zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby ustug w terenach MN, MU-I i MU-II ustala sie:

a) dla MN - powierzchnia dzialki nie wigksza niz 1200m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
14m;

b) dla MU-l i MU-Il - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 400m? szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 16m;

w zakresie dzialek przeznaczonych na potrzeby dzialalnosci gospodarczych w terenach PU ustala sie:

a) dla 1PU, 2PU i 8PU - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 5000m?, szerokos¢ frontu dzialki nie
mnigjsza niz 45m,

b) dla PU - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000m?, szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz
35m.

w zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby drog, w zaleznoéci od terenu, ustala sie:

a) w terenach MN i MU-I w przypadku drog obstugujacych wigcej niz dziesie¢ dziatek budowlanych —
szerokost nie mnigjsza niz 10m, dla pozostatych drog - szerokosc nie mniejsza niz 8m;

b) wterenach MU-II, S, Ui US - szerokos¢ nie mniejsza niz 10m;

c) w terenach PU w przypadku drég obslugujgcych wiecej niz cztery dziatki budowlane — szerokosé
nie mniejsza niz 12m, dla pozostatych drog - szerokos¢ nie mniejsza niz 10m;

d) w przypadku drogi bez przejazdu nalezy przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni,
w zaleznosci od terendw, nie mniejszej niz dla: MN — 150m?, MU-I, MU-II, S - 200m? U i US -
250m? PU - 350m?.

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale do 85°

do 95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu,

charakteryzujgcego sie skomplikowanym ukiadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla
jednego z dwoch skrajnych odcinkow skfadajacych sie na granice dziatki dopuszcza sie kat

w przedziale od 60° do 120%;

za front dzialki uznaje sie rowniez tg czesé dziatki budowlanej, ktéra przylega do drég wewnetrznych

i dojazdowych mogacych powstaé w danym terenie, pod warunkiem ze od strony tych drég odbywa

sie gléwny wjazd lub gléwne wejscie na dziatke;

w zakresie wyzej nie wymienionych terendw i sposobow uzytkowania dopuszcza sie ksztattowanie

indywidualnych parametrow dziatek okreslonych w zaleznosci od potrzeb.

2. Nowe dziatki pod zabudowe muszg spetnia¢ warunki ktore:

1) obowigzujg docelowo dla dziatki budowlanej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414 ze zm.) wraz z odnoszacymi sie do dziatki budowlanej zasadami
wynikajacymi z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

2) umozliwig realizacje ustalen planu w stosunku do terenu w ktérym dziatka bedzie wydzielana, w szczegolnosci
w zakresie jego przeznaczenia wraz zzasadami zagospodarowania oraz parametrami iwskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych
terenéw zawartymi w rozdziale 3.

3. W kazdym terenie dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej, drég oraz
innych niezabudowanych dziatek gruntu, wtym zwigzanych 2z powiekszaniem iregulacjg granic dziatek
sasiadujgcych.

4. Parametry nowych dziatek budowlanych, nie zwigzanych ze scaleniem i podziatem nieruchomosci o ktérym
mowa w ust. 1, w zakresie minimalnej powierzchni i szerokosci frontu dziatki, oraz nowych dziatek wydzielanych na
potrzeby drég wewnetrznych zostaty ustalone w rozdziale 3 dla wybranych terenéw w zaleznosci od rodzaju
przeznaczenia i potrzeb.

§ 12. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw obejmujg zakaz zabudowy, uzytkowania terenu
i realizacji inwestycji w zakresie:
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1) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

2) skladowiska i spalarni odpadéw oraz gospodarowania odpadami, w tym dzialalnosci zwigzanych ze
zbieraniem, skupem, unieszkodliwianiem i przetwarzanie odpaddéw oraz odzyskiem surowcoéw -
Z wyjatkiem magazynowania odpadow,

3) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) stacji paliw — z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami PU oraz 1U, 3U, 6U i 11U,

5) schroniska dla zwierzat oraz chowu i hodowli zwierzat;

6) instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii w formie wolno stojacych masztéw i innych
konstrukcji o wysokosci wiekszej niz 20m od poziomu terenu - z wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolem PU i U;

7) nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napieciu 110 kV i wyzszym, gazociggow
podwyzszonego $redniego i wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej powyzej DN 500 oraz
ropociagow przesylowych dalekosieznych o $rednicach powyzej 350mm = z wyjatkiem terendow
oznaczonych symbolem PU, KDGP i KDZ.

2. W granicach obszaréw potencjalnie narazonych na zalewanie wodami opadowymi i powddz, zgodnie
Z zasiegiem wyznaczonym na rysunku planu, obejmujgcym tereny budowlane oznaczone symbolem 6U, 13U
i 7MU-I oraz fragmenty terenéw 7MN, 19MN, 21MN, 24MN, 25MN, 10MU-I, 17MU-I, 18MU-I, 20MU-I, 31MU-I, 9U,
10U i 11U ustala sie:

1) zakaz realizacji podpiwniczen budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych, uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakaz realizacji zbiornikbw na nieczystosci ciekle w ramach zbiornikéw bezodplywowych oraz
lokalnych i przydomowych oczyszczalni sciekdw,

3) nakaz wyniesienia pierwsze] uzytkowej kondygnacji nadziemne] budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno - usiugowych, uzytecznosci publiczne] | zamieszkania zbiorowego na wysokoSc nie
mniejsza niz 1m ponad istniejacy poziom terenu;

4) dla terenu 6U dopuszcza sie odstepstwo od ustalen pkt 2 i 3, pod warunkiem takiego uksztattowania
terenu lub stosowania takich zabezpieczer, ktdre zagwarantuja grawitacyjny odplyw mogace
potencjalnie zalega¢ wody, w sytuacji zalania lub powodzi, oraz nie pogorszg stosunkéw wodny
nieruchomosci wystepujacych w terenach 33KDD, 7MU-I | 8MU-L.

3. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od linii brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej cieki i zbiorniki wodne.

4. W zakresie terenow MN, MU-I, U, UP iPU sgsiadujgcych zterenami ZE i ZR ustala sie zakaz zmian
w uksztaltowaniu terenu w pasie o szerokosci 4m od linii rozgraniczajgcej tereny ZE iZR, w szczegdlnosci
wykonywania robo6t ziemnych polegajacych na niwelacji inadsypywaniu terenu, zwyjagtkiem prac
hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem, remontem lub przebudowg ciekéw i zbiornikéw wodnych.

5. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z granicami stref bezpieczenstwa,
kontrolowanych lub technicznych odnoszacych sie do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych
w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw.

§ 13. 1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajgcy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, nalezy
zapewni¢ poprzez rozbudowe i modernizacje istniejgcych i budowe nowych drég, w oparciu 0 wyznaczone w planie
tereny drég publicznych, w podziale na:
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1) droga klasy .gléwna ruchu przyspieszonego” (GP), oznaczona symbolem 1KDGP zwigzana
z przebiegiem istniejacej drogi krajowej nr 1 (DK1), o szerokosci wyznaczone] w liniach
rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z zasiegiem przedstawionym na rysunku planu, przy uwzglednieniu
granicy planu przebiegajgce] w osi pasa drogowego, wynoszace] nie mniej niz 20m i nie wiecej niz
25m, z dopuszczeniem:

a) poszerzenia do 30m wylgcznie dla odcinka przebiegajgcego wzdluz terendw 2PU i 6PU;
b) dla rejonu skrzyzowan: naroznych $cie¢ zapewniajacych pola widocznosci, poszerzen dla pasow
wigczeniowych | mozliwosci skanalizowania ruchu;

2) drogi klasy ,zbiorcza”" (Z) oznaczone symbolami od 1KDZ do 10KDZ, o szerokosciach wyznaczonych
w liniach rozgraniczajgcych tereny, zgodnie z zasiegiem przedstawionym na rysunku planu,
z dopuszczeniem dla rejonu skrzyzowan: naroznych Sciec zapewniajacych pola widocznosci, poszerzen
dla pasow wiaczeniowych | mozliwosci skanalizowania ruchu, wynoszacych:

a) nie mniej niz 90 m i nie wiecej niz 96 m dla terenu drogi 1KDZ zwigzanej z terenem istniejacego
dwupoziomowego wezel drogowy,

b) nie mniej niz 20 m i nie wiecej niz 30m dla terenu drogi 2KDZ, obejmujgcej cigg istniejgcych ulic
w zabudowie $rodmiejskiej, z dopuszczeniem poszerzenia przy wigczeniu do terenu drogi 5KDZ;

c) nie mnie] niz 20 m i nie wiece] niz 22 m dia terendw drog: 3KDZ | 4KDZ, obejmujacej odcinki
istniejgcych ulic w zabudowie Srddmiejskiej, czesciowo zawezonych przez istniejgcg zabudowe
uksztattowang w formie miejskiej pierzei ulicznej, z dopuszczeniem:

- przyjecia mniejszych szerokosci ulicy miedzy istniejgcymi budynkami, wylgcznie przy spelnieniu
wymogow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zm.),

- poszerzen przy wigczeniu do terendw innych drég KDZ i drég KDL;

d) nie mniej niz 20 m i nie wiecej niz 22 m dla terendw drog: SKDZ | 10KDZ, obejmujgce] odcinki
istniejgcych ulic, przy uwzglednieniu przebiegu granicy planu, oraz z dopuszczeniem poszerzen
przy wigczeniu do przylegajacych drég KDZ i drogi 1KDGP;

e) nie mniej niz 20 m i nie wiece] niz 25 m dla terenu drogi 7KDZ | 8KDZ, obejmujace] odcinek
istniejacej ulicy, z dopuszczeniem poszerzenia przy wilgczeniu do terenu drogi 6KDZ;

f) nie mniej niz 10 m i nie wiecej niz 11 m dia terenu drogi 9KDZ obejmujgce] odcinek istniejgce] ulicy,
przy uwzglednieniu granicy planu przebiegajace] w osi pasa drogowego;

3) drogi klasy ,lokalna” (L) oznaczone symbolami od 1KDL do 15KDL, o szerokosciach wyznaczonych w liniach
rozgraniczajacych tereny, zgodnie z zasiegiem przedstawionym na rysunku planu, z dopuszczeniem dla rejonu
skrzyzowan: naroznych $cie¢ zapewniajgcych pola widocznosci, poszerzen dla paséw wigczeniowych
i mozliwosci skanalizowania ruchu, wynoszacych:
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a) nie mniej niz 14 m i nie wigcej niz 18 m dla terenu drogi BKDL obejmujgcej odcinek istniejacej ulicy,
oraz nie mniej niz 7 m i nie wiecej niz 9 m w zakresie terenu drogi 8KDL ograniczonego granica
planu przebiegajacq w osi pasa drogowego, z dopuszczeniem poszerzenia przy wigczeniu do
terendw drog 4KDZ i 10KDL;

b) nie mniej niz 14 m i nie wiecej niz 16 m dla terendw drég: 2KDL, 7KDL, 9KDL, 11KDL,
obejmujacych istniejgce ulic, z dopuszczeniem poszerzen przy wigczeniu do terendw innych drég
KDL i drég KDZ;

c) nie mniej niz 12 m i nie wiecej niz 22 m, dla terenu drogi 15KDL, stanowigcej nowg droge {gczaca
tereny drég 5SKDZ i 4KDL,

d) nie mniej niz 12 m i nie wiecej niz 14 m dla terendéw drég: 1KDL, 4KDL, SKDL, 12KDL, 13KDL,
14KDL obejmujgcych istniejace ulic, w tym, w zakresie terenu 1KDL, ulicy w zabudowie
Srodmiejskie), uksztattowane] w formie miejskiej pierzei ulicznej, z dopuszczeniem poszerzen przy
wigczeniu do terendw innych drog KDL i drdg KDZ;

e) nie mniej niz 12 m i nie wiecej niz 14 m dla terenu drogi 6KDL, obejmujgce] istniejacy ulice
czesciowo zawezong przez istniejgce budynki wolno stojgce, z dopuszczeniem:

- przyjecia mniejszych szerokosci ulicy miedzy istniejgcymi budynkami, wylacznie przy spelnieniu
wymogow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr43, poz. 430 ze zm.),

~ poszerzen przy wigczeniu do innych drég KDL;

f) nie mniej niz 7 m i nie wiecej niz 9 m, dla terenu drogi 10KDL cbejmujacej istniejacg ulice, przy
uwzglednieniu granicy planu przebiegajacej w osi pasa drogowego, z dopuszczeniem poszerzenia
przy wigczeniu do terenu drogi 8KDZ;

g) nie mniej niz 6 m i nie wiecej niz 7 m dla terenu drogi 3KDL obejmujacej istniejacy ulice, przy
uwzglednieniu granicy planu przebiegajacej w osi pasa drogowego;

4) drogi klasy ,dojazdowa” (D) oznaczone symbolami od 1KDD do 74KDD, o szeroko$ciach wyznaczonych
w liniach rozgraniczajgcych tereny, zgodnie z zasiegiem przedstawionym na rysunku planu, z dopuszczeniem
dla rejonu skrzyzowan: naroznych scie¢ zapewniajgcych pola widocznosci, poszerzen dla pasow
wigczeniowych i mozliwosci skanalizowania ruchu, wynoszacych:
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a) nie mniej niz 14 m i nie wigcej niz 20 m dla terenéw droég: 7KDD, 10KDD, 15KDD, S6KDD,
obejmujgcych istniejace ulice, z nakazem wykonania dla slepo zakonczonej drogi S6KDD placu do
zawracania o powierzchni nie mniejszej niz 300m? i szerokosci nie mniejszej niz 16m;

b) nie mniej niz 12 m i nie wiece] niz 20 m dla terenu nowej drogi 44KDD z dopuszczeniem
poszerzenia do 30m przy wigczeniu do terenu drogi 41KDD;,

c) nie mnigj niz 12 m i nie wiecej niz 16 m dia terendw drég: 1KDD, 2KDD, 17KDD, 20KDD, 57KDD,
obejmujacych istniejace ulice, oraz nowych drdg 74KDD i 73KDD, przy czym:

- dla drogi 74KDD na jej zakonczeniu w rejonie terenu SPU nalezy wykonac placu do zawracania
o powierzchni nie mniejszej niz 450m? | szerokosci nie mniejszej niz 22m;

- dla drogi 73KDD w bezpoSrednim sasiedztwie skrzyzowania terenéw drog 1KDGP i 10KDZ
nalezy wykona¢ plac do zawracania o powierzchni nie mniejszej niz 450m? i szerokosci nie
mniejszej niz 22m lub wykorzystaé do skomunikowania drogi 73KDD z drogg 10KDZ ukiad
drogowy zwigzany z istniejacg obstuga parkingu zlokalizowanego w czesci terenu SPU od strony
ul. Mazancowickiej;

d) nie mniej niz 12 m i nie wiecej niz 14 m dla terendw drég: SKDD, SKDD, 23KDD, 24KDD, 32KDD,
50KDD i 63KDD obejmujgcych istniejgce ulice, oraz nowej drogi 65KDD, przy uwzglednieniu granicy
planu przebiegajgce] w czesci terenu drogi 32KDD, ;

e) nie mniej niz 10 m i nie wiecej niz 13 m dla terendw drég: 8KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD, 26KDD,
33KDD i 41KDD, obejmujacych istniejace ulice, oraz nowych drég: 34KDD, 38KDD, 48KDD,
z dopuszczeniem poszerzenia dla terenu drogi 33KDD przy wiaczeniu do terendéw drég 1KDGP
i 34KDD;

f) nie mniej niz 10 m i nie wiecej niz 12 m dla terendw drég: 3KDD, 4KDD, 6KDD, 18KDD, 25KDD,
31KDD, 45KDD, 67KDD i 71KDD obejmujacych istniejgce ulice oraz nowych odcinkdw drég 67KDD
i 71KDD, z nakazem wykonania dla Slepo zakonczonej drogi 31KDD placu do zawracania
o powierzchni nie mnigjszej niz 350m?,

g) nie mniej niz 10 m i nie wiecej niz 11 m dla pozostatych terendw drdg: 13KDD, 16KDD, 19KDD,
21KDD, 22KDD, 27KDD - 30KDD, obejmujacych istniejace ulice, oraz 35KDD - 3TKDD, 39KDD,
40KDD, 42KDD, 43KDD, 46KDD, 47KDD, 49KDD, 51KDD - 55KDD, 58KDD -62KDD, 64KDD,
66KDD, 68KDD - 70KDD i 72KDD, obejmujgcych nowe drogi lub istniejace drogi dojazdowe
o niskich parametrach, z dopuszczeniem przyjecia mniejszych szerokosci ulicy w sytuacjach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub miedzy istniejgcymi budynkami i ogrodzeniami,
wylgcznie przy spetnieniu wymogoéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6n. zm.).

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego w obszarze planu z uktadem zewnetrznym, zapewniajg istniejace drogi
i ulice, w szczegdlnosci:

1) powiazanie o znaczeniu ponadlokalnym zapewnia droga krajowa nr 1 (DK1);

2) powigzanie z obszarami w pétnocnej czesci miasta zapewniajg glownie ulice: Legiondw i Traugutta;

3) powigzanie z obszarami we wschodniej czesci miasta zapewniajg gléwnie ulice: Barlickiego,
tukasiewicza i Debowa,

4) powigzanie z obszarami w potudniowej czesci miasta zapewniaja glownie ulice: Legiondw, Kopernika,
Zamkowa i Pasieki,

5) powigzanie z obszarami w zachodniej czesci miasta zapewniajg glownie ulice: Ligocka
i Mazarncowicka.

3. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego oraz dodatkowej obstugi terenéw
wyznaczonych w planie ustala sie:
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1) zakaz realizacji bezposrednich nowych wigczen obstugujacych nieruchomosci przylegte do terenu
drogi klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP;

2) obsluge komunikacyjng nieruchomosci przyleglych do terenu drogi klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KDGP, nalezy zapewnié poprzez ukiad drég nizszych klas
wyznaczonych w planie, o ktorych mowa w ust 1, wiaczonych do terenu drogi 1KDGP
z wykorzystaniem wylacznie istniejacych skrzyzowan,

3) mozliwosé obstugi komunikacyjnej z terendw dominacji ruchu pieszego oznaczonych symbolem KP-II
wytgcznie dla nieruchomosci zlokalizowanych na terenach przyleglych do danego terenu KP-II;

4) mozliwos¢ wydzielania nowych drég, pod warunkiem, ze przebieg drogi:

a) umozliwi zagospodarowanie terenow do niej przylegajgcych zgodnie z ich przeznaczeniem, wraz
z okreslonymi parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

b) zagwarantuje mozliwosci kontynuacji drogi docelowo do obstugi pozostalych nieruchomosci
nieobstuzonych w ramach danego terenu i terendw sasiednich.

4. Szczegbtowe zasady obstugi komunikacyjnej, w zakresie parametrow nowo wydzielanych drég, oraz
wskazniki parkingowe, w zakresie zaspokajania miejsc parkingowych i garazowych, zostaty okreslone w rozdziale
3 indywidualnie dla wybranych terenéw w zalezno$ci od rodzaju przeznaczenia i potrzeb.

5. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, terenédw wyznaczonych w planie, nalezy zapewni¢ poprzez
rozbudowe i modernizacje istniejgcych i budowe nowych sieci i urzadzen, wedtug nastepujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng i gaz nalezy zapewnit w oparciu o wyslepujace, w obszarze
planu oraz w otoczeniu, | wymagajgce rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen
wodociagowych, elektroenergetycznych i gazowych,

2) zaopatrzenie w energie cieplng nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) wystepujgce, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen cieptowniczych lub z wykorzystaniem systeméw opartych na: sieci gazowej,
elektroenergetycznej albo zrodiach energii odnawialnej;

b) mozliwosc stosowania indywidualnych Zrodet ciepta, przy uwzglednieniu ustaler o ktorych mowa
w§ 6 ust 2 pkt 4,

3) odprowadzenie sciekéw nalezy zapewnic w oparciu o
a) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, | wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,

systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarmej, deszczowej lub ogolnosptawnej;

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw bezodpiywowych na nieczystosci ciekle lub
lokalnych, przydomowych oczyszczalni Sciekéw, pod warunkiem skutecznego zabezpieczenia przed
infiltracjg zanieczyszczefi do ziemi i wéd powierzchniowych, z zastrzezeniem ustalert o ktdrych
mowaw § 12 ust. 2;

c) mozliwos¢ tymczasowego, do czasu realizacji stosownych odcinkéw sieci, odprowadzenia Sciekow
w postaci wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni, przy uwzglednieniu ustaler o ktérych mowa w § 6 ust. 2 pkt 6, bezposrednio do: rowdw
odwadniajgcych, wod powierzchniowych lub ziemi;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni dachow, nalezy zapewni¢ poprzez
wykorzystanie indywidualnych systemow umozliwiajgcych ich zatrzymanie w obrebie danego terenu,
obszaru objetego inwestycjg lub danej dziatki budowlanej, w celu ich uzytkowego wykorzystania, lub
rozsgczenie w gruncie, z wyjgtkiem terenéw zabudowy $rédmiejskiej oznaczonych symbolem S;

5) w calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci technicznych oraz
uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 3i§ 12 ust. 1 pkt6i 7, przy czym:

a) sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylgczy zwigzanych z uzbrojeniem dziatki
budowlanej, nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny drég lub pomigdzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajgcg tereny drég, a w przypadku braku linii zabudowy 2z
wykorzystaniem terendw wolnych od zabudowy w pasie o szerokosci nie wiekszej niz 4m wzdhuz
terenu drogi;

b) w przypadku braku technicznych mozliwosci spelnienia warunku okreslonego w lit. a, sieci
infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w kazdym terenie, w spostéb umozliwiajacy
zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) urzadzenia i obiekty techniczne w wyznaczonym obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa
w § B, nalezy lokalizowa¢ w obrysie budynku lub pod poziomem terenu.

§ 14. 1. W przypadku etapowej realizacji inwestycji, do czasu jej docelowego zakonczenia, dopuszcza sie

tymczasowego zagospodarowania czesci terenu, nie wykorzystanej zgodnie z docelowym przeznaczeniem, na
parkingi, zielen urzgdzong lub otwarte obiekty sportowe i rekreacyjne.
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2. W przypadku wystepowania w liniach rozgraniczajgcych terendéw drég publicznych, elementow istniejacego
zagospodarowania terenu w postaci budynkéw lub ich czesci oraz innych obiektéw i urzadzen trwale zwigzanych
gruntem, dopuszcza sie, do czasu budowy lub rozbudowy drég i ulic, uzytkowanie w sposdb dotychczasowy i/lub
zgodny z przeznaczeniem terenu, w stosunku do ktérego dana nieruchomo$¢ lub jej czes$¢ przylega, oraz
prowadzenie remontéw i przebudow.

§ 15. 1. Dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosnie na skutek uchwalenia planu miejscowego w stosunku do
obowigzujgcego, przed uchwaleniem planu, stanu prawnego zwigzanego z obowigzujacym przeznaczeniem
i mozliwoscig zagospodarowania nieruchomosci, lub stanu faktycznego zwigzanego ze sposobem
wykorzystywania i uzytkowania nieruchomos¢, ustala sie optate okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci wynoszaca:

1) 30% w zakresie terenéw: MN, MU-I, MU-I, S, U, PU;
2) 15% w zakresie terenéw: UP, US, 1ZP, 8ZP;

2. Dla pozostatych terenéw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tego wzgledu nie okresla sie
optaty o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegoinych terenéow

§ 16. 1. Przeznaczenie terenow MN:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wylgcznie w postaci pensjonatu;

3) budynki i lokale uslugowe wylgcznie zwigzane z wykonywaniem pracy w biurze, gabinecie, pracowni
oraz ustugi handlu i gastronomii, z wyjatkiem handlu targowiskowego, gieldowego, hurtowego oraz

komisowej sprzedazy samochoddw i innych pojazdow;,
4) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszgce przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 - 3 w postaci:
a) mieszkan w budynkach ustugowych i zamieszkania zbiorowego;

b) pomieszczern magazynowych oraz pracy rzemieslniczej, wytworczej lub naprawczej o udziale nie

wiekszym niz 30% powierzchni catkowite] budynku ustugowego,
c) budynkéw gospodarczych, wiatigarazy, w tym garazy w obrysie budynku;

d) urzadzen i obiektow rekreacyjno - wypoczynkowych, wtym place zabaw oraz przydomowe

baseny i mate boiska;

5) dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérym mowa w pkt
1-3, na potrzeby budynkow technicznych, mieszczacych wytgcznie urzadzenia | pomieszczenia

techniczne zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich.
2. Zasady zagospodarowania terenéw MN:

1) zakazuje sig¢ w zakresie budynkéw jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej | grupowej:

a) wystepowania lokalu uzytkowego przeznaczonego na cele uslug handlu, gastronomii i pomieszczen

pracy rzemiesinicze), wytworcze) iflub naprawcze;;
b) zmiany sposobu uzytkowania catego budynku na potrzeby uslug oraz pensjonatu;
2) zakazuje sie, w zakresie ustug i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

a) wykorzystywania terenu dziatki poza obrysem budynku w formie miejsc skiadowych,

magazynowych oraz stanowisk pracy rzemiesiniczej, wytwdrczej | naprawczej;
b) wykorzystywania drog i ulic obsfugujacych tereny mieszkaniowe na potrzeby parkowania;
c) stalego parkowania samochodow ciezarowych i autobusow w obrebie nieruchomosci,
3) ustala sie powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku ustugowego nie wiekszg niz 150m?,

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach MN :
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1) zakazuje sig stosowania na $cianach zewnetrznych budynku materiatéw wykonczeniowych w postaci:
okfadzin $ciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub thuczonej ceramiki;

2) dopuszcza sie budynki gospodarcze, techniczne, garaze i inne realizowane w formie obiektow typu
kontenerowego, blaszanego, o cbudowie stalowej i aluminiowej, wylacznie jesli bedg z zewnatrz
otynkowane,

3) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych:

a) w formie wolnostojace] - o powierzchni nie wiekszej niz 2m? | wysokosci nie wiekszej niz 4m;
b) na budynkach, z wyjatkiem zwiericzenia i dachu budynku - o powierzchni nie wiekszej niz 1m?,
c) na ogrodzeniach - o powierzchni nie wiekszej niz 0,3m?,

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow wolno stojacych typu: maszly, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyze] 3m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych 2z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku;,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw MN:

1) powierzchnia zabudowy budynkédw - ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej,

nie wigkszy niz 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - ustala sie udzialt w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dlaterenéw o numerach: 14-16 - nie mniejszy niz 30%;

b) dla pozostatych terenéw - nie mniejszy niz 45%;

3) wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala sie do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 9m, dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 11 m,
pod warunkiem, ze trzecia kondygnacja bedzie zwienczona dachem dwu - lub wielospadowym:;

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat ustala sie nie wigcej niz 5 m;

c) dopuszcza sie wprowadzanie akcentow wysokosciowych stanowigcych czesé bryly budynkow,
o ktérych mowa w lit. a, typu wiezyczki, Swietliki dachowe, obejmujacych w sumie nie wiecej niz
jedng pigtg rzutu poziomego budynku | wysokosci siegajgcej nie wyzej niz 2m ponad
dopuszczong wysokos¢ zabudowy,

4) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala sie: dachy pfaskie
o dopuszczonym kacie nachylenia nie wiekszym niz 5 stopni, i/lub dachy dwu - lub wielospadowe
o kgcie nachylenia gldwnych polaci od 20 do 45 stopni;

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych 1| wiat ustala sie; dachy plaskie o dopuszczonym kacie
nachylenia nie wigkszym niz 5 stopni, Vlub dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia
gldwnych potaci nie wigkszym niz 35 stopni;

c) zakazuje sie stosowania nowych dachéw jednospadowych oraz dwuspadowych w ukladzie
asymetrycznym, a takze polaci dachowych o przesunietej w pionie linii kalenicy;

d) dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy budynku, przediuzenie potaci dachu, nawet jesli
spowoduje to powstanie asymetrycznego ukiadu potaci.

5) parametry nowych dziatek budowlanych:

a) dla budynkéw jednorodzinnych wolno stojgcych - powierzchnia dziatki nie mniejszg niz 500m?
oraz szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18m;

b) dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejszg niz
400m? oraz szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14m;

c) dla budynkdw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe] i grupowej - powierzchnia dziatki nie
mniejszg niz 300m? oraz szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 8m;

d) dla ustug - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200m? i nie wieksza niz 1200m? oraz szerokosc
frontu dziatki nie mniejsza niz 14m;

e) dla pozostatych rodzajow uzytkowania nie okresla sie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw MN :
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1) dla nowych drog wewnetrznych w zakresie parametréw pasa drogowego iflub dziatki ustala sie:

a) szerokost nie mniejszg niz: 6m dla droég obstugujacych mniej niz dziesie¢ dzialek budowlanych,
8m dla drég obstugujacych dziesiet i wiecej dzialek budowlanych;

b) w przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania o powierzchni nie
mniejszej niz 120m=;

2) ustala sie¢ minimalne wskazniki parkingowe iflub garazowe, ktore nalezy zapewni¢ w obrebie dziatki
budowlanej, obowigzujace dla nowych budynkdw, z wyjatkiem odbudowy istniejgcych budynkdw,
okreslone dla nastepujacych rodzajéw uzytkowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny- 2 miejsca na budynek;
b) motel, pensjonat- 1 miejsce na lokal mieszkalny;
c) usiugi- 1 miejsce na 25m* powierzchni catkowitej;
d) niezaleznie od rodzaju dzialalno$ci gospodarczej- 1 miejsce na dwoch pracownikéw jednej
najliczniejszej zmiany.
§ 17. 1. Przeznaczenie terenéw MU-I :

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne,

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wylacznie w postacic hotelu, motelu, pensjonatu,
schroniska turystycznego, schroniska socjalnego, domu wczasowego, domu spokojnej starosci,
domu rencistéw, domu emerytdéw, domu zakonnego | domu dziecka,

3) ustugi, w tym o charakterze rzemiesiniczym, wytworczym lub naprawczym, oraz zwigzane z hodowlg
i uprawa roslin, z wyjatkiem handlu targowiskowego, gietdowego i hurtowego;

4) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 - 3 w postaci:

a) mieszkan w budynkach ustugowych i zamieszkania zbiorowego,

b) pomieszczen zwigzanych z produkcjg o udziale nie wigkszym niz 30% powierzchni catkowite]
budynku uslugowego,

c) budynkéw gospodarczych, magazynowych, wiat i garazy, w tym garazy podziemnych i w obrysie
budynku;

d) wurzadzen i obiektdw rekreacyjno - wypoczynkowych, wtym place zabaw oraz przydomowe
baseny i male boiska;

5) dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérym mowa
w pkt 1 - 3, na potrzeby budynkéw technicznych, mieszczacych wylgcznie urzgdzenia i pomieszczenia
techniczne zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich.

2. Zasady zagospodarowania terenéw MU-I:

1) zakazuje si¢ w zakresie budynkéw jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej | grupowej:

a) wystepowania lokalu uzytkowego przeznaczonego na cele ustug handlu, gastronomii i pomieszczen
pracy rzemieslniczej, wytworczej iflub naprawczej;
b) zmiany sposobu uzytkowania catego budynku na potrzeby ustug oraz motelu i pensjonatu;

2) dopuszcza sie w zakresie zabudowy wielorodzinnej:

a) wystepowanie ustug wylacznie w ramach powierzchni przyziemia i parteru budynku wielorodzinnego;

b) realizacje garazy w obrebie nieruchomoésci zwigzanych z zabudowg mieszkaniowsg wielorodzinng
wylgcznie w formie zespoldéw zawierajacych nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 10 garazy w jednym
ciagu, lub w obrysie budynkéw mieszkalnych i pod poziomem terenu;

3) ustala sie powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie
wiekszg niz 300m? oraz pojedynczego budynku ustugowego nie wiekszg niz 400m? z wyjatkiem
budynkéw ustugowych w terenach 11MU-1, 12MU-1 i 13MU-I;

4) w zakresie ustug | prowadzone] dzialalnosci gospodarcze] nalezy odseparowaté od nieruchomosci
sasiednich, ogrodzeniem peinym o wysokosci nie mniejszej niz 1,6m i nie wigkszej niz 2,2m lub
pasem zwarte] zieleni zimozielonej o wysokosci | szerokosci nie mniejsze] niz 2m, uzytkowanie w
postaci
a) miejsc skladowych, magazynowych oraz stanowisk pracy rzemiesiniczej, wytwoérczej | naprawczej

prowadzonych poza obrysem budynku;
b) parkingbw o liczbie stanowisk wiekszej niz 6 oraz miejsc postojowych dla samochodow
dostawczych, cigzarowych, autobuséw i innych wigkszych pojazdéw i maszyn;

5) ustala sie, dla nowych parkingéw terenowych mieszczacych powyze] 20 miejsc postojowych, wymaog
zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 6 miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach MU-I:
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1) zakazuje sig stosowania na $cianach zewnetrznych budynku materiatéw wykonczeniowych w postaci:
okfadzin $ciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub thuczonej ceramiki;

2) dopuszcza sie budynki gospodarcze, techniczne, garaze i inne realizowane w formie obiektow typu
kontenerowego, blaszanego, o cbudowie stalowej i aluminiowej, wylacznie jesli bedg z zewnatrz
otynkowane,

3) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych:

a) w formie wolnostojace] - o powierzchni nie wiekszej niz 2m?, i wysokosci nie wigkszej niz 4m;
b) na budynkach - o powierzchni nie wiekszej niz 1,5m?;
c) na ogrodzeniach - o powierzchni nie wigkszej niz 0,5m?,

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow wolno stojacych typu: maszly, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyze] 3m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych 2z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku, z zastrzezeniem ust. 6;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw MU-I ;

1) powierzchnia zabudowy budynkédw - ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej,

nie wigkszy niz 35%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenéw o numerach: 11-13 - nie mniejszy niz 30%;

b) dla pozostatych terenow - nie mniejszy niz 40%,

3) wysokosé zabudowy:

a) dla budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych ustala sie
do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 11m;

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego ustala si¢ od 3 do 4
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 14m;

c) dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat ustala sie nie wiecej niz 6 m;

d) dopuszcza sie wprowadzanie akcentow wysokosciowych stanowigacych czesé bryly budynkdw,
o ktérych mowa w lit. a, typu wiezyczki, Swietliki dachowe obejmujgcych w sumie nie wiecej niz
jedng pigtg rzutu poziomego budynku | wysokosci siegajgce] nie wyze] niz 2m ponad
dopuszczong wysokosé zabudowy,

4) geometria dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych i zamieszkania zbiorowego ustala sie: dachy plaskie
o dopuszczonym kacie nachylenia nie wiekszym niz 5 stopni, ilub dachy dwu - lub wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych polaci od 20 do 45 stopni;

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat ustala sie: dachy plaskie o dopuszczonym kacie
nachylenia nie wigkszym niz 5 stopni, ilub dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia
ghdwnych potaci nie wigkszym niz 35 stopni;

c) zakazuje sig stosowania nowych dachdw jednospadowych oraz dwuspadowych w ukladzie
asymetrycznym, a takze polaci dachowych o przesunigtej w pionie linii kalenicy;

d) dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy budynku, przediuzenie polaci dachu, nawet jesli
spowoduje to powstanie asymetrycznego ukiadu potaci.

5) parametry nowych dziatek budowlanych:

a) dla budynku jednorodzinnego wolno stojacego - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500m? oraz
szerokost frontu dziatki nie mniejsza niz 18m;

b) dla budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
400m? oraz szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14m;

c) dla budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej i grupowej - powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 300m? oraz szerckosé frontu dziatki nie mniejsza niz 8m;

d) dla budynku wielorodzinnego - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000m? oraz szerokosc
frontu dziatki nie mnigjsza niz 26m,

e) dla uslug - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400m?* oraz szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 16m;

f) dla pozostatych rodzajow uzytkowania nie okresla sie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw MU-I:
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1) organizacja dostaw i parkingdw na potrzeby ustug, nie moze uniemozliwiaé i ogranicza¢ dojazdu
i korzystania z parkingéw przeznaczonych na potrzeby mieszkancow;

2) dla nowych drog wewnetrznych w zakresie parametréw pasa drogowego iflub dziatki ustala sie:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz: 8m dla drég obstugujacych mniej niz dziesie¢ dzialek budowlanych,
10m dla drog obslugujgcych dziesiec | wigcej dziatek budowlanych;

b) w przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania o powierzchni nie
mnigjszej niz 150m?,

3) ustala sie minimalne wskaZzniki parkingowe iflub garazowe, ktére nalezy zapewni¢ w obrebie dzialki
budowlanej, obowigzujace dla nowych budynkow, z wyjatkiem odbudowy istniejgcych budynkow,
okreslone dla nastepujgacych rodzajow uzytkowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny - 2 miejsca na budynek;

b) budynek mieszkalny wielorodzinny i mieszkania towarzyszace zabudowie usiugowej - 1 miejsce
na lokal mieszkalny;

c) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na lokal mieszkalny w hotelu, motelu,
pensjonacie, domu wczasowym oraz 1 miejsce na 3 lokale mieszkalne w pozostatych rodzajach
budynkow zamieszkania zbiorowego,

d) ustugi - 1 miejsce na 30m? powierzchni catkowitej;

e) niezaleznie od rodzaju dzialalnosci gospodarczej - 1 miejsce na dwoch pracownikow jednej
najliczniejszej zmiany.

4) dopuszcza sie:

a) zmniejszenie o 50% wymagan zawartych w pkt 3 wylgcznie dla istniejgcych dziatek budowlanych,
ktérych wielkos€ | sposéb zagospodarowania uniemozliwia spelnienie wskaznikéw parkingowych,
pod warunkiem wystepowania w promieniu 150m dojscia od danej dziatki budowlane]
przynajmniej 10 ogdlnodostepnych miejsc postojowych, w zespole lub rozproszonych -
z wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m* oraz innych usiug o©
powierzchni calkowitej powyzej 600m?,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania, mieszczacych sie
w jednym budynku lub wystepujgcych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obsluguiacego dany budynek lub teren w calosci.

6. W zakresie terenéw MU-|I o numerach:

1) 17 i 33 wystepuja budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu, dla ktérych obowiazujg zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7;

2) 17 wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw o ktérym mowa w § 10 ust. 1.
§ 18. 1. Przeznaczenie terenéw MU-II:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne;

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wylacznie w postacic hotelu, motelu, pensjonatu,
schroniska turystycznego, schroniska socjalnego, internatu, domu wczasowego, domu spokojnej
staroéci, domu rencistow, domu emerytdw, domu zakonnego i domu dziecka;

3) ustugi, w formie budynkéw i lokali uzytecznosci publiczne;;

4) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w pkt 1 - 3 w postaci:

a) mieszkan w budynkach ustugowych i zamieszkania zbiorowego;

b) pomieszczerh magazynowych oraz pracy rzemiesiniczej, wytworczej i naprawczej o udziale nie
wigkszym niz 30% powierzchni calkowitej budynku uslugowego;

c) budynkéw gospodarczych, wiatigarazy, w tym garazy podziemnych i w obrysie budynku;

d) urzadzen i obiekidw rekreacyjno - wypoczynkowych, wtym place zabaw oraz przydomowe
baseny | male boiska.

5) dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérej mowa
w pkt 1 - 3, na potrzeby:

a) handlu targowiskowego wylacznie w formie zorganizowanego zespolu zawierajgcego nie mniej niz
5 i nie wiecej niz 15 obiektow,

b) garazy podziemnych i wielopoziomowych;

c) zespoldw garazowych wytacznie w formie obejmujacej nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 20 garazy w
obrebie zespolu zwigzanego z dang dziatka budowlang, pod warunkiem ze w promieniu 100m od
dziatki budowlane] zwigzanej z danym zespolem garazy, wystepuje przynajmniej jeden budynek
wielorodzinny lub jego fragment o liczbie mieszkan nie mniejszej niz 15;

d) budynkéw technicznych, mieszczacych wylacznie urzadzenia i pomieszczenia techniczne
Zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich.
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2. Zasady zagospodarowania terenéw MU-II:

1) zakazuje si¢ w zakresie budynkéw jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej | grupowej:
a) wystepowania lokalu uzytkowego przeznaczonego na cele ustug handlu, gastronomii i pomieszczen
pracy rzemiesiniczej, wytworcze] iflub naprawczej;
b) zmiany sposobu uzytkowania calego budynku na potrzeby ustug oraz zamieszkania zbiorowego;
2) dopuszcza sie w zakresie zabudowy wielorodzinnej:
a) wystepowanie ustug wylacznie w ramach powierzchni przyziemia i parteru budynku wielorodzinnego;
b) realizacje garazy w obrebie nieruchomosci zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
wylgcznie w formie zespoloéw zawierajacych nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 10 garazy w jednym
ciggu, lub w obrysie budynkéw mieszkalnych i pod poziomem terenu;
3) zakazuje sie, w zakresie ustug i prowadzone] dziatalnosci gospodarcze;j:
a) wykorzystywania terenu dziatki poza obrysem budynku w formie miejsc skiadowych,
magazynowych oraz stanowisk pracy rzemiesiniczej, wytworczej i naprawczej;
b) wykorzystywania drég i ulic obstugujacych tereny mieszkaniowe na potrzeby parkowania;
c) stalego parkowania samochodow ciezarowych i autobuséw w obrebie nieruchomosci;
4) zespoly garazowe nalezy odseparowa¢ od nieruchomosci sasiednich, pasem zwartej zieleni
zimozielonej o wysokosci | szerokosci nie mniejszej niz 2m;
5) dla terenu 35MU-Il, w zakresie dziatki budowlanej zwigzanej z istniejgcym zespolem garazowym,
mozliwosé rozbudowy i budowy nowych garazy dopuszcza sig pod warunkiem spelnienia warunku
o ktérym mowa w pkt 4;
6) ustala sig, dla nowych parkingéw terenowych mieszczacych powyzej 20 miejsc postojowych, wymog
zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 6 miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach MU-II:

1) zakazuje sie stosowania na scianach zewnetrznych budynku materiatow wykonczeniowych w postaci:
okiadzin $ciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej ceramiki;

2) dopuszcza sie budynki gospodarcze, techniczne, garaze i inne realizowane w formie obiektéw typu
kontenerowego, blaszanego, o cbudowie stalowej i aluminiowej, wylacznie jesli bedg z zewnatrz
otynkowane;

3) dopuszcza sie, poza zasiegiem obszaru przestrzeni publiczne), umieszczanie urzgdzen
reklamowych:

a) w formie wolnostojacej - o powierzchni nie wiekszej niz 2m?, i wysokosci nie wiekszej niz 4m;
b) na budynkach - o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m?,
c) na ogrodzeniach - o powierzchni nie wiekszej niz 0,5m?,

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw wolno stojgcych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzgdzen o wysokosci powyze] 3m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku, z zastrzezeniem ust. 6;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreSlonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw MU-II :
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1) powierzchnia zabudowy budynkéw - ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a)
b)

dla terenéw o numerach: 6-9, 12-14, 30-34, 36-39 - nie wigkszy niz 40%;
dla terendw o numerach: 1-5, 10, 11, 15-29, 35 - nie wiekszy niz 50%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — ustala sig udziat w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a)
b)

dia terendw o numerach: 6-9, 12-14, 30-34, 36-39 - nie mniejszy niz 35%,
dia terendw o numerach: 1-5, 10, 11, 15-29, 35 - nie mniejszy niz 25%;

3) wysokos¢ zabudowy:

a)

b)

c)

d)
e)

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sig@ do 3 kondygnacji nadziemnych
i nie wiecej niz 11m;

dla budynkéw ustugowych, mieszkalno - ustugowych | zamieszkania zbiorowego ustala sie:
w terenie 5MU-II - do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 16m; w pozostatych terenach -
do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 14m;

dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 20m;

dla garazy, budynkdw gospodarczych ustala sie nie wiecej niz 6 m;

dopuszcza sig wprowadzanie akcentow wysokosciowych stanowigcych czesc bryly budynkow,
o ktorych mowa w pkt 3) lit. a)-c) typu wiezyczki, Swietliki dachowe obejmujgcych w sumie nie
wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego budynku i wysokosci siegajgcej nie wyzej niz 3m
ponad dopuszczong wysokosé zabudowy;

4) geometria dachéw:

a)

b)

c)

dla budynkow mieszkalnych, ustugowych | zamieszkania zbiorowego ustala sie dachy plaskie
o dopuszczonym kacie nachylenia nie wigkszym niz 5 stopni, ilub dachy dwu - lub wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych polaci od 20 do 45 stopni;

dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat ustala sie dachy plaskie o dopuszczonym kacie
nachylenia nie wigkszym niz 5 stopni, iflub dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci nie wiekszym niz 35 stopni;

zakazuje sie stosowania nowych dachdw jednospadowych oraz dwuspadowych w ukiadzie
asymetrycznym, a takze polfaci dachowych o przesunigtej w pionie linii kalenicy.

5) parametry nowych dziatek budowlanych:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

dla budynku jednorodzinnego wolno stojacego - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 550m? oraz
szerokos¢ frontu dzialtki nie mniejsza niz 18m;

dla budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz
450m? oraz szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14m;

dla budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowe] | grupowe] - powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 350m® oraz szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 9m,;

dla budynku wielorodzinnego - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000m* oraz szerokosc
frontu dziatki nie mniejsza niz 26m:;

dla usfug na wyodrebnionych dziatkach - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400m* oraz
szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 16m;

dla pozostatych rodzajow uzytkowania nie okresla sie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw MU-II :
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1)
2)

3)

4)

organizacja dostaw i parkingbw na potrzeby ustug, nie moze uniemozliwia¢ i ogranicza¢ dojazdu

i korzystania z parkingéw przeznaczonych na potrzeby mieszkancow;

dla nowych drog wewnetrznych ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego iflub dziatki nie mniejsza niz

10m, a w przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania o powierzchni nie

mniejszej niz 200m?,

ustala sig minimalne wskazniki parkingowe iflub garazowe, ktore nalezy zapewni¢ w obrebie dzialki

budowlanej, obowigzujace dla nowych budynkdw, z wyjatkiem odbudowy istniejacych budynkdw,

okreslone dla nastepujacych rodzajow uzytkowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny - 2 migjsca na budynek;

b) budynek mieszkalny wielorodzinny - 1 miejsce na 1,5 lokalu mieszkalnego:

c) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 1,5 lokalu mieszkalnego w hotelu, motelu,
pensjonacie, domu wczasowym oraz 1 migjsce na 3 lokale mieszkalne w pozostalych rodzajach
budynkéw zamieszkania zbiorowego;

d) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy: do 400m* = 1 miejsce na 40m?* powierzchni sprzedazy, do
2000m? - 1 miejsce na 60m? powierzchni sprzedazy,

e) pozostate ustugi- 1 miejsce na 30m* powierzchni catkowitej;

f) niezaleznie od rodzaju dziatalnosci gospodarczej - 1 miejsce na dwoch pracownikow jednej
najliczniejszej zmiany.

dopuszcza sie:

a) zmniejszenie o 50% wymagan zawartych w pkt 3, wyltacznie dla istniejgcych dziatek budowlanych,
ktérych wielkos¢ | sposdb zagospodarowania uniemozliwia spelnienie wskaznikéw parkingowych,
pod warunkiem wystepowania w promieniu 100m dojscia od danej dziatki budowlanej
przynajmniej 15 ogblnodostepnych miejsc postojowych, w zespole lub rozproszonych -
z wyjatkiem uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?* oraz innych usiug
o powierzchni catkowitej powyzej 600m?,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sie
w jednym budynku Ilub wystepujgcych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w calosci.

6. W zakresie terenéw MU-Il o numerach: 1, 11, 17, 19, 20, 22-29 i 38 wystepujg budynki zabytkowe chronione

ustaleniami

planu, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw zgodnie

z ustaleniami okreslonymiw § 7.

§19.1.

5)

Przeznaczenie terenéw S:

budynki mieszkalne wielorodzinne;

budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wylacznie w postaci: hotelu, motelu, pensjonatu, internatu;

uslugi, w formie budynkoéw i lokali uzytecznoéci publiczne;;

dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w pkt 1 - 3 w postaci:

a) mieszkan w budynkach ustugowych i zamieszkania zbiorowego;

b) pomieszczen magazynowych oraz pracy rzemiesiniczej, wytworczej lub naprawczej o udziale nie
wiekszym niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

c) garazy wytgcznie podziemnych iflub w obrysie budynku.

dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérej mowa

w pkt 1 - 3, na potrzeby garazy w formie podziemne| i/lub wielopoziomowej.

2. Zasady zagospodarowania terenow S :
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1) ustala sie lokalizacje nowych budynkéw i rozbudowy budynkéw w formie zabudowy Srédmiejskiej,
w sposob ksztattujgcy w pierwszej kolejnosci zwartg zabudowe, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu pierzejami ulic i placow wymagajgcych ochrony i uksztaltowania, o ile wystepujg w danym
terenie;

2) dopuszcza sie w zakresie budynkow wielorodzinnych wystepowanie ustug handlu wylacznie w ramach
powierzchni przyziemia i parteru budynku;

3) zakazuje sie, w zakresie ustug i prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

a) wykorzystywania terenu dziatki poza obrysem budynku w formie miejsc skiadowych,
magazynowych oraz stanowisk pracy rzemiesiniczej, wytworczej i naprawcze;j;

b) statego parkowania samochodow ciezarowych i autobusow w obrebie nieruchomosci;

c) realizacji parterowych budynkéw usiugowych;

4) ustala sig, dla nowych parkingdw terenowych mieszczacych powyzej 20 migjsc postojowych, wymaég
zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 6 miejsc postojowych,

5) zakazuje sig realizacji budynkow technicznych, gospodarczych, wiat oraz pojedynczych garazy
i zespolu takich garazy;

6) garaze w obrysie budynku nie mogq by¢ bezposrednio dostepne od strony frontowe] pierzei ulic, drog
i placow publicznych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach S:

1) ustala sie, dla nowych budynkéw ustugowych, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajacych
terenéw drég publicznych lub terenéw dominacji ruchu pieszego lub terendw zieleni urzadzonej,
w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatow
wykorczeniowych w postaci: cegly, kamienia lub okiadzin ceglanych i kamiennych albo systemow
scian ostonowych szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych;

2) zakazuje sie stosowania materiatow wykonczeniowych na scianach zewnetrznych budynku w postaci:
okfadzin $ciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej ceramiki, oraz na
pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajgcych terenéw drég publicznych, terenéw dominacji
ruchu pieszego i terendw zieleni urzadzonej, w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy w tym
papy bitumicznej;

3) dopuszcza sie umieszczanie urzgdzen reklamowych poza zasiegiem obszaru przestrzeni publicznej:
a) w formie wolnostojgcej — o powierzchni nie wigkszej niz 2m?, | wysokosci nie wigkszej niz 4m;

b) na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m?;
¢) na ogrodzeniach — o powierzchni nie wigkszej niz 0,5m?;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow wolno stojgcych typu: maszty, wieze, slupy oraz konstrukgcji
wsporczych i urzgdzen o wysokosci powyze] 3m umieszczanych na budynkach, z wyjgtkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendéw s3siednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku, z zastrzezeniem ust. 6;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw S :
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1)

2)

3)

4)

powierzchnia zabudowy budynkéw — ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterenéw o numerach: 7, 10, 11, 16 - 20 - nie wiekszy niz 60%;

b) dlaterendw o numerach: 1 -3, 8, 9, 21 22 - nie wiekszy niz 75%;

c) dlaterendw o numerach: 4-6, 12 - 15 - do 100%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — ustala sig udzial w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;j:

a) dla terendw o numerach: 7, 10, 11, 16 - 20 - nie mniejszy niz: 20%;

b) dla terenéw o numerach: 1-3, 8,9, 21 22 - nie mniejszy niz: 10%,;

c) dla terendéw o numerach: 4-6, 12 - 15 - nie wymaga sie;

wysokos¢ zabudowy:

a) ustala sie od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 17m,

b) dopuszcza sie wprowadzanie akcentow wysokosciowych stanowigcych czeséé bryly budynkow,
o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, typu wiezyczki, Swietliki dachowe cbejmujacych w sumie nie wiecej
niz jedng czwarta rzutu poziomego budynku i wysokosci siegajace] nie wyzej niz 3m ponad
dopuszczong wysokosc zabudowy,

geometria dachow:

a) dopuszcza sie rozne rodzaje ksztattu dachu, przy czym w przypadku stosowania dachow dwu-
lub wielospadowych nalezy zachowac katy nachylenia gtéwnych polaci w przedziale od 20 do 45
stopni;

b) zakazuje sie stosowania nowych dachdéw jednospadowych oraz dwuspadowych w ukladzie
asymetrycznym, a takze polaci dachowych o przesunietej w pionie linii kalenicy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw S:

1) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego i/lub dziatki dla nowych dréog wewnetrznych nie mniejszg niz 10m, a w
przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania o powierzchni nie mniejszej niz 200m?;

2) dopuszcza sie ksztattowanie miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci powierzchniowych
dziatki budowlane;.

6. W zakresie terenéw S o numerach: 1 - 8, 10, 11, 16, 17, 19 i 21 wystepujg budynki zabytkowe chronione

ustaleniami

planu, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw zgodnie

z ustaleniami okreslonymiw § 7.

§20. 1.
1)

2)
3)
4)

9)

Przeznaczenie terenow U:

ustugi, w tym:

a) hurtownie, magazyny i sklady z wyjatkiem terenéw 13U i 14U;

b) uslugi o charakterze rzemiesiniczym, wytwérczym lub naprawczym z wyjatkiem terenu 13U;

c) stacje paliw wytacznie w terenach 1U, 3U, 6U i 11U;

budynki i lokale zamieszkania zbiorowego;

urzadzenia i otwarte obiekty sportu, kultury, rozrywki, turystyki i rekreaciji;

dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 i 2 w postaci:

a) mieszkan w budynkach ustugowych i zamieszkania zbiorowego o udziale nie wiekszym niz 50%
powierzchni catkowitej danego budynku ustugowego lub zamieszkania zbiorowego;;

b) produkcji w budynkach ustugowych z wyjatkiem terenu 13U i 14U, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,

c) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy, w tym garazy podziemnych i w obrysie budynku;

dopuszcza sig samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktorym mowa w pkt

1 - 3, na potrzeby:

a) zespotow garazy w formie zorganizowanego uktadu obejmujgcego w catosci nie mniej niz 10 i nie
wiecej niz 30 garazy w obrebie danego obszaru objetego inwestycja oraz garazy podziemnych
i wielopoziomowych - z wyjatkiem terenu 13U.

b) budynkéw technicznych, mieszczacych wylacznie urzadzenia | pomieszczenia techniczne
Zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich.

2. Zasady zagospodarowania terenéw U :
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1) dziatalnos¢ produkcyjna, zwigzana z ustugowym uzytkowaniem terenu, moze stanowi¢ udziat nie
wiekszy niz 50% powierzchni catkowite] budynku uslugowego iflub wystepowaé w formie
samodzielnego obiektu o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 400 m?;

2) nalezy odseparowac od nieruchomosci sasiednich, wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe w terenach MN i MU-I, oraz od terenow drog publicznych, pasem zwarte] zieleni
zimozielonej o wysokosci | szerokoSci nie mniejszej niz 2m, uzytkowanie w postaci:

a) otwartych miejsc sktadowych, magazynowych, gospodarczych oraz pracy o charakterze
produkcyjnym, rzemiesiniczym, wytworczym lub naprawczym, prowadzone poza obrysem
budynku;

b) parkingbw o liczbie stanowisk wiekszej niz 10 oraz miejsc postojowych dla samochodow
dostawczych, ciezarowych, autobuséw i innych wiekszych pojazdéw i maszyn;

3) ustala sie, dla nowych parkingéw terenowych mieszczacych powyzej 20 miejsc postojowych, wymog
zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 6 miejsc postojowych;

4) dia terenu 13U nakazuje sie uksztaltowanie powierzchni uzytkowych na wszystkich kondygnacj
nadziemnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach U:

1) ustala sie, dla nowych budynkéw, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajgcych terendw drog
publicznych, terenéw dominacji ruchu pieszego i terenow zieleni urzadzonej, w zakresie nie
mnigjszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatow wykonczeniowych w postaci:
cegly, kamienia lub okiadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw Scian ostonowych szklanych
i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych;

2) zakazuje sie stosowania materiatow wykonczeniowych na scianach zewnetrznych budynku w postaci:
okfadzin sciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowe;j i falistej lub tluczonej ceramiki, oraz na
pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajgcych terenéw drég publicznych, terendw dominaci
ruchu pieszego i terenéw zieleni urzadzonej w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy w tym
papy bitumiczne;;

3) dopuszcza sig umieszczanie urzgdzen reklamowych:

a) w formie wolno stojgcej — o powierzchni nie wigkszej niz 6m?, | wysokosci nie wigkszej niz 10m,
z wyjatkiem wizualnej informacji przestrzennej z nazwa, logiem i symbolem uzytkownika terenu
realizowanej z wykorzystaniem masztéw i slupéw na zasadach okreslonych w pkt 4;

b) na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 3m?;

¢) na ogrodzeniach — o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m?,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, zaréwno
w formie wolno stojacej jak i umieszczane na budynkach, z wyjatkiem budynku zabytkowego w terenie
4U, pod warunkiem ze:

a) wysokost obiektu, w tym wysokos¢é wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim umieszczony,
liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolno stojgcego lub przy budynku na
ktérym lokalizuje sie obiekt, jest nie wieksza niz 25m;

b) lokalizacja obiektéw wolno stojacych w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny MN, MU-1 i MU-II
nie bedzie mniejsza niz 10 m - z wyjatkiem obiektdw zwigzanych z niezbednym systemem
uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich;

c) lokalizacja obiektéw wolno stojgcych w stosunku do budynku zabytkowego w terenie 4U nie
bedzie blizsza niz 30 metréw;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 680 ze zm.).

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw U :

Id: PEHJL-NLKOX-BMXEY-NERXX-EMHPM. Podpisany Strona 25



1) powierzchnia zabudowy budynkéw - ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dlaterendw o numerach: 1-10i 12 - 14 - nie wiekszy niz 50%;

b) dla terenu numer 11 - nie wigkszy niz 75%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — ustala sig udziat w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dlaterenéw o numerach: 1 -10i 12 - 14 - nie mniejszy niz 25%;

b) dla terenu numer 11 - nie mniejszy niz 15%;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych ustala sie: w terenie 11U do 6 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 20m; w terenie 1U do 4 kondygnaciji nadziemnych i nie wiecej niz 15m; w terenie 12U od 2 do
3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m; w pozostatych terenach do 3 kondygnaciji
nadziemnych i nie wiecej niz 12m;

b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych ustala sie do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 10m;

c) dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat ustala sig nie wiecej niz 6 m;

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie akcentéw wysokosciowych stanowigcych czeéé bryty budynkow,
o ktorych mowa w pkt 3 lit. a i b, typu wiezyczki, Swietliki dachowe, obejmujgcych w sumie nie
wiece] niz jedng czwartg rzutu poziomego budynku i wysokosci siegajacej nie wyzej niz 3m
ponad dopuszczong wysokosé zabudowy;

4) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego dopuszcza sig rézne rodzaje ksztaltu
dachu, przy czym w przypadku stosowania dachow dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac
katy nachylenia gtéwnych potaci: dla terenu 13U w przedziale od 20 do 35 stopni; dla
pozostalych terendw w przedziale od 5 do 35 stopni;

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat ustala sie: dachy ptaskie o dopuszczonym kacie
nachylenia nie wigkszym niz 5 stopni; lub dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 5 do 35 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw U :

1) dla nowych drég wewnetrznych ustala sie szerokos¢ pasa drogowego i/lub dziatki nie mniejszg niz
10m, a w przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzglednié plac do zawracania o powierzchni nie
mniejszej niz 250m*;

2) ustala sie minimalne wskazniki parkingowe flub garazowe, ktére nalezy zapewnic w obrebie dziatki
budowlane], obowigzujace dla nowych budynkow, z wyjatkiem odbudowy istniejacych budynkéw,
okreslone dla nastepujacych rodzajow uzytkowania:

a) mieszkanie — 1 miejsce,

b) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w hotelu, motelu,
pensjonacie, domu wczasowym oraz 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne w pozostatych rodzajach
budynkow zamieszkania zbiorowego;,

c) wustugi handlu o powierzchni sprzedazy: do 400m?® — 1 miejsce na 40m? powierzchni sprzedazy; do
2000m? - 1 miejsce na 60m? powierzchni sprzedazy;

d) pozostate ustugi - 1 miejsce na 30m? powierzchni catkowitej;

e) niezaleznie od rodzaju dziatalnosci gospodarczej - 1 miejsce na dwéch pracownikéw jednej
najliczniejszej zmiany;

3) dopuszcza sie sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych sie w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obsfugujacego dany budynek lub teren w calosci.

6. W zakresie terenu 4U wystepuje budynek zabytkowy chronione ustaleniami planu, dla ktérego obowigzujg
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 7.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenéw UP :
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1) uslugi, w formie budynkéw i lokali uzytecznosci publicznej, wytacznie w postaci: administracji
publicznej, oswiaty, szkolnictwa wy2szego, nauki, opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, kultury,
sportu i rekreacji, z wykluczeniem:

a) handiu targowiskowego, gietdowego, hurtowego,
b) warsztatow zwigzanych z obstugq | naprawg samochodow i innych pojazdow,
c) skupu, unieszkodliwiania i przetwarzania odpaddw, w tym ziomu i innych surowcow wiérnych;

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wytacznie w postaci: schroniska turystycznego, schroniska
socjalnego, internatu, domu spokojnej starosci, domu rencistéw, domu emerytow | domu dziecka;

3) urzadzenia i otwarte obiekty sportu, kultury, rozrywki, turystyki i rekreacii,

4) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 i 2 w postaci.

a) mieszkan oraz ustug handlu, gastronomii i biur w budynkach uslugowych i zamieszkania
zbiorowego o udziale nie wigkszym niz 30% powierzchni calkowitej danego budynku;

b) urzadzen i obiektow rekreacyjno - wypoczynkowych, w tym place zabaw oraz baseny i otwarte
obiekty sportowe;

c) budynkéw gospodarczych i wiat oraz garazy w obrysie budynkow zwigzanych z przeznaczeniem
terenu iflub podziemnych;

5) dopuszcza si¢ samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérej mowa
w pkt 1 - 3, w potrzeby:

a) budynkéw technicznych, mieszczacych wylacznie urzadzenia i pomieszczenia techniczne
zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenow sgsiednich,;

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw i lokali zamieszkania zbiorowego w postaci:
pensjonatu, oraz uslug w formie budynkéw i lokali uzytecznosci publicznej wylgcznie w terenie
SUP, w zakresie istniejacych budynkdw przy ul. Niepodleglosci 38 i 40.

2. Zasady zagospodarowania terenow UP :
1) zakazuje sie realizacje parterowych budynkow ustugowych;

2) ustala sie, dla nowych parkingdw terenowych mieszczacych powyzej 20 miejsc postojowych, wymadg
zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 6 miejsc postojowych;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach UP:

1) ustala sie, dla nowych budynkéw, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajgcych terendw drég
publicznych, terenéw dominacji ruchu pieszego i terenow zieleni urzadzonej, w zakresie nie
mnigjszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatow wykonczeniowych w postaci:
cegly, kamienia lub okiadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw $cian ostonowych szklanych
i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych;

2) zakazuje sie stosowania materiatéw wykonczeniowych na Scianach zewnetrznych budynku w postaci.
okladzin Sciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej ceramiki, oraz na
pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajgcych terenéw drég publicznych, terendw dominaci
ruchu pieszego i terenow zieleni urzadzone] w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy, w tym
papy bitumiczne;j;

3) dopuszcza sig umieszczanie urzadzen reklamowych:

a) w formie wolno stojgcej — o powierzchni nie wigkszej niz 4m?, i wysokosci nie wigkszej niz 6m;
b) na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 3m?;
c) na ogrodzeniach — o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m?

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow wolno stojgcych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukgji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyze] 3m umieszczanych na budynkach, z wyjgtkiem
Zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendéw sasiednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku, z zastrzezeniem ust. 6;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 ze zm.).

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw UP :
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1) powierzchnia zabudowy budynkéw — ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigkszy niz 35%,

2) powierzchnia terenu bioclogicznie czynnego — ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 35%;

3) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych ustala sie w terenach 1UP - 10UP do 4 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 15m, w pozostalych terenach do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 12m, dopuszcza sie wprowadzanie akcentdw wysokosciowych stanowigcych czesé bryly
budynkéw, o ktdrych mowa w pkt 3 lit. a i b, typu wiezyczki, Swietliki dachowe, obejmujacych w
sumie nie wigcej niz jedng czwartg rzutu poziomego budynku i wysokosci siggajgcej nie wyzej niz 3m
ponad dopuszczong wysokos¢ zabudowy;

4) geometria dachow - dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachu, przy czym w przypadku stosowania
dachow dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac katy nachylenia gldéwnych polaci w przedziale od
5 do 35 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dla nowych drég wewnetrznych ustala sie szeroko$é pasa drogowego iflub dziatki nie mniejsza niz
10m, a w przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania o powierzchni nie
mnigjszej niz 250m~;

2) ustala sie minimalne wskaZniki parkingowe, ktdre nalezy zapewnic w obrebie dzialki budowlanej,
obowigzujgce dla nowych budynkow, z wyjatkiem odbudowy istniejacych budynkéw, okreslone dia
nastepujacych rodzajow uzytkowania:

a) mieszkanie — 1 miejsce;

b) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne,

c) obiekty kultury, sportu i rekreacyjne - 1 miejsce na kazdych 10 uzytkownikéw mogacych
przebywac w danym budynku w tym samym czasie, przy czym nie mniej niz 10 miejsc dla dziatki
budowlanej w obrebie ktérej dana funkcja wystepuje;

d) obiekty oswiaty i szkolnictwa wyzszego — w zaleznosci od potrzeb przy czym nie mniej niz 5
miejsc dla przedszkola, 10 miejsc dla szkoly podstawowe] lub gimnazjalnej, 15 miejsc dla szkol
ponadgimnazjalnych, zespotow szkot lub szkdt wyzszych,

e) ustugi handlu - 1 miejsce na 30m? powierzchni sprzedazy;

f) pozostate uslugi - 1 miejsce na 50m? powierzchni catkowitej;

g) niezaleznie od rodzaju dziatalnosci gospodarcze] - 1 miejsce na dwoch pracownikow jedne
najliczniejszej zmiany,

3) dopuszcza sie:

a) bilansowanie potrzeb parkingowych o ktérych mowa w pkt 2, przy wykorzystaniu
ogbinodostepnych miejsc parkingowych wystepujacych w promieniu doj$¢ do danego terenu nie
mniejszym niz 150m;

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sig
w jednym budynku lub wystepujgcych w obrebie tego samego terenu, w ramach
Zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w calosci.

6. W terenach 1UP, 8UP i 13UP, w zakresie wystepujacych budynkéw zabytkowych chronionych ustaleniami
planu, oraz w terenie 8UP, w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 7.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenow US:
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1) urzadzenia i obiekty oraz budynki i lokale przeznaczona na potrzeby sportu, kultury, rozrywki,
turystyki wypoczynku i rekreaciji;

2) zielen urzgdzona w formie parku iflub ogrodu, wraz z obiektami malej architektury oraz urzadzenia
stuzgce rekreacji i wypoczynkowi, w tym place zabaw oraz baseny i otwarte obiekty sportowe;

3) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wytgcznie w postaci: hotelu, motelu, pensjonatu,
schroniska turystycznego, schroniska socjalnego, internatu, domu spokojnej starosci, domu
rencistéw, domu emerytow, domu wczasowego i domu dziecka;

4) ustugi gastronomii, przy czym w terenie 1US wylacznie w zakresie nie wigkszym niz 20% powierzchni
catkowitej danego budynku o ktorych mowa w pkt 1 i 3 iflub w samodzielnych budynkach
o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku nie wiekszej niz 200m?,

5) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w pkt 1 - 4 w postaci:

a) ustug handlu wylgcznie w zakresie nie wigkszym niz 20% powierzchni calkowitej danego budynku
o ktdrych mowa w pkt 1, 3 i 4;

b) mieszkan i innych lokali uzytkowych, przeznaczonych wylacznie na potrzeby. administracji
publicznej, opieki zdrowotnej, obstugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i biur oraz centrow
szkoleniowych i konferencyjnych, wylgcznie w zakresie nie wiekszym niz 30% powierzchni
catkowitej danego budynku o ktérych mowaw pkt 1, 3i 4;

c) budynkéw gospodarczych i wiat oraz garazy w obrysie budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem
terenu Vlub podziemnych;

6) dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérej mowa w pkt
1-3, na potrzeby budynkéw technicznych, mieszczgcych wytgcznie urzadzenia i pomieszczenia
techniczne zwigzane z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw sasiednich.

2. Zasady zagospodarowania terenow US :

1) w zakresie terenu 1US ustala sig obszar zieleni wysokiej wymagajacej ochrony oznaczony graficznie
na rysunku planu w zakresie ktérego nalezy ograniczyé wycinke drzew zachowujgc minimum 90%
obecnego drzewostanu, co oznacza w szczegoblnosci mozliwosé uzytkowania terenu w ramach parku
oraz realizacje uzytkowania w postaci elementow matej architektury, urzadzen sluzacych
wypoczynkowi, placéw zabaw dla dzieci oraz ciggow pieszych i $ciezek rowerowych pomiedzy
istniejgcymi drzewami;

2) ustala sie, dla nowych parkingéw terenowych mieszczgcych powyze] 20 miejsc postojowych, wymog
zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 6 miejsc postojowych:;

3) zakazuje sie realizacji pojedynczych garazy i zespotow takich garazy.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w terenach US :

1) zakazuje sie stosowania materialéw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku w postaci:
okiadzin Sciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej ceramiki, oraz na
pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajgcych ulic, placéw i innych miejsc ogélnodostepnych
w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy, w tym papy bitumicznej;

2) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych:

a) w formie wolnostojacej - o powierzchni nie wigkszej niz 4m?, i wysokosci nie wigkszej niz 6m;
b) na budynkach - o powierzchni nie wigkszej niz 3m?,
c) na ogrodzeniach — o powierzchni nie wiekszej niz 1,5m?,

3) dopuszcza sie lokalizacji obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, zarbwno
wolno stojacych jak i umieszczanych na budynkach wylgcznie zwigzanych z: niezbednym systemem
uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich oraz uzytkowaniem danego budynku i terenu
w zakresie: oSwietlenia obiektéw sportowych, rekreacyjnych wiez widokowych, wizualnej informacii
Z nazwa, logiem i symbolem uzytkownika terenu;

4) zakazuije sie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw US :
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1) powierzchnia zabudowy budynkéw — ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej,

nie wiekszy niz 35%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej, nie mniejszy niz 35%;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych | zamieszkania zbiorowego ustala sie do 4 kondygnacji nadziemnych
i nie wieksza niz 16m;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych ustala sie nie wiecej niz 6 m;

c) dopuszcza sie¢ wprowadzanie akcentow wysokoéciowych stanowigcych czesé bryty budynkow,
o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, typu wiezyczki, $wietliki dachowe obejmujacych w sumie nie wiecej
niz jedng czwartg rzutu poziomego budynku i wysokosci siegajacej nie wyzej niz 3m ponad
dopuszczong wysokosc zabudowy,

4) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego dopuszcza sie rézne rodzaje ksztaitu
dachu, przy czym w przypadku stosowania dachow dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac
katy nachylenia glownych potaci w przedziale od 5 do 35 stopni,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych ustala sig: dachy plaskie o dopuszczonym kacie
nachylenia nie wigkszym niz 5 stopni; lub dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych polaci od 5 do 35 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw US :

1) dla nowych drég wewnetrznych ustala sie szeroko$é pasa drogowego iflub dziatki nie mniejsza niz
10m, a w przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania o powierzchni nie
mnigjszej niz 250m7,

2) ustala sie minimalne wskazniki parkingowe i/lub garazowe, ktore nalezy zapewni¢ w obrebie dzialki
budowlanej, obowigzujgce dla nowych budynkéw | obiektow, z wyjatkiem odbudowy istniejgcych
budynkéw, okreslone dla nastepujgcych rodzajow uzytkowania:

a) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na lokal mieszkalny;

b) stadion z widownig - 15 miejsc na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

c) inne obiekty sportowe i rekreacyjne oraz obiekty kultury i rozrywki - 1 miejsce na kazdych 6
uzytkownikéw mogacych przebywa¢ w danym budynku w tym samym czasie, przy czym nie
mniej niz 15 miejsc dla obiektu w ktérym dana funkcja wystepuje;

d) ustugi handlu - 1 miejsce na 30m? powierzchni sprzedazy,;

e) pozostate ustugi - 1 miejsce na 50m? powierzchni catkowitej;

f) niezaleznie od rodzaju dziatalnosci gospodarczej - 1 miejsce na trzech pracownikow jednej
najliczniejszej zmiany.

3) dopuszcza sie sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych sie w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w calosci.

6. Teren 1US zalicza sie do terenu stuzacego organizacji imprez masowych.
§ 23. 1. Przeznaczenie terenéw PU :

1) obiekty produkcyjne, w tym parki przemysiowe, przemysiowo - technologiczne, technologiczne
i naukowe, z wyjatkiem zakladéw przemysiu: paliwowo - energetycznego, metalurgicznego
i zbrojeniowego;

2) magazyny, skiady, bazy transportowe, centra logistyczne;

3) centra biurowe, badawcze, naukowe, szkoleniowe i konferencyjne;

4) budynki i lokale uslugowe, w tym handel hurtowy i gieldowy, dziatalnosci gospodarcze o charakterze
rzemiesiniczym, wytwbrczym lub naprawczym, oraz stacje paliw, z wykluczeniem usiug zwigzanych
ze statym i czasowym pobytem dzieci | mtodziezy, szpitali i doméw opieki spotecznej;

5) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w pkt 4 i 5 w postaci:

a) hoteli i moteli;

b) mieszkan w zakresie nie wigkszym niz 20% powierzchni catkowitej danego budynku o ktérych
mowaw pkt 3i 4,

c) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

6) dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérej mowa w pkt
1-3, na potrzeby budynkéw technicznych, mieszczacych wytgcznie urzadzenia i pomieszczenia
techniczne zwigzane z uzytkowaniem i niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terendw
sasiednich.

Id: PEHJL-NLKOX-BMXEY-NERXX-EMHPM. Podpisany Strona 30



2. Zasady zagospodarowania terenéw PU :

1) zakazuje sie prowadzenia samodzielnej dzialalnosci gospodarczej polegajgcej wylacznie na skupie
i skladowaniu odpadéw w tym zlomu i innych surowcéw wtérnych jesli nie bedg sie z tym wigzaly
procesy zwigzane z unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadéw;

2) nakazuje sie odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich, wykorzystywanych lub przeznaczonych na
cele mieszkaniowe w terenach MN i MU-I, oraz od terendw drég publicznych pasem zwartej zieleni
zimozielonej o wysokosci | szerokosci nie mniejszej niz 3m, uzytkowania w postaci:

a) otwartych miejsc skladowych, magazynowych, gospodarczych, technologicznych craz pracy
o charakterze produkcyjnym, rzemiesiniczym, wytworczym lub naprawczym, prowadzone poza
obrysem budynku;

b) parkingbw o liczbie stanowisk wigekszej niz 20 oraz miejsc postojowych dla samochodow
dostawczych, ciezarowych, autobuséw i innych wiekszych pojazdéw i maszyn;

3) ustala sie, dla nowych parkingéw terenowych mieszczacych powyzej 30 miejsc postojowych, wymog
zadrzewienia ocieniajacego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 8 miejsc postojowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach PU :

1) ustala sie, dla nowych budynkéw, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajacych terendw drég
publicznych, terenéw dominacji ruchu pieszego i terenow zieleni urzadzonej, w zakresie nie
mnigjszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatow wykonczeniowych w postaci:
cegly, kamienia lub okiadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw scian ostonowych szklanych
i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych;

2) zakazuje sie stosowania materiatéw wykonczeniowych na scianach zewnetrznych budynku w postaci:
okladzin Sciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej ceramiki, oraz na
pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajacych ulic, placéw i innych miejsc ogélnodostepnych
w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy, w tym papy bitumicznej,

3) dopuszcza sig umieszczanie urzadzen reklamowych:

a) w formie wolno stojgcej — o powierzchni nie wigkszej niz 6m?, | wysokosci nie wigkszej niz 10m,
Z wyjgtkiem wizualnej informacji przestrzennej z nazwg, logiem i symbolem uzytkownika terenu
realizowanej 2 wykorzystaniem masztéw i slupéw na zasadach okreslonych w pkt 4;

b) na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 3m?

c) na ogrodzeniach — o powierzchni nie wiekszej niz 1,5m?

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw typu: maszty, wieze, slupy i inne konstrukcje wsporcze, zaréwno
w formie wolno stojacej jak | umieszczane na budynkach, pod warunkiem ze:

a) wysokos¢ obiektu, w tym wysokosé wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim umieszczony,
liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolno stojgcego lub przy budynku na
ktérym lokalizuje sie obiekt, jest nie wigksza niz 40m;

b) lokalizacja obiektu w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu MN, MU-I i MU-Il nie bedzie
mniejsza niz 30 m - z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego
terenu lub terendw sasiednich;

5) zakazuje sie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw PU :
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1) powierzchnia zabudowy budynkéw — ustala sie udziat w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dlaterenu 1PU - nie wigkszy niz 60%;

b) dlaterendw 2PU - 6PU - nie wiekszy niz 50%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — ustala sie udzial w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) diaterenu 1PU - nie mniejszy niz 15%;

b) dla terenéw 2PU - 6PU - nie mniejszy niz 25%;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dopuszcza sie do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 16m, z wyjatkiem lit. b;

b) dla magazynow, garazy, budynkow gospodarczych i wiat ustala sie nie wiecej niz 10m;

c) dopuszcza sie wprowadzanie akcentdw wysokosciowych stanowigcych czesc¢ bryly budynku,
z wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych i wiat, typu wiezyczki, Swietliki dachowe,
obejmujacych w sumie nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego budynku i wysokosci
siggajgcej nie wyzej niz 3m ponad dopuszczong wysokosC zabudowy;,

4) geometria dachéw - dopuszcza sig@ rézne rodzaje ksztaltu dachu, przy czym w przypadku
stosowania dachow dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac katy nachylenia gidéwnych polaci nie
wiekszy niz 35 stopni;

5) parametry nowych dziatek budowlanych:

a) dla terendw 1PU - 3PU i BPU - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000m? i szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 45m;

b) dla terendéw 4PU i 5PU - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000m? i szerokoé¢ frontu dzialki
nie mniejsza niz 35m.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng dla terenow 2PU - 6PU nalezy zapewni¢ poprzez tereny drog 74KDD,
75KDD, 66KDD i 13KDL, przy czym ze wzgledu na docelowe zwigkszenie natezenia ruchu,
Zwigzanego w szczegblnosci z wykorzystaniem terendw 2PU i 3PU, ustala sie przebudowe
skrzyzowania terenu drogi 1TKDGP z terenem drogi 7KDZ;

2) dla nowych drog wewnetrznych w zakresie parametrow pasa drogowego iflub dziatki ustala sie:

a) dla drég obstugujacych wiecej niz cztery dzialki budowlane — szerokosé nie mniejsza niz 12m,

b) dla drég obstugujacych cztery lub mniej dziatek budowlanych — szeroko$¢ nie mniejszg niz 10m,

c) w przypadku drogi bez przejazdu nalezy uwzgledni¢ plac do zawracania o powierzchni nie
mniejszej niz 350m?,

3) ustala sie minimalne wskazniki parkingowe flub garazowe, ktdre nalezy zapewnié w obrebie dziatki
budowlanej, obowigzujgce dla nowych budynkéw, z wyjatkiem odbudowy istniejacych budynkéw,
okreslone dla nastepujacych rodzajéw uzytkowania:

a) budynek zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na lokal mieszkalny;

b) wustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000m? - 1 miejsce na 40m?* powierzchni
sprzedazy;,

c) pozostate uslugi, w tym centra biurowe, badawcze, naukowe, szkoleniowe i konferencyjne -
1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej;

d) produkcja, w tym parki przemyslowe, przemystowo - technologiczne, technologiczne i naukowe
oraz magazyny, skiady, bazy transportowe, centra logistyczne i inne nie wymienione dziatalnosci
gospodarcze, w sposob zaspokajajgcy potrzeby wynikajace z miejsc pracy i 2 obsiugi klientow,
przy czym nie mnigj niz 1 miejsce na kazde 200m* powierzchni danej dziatki budowlanej;

e) niezaleznie od rodzaju dziatalnosci gospodarczej - 1 miejsce na czterech pracownikéw jednej
najliczniejszej zmiany,;

4) dopuszcza sie sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania,
mieszczacych sie w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujgcego dany budynek lub teren w calosci.

§ 24. 1. Przeznaczenie terendw ZP:
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1) zielen urzadzona taka jak park, ogrod, skwer wraz z obiektami malej architektury, sciezkami
pieszymi i rowerowymi;
2) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 w postaci:

a) budynkéw uslugowych w terenach 12P | 8ZP przeznaczonych wylgcznie na potrzeby kultury,
rozrywki, handlu i gastronomii, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
ustugowego nie bedzie wieksza niz 100 m* dla ustug handlu i 300 m* dla uslug kultury, rozrywki i
gastronomii;

b) urzadzen i otwartych obiektow sportowych oraz stuzacych rekreacji | wypoczynkowi, w tym place
gier i zabaw dla dzieci z wyjgtkiem terentw 5ZP, 6ZP i 7ZP;

3) dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o ktérej mowa w pkt

1-3, na potrzeby ogolnodostepnych parkingéw terenowych o charakterze publicznym

zlokalizowanych wytacznie wzdiuz przylegajacych terendw drdg publicznych.

2. Zasady zagospodarowania terenéw ZP :

1) ustala sie ze w kazdym z terenéw uzytkowanie zwigzane z dang formg zieleni urzadzonej wraz
z obiektami matlej architektury, sciezkami pieszymi i rowerowymi, jest dominujgcym przeznaczeniem
terenu, ktdre nie moze stanowié¢ udzialu mniejszego niz 70%;

2) zabudowe w terenach 1ZP i BZP dopuszcza sie na dzialce budowlanej, ktorej wielkost umozliwi
spelnienie wymogow w zakresie wskaznikow parkingowych o ktorych mowa w ust 5 pkt 2, przy czym
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byt wieksza niz 1500 m?,

3) zakazuje sie realizacji pojedynczych garazy i zespolow takich garazy.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach ZP :

1) w zakresie zabudowy dopuszczonej w terenach 1ZP i 8ZP:

a) ustala sie, dla nowo projektowane] zabudowy na czeséci elewacii widocznej od strony otaczajacych
ulic, placéw i innych miejsc ogéinodostepnych, w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni tej
elewacji, wykorzystanie materiatéw wykoriczeniowych w postaci: cegly, kamienia lub okiadzin
ceglanych i kamiennych albo systemow $cian oslonowych szklanych i metalowych (lub
mieszanych szklano - metalowych);

b) zakazuje sig stosowania materialéw wykonczeniowych na scianach zewnetrznych budynku
w postaci: okfadzin $ciennych z tworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej
ceramiki, oraz na pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajgeych ulic, placéw i innych
miejsc ogolnodostepnych w postaci. blachy trapezowe] i falistej oraz papy, w tym papy
bitumicznej, zakazuje sie lokalizacji budynkdow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang.

2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatow w ramach catego danego terenu ZP dla:

a) urzadzen stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku takich jak: latarnie, tawki,
smietniki;

b) urzadzen skiadajgcych sie na place gier i zabaw,

¢) nawierzchni chodnikéw, $ciezek rowerowych i placéw,

3) dopuszcza sie umieszczanie urzgdzen reklamowych, ktérych treéci zwigzana jest wylacznie
z informacja publiczng o funkcjonowaniu terenu oraz z nazwa dziatalnosci zwigzanej z danym
budynkiem lub lokalem uzytkowym w formie:

a) wolnostojgcej — o powierzchni nie wigkszej niz 1m?, | wysokosci nie wigkszej niz 4m;

b) na budynkach — o powierzchni nie wiekszej niz 1m?

¢) na ogrodzeniach - o powierzchni nie wiekszej niz 0,3 m?;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych | urzadzen o wysokosci powyze] 3m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
Zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku, z zastrzezeniem ust. 7.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ZP :
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1)
2)

3)

4)

powierzchnia zabudowy budynkéw w terenach 1ZP i 8ZP - udziat w stosunku do powierzchni
danego terenu nie wigkszy niz 10%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udziat w stosunku do powierzchni danego terenu, nie
mniejszy niz 70%;

wysokos¢ zabudowy w terenach 1ZP i 8ZP - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9m, przy
czym dopuszcza sie wprowadzanie akcentow wysokosciowych stanowigcych czesc bryly budynku,
typu wiezyczki, Swietliki dachowe obejmujacych w sumie nie wiece] niz jedna czwarta rzutu
poziomego budynku | wysokosci siegajacej nie wyzej niz 3m ponad planowang wysokosg,

geometria dachéw w terenach 1ZP i 8ZP - dopuszcza sie rézne rodzaje ksztaltu dachu, przy czym
w przypadku stosowania dachdéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac katy nachylenia
giéwnych potaci w przedziale od 5 do 35 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ZP :

1)
2)

ustala sie szerokost pasa drogowego nowych drég wewnetrznych obslugujgcych zabudowe
w terenach 1ZP i BZP nie mniejsza niz 8m;

ustala sie minimalne wskaZzniki parkingowe w terenach 1ZP i 8ZP, ktére nalezy zapewnié¢ w obrebie
dziatki budowlanej, obowigzujace dla nowych budynkéw, z wyjatkiem odbudowy istniejgcych
budynkow:

1) 1 miejsce na 35m* powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

2) 1 miejsce na dwoch pracownikow jednej najliczniejszej zmiany.

6. Tereny ZP zalicza sie do terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych.

7. W terenie 1ZP, w zakresie wystepujacego budynku zabytkowego chronionego ustaleniami planu, oraz
w terenie 9ZP, w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 7.

§25. 1.

1)
2)
3)

4)

Przeznaczenie terenéw ZR :

zielen urzadzona taka jak park, ogréd, skwer wraz z obiektami matej architektury, Sciezkami pieszymi

i rowerowymi;

zielen rekreacyjna w formie: ogrodéw przydomowych wykorzystywanych na potrzeby przylegajacych

terendw MN | MU-I lub indywidualnych dziatek rekreacyjnych i ogrodkdw dziatkowych;

tereny rolnicze i lesne w formie: uzytkow zielonych fgk i pastwisk, hodowli i upraw roslin

sadowniczych, warzywnych i ozdobnych oraz sadzonek drzew i krzewbw, z wykluczeniem chowu

i hodowli zwierzat, upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy;

dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 - 3 w postaci:

a) urzadzen i otwartych boisk sportowych oraz stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, w tym place gier
i zabaw dla dzieci oraz miejsca piknikowe;

b) budynkéw gospodarczych na potrzeby przeznaczenia o ktérym mowa w pkt 2 i 3 wylacznie w
zakresie jednego budynku gospodarczego na dzialce zwiazanej z przeznaczeniem o ktdrym
mowa w pkt 2 i 3, w formie tymczasowego obiektu budowlanegoe o konstrukcji drewnianej
i drewnianym wykonczeniu oraz o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25 m*.

2. Zasady zagospodarowania terenéw ZR :
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1) w zakresie ochrony uksztattowania terenu:

a) nakazuje sie zachowanie istniejacych zadrzewien,;

b) zakazuje sie zmian w uksztaltowaniu terenu, w szczegolnosci wykonywania robét ziemnych
polegajgcych na niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z regulacjg
i modernizacjg przeptywu wod powierzchniowych,

c) zakazuje sie wprowadzania ograniczen dla swobodnego przeptywu wod powierzchniowych
potoku Czechowickiego;

d) dopuszcza sig¢ przerzedzenie istniejacej zieleni niskiej i zakrzaczerh na potrzeby uzytkowego
urzgdzenia terenu,

2) w zakresie terendw wzdiuz potoku Czechowickiego:

a) nakazuje sie zachowanie cigglej przestrzeni na calej dlugosci potoku, umozliwiajace]
uksztattowanie ogdlnodostepnej przestrzeni o charakterze publicznym w formie urzadzonych
bulwaréw, $ciezek pieszych | rowerowych, pomostébw | mostkow, placow i miejsc
wypoczynkowych;

b) zakazuje sig realizacji zabudowy i ogrodzen w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od osi
potoku;

3) w zakresie realizacji elementdw uzytkowego urzgdzenia terenu ustala sig:

a) dla otwartych boisk sportowych oraz miejsc sluzacych rekreacji i wypoczynkowi, w tym placéw
gier i zabaw dla dzieci - mozliwos¢ realizacji w miejscach plaskich lub o niewielkim nachyleniu,
ktére nie wymagajg niwelacji terenu, z wykorzystaniem wylgcznie naturalnej nawierzchni, w tym
trawiastej, ziemnej lub piaskowe;j;

b) dla sciezek pieszych, rowerowych oraz placéw - obowigzuje wykonanie w formie naturalnej
nawierzchni ziemnej z mozliwoscig utwardzenia kamieniem lub drewnem;

c) dla mostkow i pomostow nad potokiem, lawek, koszy na smieci, hustawek, karuzel, zjezdzalni
oraz innych urzadzen zwigzanych z placem zabaw lub boiskiem sportowym - realizacje
z wykorzystaniem giéwnie drewna, w szczegbinosci w zakresie konstrukcji | wykonczenia;

4) dopuszcza sie obejmowanie dziatka budowlang, zwiazang z zagospodarowaniem przylegajacych
terenéw MN i MU-I, czesci danego terenu ZR, wylacznie jesli czesé ta bedzie zwigzana z zielenig

i ogrodem przydomowym wykorzystywanym na potrzeby zabudowy w danym terenie MN i MU-I;

5) zakazuje sie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach ZR :

1) zakazuje sie umieszczania urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tresci zwigzanej z informacjg publiczng
o funkcjonowaniu terenu w formie tablic o powierzchni nie wiekszej niz 0,3m? i wysokosci nie wiekszej niz 2m;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow typu: maszty, wieze, stupy iinne konstrukcje wsporcze, z wyjatkiem

zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia i uzytkowania danego terenu lub terenéw sasiednich.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ZR :

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - udziat w stosunku do powierzchni danego terenu ZR, nie mniejszy

niz 90%;

2) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 4m;

3) geometria dachow budynkéw gospodarczych — dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenéw ZE:

1) zieler zapewniajgca utrzymanie cigglosci lokalnych ekosystemow, w zakresie terenéw wymagajacych
ochrony zasobéw Srodowiska naturalnego oraz zielen pelnigca funkcje izolacyjng w stosunku do
terenéw zurbanizowanych;

2) tereny lesne i rolnicze w formie: uzytkéw zielonych igk i pastwisk oraz hodowli i upraw roslin
sadowniczych, sadzonek drzew i krzewdw ozdobnych, z wyjatkiem upraw szklarniowych
i cieplarnianych oraz zabudowy, a takze chowu i hodowli zwierzat, z dopuszczeniem w terenie 1ZE
stawdw rybnych;

3) dia terenu 1ZE — moiliwosé rekreacyjnego wykorzystania i uzytkowania zbiornikéw wodnych wraz
z lokalizacjg urzadzerh towarzyszacych w postaci pomostéw | mostéw oraz tawek i koszy na Smieci;

4) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 i 2 w postaci:

a) Sciezek pieszych;
b) sciezek rowerowych wyfacznie dla terenu 1ZE.

2. Zasady zagospodarowania terenéw ZE :
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1) w zakresie ochrony uksztattowania terenu:
a) nakazuje sie zachowanie istniejgcej szaty roslinnej, w tym skupisk zakrzaczen i zadrzewien,
ciekéw wodnych oraz zbiornikéw wodnych w terenie 1ZE;
b) zakazuje sie zmian w uksztaltowaniu terenu, w szczegolnosci wykonywania robdt ziemnych
polegajacych na niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z regulacia
i modernizacjg przeplywu wod powierzchniowych oraz zasiegu zbiornikéw wodnych;
c) zakazuje sie wprowadzania ograniczen dla swobodnego przeplywu wod powierzchniowych
potoku Czechowickiego;
2) zakazuje sie realizacji budynkéw i ogrodzen;
3) w zakresie realizacji elementdw uzytkowego urzadzenia terenu ustala sie:
a) dla sciezek pieszych, rowerowych - obowigzuje wykonanie w formie naturalnej nawierzchni
ziemnej z mozliwoscig utwardzenia kamieniem lub drewnem;
b) dla pomostow, mostkow, tawek i koszy na $mieci — realizacje z wykorzystaniem giéwnie drewna,
w szczegolnosci w zakresie konstrukcji | wykonczenia.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tresci zwigzanej z informacjg
publiczng o funkcjonowaniu terenu w formie tablic o powierzchni nie wiekszej niz 0,3m?* | wysokosci
nie wiekszej niz 1,5 m;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, z wyjatkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia i uzytkowania terenu 1ZE lub terenéw sasiednich;

3) zakazuje sie wykonywania ogrodzen.

4. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu — ustala sie udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni danego terenu ZE, nie mniejszy niz 95%;

5. W terenie 4ZE wystepujg gatunki roslin podlegajace ochronie prawnej w postaci pierwiosnki wyniostej
(Primula elatior) i bluszczu pospolitego (Hedera helix), oznaczone orientacyjnie na rysunku planu jako stanowiska
roslin chronionych.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenow KP-I :

1) place miejskie z dominacjg ruchu pieszego wraz z obiektami malej architektury i urzadzeniami
stluzgcymi wypoczynkowi oraz zielenig urzadzong;
2) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 w postaci:

a) dla terenu 1KP-l - uslug gastronomii wylacznie w budynkach o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 150m” i wysokosci nie wigkszej niz 8m;

b) dla terenu 2KP-1 — ustug handlu targowiskowego w formie tymczasowych obiektow budowlanych
zorganizowanych w zespol stoisk handlowych o ujednoliconej formie pod wzgledem gabarytow
i sposobu wykonania;

c) dla terenu 3KP-l1 — jednego obiektu handlowego w formie tymczasowego obiektu budowlanego o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10 m?, zlokalizowanego w odleglosci nie wiekszej niz 6m
od linii rozgraniczajacej tereny drég 4KDZ i SKDL;

d) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na ustugi gastronomii i kultury,

e) otwartych urzadzen i miejsc wykorzystywanych na potrzeby kultury i rozrywki;

f) sezonowych ogrédkow gastronomicznych i stoisk handlowych, w formie obiektéw tymczasowych
na zasadach o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3;

g) terenowych i podziemnych parkingdw ogolnodostepnych o charakterze publicznym;,

3) dopuszcza sie samodzielne wykorzystanie terenu, niezalezne od przeznaczenia o kbtérej mowa

w pkt 1 i 2, w potrzeby istniejacych budynkdw handlowych w terenie 2KP-l z mozliwoscig ich

remontéw | przebudowy z zakazem rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenéw KP-I:
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1) ustala sie, ze w kazdym z terendw uzytkowanie zwigzane z pieszym placem miejski wraz z obiektami
matej architektury i urzgdzeniami stuzgcymi wypoczynkowi, jest dominujgcym przeznaczeniem terenu,
ktére nie moze stanowié udziatu mniejszego niz: 70% dla terenu 1KP-I, 60% dla terenu 2KP-l, 50%
dla terenu 3KP-;

2) dopuszcza sie realizacje ogéinodostepnych parkingéw terenowych o charakterze publicznym
Zlokalizowanych wylgcznie wzdiuz przylegajacych terendw drég publicznych, przy czym ustala sie
mozliwosé zachowania | modernizacji istniejgacych parkingéw wewnatrz terenu 1KP-I; zachowanie
istniejacego zespolu parkingowego w terenie 3KP-I, od strony terenu drogi 5KDL, z mozliwoscia jego
przebudowy | modernizacji;

3) lokalizacje sezonowych stoisk handlowych o charakterze okolicznosciowym, Swigtecznym dopuszcza
sie wytgcznie w formie:

a) jednego zespoiu obiektéw rozmieszczonych w dwéch przeciwleglych ciagach z przejsciem
posrodku zawierajgcego nie wiecej niz 10 i nie mniej niz 4 obiekty w danym ciggu;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (stoiska handlowe) nie moze by¢ wieksza niz
15m?, a przejscie piesze pomigdzy poszczegoinymi obiektami nie moze byé mniejsze niz 3m;

c) z wykorzystaniem, w szczegodlnosci w zakresie konstrukcji i wykonczenia, glownie materiatow
drewnianych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach KP-I:

1) zakazuje sie umieszczania urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem tresci zwigzanej z informacja
publiczng o funkcjonowaniu terenu oraz tymczasowych, okolicznosciowych lub sezonowych
informacji w formie: plakatéw, ogloszen, transparentéw, przy czym w przypadku wolno stojgcych
tablic dopuszcza sig powierzchnie nie wiekszej niz 0,3m? i wysokos¢ nie wiekszej niz 1,5m;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, z wyjatkiem
Zwigzanych z ksztatowaniem otwartych urzadzen i miejsc wykorzystywanych na potrzeby kultury
i rozrywki, w tym scen, podestéw, oswietlenia;

3) zakazuje sie wykonywania ogrodzen.

4. Tereny KP-| zalicza sie do terenow stuzgcych organizacji imprez masowych.
§ 28. 1. Przeznaczenie terenow KP-II :
1) $ciezki piesze i rowerowe;
2) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 w postaci:
a) ulicy pieszo - jezdnej;

b) dla terenu 1KP-Il - sezonowe ogrodki gastronomiczne i stoiska handlowe w formie obiektéw tymczasowych, na
zasadach o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3.

2. Zasady zagospodarowania terenéw KP-II :

1) ustala sig¢, ze w kazdym z terenéw uzytkowanie zwigzane z ruchem pieszym i rowerowym jest
dominujgcym przeznaczeniem terenu, co oznacza Ze dopuszczone uzytkowanie towarzyszace nie
moze uniemozliwia¢ swobodnego przeplywu ruchu pieszego | rowerowego;

2) dopuszcza sie wykorzystywanie terenu w ramach ulicy pieszo - jezdne] wylacznie w zakresie
zapewnienia niezbednej obstugi komunikacyjne] nieruchomosci zlokalizowanych na terenach
przylegtych do danego terenu KP-II, w formie jednej nawierzchni bez wydzielania odrebnych jezdni i
chodnikow;

3) dla terenu 1KP-ll lokalizacje sezonowych stoisk handlowych o charakterze okolicznosciowym,
Swigtecznym dopuszcza sie wylgcznie w formie:

a) jednego zespotu obiektow zawierajacych w jednym ciggu nie wiecej niz 6 obiektow:;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu stoiska handlowe nie moze byC wigksza niz 10m?,

c) z wykorzystaniem, w szczegolnosci w zakresie konstrukcji i wykonczenia, glownie materiatow
drewnianych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach KP-II :
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1) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tresci zwigzanej z informacja
publiczng o funkcjonowaniu terenu oraz tymczasowych, okolicznosciowych Ilub sezonowych
informacji w formie: plakatéw, ogloszen, transparentdéw, przy czym w przypadku wolno stojgcych
tablic dopuszcza sie powierzchnie nie wiekszej niz 0,3m? i wysokos¢ nie wiekszej niz 1,5m;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, z wyjatkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia i uzytkowania danego terenu lub terendw sasiednich,

3) zakazuje sie wykonywania ogrodzen.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenbw KDGP, KDZ, KDL i KDD :

1) drogi i ulice wraz z elementami, urzgdzeniami, obiektami i budowlami z nimi zwigzanymi, w szczegdlnosci
w zakresie obstugi i organizacji uczestnikow ruchy, w tym chodniki i $ciezki rowerowe;

2) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa w pkt 1 w postaci tymczasowych
obiektéw budowlanych przeznaczonych na potrzeby handlu i gastronomii zwigzanych z obstugg pieszych
i podréznych.

2. Zasady zagospodarowania terenow KDGP, KDZ, KDL i KDD:

1) obowigzujg wymagania okreslone w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.), w nawigzaniu do kategorii danej drogi oraz
nastepujacych klas technicznych:

a) klasa giéwna ruchu przyspieszonego (GP) dla drogi oznaczonej symbolem KDGP;
b) klasa zbiorcza (Z) dla drég oznaczonych symbolami KDZ,

c) klasa lokalna (L) dla drég oznaczonych symbolami KDL,

d) klasa dojazdowa (D) dla drég oznaczonych symbolami KDD.

2) dla nieruchomosci lub ich czesci wystepujacych w obrebie terendw drég publicznych, dla ktérych
uwzgledniono przyjecie mniejszych szerokosci ulicy, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Transportu | Gospodarki Morskie] z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze. zm.), obowigzujg
ustalenia odpowiednie dla terenu w stosunku do kitérego dana nieruchomose lub je) czesc przylega
iflub w obrebie ktorego jest zlokalizowana;

3) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu i gastronomii
realizowane wylacznie jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji publicznej, lokalizowane
w odleglosci nie wigkszej niz 15 m od wiaty danego przystanku lub krawedzi zatoki autobusowej,
o powierzchni zabudowy pojedynczego tymczasowego obiektu budowlanego nie wiekszej niz 10 m?;

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen.

3. W zakresie terenu drogi 9KDZ, przy skrzyzowaniu z terenem drogi 8KDZ, wystepuje obiekt zabytkowy
wpisany do rejestru zabytkéw o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenu 1KK :

1) linie ibudowle kolejowe wraz zelementami, urzadzeniami, obiektami ibudynkami znimi zwigzanymi,
w szczegolnosci w zakresie obstugi i organizacji uczestnikéw przewozow oséb i rzeczy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w pkt 1 w postaci tymczasowych
obiektéw budowlanych przeznaczonych na potrzeby handlu i gastronomii zwigzanych z obstugg podréznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1KK - obowigzujg wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 151, poz. 987 ze zm.).
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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