UCHWALA NR NR 111/23/10
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w solectwie
Kaniow

Na podstawie art. 20 ust.l1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) w zwiazku z art.4 ust.2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2010 r. Nr 130, poz.
871), art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 41, art.42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. ze zmianami)

RADA GMINY BESTWINA
uchwala :

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne

§1.

1.Po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina, w zwiazku zuchwata Nr XXXIV/259/09 Rady
Gminy Bestwina zdnia 26 listopada 2009 roku, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina w sotectwie Kaniow, zwana dalej zmiana planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar sotectwa Kanidow o powierzchni ok. 112 ha 1o zasiggach okreslonych
granicami na rysunku zmiany planu, ktory stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§2.

1. Integralna czgScia uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1: 2000 okreslajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace elementy na rysunku zmiany planu sa jego ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zasigg strefy ograniczonej zabudowy wzdluz istniejacej/projektowanej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV,

5) pas ochronny wzdtuz cieku,
6) obiekty zabytkowe, dla ktorych ustanawia si¢ ochrong,
7) aleje i zespoly drzew, ktore obejmuje si¢ ochrona,

8) obszary gorniczych odksztalcen terenu na ktorych lokalizacja obiektéow budowlanych wymaga
wykonania badan geologiczno-inzynierskich oraz ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia,

9) zasiggi prognozowanych kategorii odksztatcen terenu.

3. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2), w nastgpujacy sposob:
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1) 04.4 - 04.6 MR3 — Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 04.1 UK/KU — Tereny kultu religijnego i urzadzen komunikacji,
3) 04.1 - 04.2 US4 — Tereny sportu i rekreacji,
4) 04.1 - 04.3 PE/W — Tereny eksploatacji powierzchniowej i wod powierzchniowych,
5) 04.1 R3 — Tereny rolnicze,
6) 04.1- 04.4 ZES5 — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych,
7) 04.3 - 04.7 WS — Tereny wod powierzchniowych,
8) 04.2 - 04.4 KDD — Tereny drog publicznych,
9) 04.1-04.2KDD/WS —Tereny drog publicznych i wéd powierzchniowych,
10) 04.1 W2 — Tereny przepompowni wod.
4. Na rysunku zmiany planu oznaczono elementy wynikajace z innych aktow prawnych:
5. Na rysunku zmiany planu oznaczono ponadto nast¢pujace elementy informacyjne:
1) kanal Macocha - przebieg istniejacy cieku,
2) przewidywany przepust,
3) tereny stawow i zalewisk,
4) wazniejsze rowy,
5) zabytkowa kapliczka przy ul. Rybackiej,
6) linie $redniego napigcia: istniejaca, istniejaca planowana do przetozenia, projektowana,
7) istniejace stacje transformatorowe,
8) istniejacy gazociag,
9) wodociag ,,GO-CZA”,
10) wal przeciwpowodziowy z pasem ochronnym watu przeciwpowodziowego,
11) oznaczenia wedtug aktualnie obowiazujacego planu miejscowego.
6. Oznaczenia cyfrowo - literowe terenow zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe informujace o potozeniu wyznaczonego terenu w granicach sotectwa, odpowiednio
04 — Kaniow,

2) oznaczenie cyfrowe nastgpujace po kropce okreslaja indywidualny numer porzadkowy terenu o danym
przeznaczeniu w sotectwie, wyrdzniajacy ten teren sposrod innych terendw; np. zapis 04.4 - 04.6 MR3
nalezy odczytywa¢ jako dotyczacy wszystkich terendw o danym przeznaczeniu o numerach
porzadkowych od 4 do 6 w solectwie.

3) oznaczenie literowe lub literowo - cyfrowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do
ustalen ust. 3.

§3.

1. Do zmiany planu zatacza si¢ aneks, niebedacy ustaleniami zmiany planu, ktory stanowi mapa w skali 1:10
000 przedstawiajaca zasady obstugi infrastruktura techniczna sotectwa Kanidw, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych. Szczegoétowy
przebieg sieci oraz lokalizacja tych urzadzen zostanie usciSlona na etapie opracowania projektu
budowlanego, z zachowaniem tych warunkéw, o ktérych mowa w zmianie planu.

2. Zalacznik nr 2 do uchwaly przedstawia sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
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§ 4.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terenéw,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja si¢ obowiazujace w zmianie
planu:

1) ustalenia og6lne zawarte w rozdziale I,
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte w rozdziale 11,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych
kategorii terenow, zawarte w rozdziale I1I,

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale I'V.

2. Ustalenia zmiany planu stanowiace tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej zmiany planu iobowiazuja lacznie, w zakresie okre§lonym uchwata. Wszystkie
podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie moga narusza¢ ustalen,
o ktérych mowa w ust.11 2.

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku zmiany planu jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec¢ tekst i rysunek zmiany planu,
2) tekScie zmiany planu - nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty,
3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki Nr 1 do uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory jako ustalony
zmiang planu jest jedyny lub przewazajacy na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
uzupeiajacego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tej zmiany planu,

7) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe i zakresem
projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego,

8) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okre§lona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow i obiektow
kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczong po
zewngtrznym ich obrysie muréow lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni czy
przejazdoéw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlane;,

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ mierzona od poziomu najnizej potozonego
terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu wzglednie do
gzymsu lub gornej attyki); przy czym nie uwaza si¢ za najnizej polozony teren przy budynku zaglebienia
zwiazanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z zejsciem do piwnic, a takze sztucznie wykonanych
wciec terenowych,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie, poza ktérymi nie mozna sytuowa¢ budynku iinnych obiektow kubaturowych w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu objetego inwestycja, odnoszace si¢ do nowych lub
rozbudowywanych budynkdéw i innych obiektow kubaturowych,

13) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej lub terenu inwestycji przylegajaca
do drogi z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie,
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14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zadrzewien, zakrzewien badz zieleni niskiej,
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,

15) zabudowie biologicznej cieku - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaroslowa i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi,

16) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu istniejace i mozliwe do realizacji dojazdy wewngtrzne i stuzebne przejazdy,
zapewniajace obstuge komunikacyjng obiektow w obrgbie wyznaczonych zmiana planu terenow lub
terenow inwestycji,

17) dziatalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie prowadzaca do naruszenia
obowiazujacych standardow jakosci srodowiska oraz emisji odoroéw,

18) aktualnie obowiazujacym planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Bestwina w sotectwie Kanidow, przyjety uchwata Nr
XXVII/197/2005 Rady Gminy w Bestwinie z dnia 11 sierpnia 2005 r. oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Bestwina w solectwie Kaniow, przyjeta uchwata Rady
Gminy Bestwina Nr XII1/125/2007 z dnia 13 grudnia 2007 r.

§ 6.
Ustala si¢ nastgpujace zasady i ogdlne warunki scalen i podziatow nieruchomosci:

1) nie okres§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow gospodarki nieruchomosciami,

2) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podzialdéw nieruchomosci,

3) w przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktadu dziatek budowlanych
podziatl ten musi zapewniac:

a) dostgp do drogi publicznej realizowany bezposrednio z uktadu drog publicznych lub poprzez droge
wewngetrzng albo przez nie wydzielony w zmianie planu dojazd lub stuzebnosé,

b) kat zawarty pomiedzy nowo wydzielanymi granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewngetrznej a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

4) nie ustala si¢ ograniczen dotyczacych wymaganej szerokos$ci frontu dziatki,

5) nie ustala si¢ wielkosci dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomo$ci w tym minimalne;j
1 maksymalnej wielkos$ci dziatki; wielkosci dziatek oraz pozostale parametry nalezy dostosowaé do
przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepiséw techniczno-budowlanych.

Rozdzial 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

I. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

Nastepujace wydzielone tereny sa przestrzeniami publicznymi: 04.2 - 04.04 KDD Tereny drog publicznych
oraz 04.1- 04.2 KDD/WS Tereny drog publicznych i woéd powierzchniowych. Obowiazuja zasady ich
zagospodarowania zgodnie z okreslonymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 8.
Jako zgodne ze zmiana planu uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych droég wewngtrznych, dojazdéw do dziatek budowlanych iciagow pieszo -
jezdnych w obrgbie terendw, o ktorych mowa w rozdziale III, zapewniajacych ich prawidtowa obsluge
komunikacyjna,

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych
z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej, wedhug zasad o ktorych mowa rozdziale II, stosownie
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do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych zinnymi
ustaleniami planu,

3) realizacje obiektow shuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

§9.
1. Dla wszystkich kategorii terendw ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa 1iurzadzenia moga by¢ remontowane, przebudowywane rozbudowywane
i nadbudowywane z zachowaniem ustalen w zakresie zasad, warunkow, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow dla poszczegolnych wydzielonych kategorii
terenéw; w zakresie formy obiektéw, w tym formy dachu dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych,

3)nie ustala si¢ w granicach obszaréw objetych zmiana planu sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) w granicach stref oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja ustalenia dla strefy oraz ustalenia
zawarte w rozdziale I1I, stosownie do okre§lonego przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztaltowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne potozenie nowych i rozbudowywanych
budynkow i innych obiektow kubaturowych wzgledem drog,

2) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych irozbudowywanych budynkéw iinnych obiektow
kubaturowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem § 15 ust.3 pkt.2 lit c).

§ 10.
Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastgpujace zasady:
1. w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych iterenéw, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) dla nowych terendw wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe
sieci wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilo$ci i jakosci
wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

3) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
z przepisami 1 normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

2. w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczeg6lnosci ochrony przed zagrozeniem
powodziami i zagrozeniami zwigzanymi ze szkodami gorniczymi:

1) na terenach potozonych w zasiggu obszaru zagrozonego zalaniem przy prawdopodobienstwie
wezbrania p =1%:

a) wznoszenie obiektoéw budowlanych wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
uwzgledniajacych mozliwo$¢ okresowych wylewdw wod i podtopien, z zastrzezeniem lit. b),

b) wznoszenie budynkéw wymaga wyniesienia rzednej poziomu pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi co najmniej 1,5 m nad poziomem terenu, zabezpieczenia fundamentéw oraz otworow
drzwiowych 1iokiennych ktore moga by¢ zalane, atakze uwzglednienia w rozwigzaniach
odprowadzenia $ciekow ograniczen wynikajacych z polozenia w zasiggu obszaru zagrozonego
zalaniem przy prawdopodobienstwie wezbrania p =1%,

2) wznoszenie obiektow budowlanych na obszarach objetych zmiana planu wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych na etapie opracowywania projektu

Id: KFBPZ-CHZXK-PWAFF-GWEWI-FKDIV. Podpisany Strona 5



budowlanego, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow wykonawczych
techniczno — budowlanych,

3) wyznacza si¢ obszary oznaczone na rysunku zmiany planu, na ktorych posadowienie obicktow
budowlanych wymaga uwzglednienia wystgpowania odksztatcen terenu zgodnie z okreslong kategoria
odksztatcen terenu.

3. W granicach zmiany planu nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

§11.

1. Wskazuje si¢ strefe ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody w Kaniowie, obejmujaca obszar
przedstawiony na rysunku zmiany planu.

2. W granicach strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody obowiazuja nastepujace zakazy,
okreslone w Decyzji Wojewody Katowickiego nr 0O$-1-7211/126/97 z dn. 27 stycznia 1998 r.
0 ustanowieniu niniejszej strefy:

1) wprowadzania $ciekow do ziemi i wod podziemnych,
2) przechowywania i sktadowania odpadoéw promieniotworczych,

3) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociagoéw do ich transportu,

4) lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
5) mycia pojazdéw mechanicznych,

6) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.
II. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§12.
1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowiazuja nastgpujace zasady:

1) wyznacza si¢ nastgpujace kategorie terendw, w obrgbie ktorych dominujaca funkcja jest ochrona
systemu przyrodniczego:

a) tereny zieleni o funkcjach ekologicznych (04.1- 04.4 ZES),
b) tereny wdd powierzchniowych (04.3 - 04.7 WS).

2) zachowanie istniejacego rowu w terenie 04.4 ZES wraz z jego zabudowa biologiczna, z mozliwoscia
prac regulacyjnych,

3)w zwiazku zeksploatacja zt6z surowcdéw mineralnych przebieg kanalu Macocha moze zostaé
przetozony pod warunkiem utrzymania ciaglosci przeplywu wod i zapewnienia wigzi hydrologicznej
koryt z otoczeniem

4) wyznacza si¢ pasy ochronne wzdhuz kanalu Macocha (04.3 - 04.7 WS) o szerokosci 5 m od gornej
krawedzi cieku w celu prowadzenia robdt remontowych ikonserwacyjnych oraz ochrony otuliny
biologicznej cieku z wykluczeniem zabudowy z wylaczeniem infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ogrodzen i obiektow matej architektury; grodzenie nieruchomosci wzdhuz cieku
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego,

5) wskazuje si¢, wynikajacy z przepisow w zakresie prawa wodnego, pas ochronny 50 m od
odpowietrznej stopy watu rzeki Wisty,

6) obowiazuja odpowiednio przepisy w zakresie prawa wodnego w pasie ochronnym 50 m od
odpowietrznej stopy watu rzeki Wisty,

7) w terenach 04.4 - 04.6 MR3 zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla
wydzielonych kategorii terendw jako terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw techniczno
- budowlanych,
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8) wykorzystanie terenéw dla potrzeb zwiazanych z eksploatacja z16z surowcoéw mineralnych winno mie¢
charakter przejsciowy, zobowiazkiem rekultywacji terenu glownie w kierunku wodnym
z uzupelieniem w kierunku lesnym,

9) w trakcie prowadzonej eksploatacji wymagane zabezpieczenie Srodowiska przed zanieczyszczeniami,
a prowadzona dziatalno$¢ nie moze zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzi,

10) oddziatywanie zwiazane z prowadzona eksploatacja nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy eksploatacje,

11) przed rozpoczgciem eksploatacji z16z surowcdéw mineralnych na nowych terenach wymagana jest
odpowiednia do potrzeb przebudowa urzadzen melioracyjnych z uwzglednieniem sasiednich terenow,

12) obowiazuje w terenach zwiazanych z eksploatacja surowcow mineralnych nakaz zdjgcia catej warstwy
prochniczej gleby zalegajacej na terenie inwestycji przy realizacji robdt ziemnych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w zakresie prawa ochrony $rodowiska,

13) obowiazuje na pozostatych terenach selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy
realizacji inwestycji i wykorzystanie jej przy rekultywacji terenu oraz dla ksztattowania zieleni, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w zakresie prawa ochrony srodowiska,

14) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku zrealizacja inwestycji do prac
niwelacyjnych badz rekultywacji terenéw zdegradowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w zakresie gospodarki odpadami,

15) zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i1 powietrza
z uwzglednieniem zasad gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 22.

2. W zakresie ochrony jako$ci wod ustanawia si¢ nastepujace zasady:

1) dla terenow potozonych w zasiegu strefy ochronnej posredniej zewngtrznej ujecia wody obowiazuja
przepisy okreslone decyzja Wojewody Katowickiego o ustanowieniu strefy,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno - §ciekowej,
ktore moglyby powodowac dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

3) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie zzasadami okre§lonymi w niniejszej zmianie
planu.

3. Ustanawia si¢ nastgpujacy sposob zagospodarowania obszarow i terenéw gorniczych:
1) wskazuje sig, obejmujace w catosci obszar zmiany planu:
a) obszar gorniczy Czechowice II — PG4,
b) teren gdrniczy Czechowice 1,
¢) obszar i teren gorniczego Bestwina — PG 5,
2) wskazuje sig teren gorniczy Kaniow III B, obejmujacy obszary oznaczone na rysunku zmiany planu,

3) ustala si¢ zasady ochrony i wykorzystania z16z w obszarach i terenach gérniczych, o ktorym mowa
w ust.1:
a) eksploatacja z16z w obrgbie obszaréw gorniczych,
b) stosowanie zabezpieczen obiektéw budowlanych stosownie do Kkategorii przewidywanych
odksztalcen terenu, oznaczonych na rysunku zmiany planu.

4) w granicach obszar6w iterendw gorniczych oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 111, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

4. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie zart. 59 ust. 1pkt 1) Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko z wyjatkiem obiektow infrastrukturalnych, komunikacyjnych i innych
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stuzacych celom publicznym oraz obiektow iprzedsigwzie¢ zwiazanych z eksploatacja
1 przetworstwem zt6z surowcoéw mineralnych,

2) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzen nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny.

. Tereny osymbolu 04.4- 04.6 MR3 przeznaczone w zmianie planu dla zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed halasem jako
tereny zabudowy zagrodowe;j.

. Tereny o symbolu 04.1- 04.2 US4 przeznaczone w zmianie planu planie na tereny sportu irekreacji
wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

.W  zakresie = ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

III. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 13.

. Ustanawia si¢ ochrong w zakresie dobr kultury obiektu zabytkowego — krzyza kamiennego z 1804 r. wraz
z drzewostanem, oznaczonego na rysunku zmiany planu, ze wzglgdu na jego wartosci kulturowe:

. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania ochrony oraz zagospodarowania obiektu, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ obiekt zabytkowy wraz z istniejacym drzewostanem,

2) zakazuje sig przeksztalcen powodujacych obnizenie wartosci historycznych i estetycznych obiektu i ich
bezposredniego otoczenia,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na konserwacji i rewaloryzacji obiektu
pod warunkiem, ze dzialania te nie spowoduja utraty cech stylowych obiektu,

4) projekty dotyczace przeksztalcen obiektu zabytkowego oraz prace wycinkowe drzewostanu wymagaja
postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

. Ustanawia si¢ ochrong historycznych nasadzen alejowych iszpalerowych wzdtuz ul. Rybackie;j,
Batalionéw Chtopskich i Gawlikéw w granicach obszaru objgtego zmiang planu.

. Ustanawia si¢ nastgpujace wymagania zasady i wymagania ochrony zieleni, o ktérej mowa w ust. 3:.

1) zachowuje si¢ przebieg historycznych nasadzen alejowych i szpalerowych mozliwoscia uzupetniania
zieleni,

2) zakaz usuwania drzew, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych w celu wymiany drzewostanow,

3) prace wycinkowe starodrzewu wymagaja post¢powania zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 14.

. W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub ewidencji
zabytkow, inne niz wymienione w § 13.

. W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja obiekty dobr kultury wspodtczesnej wymagajace
okreslenia zasad ich ochrony.

IV. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej i komunalnej
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§ 15.
1. Uktad komunikacyjny obstugujacy obszaru zmiany planu, ktory stanowia nastgpujace elementy:

1) odcinek drogi zbiorczej (powiatowej) — istniejacy odcinek ul. Bataliondw Chlopskich przebiegajacy
wzdhuz wschodniej granicy obszaru zmiany planu (nie objety niniejsza zmiana planu) realizujacy
powiazania wewngetrzne,

2) ulica lokalna (powiatowa) — istniejaca ul. Rybacka i jej kontynuacja, przebiegajaca wzdluz pdinocnej
i zachodniej granicy obszaru zmiany planu (nie obj¢te niniejsza zmiang planu) realizujace powiazania
wewngtrzne,

3) ulica dojazdowa (gminna) - istniejaca ul. Gawlikoéw obstugujaca tereny w obszarze zmiany planu -
oznaczona symbolami 04.2 - 04.4 KDD, 04.1- 04.2KDD/WS,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw objetych zmiang planu:

1) zaktada si¢, ze obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiana planu bedzie funkcjonowaé na
dotychczasowych zasadach:

a) tereny 04.4 - 04.6 MR3, obstugiwane poprzez ul. Rybacka iul. Gawlikow (04.2-04.4 KDD, 04.1-
04.2 KDD/WS),

b) tereny 04.1 - 04.3 PE/W , 04.1 W2 obstugiwane przez ul. Batalionéw Chlopskich, ul. Rybacka, ul.
Gawlikow (04.2- 04.4 KDD, 04.1 KDD/WS) oraz drogg technologiczna (nie objgte niniejsza zmiang
planu) jako droga wewnegtrzna.

¢) teren 04.1UK/KU obstlugiwany przez ul. Bataliondw Chtopskich i ul. Rybacka
d) tereny 04.1-04.2 US4 obstugiwane poprzez ul. Rybacka i ul. Gawlikow,

2) obstuga komunikacyjna wskazana w pkt.1) okresla biezacy stan, wymagany przy zagospodarowaniu
zgodnym z planowanym przeznaczeniem terenu.

3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane:

1) drogi powiatowe: ul. Batalionow Chlopskich /KDZ oraz ul. Rybacka/KDL(nie objgte niniejsza zmiana
planu odcinki droég powiatowych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ustalonej w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym) - w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej: na
terenie zabudowy 8 m, a poza terenem zabudowy 20 m,

2) drogi (ulice) KDL,KDD,KDW (niec objete niniejsza zmiana planu iustalone w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym) oraz oznaczone 04.2-04.4 KDD, 04.1- 04.2 KDD/WS —
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem zmiany planu
w odlegtosciach:

a) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
b) 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDW,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przyjecia mniejszych odleglosci, niz okreslonych w lit. a) - b) w przypadku
uzasadnionym istniejacym zainwestowaniem, przy jednoczesnym spetnieniu wymagan okreslonych
w przepisach o drogach publicznych oraz przepisach techniczno-budowlanych; istniejace budynki
potozone w odleglosci mniejszej niz okresla nieprzekraczalna linia zabudowy pozostawia si¢ do
utrzymania z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych.

4. Uktad drogowy na obszarze objetym zmiang planu moze by¢ rozbudowywany o dojazdy i drogi
zaktadowe. W tych przypadkach szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych
powinny by¢ dostosowane do potrzeb inie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkow
okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym obiektow budowlanych
z zastrzezeniem ust.3 lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, w tym ogrodzen -
moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi.

6. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowe;j:
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1) miejsca postojowe dla pojazdow moga by¢ lokalizowane w terenach drog KDD, jako pasy i zatoki
postojowe oraz na terenach, na ktorych ustalono mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych,

2) nie okresla si¢ wskaznikow dotyczacych minimalnej liczby miejsc postojowych lub garazowych (mp)
dla poszczegodlnych rodzajow obiektow z zastrzezeniem pkt.3) i 4),

3) w terenach 04.4 - 04.6 MR3 dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej, co najmniej 1 mp/1 lokal
mieszkalny,

4) w terenach 04.1-04.2 US4 co najmniej 5 mp /100 uzytkownikow.

§ 16.
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy zbiorowy system zaopatrzenia w wode oraz przebiegi istniejacej sieci
wodociagowej,

2) glownym zrodlem zasilania w wodg obszaru objgtego zmiang planu begdzie istniejacy wodociag
komunalny w gminie Bestwina zasilany z ujecia w Kaniowie,

3) zaktada si¢ dla terenow zabudowy i przeznaczonych do zainwestowania zasilanie poprzez rozbudowe
sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem objetym zmiang planu oraz na tym obszarze
z zapewnieniem odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jako$ci wody,

4) na terenach zwiazanych z eksploatacja surowcéw mineralnych dopuszcza sig:
a) realizacjg sieci tymczasowych,
b) zaopatrzenie w wodg dla celéw socjalno-bytowych z przenosnych pojemnikéw lub wlasnego ujecia,

c) dla potrzeb technologicznych — wykorzystanie wody z istniejacych zbiornikdéw wodnych w obiegu
zamknigtym,

d) realizacje¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych, pod warunkiem spelienia wymagan zawartych
w przepisach prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego,
5) dla umozliwienia dostgpu iobstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektéw liniowych iurzadzen sieci

wodociagowe] wzgledem zabudowy, obiektow matej architektury izadrzewien powinna odbywac sig
z zachowaniem wymaganych odlegltosci okreslonych przez dysponenta sieci,

6) wzdhuz istniejacego wodociagu GO-CZA — magistrali wodociagowej @ 1800 mm zachowuje si¢ pas
terenu po 10,0 m od krawedzi rurociagu w kazda strong, a wzdluz istniejacego wodociagu @ 500
zachowuje si¢ pas terenu po 5, 0 m od krawedzi rurociagu w kazda strong w celu umozliwienia dostepu
1 obstugi eksploatacyjne;j,

7) wyposazenie nowo projektowanych przewodoéw wodociagowych w hydranty zewngtrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

8) doprowadzenie wody na cele bytowe, gospodarcze i ochrong przeciwpozarowa powinno nastapi¢ przy
uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru.

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych studni zuwzglednieniem warunkéw okreslonych
w przepisach z zakresu prawa budowlanego oraz przepisach techniczno - budowlanych.

§17.
Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekdw:
1. Zastosowanie kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw bytowych i opadowych:

1) przyjmuje si¢ dotychczasowy system kanalizacji sanitarnej w granicach sotectwa z odprowadzeniem
sciekow sanitarnych do oczyszczalni w Kaniowie wraz z jego rozbudowa,

2) sie¢ kanalizacyjna stanowi¢ bgda kolektory gldwne, przebiegajace generalnie wzdhuz gtownych ciagow
komunikacyjnych, oraz kolektory boczne stanowiace odgatg¢zienie kolektorow gtownych, a obejmujace
swym zasiggiem tereny zagospodarowane,

Id: KFBPZ-CHZXK-PWAFF-GWEWI-FKDIV. Podpisany Strona 10



3)na terenach objgtych zmiana planu, zaliczonych do terenéw, gdzie nie przewiduje si¢ zbiorczej
kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ zastosowanie indywidualnych oczyszczalni Sciekow
zapewniajacych oczyszczenie S$ciekdOw do wymaganych parametrow; dla istniejacej zabudowy
dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekow na dotychczasowych zasadach,

4)w przypadku odbudowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych wymagana jest przebudowa
istniejacych zbiornikéw bezodptywowych w kierunku ich hermetyzacji,

5) przypadku realizacji  kolektorow kanalizacji  sanitarnej gminnej w przylegltych ciagach
komunikacyjnych do terenéw 04.4 - 04.6 MR3, 04.1- 04.2 US4 obowiazuje podlaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej,

6) na terenach zwiazanych z eksploatacja surowcow mineralnych:
a) dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow o charakterze socjalno- bytowym w przeno$nych urzadzeniach
i pojemnikach, z wywozem do oczyszczalni §ciekow,
b) nie przewiduje si¢ Sciekdw produkcyjnych,
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekdéw, opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntow,

2) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, okolicznych ciekdéw i rowow,

3) wody opadowe z drég publicznych nalezy odprowadzi¢ do pobliskich ciekéw kolektorami kanalizacji
deszczowej lub rowami przydroznymi, przy czym jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do
odbiornika powinna odpowiada¢ wymaganym parametrom.

§ 18.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej:

1) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa I stopnia w Bestwinie oraz sieé
gazociagow $redniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji,

2) wzdtuz gazociagdéw S$redniego iniskiego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001r. nalezy
utrzymac ich dotychczasowe strefy techniczne, a wzdhuz gazociagéw wybudowanych po wymienionym
terminie lub projektowanych — strefy kontrolowane; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
w obrebie tych stref w uzgodnieniu operatorem sieci gazowe;j,

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa oraz
rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu zasilania w gaz funkcjonujacego na obszarze objetym
zmiang planu oraz poza tym obszarem,

4) dopuszczalne trasy gazociagdow nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami zmiany planu,

5) projektowane gazociagi nalezy uklada¢ poza obrebem linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 19.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napigcia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarem objgtym zmiang
planu miejscowego,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace i projektowane stacje
transformatorowo — rozdzielcze; lokalizacja iilo$¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynika¢ bedzie
z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej,

3) przyjmuje si¢ na obszarze objetym zmiang planu utrzymanie istniejacych linii $redniego i niskiego
napigcia oraz budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
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napigcia, lokalizacj¢ napowietrznych iwngtrzowych stacji  transformatorowych 15/0,4 kV,
z zastrzezeniem pkt.4),

4) przyjmuje si¢ mozliwos¢ przebudowy linii napowietrznych elektroenergetycznych $redniego napigcia 15
kV,

5) dopuszczalne trasy linii elektroenergetycznych oraz lokalizacje stacji transformatorowych nie moga
kolidowa¢ z pozostalymi ustaleniami zmiany planu,

6) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawic strefy
ograniczonej zabudowy, ktére wynosza:

a) dla linii napowietrznych 15 KV — 16 m ( po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 6 m ( po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),
c) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia — 2 m,
d) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m,
e) shupow linii Sredniego i niskiego napigcia - o promieniu 12 m.
7) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 6) okreslono w obowiazujacych normach,
dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych w obrgbie strefy za zgoda administratora sieci,
8) linie sredniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych i projektowanych
drog, dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

9) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg
1 osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

10) projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac¢ jako stacje
umieszczane wewnatrz obiektow budowlanych lub jako stacje wolnostojace.

§ 20.

Ustala sie¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji urzadzen
i rozbudowy sieci:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j,

2) wskazuje si¢ jako zasade lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych
lub jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie z zasadami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw, pod warunkiem nie naruszania pozostaltych ustalen zmiany
planu,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych droég dopuszcza sig lokalizacje¢ urzadzen
sieci przewodowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.
§ 21.
Ustala si¢ nastgpujaca zasade zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymuje sig istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne zrédta ciepta,

2) w miejsce weglowych zrddet ciepta preferuje si¢ wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub
energii elektryczne;.

§ 22.

1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadow i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Ustala sig
usuwanie odpaddéw niebezpiecznych izwiazanych z dziatalnosScia gospodarcza, zgodnie z przepisami
w zakresie gospodarki odpadami.
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. Ustala si¢ obowiazek posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki
odpadami przez prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza.

. Obowiazuje zakaz sktadowania odpadow za wyjatkiem odpaddéw poeksploatacyjnych pochodzacych
z wyrobisk na terenach, o ktérych mowa w § 26.

. Obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegélnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
stalych.

. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadéw zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

. Obowiazuje nakaz systematycznego wywozu odpadéw bytowych przez jednostki posiadajace stosowne
zezwolenia na odbior i transport odpadow.

Rozdzial 111
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych kategorii terenow

§ 23.

. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 04.4-04.6 MR3.

. Ustala sig przeznaczenie terenow 04.4 -04.6 MR3:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) zabudowe zagrodowa,
b) budynki jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,
c) obiekty i urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

. W granicach terenéw 04.4 - 04.6 MR3 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym.

.Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu 04.4 - 04.6 MR3:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu
inwestycji,

2) minimalna powierzchnia, ktoéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 60%
powierzchni terenu inwestycji,

3) niezbedne miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 15 ust.7, powinny by¢ zapewnione w granicach
dziatki budowlanej jako naziemne miejsca postojowe lub w garazu,

4) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iw zabudowie zagrodowej,
z zastrzezeniem pkt.5, musi spetia¢ nast¢pujace warunki:

a) wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej potowe wysokos$ci budynku z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu- i wielospadowe, o jednakowym o kacie nachylenia gtownych potaci
25-45°, z mozliwoscia doswietlania; w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dopuszcza
si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu,
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d) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewacji stonowana,

5) forma architektoniczna zabudowy, o ktorej mowa w ust.2 pkt.2 lit a) powinna spetnia¢ nastgpujace
wymagania:

a) wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 7 m, a w zabudowie zagrodowej - 9 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej potowe wysokosci budynku z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe,

d) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich; w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy dachu dopuszcza si¢ kontynuacje¢ istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka budynkow
zlokalizowanych na dzialce,

6) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.
§ 24.

1. Wyznacza si¢ Tereny kultu religijnego iurzadzen komunikacji oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 04.1UK/KU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 04.1UK/KU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekt kultu religijnego,
b) urzadzenia obstugi komunikacja zbiorowa — przystanek,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ulice, drogi dojazdowe,
b) obiekty malej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu 04.1UK/KU:

1) dopuszcza si¢ indywidualng forme obiektow matej architektury,
2) zielen powinna by¢ ksztaltowana jako urzadzona wysoka i niska,
3) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na obiekcie zabytkowym,

4) dla obiektu zabytkowego dla ktdrego ustanawia si¢ ochrong¢ obowiazuja stosownie zasady i wymagania
ochrony, o ktorych mowa w § 13.

§ 25.
1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1- 04.2 US4.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 04.1- 04.2 US4:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji, w szczego6lnosci stuzace rekreacji nadwodnej, w tym:
kapieliska, tereny do plazowania, pomosty do wedkowania,

b) rekreacyjne zbiorniki wodne, urzadzenia hydrotechniczne stuzace regulacji i utrzymaniu wod,

Id: KFBPZ-CHZXK-PWAFF-GWEWI-FKDIV. Podpisany Strona 14



¢) zielen o funkcjach izolacyjnych oraz zielen urzadzona i nie urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) state i tymczasowe szatnie i zaplecze sanitarne,

b) obiekty zaplecza technicznego i administracyjnego, obiekty gastronomii,

¢) drogi dojazdowe, place i miejsca postojowe,

d) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania wszystkich terenow 04.1- 04.2 US4:

1) obowiazuje wyposazenie obszaru w stale lub tymczasowe zaplecze sanitarne,

2) powierzchnia zabudowy pod obiekty o ktorych mowa w ust.2 lit. a)-b) nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni terenu inwestycji,

3) obiekty gastronomii moga by¢ realizowane jako obiekty wolnostojace o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 60 m? lub wbudowane, posiadajace sal¢ jadalna,

4) forma architektoniczna obiektoéw budowlanych, o ktéorych mowa w ust.2 pkt.2), lit. a)-b) powinna
spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekraczaé¢ 7m,
b) dachy dwu- lub wielospadowe, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich;
5) kolorystyka obiektoéw budowlanych i urzadzen powinna by¢ utrzymana w kolorach stonowanych,
6) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatow wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.
§ 26.

1. Wyznacza si¢ Tereny eksploatacji powierzchniowej i wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 04.01- 04.3 PE/W.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 04.01- 04.3 PE/W:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) powierzchniowa eksploatacja zt6z surowcé6w mineralnych metoda odkrywkowa, zgodnie z koncesja,
b) obiekty i urzadzenia zwiazane z ta eksploatacja,

c) obiekty zaktadu gorniczego (wyrobisko, obiekty budowlane i technologiczne, obiekty i urzadzenia
przerobcze),

d) zbiorniki wodne z terenami zieleni, zalesienia i zadrzewienia zaktadane jako rekultywacja terenu po
eksploatacji ztoza surowcoéw mineralnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zwatowiska nadkladu i utworéw gliniasto-ilastych, zbiornik osadowy wod poptuczkowych,

b) stawy rybne z urzadzeniami towarzyszacymi jako rekultywacja terenu eksploatacji ztoza surowcow
mineralnych,

¢) rekreacyjne zbiorniki wodne z urzadzeniami sanitarnymi jako rekultywacja terenu eksploatacji ztoza
surowcdw mineralnych,

d) obiekty socjalno — gospodarcze zwiazane ze sportem i rekreacja,

e) zielen o funkcjach izolacyjnych oraz zielen urzadzona i nie urzadzona,

f) drogi dojazdowe, place i miejsca postojowe,

g) urzadzenia hydrotechniczne stuzace regulacji i utrzymaniu wéd, kanaty i rowy,

h) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu 04.01- 04.3 PE/W:

1) eksploatacja zloza surowcoéw mineralnych do spagu, po uzyskaniu decyzji ikoncesji wymaganych
przepisami prawa gorniczego i geologicznego,

2) obowiazek zachowania pasow ochronnych wzdhuz obrzeza wyrobiska odkrywkowego / filara
ochronnego wzgledem drog publicznych, wodociagu GO-CZA, linii elektroenergetycznych, kanatu
i cickow, obiektow budowlanych iterenow zgodnie z przepisami z zakresu szeroko$ci pasOw
ochronnych wyrobisk odkrywkowych,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przetozenia istniejacych linii elektroenergetycznych i przebiegu kanalu
Macocha,

4) przy eksploatacji zt6z surowcow mineralnych obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej, ze
szczegolnym uwzglednieniem sasiedztwa z terenami zabudowy mieszkaniowej,

5) obowiazuja zasady ochrony przed uciazliwoscia akustyczna eksploatacji w stosunku do sasiednich
zespotow zabudowy, w szczego6lnosci:

a) wprowadzanie oston akustycznych uciazliwych hatasowo urzadzen imaszyn w przypadkach
istotnych zagrozen w obrebie terendw mieszkaniowych,

b) wykonanie watow ziemnych ze zdjetego nadktadu w celu izolacji zabudowy mieszkaniowej od
hatasu maszyn,

6) obiekty zaktadu goérniczego o charakterze tymczasowym, przewidziane do likwidacji po zakonczeniu
eksploatacji ztoza,

7) gabaryty projektowanej zabudowy (szeroko$¢ elewacji frontowej, powierzchnia zabudowy, geometria
dachu)- w dostosowaniu do wymagan technologicznych zaktadu goérniczego,

8) wysokos¢ budynkéw do 12 m, a dla budowli w dostosowaniu do wymagan technologicznych zaktadu
gbrniczego,

4. Okresla si¢ nastepujace zasady rekultywacji terenu po eksploatacji zt6z surowcow mineralnych
z uwzglednieniem zagospodarowania, o ktorym mowa w ust.2 pkt.2 lit b)-d):

1) prowadzenie rekultywacji zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach prawa geologicznego
1 gorniczego oraz zgodnie z posiadanymi decyzjami,

2) przeprowadzania rekultywacji sukcesywnie bezposrednio po zakonczeniu prac wydobywczych
w kolejnych polach eksploatacyjnych,

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z potozenia w strefie posredniej
zewnetrznej ujgcia wody,

4) zbiornik wodny dla potrzeb rekreacji powinien by¢ przygotowany przez umocnienie i uksztattowanie
brzegow z materiatoéw naturalnych, z formowanie brzegéw zbiornika utworami z nadktadow,

5) obowiazuje wyposazenie terenu w state lub tymczasowe urzadzenia sanitarne w przypadku lokalizacji
rekreacyjnego zbiornika wodnego,

6) taczna powierzchnia przeznaczona pod obiekty kubaturowe, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt.2) lit d) nie
moze przekraczac¢ 1% powierzchni terenu inwestycji,

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt.2) lit d) jako tymczasowych pod
warunkiem zapewnienia wysokich walorow estetycznych i funkcjonalnych tych obiektow,

8) nie dozwala si¢ zastosowania jako materialow wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowe;j,

9) kolorystyka obiektow i urzadzen powinna by¢ utrzymana w kolorach stonowanych.

§ 27.
1. Wyznacza sig¢ Tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1 R3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 04.1 R3:
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1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) uprawy rolne,
b) stawy rybne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
¢) zadrzewienia i zakrzewienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) nie kubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji,
b) drogi wewngtrzne i dojazdy,
c) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu 04.1 R3:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéow.

§ 28.

1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
04.1 - 04.4ZES5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 04.1- 04.4 ZES:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) trwate uzytki zielone,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne,
¢) cieki, rowy,
d) urzadzenia wodne w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2001 r. Prawo wodne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne uzytki rolne,
b) drogi wewngtrzne i dojazdy,
¢) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciw powodziowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
wszystkich terenéw 04.1- 04.4 ZES:

1) zachowanie ciekdéw oraz istniejacej zieleni stanowiacej ich zabudowg biologiczna, z mozliwoscia prac
regulacyjnych i zwigzang z tym wycinka drzew,

2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilno$¢ linii brzegowej,
3) zakaz lokalizacji budynkéw,

4) nie dopuszcza si¢ do lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 29.

1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.3- 04.7
WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 04.3- 04.7 WS:
1) przeznaczenie podstawowe: cieki i kanaty wodne otwarte rowy wraz z zabudowa biologiczna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne,

b) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
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¢) przeprawy mostowe, dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia shuzace ochronie przeciwpowodziowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
wszystkich terenow 04.3- 04.7 WS:

1) zakaz odprowadzania do wdd nie oczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych,
2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilno$¢ linii brzegowej naturalnych ciekow,
3) utrzymanie zabudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,

4) warunkiem lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego wust.2 jest zachowanie
swobodnego przeptywu wdd oraz zakaz dziatan mogacych zaburzy¢ ciagto$¢ przeptywu i spowodowaé
wzrost zagrozenia powodziowego.

§ 30.

1. Wyznacza si¢ Tereny drog publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 04.2-04.4 KDD
oraz 04.1-04.2 KDD/WS Tereny drog publicznych i1iwdd powierzchniowych z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej, z zastrzezeniem ust.2.

2. W terenie drég publicznych przebiegajacych nad terenem wod powierzchniowych oznaczonym symbolem
04.1-04.2 KDD/WS ustala si¢ dodatkowo kanaty wodne jako przeznaczenie podstawowe.

3. Ustala si¢ jako obowiazujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi 04.2-04.4 KDD oraz 04.1- 04.2
KDD/WS — 10 m w zakresie zgodnym z rysunkiem zmiany planu.

4. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostepnos$¢ - zgodnie z przepisami
w zakresie drog publicznych i z odpowiednimi warunkami technicznymi.

5. W terenie drog publicznych przebiegajacych nad terenem wod powierzchniowych oznaczonym symbolem
04.1-04.2 KDD/WS rozwiazania w zakresie komunikacji winny uwzglednia¢ wymagania zapewniajace
ciaglos¢ iswobode przeplywu wod powierzchniowych. Ponadto dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji
i lokalizacji urzadzen technicznych zwiazanych z utrzymaniem, zapewnieniem droznosci i konserwacja
kanatu pod droga.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrgbie linii rozgraniczajacych terenéw, o ktorych mowa w ust.1
dopuszcza sig:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami za zgoda
zarzadcy drogi,

2) zielen o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym.

7. Dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 31.
1. Wyznacza sig¢ Tereny przepompowni wod — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 04.1 W2.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 04.W2:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia pompowni wod,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne,
b) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;,
¢) dojazdy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu
04.1 W2:

1) instalowanie, remonty, przebudowa irozbudowa urzadzen przepompowni zgodnie z wymaganiami
technicznymi i technologicznymi,
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2) zachowanie zasad ochrony $rodowiska wodnego.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 32.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenow 04.4 - 04.6 MR3, 04.1-04.2 US4 — w wysokosci 30%, stownie trzydziesci procent,

2) wszystkie pozostate wydzielone tereny — w wysokos$ci 1%, stownie jeden procent.

§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 34.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Zuzalek

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr Nr I11/23/10
Rady Gminy Bestwina

z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr Nr I11/23/10
Rady Gminy Bestwina

z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik Nr 2
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