UCHWALA NR 15/1V/2010
RADY GMINY NIEGOWA

z dnia 30 grudnia 2010 r.

W sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czeS$ci
dotyczacej miejscowos$ci Sokolniki i Zagorze dla terenu polozonego w miejscowos$ci Sokolniki

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 46 pkt
1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegowa przyjetym Uchwata Rady Gminy Niegowa Nr 23/IV/2002 z dnia 28 grudnia 2002 r. Rada Gminy
Niegowa uchwala:

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czeSci dotyczacej
miejscowosci Sokolniki i Zagorze dla terenu polozonego w miejscowosci Sokolniki.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgSci dotyczacej
miejscowosci Sokolniki i Zagdrze dla terenu potozonego w miejscowosci Sokolniki, zgoda z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa oraz odrgbnymi przepisami, jest
aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki
przestrzennej Gminy Niegowa, wyznaczajacymi kierunki dziatan, aby zmiany zachodzace w sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz ich dtugofalowe skutki odpowiadaty zasadom:

a) zrbwnowazonego rozwoju Gminy w procesie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym;

b) tadu iharmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do lokalnych cech $rodowiska
przyrodniczego oraz warto$ci kulturowych Gminy;

¢) poprawy warunkow zamieszkania i obstugi ludnosci;

d) umozliwiania rozwoju aktywnos$ci gospodarczej mieszkancoéw Gminy oraz jednostek gospodarczych, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony interesow osob trzecich;

e) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwlaszcza oszczednosci w naktadach budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2) Sporzadzenie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgsci
dotyczacej miejscowosci Sokolniki i Zagérze dla terenu potozonego w miejscowosci Sokolniki, nastapito na
skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy Niegowa Nr 137/X1X/2008 z dnia 30 czerwca 2008 .

3) Zakres Planu, zgodny jest z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
4) Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa:
a) w czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej Uchwaty, wraz z zalacznikami do tresci:
- Nr 1 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu,

- Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

b) w czegsci graficznej, ktdra stanowi rysunek Planu:
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- Nr 3 — Ustalenia planu w skali 1 : 1000, sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych
w skali 1 : 1000 oraz map ewidencji gruntow, bedacy zatacznikiem do Uchwaty,

- Nr 4 — Wyrys ze Studium w skali 1 : 10 000.
5) W czesci tekstowe;j, stanowiacej tre§¢ Uchwaly, okreslono ponadto:
a) przeznaczenie terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
¢) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

d) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

f) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

g) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych Planem miejscowym;
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

j) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

1) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych i przejsciowych.

6) W rysunku Planu, o ktébrym mowa w ust. 4 pkt 2), obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowiace
ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego Planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — S$cisle
okreslone;

c¢) symbole identyfikacyjne okreslajace:
- jednostke osadnicza (N) Sokolniki,
- numer wydzielenia,
- symbol przeznaczenia terenu.

7) Na rysunku Planu, o ktérym mowa wust. 4 pkt 2), wprowadzono nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze informacyjnym:

a) tereny ptytko zalegajacych wod gruntowych;

b) inne oznaczenia uzupetniajace;

¢) tres¢ rastrowego podktadu mapowego.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z pdzn.
zm.);

2) Uchwale — mnalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale w sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci Sokolniki 1 Zagorze dla
terenu potozonego w miejscowosci Sokolniki, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niegowa w czgsci dotyczacej miejscowosci Sokolniki i Zagoérze dla terenu potozonego w miejscowosci
Sokolniki, ktorego ustalenia ujete sa w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

Id: JJLTF-RUWBS-WWHWK-IZOPW-RBAMS. Podpisany Strona 2



4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w czeSci dotyczacej miejscowosci Sokolniki i Zagoérze dla terenu polozonego
w miejscowosci Sokolniki, sporzadzony na mapie zasadniczej 1: 1000, stanowiacy zatacznik do Uchwaly,
bedacy integralna czescia ustalen Planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ tereny obje¢te niniejszym Planem w miejscowosci Ludwinow;
6) jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czg$ci, stanowiace jednostke Planu
o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczona na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepiséw i niniejszej Uchwaty;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony niniejsza Uchwata sposdb przeznaczenia
terenu, ktory dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia terenu jako dopuszczalne;

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia, za wyjatkiem
dopuszczenia;

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory uzupehnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg¢ dla usytuowania
elementdéw elewacji budynkow lub ich czg$ci, bez jej przekraczania;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, na ktorej wymagane jest usytuowanie
elementéw elewacji budynkéw lub ich cze$ci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega do wigcej niz jednej
drogi publicznej iw zwiazku ztym wyznaczono na niej wigcej niz jedna obowiazujaca lini¢ zabudowy
wymagane jest dowiazanie zabudowy co najmniej do jednej z wyznaczonych linii;

14) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki polozone na dziatkach nie posiadajacych
bezposredniego dostgpu do drog publicznych, oddzielone od tych drég istniejaca zabudowa;

15) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielona na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi istniejaca lub konieczna do wyznaczenia wewngtrzna droge dojazdowa lub stuzebnosc
drogowa, niezbedna dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia mediéw do dziatki budowlanej lub obiektu
budowlanego, niemajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

16) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewngtrzne, pieszo-jezdne, $ciezki pieszo-
rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu w najnizszym
narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punktu okapu lub kalenicy dachu, w zaleznosci od
ustalen szczegotowych;

19) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejSciem
gtéwnym do budynku niebedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen
technicznych;

20) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone formy otwordéw okiennych
idrzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonow 1iloggii, zastosowanie jednolitej kolorystyki
i materialdéw wykonczeniowych elewacji, formy dachow;

21) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek powierzchni
catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczona w zewngtrznym obrysie
murow) do powierzchni dziatki;

22) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachoéw z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m2, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;
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23) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie murdéw;

24) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, liczong w zewngtrznym obrysie murow;

25) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pomniejszona o powierzchnig
konstrukcji;

26) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace (w dniu wejscia w zycie Uchwaty) przepisy
ustaw oraz aktow wykonawczych, innych niz zawarte w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3.1) W wyodrebnionym obszarze objetym Planem, wustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol: Uos — tereny ustug oswiaty i sportu.

2) W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza si¢ by uzytkowaniu podstawowemu towarzyszylo okreslone
przeznaczenie dopuszczalne, w tym dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych pojazddéw, wewnetrznych drog, dojazdow niewydzielonych oraz zieleni towarzyszace;.

Rozdzial 3.
Ogélne warunki zagospodarowania terenéow

§4.1) W terenach wymienionych wust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia ogoélne, jesli w ustaleniach
szczegotowych nie zapisano inaczej:

a) w zakresie ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ stosowanie zasad — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi przedstawionymi w rozdziale 4 niniejszej Uchwaty;

b) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego:
nakazuje si¢ stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 i 5 Uchwaty;

¢) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie: nakazuje si¢
stosowanie zasad zgodnych z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty;

d) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nakazuje si¢ stosowanie
zasad i warunkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty;

e) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nakazuje
si¢ stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty;

f) w zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw:
nakazuje si¢ stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 8 Uchwaty;

g) w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy: nakazuje si¢ stosowanie stawek — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 9 Uchwaly.

2) W obszarze objgtym Planem nie wystepuja obiekty i obszary, do objgcia ustaleniami:
a) w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

b) w zakresie rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji;

c) w zakresie terenow gorniczych a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéow

§ 5. 1) Wyznacza sig tereny ustug o$wiaty i sportu — Uos, oznaczone na rysunku Planu nastgpujacym numerem
i symbolem identyfikacyjnym: N28’Uos o przeznaczeniu:

a) podstawowym: tereny pod ustugi o$wiaty i sportu z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
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b) dopuszczalnym:
- tereny ushug komercyjnych,
- tereny parkow i skwerdw z funkcja rekreacyjna,
- tereny infrastruktury techniczne;j,
- tereny komunikacji,
- tereny urzadzen transportu samochodowego.

2) Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terendw obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

- adaptuje si¢ stan istniejacy budynkoéw w zakresie formy, gabarytéw i ksztaltu dachow,

- nakazuje si¢ zapewnienie tadu przestrzennego przez nadanie formie architektonicznej nowoprojektowane;,
rozbudowywanej lub przebudowywanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewniajacej tad
przestrzenny 1iharmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz poprzez stosowanie tradycyjnych lub
tradycyjnych w wyrazie materialow wykonczenia zewngtrznego (materiatdw naturalnych, w tym
kamienia),

- zakazuje sig realizacji betonowych ogrodzen;
b) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- nakazuje si¢ przestrzeganie nastepujacych parametrow i wskaznikéw zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowymi
poddaszami i nie przekraczajaca 4,5 m do okapu oraz nie moze powodowac¢ dysharmonii w krajobrazie,
dopuszcza sig mozliwo$¢ usytuowania hali sportowej nie przekraczajacej 11 m do kalenicy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-wytworczej—
1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,

- intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,
- minimalny udziat terenow biologicznie czynnych — 30%,

- dachy budynkow ustlugowych — dwuspadowe symetryczne, wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25°
do 45°, dopuszcza si¢ dach kolebkowy/tukowy dla hali sportowej,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustlugowo-wytworczej, jak zadaszenia budynkoéw
ustugowych, dla budynkow sytuowanych w glebi dziatki dopuszcza si¢ nachylenie potaci od 15° do 45°,
w tym dachy jednospadowe dla budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachow — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie;

¢) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym chronionych ustaleniami miejscowego
planu:

- nakazuje si¢ zachowanie typowego ukladu zabudowy przez sytuowanie zabudowy na dzialce,
w zaleznosci od tradycji miejsca, szczytem lub kalenica do osi drogi, w nawiazaniu do strefy ,K” —
ochrony krajobrazu kulturowego — historyczne siedlisko wsi Sokolniki,

- nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie materialdw wykonczenia
zewnetrznego, w tym naturalnych materiatéw drewna i kamienia;

d) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- nakazuje si¢ zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostgpu do obiektow iurzadzen dla obstugi
ludnos$ci, wtym ulic, parkingéw, §ciezek ruchu pieszego - przez eliminacje barier urbanistycznych
i architektonicznych,
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- nakazuje si¢ urzadzanie ogoélnodostgpnych terendow zieleni publicznej, w formie zielencow, skwerdw,
placow zabaw, placoéw gier, ktorym towarzysza ciagi piesze,

- nakazuje si¢ dostosowanie tablic informacyjnych, reklam do miejsca estetyka, wielkoscia i materiatem za
wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 6. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowaé si¢ zasada racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji powodujacych emisje¢ szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz halasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych oraz ktorych uciazliwo$é dla
otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki/nieruchomosci do ktorej wiasciciel ma tytut prawny,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem polozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w tym
nakazuje si¢ utrzymanie poziomu hatasu (mierzonego w porze dziennej inocnej) co najmniej na poziomie
dopuszczalnym — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy.

§ 8. 1) W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre$lone w przepisach o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrgbne.

2) Zakazuje si¢ sktadowania surowcéw lub materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi badz dla srodowiska.

3) Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenow nie moga naleze¢ do, okreslonych w przepisach odrgbnych,
kategorii odpadow niebezpiecznych.

4) Nakazuje si¢ zagospodarowanie wtorne warstwy humusowe;j.

§ 9. 1) Obowiazuje ochrona wod powierzchniowych 1podziemnych przez dostosowanie dziatalnosci
istniejacych i nowych podmiotow gospodarczych do obowiazujacych wymogow ochrony srodowiska.

2) Realizacja rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna opierac si¢ na indywidualnych projektach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objgtego Planem w zasiggu obszaru
wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystepowania Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 326.

3) Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace =z powierzchni zanieczyszczonych, wtym zterenow
przemystowych i skladowych, baz transportowych oraz drog iparkingdw o trwalej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania si¢ do S$rodowiska zanieczyszczen, powinny byC ujete w systemy
kanalizacyjne iprzed odprowadzeniem do wodd lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parametrow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4) Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczegotowej, to jest
rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do peinej sprawnosci urzadzen istniejacych
lub budowy nowych.

5) Wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku oraz
wyznacza si¢ pasy ochronne wzdluz ciekéw, o szerokosci min. 5m od brzegow, tereny te winny byc¢
wykluczone spod zabudowy. Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci minimum 5 m od
gornej krawedzi ciekow.

§ 10. Teren ptytko zalegajacych wod gruntowych — potencjalnego zagrozenia powodzia, nakazuje sig
zagospodarowaé w sposob uwzgledniajacy zagrozenia powodziowe.
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§ 11. Obowiazuje ochrona nastgpujacych obszaréw i obiektow, poddanych pod ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody: Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd”, powotany na mocy Uchwalty Nr XVI/70/82
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Czgstochowie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporzadzeniem Wojewody
Czgstochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Czgstochowskiego nr 10/98 poz. 74)
z pbzniejszymi zmianami oraz Obwieszczenia Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 8/99, poz. 42), gdzie obowiazuje zagospodarowanie iuzytkowanie ww. terendow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w obowiazujacych aktach prawnych, w tym Planie Ochrony Parku po jego wejsciu
w zZycie.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1) Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz ochrony przeciwpozarowej;

b) spelnienie wymogoéw dla ustalonych w Planie funkcji iprzeznaczenia, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz okre§lonych w Planie zasad obstugi
komunikacyjnej;

¢) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byly rownolegle do istniejacych granic wilasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°;

d) ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie zgodnie

z projektowanym przeznaczeniem terenu, w tym potrzeb parkingowych i zieleni z uwzglednieniem zasad
i uwarunkowan zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

2) Szczegolne zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych Planem:
a) obowiazuja nastgpujace minimalne parametry:
- powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- szeroko$¢ frontu: 20 m;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod infrastrukture techniczna ikomunikacje o nastgpujacych
minimalnych parametrach:

- powierzchna: 10 m2,
- szerokos¢ frontu: 3 m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1) Okresla si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego Planem: dojazd do terendw
Uos zdrogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania niniejszego Planu, zréwnoczesnym
respektowaniem zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.

2) Dopuszcza si¢ wprowadzanie uzupelnien w istniejacym uktadzie komunikacyjnym o odcinki drog
wewngetrznych 1 dojazdow zapewniajacych prawidtowa obstugg dzialek, pod warunkiem zastosowania
odpowiedniej szerokosci paséw terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych
niz wynika to z przepis6w dotyczacych drog pozarowych.

§ 14. 1) Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje si¢ dotychczasowa sie€ i urzadzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacjg.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegoéw istniejacych
uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci iwszelkich urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacjg nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, z ktorych
wynikaja migdzy innymi ograniczenia dla sposoboéw zagospodarowania terendw istniejacej lub projektowanej
infrastruktury techniczne;j.

3) Wszelkie nowe sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej beda lokalizowane zgodnie z nast¢pujacymi
zasadami og6lnymi:

Id: JJLTF-RUWBS-WWHWK-IZOPW-RBAMS. Podpisany Strona 7



a) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wylacznie w nastgpujacy sposob:
- w obszarze niewydzielonych dojazdow,
- wzdtuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odleglosci od sieci istniejacych
- pomigdzy linia rozgraniczajaca pasoéw drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,

- wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych granic
wynikajacej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwiazanych z wystepujacymi ogrodzeniami

4) Ustala sig, ze tereny Uos bgda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode:

- z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy oraz z dopuszczeniem
uje¢ indywidualnych

- obowiazuje zachowanie odpowiednich warunkow technicznych wynikajacych z przepisow odregbnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej dla projektowanych lub modernizowanych sieci wodociagowych

- w bilansach zapotrzebowania na wod¢ uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej;
b) odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:

-do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy, objgcie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacja sanitarna,

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢
lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowej, W oparciu o stosowanie szczelnych
bezodplywowych zbiornikow do czasowego gromadzenia $ciekow lub zastosowania urzadzen do
biologicznego ich oczyszczania, odprowadzajacych oczyszczone §cieki do wod powierzchniowych lub
ziemi, z wyltaczeniem obszarow na ktorych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wod podziemnych Iub powierzchniowych, szczegdlnie w obrebie ptytko zalegajacych wod gruntowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi

- przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania $ciekow nalezy
spetni¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych,

- obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych

- ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciegdw do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanalizacja, badz
po jej wybudowaniu;

¢) odprowadzania wod opadowych:

-do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych do urzadzen
podczyszczajacych lub oczyszczajacych $cieki, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, szczegolnie
z ciagdw komunikacyjnych, placow i parkingow,

- do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze Gminy,
w rejonach nie posiadajacych takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do wod
powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie podczysci¢ do parametréow okreslonych w przepisach
odrebnych

d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznych oraz urzadzenh np. stacji
transformatorowych itp., z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostgpu do sieci
elektroenergetycznych shuzb eksploatacyjnych;

e) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

- z indywidualnych zrodet, z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy, przy zaleceniu likwidacji niskiej
emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych

- dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych srodowisku,
zakaz stosowania ogrzewania budynkéw z zastosowaniem zrddet energii o sprawnosci energetycznej
nizszej niz 90%,
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- telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i bezprzewodowej: z istniejacych Iub projektowanych sieci
1 urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

- gospodarki odpadami komunalnymi: obowiazuje wywoéz odpadow komunalnych na urzadzone
sktadowisko, zgodne z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla terenow Uos
przeznaczonych pod zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc postojowych na podstawie
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych oraz 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowiazek odtworzenia na terenie inwestycji
ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych;

3) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych dla
funkcji ogoélnodostepnych, w ilosci co najmniej jednego przy realizacji parkingdow do 20 miejsc postojowych
lub nie mniej niz 5% ogolnej ilosci miejsc postojowych przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc
postojowych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. 1) Tereny, dla ktorych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢ uzytkowane tymczasowo w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

2) Na terenach Uos dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wytacznie na okres budowy.
Po zakonczeniu budowy tymczasowe obiekty budowlane podlegaja demontazowi.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ stawkeg procentowa stanowiaca podstaweg do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych Planem, dla wszystkich terendéw, okreslonych
w Planie, w wysokosci: 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.
§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 21. Z dniem wejScia w zycie niniejszej Uchwatly, w granicach obszaru objgtego niniejszym Planem, traca
moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Sokolniki i Zagérze, zatwierdzone Uchwala Nr 310/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26
pazdziernika 2006 r., ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 26, poz. 522 z dnia 16
lutego 2007 r.

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

Zofia Kasznia
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 15/1V/2010

Rady Gminy Niegowa
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

Lp.| Data Nazwisko |Tre$¢| Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Gminy | Rozstrzygnigeie Rady Gminy |Uwagi
wplywu | iimig, nazwa |uwagi|nieruchomosci, | projektu planu [ w sprawie rozpatrzenia uwag zatacznik nr 1do Uchwaty
uwagi jednostki ktérej dotyczy dla Nr 15/1V/10
organizacyjnej uwaga nieruchomodci, z dnia 30 grudnia 2010 r.
! ad¥es ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
Zg’fasza]agego uwaga uwzgledniona [ nieuwzgledniona |uwzglgdniona [ nieuwzgl¢dniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak uwag
Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa
Zofia Kasznia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 15/1V/2010
Rady Gminy Niegowa
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

1) Dziatajac zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Niegowa rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania - zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.
U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu finansow publicznych, w tym
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zmianami).

2) Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej przewiduje si¢ na lata: 2010 —
2020.

3) Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, stosownie do przepiséw odrebnych, beda:

a) Srodki/dochody wtasne Gminy,
b) Fundusze Unii Europejskiej,
¢) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyty bankowe,
e) emisja obligacji komunalnych.
4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych w ust. 3.

5) Wykonanie finansowania inwestycji o ktorych mowa w ust. 2 powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

Zofia Kasznia

Zatacznik do Uchwaty Nr 15/1V/2010
Rady Gminy Niegowa

z dnia 30 grudnia 2010 r.
Zalacznik3.pdf

Ustalenia Planu
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