Uchwata Nr 111/20/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 23 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stara Huta”
w Jaworznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 iart. 29 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaty nr XXII/267/2008 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29
maja 2008r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.otara Huta” w Jaworznie, po stwierdzeniu zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stara Huta” w Jaworznie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg Nr XLIV/520/2005 Rady
Miejskiej w Jaworznie z 30 sierpnia 2005 r., zmienionej uchwata Nr XLI1/566/2010 z dnia 25 lutego
2010r.

Rada Miejska w Jaworznie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stara Huta” w Jaworznie zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2

1. Jako podstawowy cel planu ustala sie zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla
rozwoju i realizacji inwestycji dla:
1) rozwoju terendéw dotychczas nie zainwestowanych oraz uzupetnienia zainwestowania w terenach
zagospodarowanych;
2) inwestycji z zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru
objetego planem oraz dla miasta;
2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem
MN/ZP;
) teren zabudowy ustugowej oswiaty oznaczony symbolem UO;
) teren zabudowy ustugowej kultury oznaczony symbolem UK;
6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
) tereny zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami ZP/U;
) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazyndéw i ustug oznaczone symbolem PU,;
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9) teren ogrodéw dziatkowych oznaczony symbolem ZD;

10)tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

11)tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolem WS;

12)teren drogi publicznej klasy ulicy gtéwnej oznaczony symbolem KDG 2/2;

13)teren drogi publicznej klasy ulicy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ 1/2;

14)tereny drog publicznych klasy ulicy lokalnej oznaczone symbolem KDL 1/2;

15)tereny drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oznaczone symbolem KDD 1/2;

16)tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;

17)tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki oznaczone symbolem E;
3. Ustalenia, o ktérych mowa w ust.1 zawarto w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw;

3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe;

§3

1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stara Huta” w Jaworznie sktadajg sie
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

1) Zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy czes$¢ graficzng planu, w ktérym
obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

d) kapliczka do objecia ochrong konserwatorska,

e) fragmenty terendéw, ktorych wartos¢ wzrosta na skutek ustalen niniejszego planu
miejscowego,

f) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu.

2) Zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stara Huta” w Jaworznie;

3) Zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2. Pozostate oznaczenia, w tym: tres¢ mapy zasadniczej, granica obszaréw gorniczych, granice filarow
ochronnych, zasieg ptytkiej eksploatacji wegla, zlikwidowane szyby wraz ze strefg bezpieczenstwa,
zapadliska, kapliczka, linie elekiroenergetyczne napowietrzne 220kV i110kV ze strefami
technicznymi, wodociag @800 ze strefg, trasa rowerowa nr 1, kolektor wod dotowych @800, przelew
burzowy @400, numer i granica dziatki ewidencyjnej, maja charakter informacyjny.

3. Ustalenia planu, oktérych mowa w§2 wust.1. opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania planu na sSrodowisko, zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz opracowaniem ekofizjograficznym dla w/w terenu.

§4

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do ustalenia wymagan w zakresie:
1) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw:
a) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
b) zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
c) na ktérych wystepujg budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilnej.
2. W obszarze objetym planem odbiornikiem $ciekéw komunalnych jest oczyszczalnia ,Dab”,
a odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest potok Wawolnica.
3. Zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow w terenach posiadajgcych kanalizacje
sanitarng lub ogdlnosptawna.
4. Obszar objety planem potozony jest w potudniowej czesci terenu gorniczego Jaworzno — Jelen
ustanowionego koncesjg nr 1/99 z 18.10.1999r.
5. Obszar objety planem potozony jest poza granicami uzytkowych zbiornikéw wod podziemnych
GZWP.

§5

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé ustalony planem, uzupetniajacy
sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong w ustawie prawo
budowlane oraz rozporzadzeniu wykonawczym do tej ustawy;

7) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach
jednorodzinnych lub parterach budynkéw mieszkaniowych, wielorodzinnych, w ktérych
realizowane beda ustugi z zakresu jak dla budynku ustugowego, o ktérym mowa w pkt.8);

8) zabudowie ustugowej lub ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub funkcje,
przeznaczong na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej
lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu (na zasadach okreslonych w planie), gastronomii, ustug,
w tym ustug pocztowych Iub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw
w transporcie drogowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji,
za budynek ustugowy uznaje sie takze budynek biurowy lub socjalny;

9) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu
(ewidencyjng), ktoérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z przepiséw odrebnych i dalszych ustalen planu;

10)terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg
na tym terenie, wyrazony jako wskaznik % powierzchni terenu biologicznie czynnego do
powierzchni dziatki budowlanej;

11)powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
budynku lub wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, liczonej w rzucie pionowym
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zewnetrznych krawedzi budynku lub budynkéw na powierzchnie gruntu do powierzchni dziafki
budowlanej, wyrazonej jako wskaznik % powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku;

13)reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym wolnostojacy,
o powierzchni reklamowej przekraczajgcej wymiary 6m? lub wysokosci wiekszej niz 5,0 m;

14)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne
lub nadziemne) urzadzenia izwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi
obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i podczyszczania Sciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze przewody iurzadzenia stuzace
zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§6

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1MW do 4MW i ustala sie ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 4MW dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie:
1) zabudowa ustugowa wbudowana w budynki mieszkalne;
) obiekty matej architektury i place zabaw;
) budynki gospodarcze;
4) Sciezki piesze i rowerowe;
) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi terenow MW;
) drogi wewnetrzne;
7) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenow MW;
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenach oznaczonych symbolem MW zakazuje sie:
a) stosowania na elewacjach frontowych materiatdw wykonczeniowych takich jak siding
winylowy, blachy trapezowej i innej,
b) budowania trwatych ogrodzeh w liniach rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych pod
projektowane pasy drdg publicznych,
2) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;
3) lokalizacja miejsc postojowych i garazy dla obstugi terenéw MW w granicach dziatki budowlanej;
4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy dziatki wytacznie w zabudowie jednorodzinne;j
szeregowej;
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci cieplnej;
2) nakaz podczyszczania Sciekdéw opadowych iroztopowych ze szczelnych nawierzchni drég
i parkingow o powierzchni wiekszej niz 0,1ha w odpowiednich urzgdzeniach;
3) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekéw sanitarnych;
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4) zakaz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci w szczegolnosci
w zakresie emisji zanieczyszczeh powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) wystepujace na terenie oznaczonym symbolem 3MW rzadkie ichronione gatunki roslin
podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzagdzeniem wykonawczym
do tej ustawy;

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW, wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
w granicach okreslonych na Rysunku planu, obejmujgcg obiekty o duzych wartosciach
kulturowych:

a) ul. Chopina 95 budynek mieszkalny murowany, dwukondygnacyjny z poddaszem
uzytkowym,

b) ul. Chopina 97 budynek mieszkalny murowany , jednokondygnacyjny,

c) ul. Mtynska 2 budynek mieszkalny murowany, dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,
z przetomu XIX i XX w.,

d) ul. Mtynska 4 budynek mieszkalny murowany, jednokondygnacyjny,

2) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, nakazuje sie:

a) zachowanie i ochrone obiektu, w tym: wysokosci zabudowy, usytuowania gtéwnych wejs¢
do budynkéw, wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych, rysunku elewac;ji, podziatu i formy
stolarki okiennej i drzwiowej, materiatu elewacji, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu,
detalu architektonicznego i wystroju elewac;ji, balkonow,

b) utrzymanie i stosowanie oryginalnych materiatéw wykonczeniowych, historycznej kolorystyki
oraz zachowanie zieleni przydomowej,

3) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, zakazuje sie:

a) nadbudowy,

b) umieszczania na elewacjach urzadzen wentylacyjno- klimatyzacyjnych,

¢) zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanymi np. garaze, kioski uliczne, reklamy itp.,

4) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sie:

a) w obiektach wymienionych w pkt.1 remont wnetrz budynkow, elewacji i przyziemi zwigzany
ze zmiang sposobu uzytkowania przy zachowaniu cech stylowych, w zgodzie z uktadem
elewaciji, przebudowe i rozbudowe w gigb dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

b) w obiektach zlokalizowanych w gtebi dziatek budynkéw chronionych dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe , nadbudowe (max. do wysokosci obiektu chronionego) oraz remont
przy zachowaniu cech stylowych,

c) w obiektach zaliczanych do stref ochrony konserwatorskiej z powodu sgsiedztwa budynkéw
wskazanych w pkt1. przebudowe, rozbudowe , nadbudowe ( max. do wysokosci obiektu
chronionego) oraz remont,

d) zamieszczanie reklam w kondygnaciji parteru dobranych pod wzgledem wielkosci i ksztattu
do elewacji, bez przestaniania detalu architektonicznego iwszelkich elementéw
historycznego wystroju budynku.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenach oznaczonych
symbolem MW, za wyjatkiem terenu 1MW, dopuszcza sie:

1) montaz reklam na budynkach tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali
architektonicznych takich jak: gzymsy, ptycizny iryzality, wielko$¢ reklam powinna byé
dostosowana do wielkosci obiektow i podziatéw architektonicznych;
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2) montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

3) sytuowanie reklam pionowych wolnostojacych o powierzchni nie mniejszej niz 6m? wzdtuz ulic
zbiorczych w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni;

4) na budynkach znajdujgcych sie w strefach ochrony konserwatorskiej montaz reklam zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig wytgcznie w formie szyldow;

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

1) teren biologicznie czynny — min. 30%;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50%;

3) wysokos$¢ zabudowy min.1 i 1/2 do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 15,0m;

4) dachy wielospadowe o nachyleniu do 45°;

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych.

1) ustala sie dla terenow MW o skomplikowanych warunkach gruntowych pofozonych w zasiegu
dawnej plytkiej eksploatacji oraz w rejonie zlikwidowanych szybdéw, wskazanych na rysunku
planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajg przeprowadzenia szczegétowych badan
geofizycznych oraz opracowania dokumentacji geologicznej dotyczacej oceny mozliwosci
i warunkéw wystgpienia deformacji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukgiji
obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego
obiektu;

2) ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy goérniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkéw zgodnie z ustawg prawo geologiczne i gérnicze;

3) teren oznaczony symbolem 1MW potozony jest w zasiegu filara ochronnego w granicach
wskazanych na rysunku planu;

10.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dzialek oraz wtérny podziat dla uzyskania
nastepujacych parametréw:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1000m?,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego - min. 20,0m,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 150m?,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego - min. 6,0m,

3) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt. 2 w celu:

a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,

b) regulacji granic dziatki,

€) wyznaczenia drég wewnetrznych,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej — 6,0m;

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego
dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;
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7) dla zabudowy szeregowej podziaty nieruchomosci pod obiekty realizowane w granicy dziatki
powinny by¢ przeprowadzone na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego dla catego
zamierzenia inwestycyjnego;

11.Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych, szczegdlnie na terenie
1MW w sagsiedztwie wodociggu @800 oraz na terenach 2MW i 3MW w sasiedztwie kolektora wod
dotowych @800.
12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1) na terenach MW ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dla obstugi elementow
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

2) obstuga komunikacyjnej terenéw MW z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikaciji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — min. 1 miejsce postojowe
i garazowe tgcznie na 1 mieszkanie,

b) dla lokalu ustugowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na terenach MW min.
1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - min. 1 miejsce postojowe
lub garazowe na 1 dziatke budowlanag.

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) odprowadzenie sciekow komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji rozdzielczej, jezel
jest od strony frontu dziafki;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

7) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendéw ulic ipowierzchni
utwardzonych powyzej 0,10ha do odbiornikdw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;

8) zasady zaopatrzenia w energie cieplna;

a) dopuszcza sie stosowanie systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza,

b) nakazuje sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
o sredniej sprawnosci rocznej powyzej 80% lub systemdw grzewczych zasilanych energig
elektryczng i systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet ciepta.

9) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;

10)zaopatrzenie ~ w energie  elekiryczna  zistniejgcego  irozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napiec;

11)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjne;j
stosownie  do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjne;,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

12)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych;

13)uksploatacja instalacji lub urzgdzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska;

14)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.11 i pkt.12 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowaé z wykluczeniem linii napowietrznych;
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15)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

13.Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terendw oznaczonych symbolami od 1MW do
4MW nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu
uzytkowania terenéw MW, optata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze by¢ wniesiona®

§7

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1MN do 32MN i ustala sie ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1)
2

O N O o A~ W

)
)
)
)
)
)
)

9)

1)

1)

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sie:

ustugi;

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

obiekty matej architektury i place zabaw;

budynki gospodarcze;

Sciezki piesze i rowerowe;

trasa rowerowa na terenie 4MN i 6MN;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla obstugi terenéw MN;
drogi wewnetrzne;

miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenéw MN;

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

w terenach oznaczonych symbolem MN zakazuje sie:

a) lokalizacji sklepéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m® na 1 obiekt,

b) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie.

c) lokalizacji budynkéw gospodarczych na froncie posesji, z zastrzezeniem pkt.5,

d) stosowania na elewacjach frontowych materiatdw wykonczeniowych takich jak siding
winylowy, blachy trapezowej oraz ttuczonej ceramiki,

e) budowania trwatych ogrodzeh w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych pod
projektowane pasy drdg publicznych.

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej

krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

lokalizacja miejsc postojowych i garazy dla obstugi terenéw MN w granicach dziatki budowlanej;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy dziatki wytgcznie w zabudowie jednorodzinnej

blizniaczej i szeregowej;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej na froncie posesji wytacznie w sytuacji, gdy

inna lokalizacja jest niemozliwa z zastrzezeniem uwzglednienia istniejgcej linii zabudowy oraz

ksztattu dachéw budynkéw gospodarczych dostosowanego do ksztattu dachu budynku

mieszkalnego na dziatce budowlanej;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

stosowanie systemow grzewczych, opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci energetycznej;

nakaz podczyszczania Sciekéw opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drég, ulic
i parkingdw o powierzchni wigkszej niz 0,1ha w odpowiednich urzadzeniach;

nakaz odprowadzenia Sciekéw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

nakaz przechowywania odpadoéw w sposéb zabezpieczajacy je przed infiliracjg wéd opadowych;
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6) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN, dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 4MN i 5SMN wystepujace rzadkie i chronione gatunki
roslin podlegajg ochronie zgodnie zustawg o ochronie przyrody oraz rozporzgdzeniem
wykonawczym do tej ustawy;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1) na terenie oznaczonym symbolem 21MN, obejmuje sie ochrong kapliczke murowana z cegty
z figurg Matki Boskiej;

2) nakazuje sie zachowanie i ochrone obiektu, w tym: wysokosci i materiatu;

3) zakazuje sie nadbudowy;

4) dopuszcza sie remont przy zachowaniu cech stylowych;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenach oznaczonych
symbolem MN dopuszcza sieg:

1) montaz reklam, szylddw na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na
ptaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali architektonicznych takich jak: gzymsy,
plycizny i ryzality, wielko$¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych;

2) montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

3) sytuowanie reklam pionowych wolnostojacych o powierzchni nie mniejszej niz 6m? wzdtuz ulic
zbiorczych i lokalnych w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni;

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

1) teren biologicznie czynny — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 50%;

2) teren biologicznie czynny — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz dla
zabudowy ustugowej - min. 30%;

3) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 30%;

4) wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe,
ale nie wiecej niz 12,0m;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy — 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe, o fgcznej wysokosci do 6,0m;

6) dachy wielospadowe o nachyleniu do 45°lub dachy ptaskie;

7) ustugi wbudowane, moga by¢ realizowane wytacznie na 1 kondygnacji nadziemnej w budynkach
mieszkalnych, a powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni catkowitej budynku;

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych.

1) ustala sie dla terenéw MN o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu
dawnej ptytkiej eksploatacji, wskazanych na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie
wymagajg przeprowadzenia szczegétowych badan geofizycznych oraz opracowania
dokumentacji geologicznej zgodnej z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacej oceny
mozliwosci i warunkéw wystgpienia deformacji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia
i konstrukcji obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajacym kategorii geotechniczne;j
projektowanego obiektu;

2) ustala sie dla terenébw MN nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem
aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-goérniczych, dotyczacych
prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy
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3)

gorniczego i stosowanie zabezpieczen budynkow zgodnie z przepisami prawo geologiczno-
gornicze;

tereny oznaczone symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN potozone sg w zasiegu filara
ochronnego w granicach wskazanych na rysunku planu;

9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1)

2)

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatow

nieruchomosci zgodnie z ustawg o0 gospodarce nieruchomosciami;

dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania

nastepujacych parametréw:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j
— min. 600m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 18,0m,

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej
— min. 400m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 12,0m,
z zastrzezeniem §7 ust.3 pkt.4,

c) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
— min. 150m?, szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 6,0m,
z zastrzezeniem §7 ust.3 pkt.4,

d) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami
i zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach — min. 1000m?, szerokos¢ frontu dziatki
przylegajacej do pasa drogowego — min. 25,0m,

e) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1000m?,
szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 20,0 m.

dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 w celu:

a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,

b) regulacji granic dziafki,

c) wyznaczenia drég wewnetrznych,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych na

terenach zabudowy mieszkaniowej — 6,0m;

nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego

z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego

dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona

na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

dla zabudowy blizniaczej iszeregowej podziaty nieruchomosci pod obiekty realizowane

w granicy dziatki powinny by¢é przeprowadzone na podstawie zatwierdzonego projektu

budowlanego dla catego zamierzenia inwestycyjnego;

10.Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych szczegdlnie na:

11

1)
2)
3)
4)

1)

terenach 6MN i 7MN w sasiedztwie wodociagu J800;

na terenach 6MN i 28MN w sasiedztwie kolektora wod dotowych @800;

na terenach 8MN, 9MN, 22MN, 28MN w sgsiedztwie przelewu burzowego @400;
terenach 5MN i 6MN w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 110kV i 220kV;

.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

na terenach MN ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog dla obstugi elementow
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zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zachowaniem

pozostatych ustalen planu;

2) obstuga komunikacyjna terenéw MN z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikacji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej - min. 1 miejsce postojowe
i garazowe fgcznie na 1 dziatke budowlana,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami izabudowy ustugowej na
wydzielonych dziatkach - min. 1 miejsce postojowe na 20 m> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, adla dziatalnodci ustugowej w budynku wolnostojagcym - min. 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji rozdzielczej, jezeli
jest od strony frontu dziafki;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw ulic i powierzchni utwardzonych
powyzej 0,10ha do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;

8) dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczysto$ci ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekéw do czasu budowy
systemu kanalizacji rozdzielczej miasta;

9) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) dopuszcza sie stosowanie systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza,

b) nakazuje sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
wysokiej sprawnosci cieplnej lub systeméw grzewczych zasilanych energig elektryczng
i systemow z zastosowaniem odnawialnych Zrédet ciepta.

10)zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu sredniego cisnienia;

11)zaopatrzenie ~ w energie  elekiryczna  zistniejagcego  irozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napiec;

12)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjne;j
stosownie  do  wystepujagcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjne;,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

13)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt. od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;

14)eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska;

15)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.12 i pkt.13 do odbiorcéw
indywidualnych nalezy realizowaé z wykluczeniem linii napowietrznych;

16)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

12.Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:"

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, z wytaczeniem terenéw wymienionych w pkt 2, nie
ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji isposobu
uzytkowania terenobw MN, optata, oktérej mowa wart.36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze by¢ wniesiona;

ID: PCDTO-JHEGE-UYZWV-AWDMY-TGDXR. Podpisany 11/41



2) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN i dla fragmentu terenu 12MN wskazanego na rysunku
planu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%, stownie : trzydziesci procent;

§8

1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN/ZP i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zieleni urzgdzone;.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
1) ustugi wbudowane w budynki mieszkaniowe;
) obiekty matej architektury i place zabaw;
) budynki gospodarcze;
4) Sciezki piesze i rowerowe;
) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla obstugi terenu MN/ZP;
) drogi wewnetrzne;
7) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenu MN/ZP;
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) W terenach oznaczonych symbolem MN/ZP zakazuje sie:
a) lokalizacji sklepéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m® na 1 obiekt,
b) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie,
¢) lokalizacji budynkéw gospodarczych na froncie posesji,
d) stosowania na elewacjach frontowych materiatdw wykonczeniowych takich jak siding
winylowy, blachy trapezowej oraz ttuczonej ceramiki,
e) budowania trwatych ogrodzeh w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych pod
projektowane pasy drdg publicznych.

2) minimalna odlegtos¢ obiekiow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

3) lokalizacja miejsc postojowych igarazy dla obstugi terenu MN/ZP w granicach dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy dziatki wytacznie w zabudowie jednorodzinne;j
blizniaczej i szeregowej;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stwarzajacej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

2) nakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci cieplnej;

3) nakaz podczyszczania sciekéw opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drég, ulic
i parkingdw o powierzchni wigkszej niz 0,1ha w odpowiednich urzadzeniach;

4) nakaz odprowadzenia sciekow komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

5) dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystos$ci ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekdéw do czasu budowy
systemu kanalizacji rozdzielczej miasta;

6) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;

7) nakaz przechowywania odpadoéw w sposéb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wéd opadowych;

8) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielczej miasta;

9) dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZP dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie oznaczonym
symbolem MN/ZP dopuszcza sie:

1)

2)

3)

montaz reklam, szyldédw na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na
ptaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali architektonicznych takich jak: gzymsy,
ptycizny i ryzality, wielko$¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych;

montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

sytuowanie reklam pionowych wolnostojacych o powierzchni nie mniejszej niz 6m2 wzdtuz ulic
zbiorczych i lokalnych w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

1)

5)

teren biologicznie czynny — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - min. 50%;

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 30%;

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 12,0m;

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych igarazy — 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe, o fgcznej wysokosci do 6,0m;

dachy wielospadowe o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1)

3)

ustala sie dla terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu dawne;j
plytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajgq
przeprowadzenia szczegétowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji
geologicznej dotyczacej oceny mozliwosci i warunkéw wystgpienia deformacji powierzchni
terenu oraz sposobu posadowienia ikonstrukcji obiektow budowlanych w zakresie
odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego obiektu;

ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy goérniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkdéw zgodnie z przepisami ustawy prawo geologiczno - gornicze;

teren oznaczony symbolem MN/ZP potozony jest w zasiegu filara ochronnego w granicach
wskazanych na rysunku planu;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1)

2)

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatow

nieruchomosci zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami;

dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania

nastepujacych parametréw:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j
— min. 600m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 20,0m,

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej—
min. 400m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 12,0m,
z zastrzezeniem §8 ust.3 pkt.6 ,

c) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
— min. 150m?, szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 6,0m,
z zastrzezeniem §8 ust.3 pkt.6,
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d) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami —
min. 1500m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 25,0m.

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 w celu:

a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,

b) regulacji granic dziafki,

c) wyznaczenia drég wewnetrznych,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drog wewnetrznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej — 6,0m;

5) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego
dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

7) dla zabudowy blizniaczej iszeregowej podziaty nieruchomosci pod obiekty realizowane
w granicy dziatki powinny by¢é przeprowadzone na podstawie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla catego zamierzenia inwestycyjnego;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych, szczegdélnie w sasiedztwie
linii elektroenergetycznych 110kV i 220kV.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

1) na terenie MN/ZP ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég dla obstugi elementow
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych ulic wramach komunikaciji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych — min. 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dziatke budowlang
oraz dla lokalu ustugowego wydzielonego w budynku jednorodzinnym min. 1 miejsca
postojowego na 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) odprowadzenie sciekdw komunalnych do rozbudowywanej kanalizacji w systemie kanalizaciji
rozdzielczej, jezeli jest od strony frontu dziatki;

6) dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczysto$ci ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekéw do czasu budowy
systemu kanalizacji rozdzielczej miasta;

7) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

8) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterenéw ulic i powierzchni utwardzonych
powyzej 0,10ha do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;

9) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;

10)zaopatrzenie w energie cieplna:

a) dopuszcza sie stosowanie systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza,

b) nakazuje sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
wysokiej sprawnosci cieplnej lub systemdéw grzewczych zasilanych energig elektryczng
i systemow z zastosowaniem odnawialnych Zrédet ciepta.

11)zaopatrzenie = w energie  elektryczng  zistniejacego i rozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec;
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11

12)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej
stosownie  do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, zistniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

13)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;

14)eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci sSrodowiska;

15)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.11 i pkt.13 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych;

16)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ZP nie
ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania
terenu MN/ZP, optata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym nie moze byé wniesiona.”

§9

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UO i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako
teren zabudowy ustugowej o$wiaty.

. Na terenie oznaczonym symbolem UO jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) boiska, place zabaw, obiekty matej architektury;

N

zabudowa ustugowa;

w

Sciezki piesze i rowerowe;

N

)

)

) drogi wewnetrzne;

) miejsca postojowe, dla obstugi terenu UO;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla obstugi terenu UO;

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w terenie oznaczonym symbolem UO zakazuje sie:

a) lokalizacji sklepéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m® na 1 obiekt,

b) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie,

c) stosowania na elewacjach frontowych materiatdw wykonczeniowych takich jak siding

(&)

winylowy, blachy trapezowej,
d) budowania trwatych ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych pod
projektowane pasy drdg publicznych.

2) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

3) lokalizacja miejsc postojowych i garazy dla obstugi terenu UO w granicach dziatki budowlane;j;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw sanitarnych;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

3) nakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci cieplnej;

4) nakaz podczyszczania Sciekow opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drég, ulic
i parkingow o powierzchni wiekszej niz 0,1ha w odpowiednich urzgdzeniach;
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nakaz odprowadzenia sciekéw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;

nakaz przechowywania odpadow w sposéb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wéd opadowych;

dla terenu oznaczonego symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenow

zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie oznaczonym
symbolem UO dopuszcza sie:

1) montaz reklam, szylddw na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na
ptaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali architektonicznych takich jak: gzymsy,
plycizny i ryzality, wielko$¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych;

2) montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

3) sytuowanie reklam pionowych wolnostojacych o powierzchni nie mniejszej niz 6m? wzdtuz ulic
lokalnych w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

1) teren biologicznie czynny — min. 15%;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 30%;

3) wysokos¢ zabudowy — min. 1 do 4 kondygnacji nadziemnych;

4) dachy wielospadowe o nachyleniu do 45° lub dachy pfaskie;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych.

1) ustala sie dla terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu dawnej
plytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajgq
przeprowadzenia szczegétowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji
geologicznej zgodnej z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacej oceny mozliwosci
i warunkéw wystgpienia deformaciji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukgji
obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego
obiektu;

2) ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gdérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkdéw zgodnie z przepisami prawo geologiczno- gornicze;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw
nieruchomosci zgodnie z ustawg o0 gospodarce nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania
nastepujacych parametrow:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej oswiaty — min. 1000m?, szerokosé¢
frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego - min. 20,0m,
b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej uzupetniajgcej — min. 1000m?,
szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 20,0 m.
3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 w celu:
a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,
b) regulacji granic dziafki,
c) wyznaczenia drég wewnetrznych,
d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
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4) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych —
6,0m;

5) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego
dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych, szczegélnie w sasiedztwie
przelewu burzowego @400.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

1) na terenie oznaczonym symbolem UO ustala sie mozliwosé lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog dla obstugi
elementow zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) obstuga komunikacyjna terenu UO z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikaciji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej oswiaty UO - min. 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej oraz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla zabudowy ustugowej uzupetniajgcej na wydzielonych dziatkach - min. 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) odprowadzenie sciekow komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji rozdzielczej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw ulic i powierzchni utwardzonych
powyzej 0,10ha do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;

8) zasady zaopatrzenia w energie cieplna;

a) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza,

b) nakazuje sie stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
0 wysokiej sprawnosci cieplnej lub systeméw grzewczych zasilanych energig elektryczng
i systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet ciepta.

9) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;

10)zaopatrzenie = w energie  elektryczng  zistniejacego i rozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec;

11)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej
stosownie do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, zistniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

12)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;

13)eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci sSrodowiska;

14)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.11 i pkt.12 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych;

15)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;
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11.Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenu oznaczonego symbolem UO nie
ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania
terenu UO, optata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie moze by¢ wniesiona.”

§ 10

1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UK i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako
teren zabudowy ustugowej kultury — kosciot.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:

1) zabudowa mieszkaniowa - plebania;

2) obiekty matej architektury;

3) miejsca postojowe i garaz dla obstugi terenu;

4) zieleh urzadzona;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi terenu;

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w terenie oznaczonym symbolem UK zakazuje sie lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz
budowli stuzacych reklamie;

2) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

3) lokalizacja miejsc postojowych i garazy dla obstugi terenu UK w granicach dziatki budowlanej;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw sanitarnych;

2) zakaz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

3) nakaz stosowania systemoéw grzewczych, opartych o spalanie paliw w urzadzeniach Sredniej
sprawnosci rocznej powyzej 80%;

4) nakaz podczyszczania Sciekow opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drég, ulic

i parkingéw o powierzchni wiekszej niz 0,1ha w odpowiednich urzgdzeniach;

nakaz odprowadzenia sciekéw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;

nakaz przechowywania odpadoéw w sposéb zabezpieczajacy je przed infiltracjag wéd opadowych;

dla terenu oznaczonego symbolem UK dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie oznaczonym
symbolem UK dopuszcza sie:

1) montaz reklam, szyldébw na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na
ptaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali architektonicznych takich jak: gzymsy,
plycizny i ryzality, wielko$¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych;

2) montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

3) sytuowanie reklam pionowych wolnostojgcych o powierzchni nie mniejszej niz 6m? wzdtuz ulic
lokalnych w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow. Utrzymuje sie
istniejagce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, w tym
wysoko$¢ i gabaryty zabudowy kosciota, plebanii i garazu.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych.

1)

ustala sie dla terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu dawne;j
plytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajgq
przeprowadzenia szczegoétowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji
geologicznej zgodnej z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacej oceny mozliwosci
i warunkéw wystgpienia deformaciji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukgji
obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego
obiektu;

ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gdérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkéw zgodnie z przepisami prawo geologiczno- gornicze;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1)

2)

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci zgodnie z ustawg o0 gospodarce nieruchomosciami;

dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania
nastepujacych parametréow: powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej kultury —
min. 1000m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego - min. 20,0m;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 w celu:

a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,

b) regulacji granic dziatki,

€) wyznaczenia drég wewnetrznych,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego
dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajgcych zachowania stref technicznych.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1)

na terenie oznaczonym symbolem UK ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég dla obstugi
elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
obstuga komunikacyjna terenu UK z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikac;ji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

wskazniki miejsc postojowych: dla terenéw zabudowy ustugowej oswiaty UK - min. 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej;

zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
odprowadzenie sciekéw komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji rozdzielczej;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterenéw ulic i powierzchni utwardzonych
powyzej 0,10ha do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;

zasady zaopatrzenia w energie cieplna;:

a) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza,
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11

b) nakazuje sie stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
0 wysokiej prawno$ci cieplnej lub systemoéw grzewczych zasilanych energig elektryczng
i systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet ciepta.
9) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;
10)zaopatrzenie = w energie  elektryczng  zistniejacego i rozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec;
11)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej
stosownie  do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, zistniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;
12)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;
13)eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci sSrodowiska;
14)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.10 i pkt.13 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych;
15)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenu oznaczonego symbolem UK nie ustala
sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania
terenu UK, opfata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie moze by¢ wniesiona.”

§ 11

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1U do 6U i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe

jako tereny zabudowy ustugowe;.

Na terenach oznaczonych symbolami 5U i 6U dopuszcza sie utrzymanie obiektéw produkcyjnych

skladoéw i magazynéw z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania na zasadach ustalonych dla

terendw U.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw wymienionych w ust.1 i 2 ustala sie:

1) obiekty matej architektury i place zabaw;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla obstugi terenéw U;

3) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenow U;

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w terenie oznaczonym symbolem U zakazuje sie:

a) lokalizacji garazy wolnostojacych,

b) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie,

c) budowania trwatych ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych pod
projektowane pasy drdg publicznych.

2) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

3) lokalizacja miejsc postojowych i garaze dla obstugi terenéw U w granicach dziatki budowlane;j;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakaz lokalizacji obiektow dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych wymagany jest obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, zgodnie ustawg prawo ochrony $rodowiska i ustawg o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko z, wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w tym instalaciji
radiokomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, ktére mogg wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska i ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, za wyjatkiem:

a) drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w tym instalacji
radiokomunikacyjnych,

3) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania sciekdéw sanitarnych;

4) zakaz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stwarzajacej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

5) nakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci cieplnej;

6) nakaz podczyszczania sciekow opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drég, ulic
i parkingéw o powierzchni wiekszej niz 0,1ha w odpowiednich urzgdzeniach;

7) nakaz odprowadzenia sciekéw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

8)

9) nakaz przechowywania odpadéw w sposéb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wdd opadowych;

10)dla terenéw oznaczonych symbolem U, dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenow

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;

mieszkaniowo- ustugowych;
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenach oznaczonych
symbolem U dopuszcza sie:

1) montaz reklam, szylddw na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na
ptaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali architektonicznych takich jak: gzymsy,
plycizny i ryzality, wielko$¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych;

2) montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

3) sytuowanie reklam pionowych wolnostojacych o powierzchni nie mniejszej niz 6m? wzdtuz ulic
lokalnych i dojazdowych w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni;

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

1) teren biologicznie czynny - min. 30%;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 30%;

3) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne
poddasze uzytkowe lub trzy kondygnacje dla dachéw ptaskich, ale nie wiecej niz 15,0 m;

4) dachy wielospadowe o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie;

5) na terenie oznaczonym symbolem 4U utrzymuje sie istniejagca zabudowe rzemiosta
z mozliwoscig dokonywania, remontdéw, rozbudowy iprzebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania na funkcje ustugowe uzytecznosci publicznej, przy zachowaniu zasady, ze wszelkie
inwestycje bedg zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu, okreslonymi
dla terenéw U;

6) na terenach oznaczonych symbolami 5U i 6U utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig
dokonywania, remontéw, rozbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcje
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ustugowe uzytecznosci publicznej, przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje bedg
zmierzaé do uzyskania zgodno$ci z ustaleniami niniejszego planu, okreslonymi dla terenéw U;

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych.

11

1)

ustala sie dla terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu dawne;j
plytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajq
przeprowadzenia szczegétowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji
geologicznej dotyczacej oceny mozliwosci i warunkéw wystgpienia deformacji powierzchni
terenu oraz sposobu posadowienia ikonstrukcji obiektow budowlanych w zakresie
odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego obiektu;

ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy goérniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkdéw zgodnie z przepisami ustawy prawo geologiczno — gérnicze;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej wymagajgcych zachowania stref technicznych oraz szczegdlnie na ternie
3U w sgsiedztwie przelewu burzowego @400.

10.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1)

2)

1)

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami;

dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania
nastepujacych parametrow: powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — min.
1000m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 20,0m;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 w celu:

a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,

b) regulacji granic dziafki,

c) wyznaczenia drég wewnetrznych,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego
dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

na terenach oznaczonych symbolem U ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég dla obstugi
elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
obstuga komunikacyjna terenéw U z istniejgcych i projektowanych ulic w ramach komunikacji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

wskazniki miejsc postojowych: dla terenéw zabudowy ustugowej U - min. 40 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych lub min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
odprowadzenie sciekéw komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji rozdzielczej;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterenéw ulic i powierzchni utwardzonych
powyzej 0,10ha do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;
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8) zasady zaopatrzenia w energie cieplna;
a) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza.
b) nakazuje sie stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
0 wysokiej sprawnosci cieplnej lub systeméw grzewczych zasilanych energig elektryczng
i systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet ciepta.
9) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;
10)zaopatrzenie = w energie  elektryczng  zistniejacego i rozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec;
11)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej
stosownie  do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, zistniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;
12)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;
13)eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci sSrodowiska;
14)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.11 i pkt.12 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych;
15)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;
12.Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw oznaczonych symbolem od 1U do
6U nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu
uzytkowania terenéw U, opfata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze byé wniesiona.”

§ 12

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1ZP/U i 2ZP/U i ustala sie przeznaczenie podstawowe
jako tereny zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowe;.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie:
1) obiekty matej architektury i place zabaw;
2) $ciezki piesze i rowerowe;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla obstugi terenéw ZP/U;
4) drogi wewnetrzne;
5) miejsca postojowe dla obstugi terenéw ZP/U;
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) w terenach oznaczonych symbolem ZP/U zakazuje sie:
a) lokalizacji sklepéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m? na 1 obiekt,
b) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie,
c) lokalizacji budynkéw gospodarczych na froncie posesiji,
d) stosowania na elewacjach frontowych materiatéw wykonczeniowych takich jak siding
winylowy, blachy trapezowe;.
2) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;
3) lokalizacja miejsc postojowych i garazy dla obstugi terenu ZP/U w granicach dziatki budowlanej;
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw sanitarnych;
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2) zakaz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stwarzajacej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

3) nakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci cieplnej;

4) nakaz podczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drog, ulic

i parkingdw o powierzchni wiekszej niz 0,1ha w odpowiednich urzadzeniach;

nakaz odprowadzenia Sciekéw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;

nakaz przechowywania odpadéw w sposéb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wéd opadowych;

dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/U, dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla

terenéw mieszkaniowo- ustugowych;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenach oznaczonych
symbolem ZP/U dopuszcza sie:

1) montaz reklam, szyldow na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na
ptaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali architektonicznych takich jak: gzymsy,
ptycizny i ryzality, wielko$¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych;

2) montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

3) sytuowanie reklam pionowych wolnostojacych o powierzchni nie mniejszej niz 6m? wzdtuz ulic
zbiorczych i lokalnych w pasie po obu stronach jezdni, 15m od granicy jezdni;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

1) teren biologicznie czynny - min. 50%;

2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 30%;

3) wysokos¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe lub trzy kondygnacje dla dachéw ptaskich ale nie wiecej niz 12,0m;

4) dachy wielospadowe o nachyleniu do 45° lub dachy pfaskie;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych.

1) ustala sie dla terenu 1ZP/U o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu
dawnej ptytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajg
przeprowadzenia szczegoétowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji
geologicznej zgodnej z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacej oceny mozliwosci
i warunkéw wystgpienia deformaciji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukgji
obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego
obiektu;

2) ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkéw zgodnie z przepisami ustawy prawo geologiczno- gérnicze;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdw
nieruchomosci zgodnie z ustawg o0 gospodarce nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania
nastepujacych parametrow: powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — min.
1000m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 20,0m;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 w celu:
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a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,

b) regulacji granic dziatki,

€) wyznaczenia drég wewnetrznych,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych na
terenach zabudowy ustugowej — 6,0m;

5) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego
dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych, szczegdlnie na terenie
1ZP/U w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 110kV i 220kV.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1) na terenach oznaczonych symbolem ZP/U ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog dla obstugi
elementow zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) obstuga komunikacyjna terenéw ZP/U z istniejgcych i projektowanych ulic w ramach komunikaciji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych: dla terenéw zabudowy ustugowej ZP/U - min. 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych lub min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) odprowadzenie sciekdw komunalnych do rozbudowywanej kanalizacji w systemie kanalizaciji
rozdzielczej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rozbudowywanej kanalizacji deszczowej;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw ulic i powierzchni utwardzonych
powyzej 0,10ha do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;

8) zasady zaopatrzenia w energie cieplna;

a) dopuszcza sie stosowanie systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza,

b) nakazuje sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
0 wysokiej sprawnosci cieplnej lub systeméw grzewczych zasilanych energig elektryczng
i systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet ciepta.

9) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;

10)zaopatrzenie ~ w energie  elekiryczna  zistniejgcego  irozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napiec;

11)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjne;j
stosownie  do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjne;j,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

12)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;

13)eksploatacja instalacji lub urzgdzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska;
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14)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.11 i pkt.12 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowaé z wykluczeniem linii napowietrznych;

15)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;
11.Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP/U

i 2ZP/U nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkciji i sposobu

uzytkowania terenow ZP/U, optata, okiérej mowa wart.36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze byé wniesiona."

§13

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1PU i 2PU i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug.
2. Na terenach oznaczonych symbolami PU jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) handel;

2) obiekty matej architektury;

3) wewnetrzne drogi dojazdowe;

4) miejsca postojowe, dla obstugi terenéw PU;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi terenéw PU;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach oznaczonych symbolem PU zakazuje sie lokalizacji:

a) sklepéw o powierzchni sprzedazy wiekszej 400 m? na 1 obiekt ido 2000 m?na zespot
handlowo- ustugowy,

b) ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku
unieszkodliwiania lub magazynowania odpadéw realizowanych jako dziatalno$é podstawowa

c) reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzgcych reklamie,

2) minimalna odlegtos¢ obiekiow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

3) lokalizacja miejsc postojowych i garazy dla obstugi terenéw PU w granicach dziatki budowlanej;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktére
moga wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zgodnie z ustawg
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wedtug stanu prawnego na dzieh
uchwalenia planu, za wyjatkiem:

a) drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w tym instalacji
radiokomunikacyjnych.

2) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
0 wysokiej sprawnosci cieplnej;

3) nakaz podczyszczania sciekéw opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drég, ulic
i parkingow o powierzchni wiekszej niz 0,1ha w odpowiednich urzgdzeniach;

4) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw sanitarnych;

5) zakaz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu iwibracji, emisji pola elektromagnetycznego — powyzsze nie mogg przekraczac
dopuszczalnych wartosci okreslonych obowigzujagcymi normami;

6) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;
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7) nakaz przechowywania odpadoéw w sposéb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wéd opadowych;

8) nakaz odprowadzenie $ciekow komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenach oznaczonych
symbolem PU dopuszcza sie:

1) montaz reklam, szyldow na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na
ptaskich powierzchniach pozbawionych okien idetali architektonicznych takich jak: gzymsy,
ptycizny i ryzality, wielko$¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych;

2) montaz reklam na dachach budynkéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujacych zewnetrznej bryty budynku;

3) sytuowanie reklam pionowych wolnostojgcych o powierzchni nie mniejszej niz 6m?wzdtuz ulic
lokalnych i dojazdowych w pasie po obu stronach jezdni, 15,0m od granicy jezdni

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

1) teren biologicznie czynny - min. 15%;

2) powierzchnia zabudowy — do 75%;

3) wysokos¢ zabudowy — wynikajgca z potrzeb technologicznych, ale nie wiecej niz 20,0m;

4) dachy wielospadowe o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych.

1) ustala sie dla terenéw PU o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu
dawnej ptytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajg
przeprowadzenia szczegétowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji
geologicznej zgodnej z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacej oceny mozliwosci
i warunkéw wystgpienia deformacji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukgiji
obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego
obiektu;

2) ustala sie dla terenow PU nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem
aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-goérniczych, dotyczacych
prognozowanych skutkow eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy
gorniczego i stosowanie zabezpieczen budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie scalanie a nastepnie podziat dziatek oraz wtérny podziat dziatek dla uzyskania
nastepujacych parametrow: powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjno —
ustugowej — min. 2000m?, szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego - min.
20,0m;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 w celu:

a) powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j,

b) regulacji granic dziatki,

€) wyznaczenia drég wewnetrznych,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) minimalna szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla drég wewnetrznych na
terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej — 8,0m;

5) nakaz wydzielania dziatek budowlanych pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;
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9.

6) zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego
dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie

nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej wymagajgcych zachowania stref technicznych.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

11

1) na terenach oznaczonych symbolem PU ustala sie mozliwos$¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég dla obstugi
elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) obstuga komunikacyjna terenéw PU z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikac;ji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych: dla terenéw zabudowy ustugowej PU - min. 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych lub min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) odprowadzenie sciekdw komunalnych do rozbudowywanej kanalizacji w systemie kanalizaciji
rozdzielczej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rozbudowywanej kanalizacji deszczowej;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw ulic i powierzchni utwardzonych
powyzej 0,10ha do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu;

8) zasady zaopatrzenia w energie cieplna;

a) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza,

b) nakazuje sie stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach
0 wysokiej sprawnosci cieplnej lub systeméw grzewczych zasilanych energig elektryczng
i systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet ciepta.

9) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;

10)zaopatrzenie  w energie  elektryczng  zistniejacego i rozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec;

11)zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej
stosownie  do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, zistniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

12)w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 11 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;

13)eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci sSrodowiska;

14)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.11 i pkt.12 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych;

15)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:”

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU i2PU zwylgczeniem fragmentow terenu
wymienionego w pkt 2, nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej
funkcji i sposobu uzytkowania terenéw PU, optata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze by¢ wniesiona;

ID: PCDTO-JHEGE-UYZWV-AWDMY-TGDXR. Podpisany 28/41



2) dla terenu oznaczonego symbolem 2PU - fragment wskazany na rysunku planu, ustala sie
stawke procentowg w wysokosci 30%, stownie : trzydziesci procent;

§14

1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem ZD i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako
teren ogrodow dziatkowych.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) obiekty administracyjno - ustugowo — socjalne uzupetniajgce iwzbogacajgce podstawowe

przeznaczenie;

altany ogrodowe z zapleczem gospodarczym;

sieci oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla obstugi terenu ZD;

drogi wewnetrzne;

Sciezki pieszo — rowerowe;

6) miejsca postojowe dla obstugi terenu ZD;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Na terenach oznaczonych symbolem ZD
zakazuje sie lokalizaciji:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) dziatalnosci gospodarczej;

3) wolnostojacych reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno — sciekowej, ktére mogtyby powodowac¢ dostawanie
sie nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

2) nakaz odprowadzenie sciekow komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta;

3) dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielczej miasta;

4) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;

5) nakaz przechowywania odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem ZD, dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenéw
rekreacyjno - sportowych;

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw. Parametry
i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terendw zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych oraz ustawg prawo budowlane.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych.

1) ustala sie dla terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu dawne;j
ptytkiej wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajg przeprowadzenia
szczegotowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji geologicznej zgodne;j
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dotyczacej oceny mozliwosci i warunkéw wystgpienia
deformacji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukcji obiektéw budowlanych
w zakresie odpowiadajgcym kategorii geotechnicznej projektowanego obiektu;

2) ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéow
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczen budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem ZD potozony jest czesciowo w zasiegu filara ochronnego
w granicach wskazanych na rysunku planu;
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7. Zasady podziatu terenu na tereny ogodlne idziatki zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych, szczegdlnie linii
elektroenergetycznych 110kV i 220kVoraz w sasiedztwie przelewu burzowego @400.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej.

1) na terenie oznaczonym symbolem ZD ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég dla obstugi
elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) obstuga komunikacyjna terenu ZD z istniejgcych i projektowanych ulic w ramach komunikacji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych: dla terenéw ogrodéw dziatkowych ZD — min. 2 miejsca na
5 dziatek;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) odprowadzenie sciekdw komunalnych do rozbudowywanej kanalizacji w systemie kanalizaciji
rozdzielczej;

6) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;

7) zaopatrzenie  wenergie  elektryczng  zistniejacego i rozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napiec;

8) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej
stosownie  do  wystepujagcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjne;,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w pkt od 4 do 8 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;

10)eksploatacja instalacji lub urzgdzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska;

11)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.8 i pkt.9 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowaé z wykluczeniem linii napowietrznych;

12)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

10.Stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenu oznaczonego symbolem ZD nie ustala

sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania

terenu ZD, optata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie moze byé wniesiona.”

§ 15

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 8ZP iustala sie ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zieleni urzadzonej i rekreac;i.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:
1) Sciezki piesze i rowerowe;

obiekty matej architektury, place zabaw;

obiekty socjalno - sanitarne;

ustugi gastronomii;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi terenéw ZP;
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Na terenach oznaczonych symbolem ZP
zakazuje sie lokalizaciji:

1) reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) wystepujace na terenie oznaczonym symbolem 8ZP rzadkie i chronione gatunki roslin podlegaja
ochronie zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzgdzeniem wykonawczym do tej
ustawy;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekébw do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, ktére mogtyby powodowac¢ dostawanie
sie nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP, dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenow
rekreacyjno - sportowych;

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

1) powierzchnia zabudowy ustug gastronomii — max.200m?;

2) wysokos$¢ zabudowy- max. 6,0m;

3) dach wielospadowy o nachyleniu do 45° lub dach ptaski;

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) ustala sie dla terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu dawnej
plytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajgq
przeprowadzenia szczegoétowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji
geologicznej zgodnej z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi dotyczacej oceny mozliwosci
i warunkéw wystgpienia deformaciji powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukgji
obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego
obiektu;

2) ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gdérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkéw zgodnie z przepisami ustawy prawo — geologiczno —gérnicze;

3) tereny oznaczone symbolami 7ZP i 9ZP potozone sg w zasiegu filara ochronnego w granicach
wskazanych na rysunku planu;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala sie
nakaz przestrzegania ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wymagajgcych zachowania stref technicznych, szczegdlnie na terenach
7ZP i 8ZP w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 110kV i 220kV.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j.

1) na terenach oznaczonych symbolem ZP ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi elementow
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) obstuga komunikacyjna terenéw ZP z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikaciji
drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

3) wskazniki miejsc postojowych: dla ustug gastronomii — min. 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
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5) odprowadzenie sciekdw komunalnych do rozbudowywanej kanalizacji w systemie kanalizaciji
rozdzielczej;

6) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci rozdzielczej gazu Sredniego cisnienia;

7) stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej
sprawnosci cieplnej lub systemow grzewczych zasilanych energig elektryczng i systemow
z zastosowaniem odnawialnych zrodet ciepta;

8) zaopatrzenie  w energie  elektryczng  zistniejagcego i rozbudowywanego  systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec;

9) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej
stosownie  do  wystepujgcego  zapotrzebowania na ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, zistniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe
istniejacych  sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
szczegolnie na terenach nowego zainwestowania;

10)na terenach ZP dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w pkt od 4 do
9 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych;

11)eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci sSrodowiska;

12)wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w pkt.9 i pkt.10 do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych;

13)gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami;

9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do
8ZP nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu
uzytkowania terenéw ZP, opfata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze by¢ wniesiona. "

§ 16

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1WS i 2WS i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe:

1) dla terenu 1WS - tereny wod powierzchniowych, projektowany zbiornik retencyjny na Potoku
Wawolnicy;

2) dla terenu 2WS - tereny wodd powierzchniowych, koryto Potoku Wawolnicy z terenami
przylegtymi umozliwiajgcymi korekte przebiegu;

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenéw wymienionych wust.1 ustala sie budowle

i urzagdzenia hydrotechniczne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) dla terenu 2WS dopuszcza sie korekty trasy Potoku Wawolnica w sposéb nie zmieniajacy
dotychczasowej przepustowosci;

2) dla terenu 1WS nakazuje sie realizacje zbiornika w sposéb uniemozliwiajacy kontakt
hydrauliczny z wodami  powierzchniowymi i podziemnymi ze skladowiska odpadow
niebezpiecznych;

3) zakazuje sie grodzenia wod powierzchniowych;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zakazuje sie:

1) zasypywania i niszczenia istniejacych wdd powierzchniowych;

2) niszczenia istniejacej zieleni wysokiej i niskiej na obrzezach wad;
3) sktadowania wszelkich odpaddw;
4) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow;
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5. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) ustala sie dla terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych potozonych w zasiegu dawne;j
plytkiej wskazanej na rysunku planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajg przeprowadzenia
szczegotowych badan geofizycznych oraz opracowania dokumentacji geologicznej dotyczace;j
oceny mozliwosci iwarunkéow wystapienia deformacji powierzchni terenu oraz sposobu
posadowienia i konstrukcji obiektéw budowlanych w zakresie odpowiadajgcym kategorii
geotechnicznej projektowanego obiektu;

2) ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gdérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczen budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem 1WS potozony jest w zasiegu filara ochronnego w granicach
wskazanych na rysunku planu;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j.

1) na terenach oznaczonych symbolem WS ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi elementow
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) zachowuje sie trasy i parametry istniejacych sieci i kazdorazowo dopuszcza mozliwosé¢ ich
przetozenia;

3) ustala sie system obstugi komunikacyjnej terenow z istniejacych i projektowanych ulic w ramach
komunikacji drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

7. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS i 2WS
nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu
uzytkowania terendéw WS, optata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze by¢ wniesiona®

§17

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1E do 5E i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. Nie ustala sie
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

1) ustala sie dla terenéw potozonych w zasiegu dawnej ptytkiej eksploatacji wskazanej na rysunku
planu, nakaz sprawdzenia, czy nie wymagajg przeprowadzenia szczegbétowych badan
geofizycznych oraz opracowania dokumentacji geologicznej zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczacej oceny mozliwosci iwarunkow wystapienia deformagiji
powierzchni terenu oraz sposobu posadowienia i konstrukcji obiektéw budowlanych w zakresie
odpowiadajacym kategorii geotechnicznej projektowanego obiektu;

2) ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informaciji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczeh budynkdéw zgodnie z przepisami ustawy prawo geologiczno — gérnicze;
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3) teren oznaczony symbolem 2E potozony jest w zasiegu filara ochronnego w granicach
wskazanych na rysunku planu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej.

1) na terenach oznaczonych symbolem E ustala sie mozliwos$¢ lokalizowania nie wyznaczonych
na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacje
i rozbudowe, istniejgcego systemu;

2) ustala sie system obstugi komunikacyjnej terendéw objetych planem zistniejgcych
i projektowanych ulic w ramach komunikacji drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

6. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw oznaczonych symbolami od 1E do
5E nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu
uzytkowania terendéw E, optata, o ktérej mowa w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze byé wniesiona.”

§18

1. Tereny komunikaciji:

1) wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDG2/2 o przeznaczeniu podstawowym jako czes$c
drogi publicznej klasy ulicy gtdwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 40,0m do
120,0m, okreslonej na rysunku planu;

2) wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1KDZ1/2 o przeznaczeniu podstawowym jako czesc
drogi publicznej klasy ulicy zbiorczej w ciggu ul. J.Matejki i ul. Fabrycznej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12,0m w ul. Fabrycznej 20,0m, i 20,0m w ul. J.Matejki, okreslonej na rysunku
planu;

3) wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2KDZ1/2 o przeznaczeniu podstawowym jako droga
publiczna klasy ulicy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 30,0m do 40,0m,
okreslonej na rysunku planu;

4) wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1KDL1/2 o przeznaczeniu podstawowym jako czesc
drogi publicznej klasy ulicy lokalnej, w ciggu ul. F.Chopina;

5) wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2KDL1/2 o przeznaczeniu podstawowym jako droga
publiczna klasy ulicy lokalnej, w ciagu ul. Fabrycznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12,0m okreslonej na rysunku planu o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych
klasie ulicy lokalnej;

6) wyznacza sie teren oznaczony symbolem 3KDL1/2 o przeznaczeniu podstawowym jako droga
publiczna klasy ulicy lokalnej, w ciagu ul. M.Reja o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od
10,0m do 12,0m o parametrach technicznych iuzytkowych odpowiadajgcych klasie ulicy
lokalnej;

7) wyznacza sie teren oznaczony symbolem 4KDL1/2 o przeznaczeniu podstawowym jako droga
publiczna klasy ulicy lokalnej, w ciagu ul. Olszewskiego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12,0m okreslonej na rysunku planu;

8) wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1KDD1/2 do 18KDD1/2 o przeznaczeniu
podstawowym jako drogi klasy ulicy dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m
okreslonej na rysunku planu o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajgcych klasie
ulicy dojazdowej;

9) wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1KDW do 5KDW o przeznaczeniu podstawowym
jako drég wewnetrznych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0m;

10)jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw wymienionych w ust. od 1 do 10 ustala sie:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) trasa rowerowa lokalna nr 1w ciggu drogi oznaczonej symbolami 2KDZ1/2, 3KDD1/2
i 4KDD1/2.

11)ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wymagajacych zachowania stref technicznych szczegdlnie:
a) w terenach 1KDZ1/2, 2KDZ1/2, 3KDD1/2, 17KDD1/2, 4KDL1/2 w sgsiedztwie kolektora wod

dotowych @800,
b) w terenach 5KDD1/2, 2KDL1/2 w sasiedztwie przelewu burzowego @400.

. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kidérej mowa w art.36 ustawy

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:"

1) dla terenéw oznaczonych symbolami KDG2/2, KDZ1/2, KDL1/2, KDD1/2, KDW z wytaczeniem
fragmentéw terenéw wymienionych w pkt 2, nie ustala sie stawki procentowej. Z powodu
zachowania dotychczasowej funkgcji i sposobu uzytkowania terenéw KD, opfata, o ktérej mowa
w art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze by¢ wniesiona;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami KDG2/2 i 7TKDD1/2 - fragmenty wskazane na rysunku
planu, ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%, stownie : trzydziesci procent;

Rozdziat 3

PRZEPISY KONCOWE

§19

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Jaworzno

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

1) Obszary, ktorych warto$¢ wzrosta na skutek ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono na podstawie
»Operatu szacunkowego na potrzeby sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna
"Stara Huta" wykonanego przez uprawnionego Rzeczoznawce Majatkowego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Kaczmarek
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Zatgcznik nr 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,STARA HUTA”
W JAWORZNIE, NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA JAWORZNO

Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) po zapoznaniu sie z wykazem uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stara Huta”
w Jaworznie, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jaworzno

Rada Miejska w Jaworznie postanawia:
1) nie uwzgledni¢ w cze$ci uwagi nr 1.1

- Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca przytaczenia dziatek o nr 87/1, 87/2, 87/3 i 65/6 w obr. 272 do
terenu sasiadujacej parafii rzymskokatolickiej.

- Uzasadnienie: Uwaga zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta czesciowo poprzez
dopuszczenie na terenie MN funkcji sakralnej wytgcznie jako poszerzenie otoczenia kosciota.
Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposob zagospodarowania terenu. W projekcie planu
w/w dziatki zlokalizowane sg w granicach terenu oznaczonego symbolem 29MN o ustalonym
przeznaczeniu jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stagd uwage uznaje sie za
nieuwzgledniong w czesci.

2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.2

- Tresé uwagi: uwaga dotyczagca budowy drogi ,Nowo Robotniczej i Robotniczej”, ktéra
potaczytaby ulice Staszica, Asnyka, Czarneckiego z ul. Olszewskiego.

- Uzasadnienie: Teren pod wskazane w uwadze potfaczenia drogowe, zlokalizowany jest poza
obszarem objetym planem w granicach okreslonych uchwatg Nr XXI1/267/2008 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 maja 2008 r. wskazanych na zataczniku graficznym w skali 1:2000.
Plan nie moze okresla¢ sposobu zagospodarowania terenu nie bedacego w jego granicach.
W zwigzku z tym, uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

3) nie uwzgledni¢ uwagi nr 3

- Tresé uwagi: uwaga dotyczaca uwzglednienia w projekcie planu ul. Konopnickiej i tzw. Szlaku
Weglowego.

- Uzasadnienie: W projekcie planu nie wyznaczono drdég nie spetniajacych ustalonych
minimalnych parametréw szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 6,0m, stanowigcych drogi
wewnetrzne — dojazdy, a takg funkcje spetnia ul. Konopnickiej i $ciezka po bytym szlaku kolejki
waskotorowe;.

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 5

- Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca braku zgody na przeznaczenie terenu zielonego pod zabudowe
mieszkaniowa.

- Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposdb zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Z uwagi na wynikajaca z art.9 ust.4,
art.15 ust.1 oraz art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagang
zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna, dla terenu objetego uwagg w studium
ustalono kierunki zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o niskiej
intensywnosci projektowane, w tym jako przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,a jako przeznaczenie dopuszczalne zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
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Ponadto w obowigzujacym planie miejscowym teren ten przeznaczony jest juz pod zabudowe
mieszkaniowo— ustugowg pod warunkiem dokonania rekultywacji. Zgodnie z charakterystykg
Srodowiska przyrodniczego, zawartg w opracowaniu ekofizjograficznym, na obszarze objetym
uwagg wystepuje roslinnosé, ktéra nie jest cenna przyrodniczo i z tego powodu nie jest poddana
prawnej ochronie. Natomiast warunki mikroklimatyczne sprzyjaja lokowaniu na tym obszarze
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym dla terenu objetego uwaga ustalono w mpzp
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

5) nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 6

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca umozliwienia prowadzenia dalszej dziatalnosci w postaci
warsztatu samochodowego na terenie SMW.

Uzasadnienie: W projekcie planu nie przewiduje sie lokalizacji ustug wolnostojacych w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a jedynie zgodnie z ustaleniami §6 ust.3 pkt 13, jako
przeznaczenie uzupetniajagce dla terenu 3MW ustala sie zabudowe ustugowg wbudowang
w budynki mieszkalne. Lokalizacja warsztatu z dopuszczeniem rozbudowy wymagataby
wskazania terenu na rysunku planu oraz okre$lenia warunkéw jego rozbudowy i wskazania
obstugi komunikacyjnej. Projekt planu wytozony do publicznego wgladu dopuszcza utrzymanie
istniejacej funkcji ustugowej bez mozliwosci jej rozbudowy, zgodnie z art. 35 ustawy o pizp, stad
uwage uwaza sie za nieuwzgledniong w czesci.

6) nie uwzgledni¢ uwagi nr 7

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca poprowadzenia drogi faczacej ulice Stawowg z ulicg Reja za
ogrodzeniem dziatki nr 31/10 w obr. 274,

Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposob zagospodarowania terenu,
w tym poprowadzenie drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej 7KDD1/2 o szerokosci 10,0m.
Wyznaczony w projekcie planu ukfad komunikacyjny stanowi racjonalny, niezbedny dla obstugi
obszaru objetego planem fragment rusztu drég publicznych, stanowigcych kontynuacje drog
istniejacych oraz uzupetniajacych je w nawigzaniu do istniejacej infrastruktury drogowe;.
Wyznaczona droga stanowi niezbedny, zapewniajgcy warunki bezpieczehstwa publicznego
i pozarowego dojazd do projektowanej zabudowy na terenach 12MN i 13MN. Ponadto dziatka
o nr 31/10, zgodnie z ewidencjg gruntéw jest wiasnoscig Gminy Jaworzno. Przez czesé dziatki
poprowadzono droge 7KDD1/2 a pozostatg czes¢ przylegajaca do dziatki nr 28/1 w obr. 274
wigczono do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 13MN.

7) nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.1

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca poprowadzenia przediuzenia ulicy Spacerowej zaraz za
terenami przemystowymi przy ulicy Matejki.

Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposdb zagospodarowania terenu,
w tym poprowadzenie drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej 17KDD1/2 o szerokosci 10,0m.
Wyznaczony w projekcie planu ukfad komunikacyjny stanowi racjonalny, niezbedny dla obstugi
obszaru objetego planem fragment rusztu drég publicznych, stanowigcych kontynuacje drog
istniejacych oraz uzupetniajacych je w nawigzaniu do istniejgcej infrastruktury drogowe;j.
Wyznaczona droga stanowi niezbedny, zapewniajgcy warunki bezpieczehstwa publicznego
i pozarowego dojazd do projektowanej zabudowy na terenach 29MN, 30MN oraz 4MW.
W sytuacji nieuwzglednienia uwag z pkt 8 dotychczas zaplanowany przebieg drogi jest wiasciwy.

8) nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.2

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca terenu 4MW i przeznaczenie go wytacznie pod niskg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — zgodnie z charakterem dzielnicy.
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Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposdb zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej. Z uwagi na wynikajaca z art.9 ust.4, art.15 ust.1 oraz art. 20 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wymagang zgodnos¢é projektu planu
z ustaleniami  obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, dla terenu objetego uwaga w studium ustalono kierunki
i zagospodarowanie terenu dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej o niskiej intensywnosci
projektowane, w tym jako przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
a jako przeznaczenie dopuszczalne - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w pétnocno-wschodniej, niezagospodarowanej jeszcze
czesci obszaru Starej Huty nie spowoduje dysonansu przestrzennego. Ustalenia planu nie
zmieniajg istniejacych standardéw zabudowy wystepujacych w dzielnicy, potozonej w bliskim
sgsiedztwie srodmiescia oraz terenéw z zabudowg wielorodzinng, utrzymujac wysoki parametr
powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min.30%, powierzchni zabudowy - max 50%
oraz wysokosci, gdzie w ramach podobnych gabarytéow budynkéw bedzie mozna zlokalizowaé
wiecej niz dwa lokale mieszkalne. W zwigzku z powyzszym, dla terenu objetego uwagg ustalono
w mpzp przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. Nalezy tutaj zaznaczyé, ze
w obowigzujagcym planie miejscowym teren ten przeznaczony jest juz pod zabudowe
mieszkaniowo—-ustugowg pod warunkiem dokonania rekultywacji.

9) nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.3

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca utworzenia na terenach zielonych przy ulicy Olszewskiego
obszaru parkowego ze starg istniejgca zielenia.

Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposéb zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Z uwagi na wynikajacq z art.9 ust.4,
art.15 ust.1 oraz art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagang,
zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna, dla terenu objetego uwagg w studium
ustalono kierunki zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej o niskiej
intensywnosci projektowane, w tym jako przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ajako przeznaczenie dopuszczalne zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Ponadto w obowigzujgcym planie miejscowym teren ten przeznaczony jest juz pod zabudowe
mieszkaniowo— ustugowg pod warunkiem dokonania rekultywacji. Zgodnie z charakterystykg
Srodowiska przyrodniczego, zawartg w opracowaniu ekofizjograficznym, na obszarze objetym
uwagg wystepuje roslinnos¢, ktéra nie jest cenna przyrodniczo i z tego powodu nie jest poddana
prawnej ochronie. Natomiast warunki mikroklimatyczne sprzyjajg lokowaniu na tym obszarze
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym dla terenu objetego uwagq ustalono w mpzp
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

10)nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.4

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczgca utworzenia ciggu pieszego tgczgcego ulice Olszewskiego
z terenem parkowym na terenie 4MW w miejscu planowanego fgcznika ulicy Olszewskiego
(18KDD1/2). Projektowana droga zagraza stabilnosci istniejacych budynkow.

Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposdb zagospodarowania terenu,
w tym poprowadzenie drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej 18KDD1/2 o szerokosci 10,0m.
Wyznaczony w projekcie planu ukfad komunikacyjny stanowi racjonalny, niezbedny dla obstugi
obszaru objetego planem fragment rusztu drég publicznych, stanowigcych kontynuacje drog
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istniejacych oraz uzupetniajacych je w nawigzaniu do istniejacej infrastruktury drogowe;.
Wyznaczona droga stanowi niezbedny, zapewniajgcy warunki bezpieczehstwa publicznego
i pozarowego dojazd do projektowanej zabudowy na terenach 29MN, 30MN oraz 4MW. Projekt
techniczny nowej drogi bedzie musiat zawieraé wszelkie ewentualne, wzmagane przepisami
zabezpieczenia.

11)nie uwzgledni¢ uwagi nr 9

- Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca braku zgody na poprowadzenie drogi 18KDD1/2 ze wzgledu na
mozliwos¢ uszkodzen sasiedniego budynku.

- Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposéb zagospodarowania terenu,
w tym poprowadzenie drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej 18KDD1/2 o szerokosci 10,0m.
Wyznaczony w projekcie planu ukfad komunikacyjny stanowi racjonalny, niezbedny dla obstugi
obszaru objetego planem fragment rusztu drég publicznych, stanowigcych kontynuacje drog
istniejacych oraz uzupetniajacych je w nawigzaniu do istniejacej infrastruktury drogowe;.
Wyznaczona droga stanowi niezbedny, zapewniajgcy warunki bezpieczehstwa publicznego
i pozarowego dojazd do projektowanej zabudowy na terenach 29MN, 30MN oraz 4MW. Projekt
techniczny nowej drogi bedzie musiat zawieraé wszelkie ewentualne, wzmagane przepisami
zabezpieczenia.

12)nie uwzgledni¢ uwagi nr 10

- Tres¢ uwagi: uwaga dotyczgca zmiany przeznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 4MW na tereny zabudowy jednorodzinne;j.

- Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposoéb zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej. Z uwagi na wynikajaca z art.9 ust.4, art.15 ust.1 oraz art. 20 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wymagang zgodnos¢ projektu planu
z ustaleniami  obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, dla terenu objetego uwaga w studium ustalono kierunki
zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej o niskiej intensywnosci
projektowane, w tym jako przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
a jako przeznaczenie dopuszczalne - zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w poétnocno-wschodniej, nie zagospodarowanej
jeszcze czesci obszaru Starej Huty nie spowoduje dysonansu przestrzennego. Ustalenia planu
nie zmieniajg istniejgcych standardéw zabudowy wystepujacych w dzielnicy, potozonej w bliskim
sgsiedztwie srodmiescia oraz terenéw z zabudowg wielorodzinng, utrzymujac wysoki parametr
powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 30%, powierzchni zabudowy - max 50%
oraz wysokosci, gdzie w ramach podobnych gabarytéw budynkéw bedzie mozna zlokalizowaé
wiecej niz dwa lokale mieszkalne. W zwigzku z powyZzszym dla terenu objetego uwaga ustalono
w mpzp przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. Nalezy tutaj zaznaczyé, =ze
w obowigzujagcym planie miejscowym teren ten przeznaczony jest juz pod zabudowe
mieszkaniowo— ustugowag pod warunkiem dokonania rekultywacji.

13)nie uwzgledni¢ uwagi nr 11.1

- Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca pozostawienia strefy 4MW, 29MN, 30MN przeznaczonej pod
budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne jako strefy zieleni wysokiej z przeznaczeniem na
park miejski.

- Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposdéb zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Z uwagi na wynikajaca z art.9 ust.4,
art.15 ust.1 oraz art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagang
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zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna, dla terenu objetego uwagg w studium
ustalono kierunki zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej o niskiej
intensywnosci projektowane, w tym jako przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ajako przeznaczenie dopuszczalne zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Ponadto w obowigzujgcym planie miejscowym teren ten przeznaczony jest juz pod zabudowe
mieszkaniowo— ustugowg pod warunkiem dokonania rekultywacji. Zgodnie z charakterystykg
Srodowiska przyrodniczego, zawartg w opracowaniu ekofizjograficznym, na obszarze objetym
uwagg wystepuje roslinnos¢, ktéra nie jest cenna przyrodniczo i z tego powodu nie jest poddana
prawnej ochronie. Natomiast warunki mikroklimatyczne sprzyjajg lokowaniu na tym obszarze
zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym dla terenu objetego uwagq ustalono w mpzp
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.
14)nie uwzgledni¢ uwagi nr 11.2

- Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca odstapienia od zamiaru budowy drogi 18KDD1/2, jako drogi
taczacej ul. Olszewskiego ze strefg 4MW, 29MN, 30MN.

- Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposéb zagospodarowania terenu,
w tym poprowadzenie drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej 18KDD1/2 o szerokosci 10,0m.
Wyznaczony w projekcie planu ukfad komunikacyjny stanowi racjonalny, niezbedny dla obstugi
obszaru objetego planem fragment rusztu drég publicznych, stanowigcych kontynuacje drog
istniejacych oraz uzupetniajacych je w nawigzaniu do istniejacej infrastruktury drogowe;.
Wyznaczona droga stanowi niezbedny, zapewniajgcy warunki bezpieczehstwa publicznego
i pozarowego dojazd do projektowanej zabudowy na terenach 29MN, 30MN oraz 4MW. Projekt
techniczny nowej drogi bedzie musiat zawieraé wszelkie ewentualne, wzmagane przepisami
zabezpieczenia.

15)nie uwzgledni¢ uwagi nr 12

- Tres¢ uwagi: uwaga dotyczaca zlikwidowania projektowanych drog 1KDD1/2 i2 KDD1/2
w obrebie budynkdéw przy ulicy Chopina 53d i 53e.

- Uzasadnienie: Utrzymuje sie przyjety w projekcie planu sposéb zagospodarowania terenu,
w tym poprowadzenie drég publicznych klasy ulicy dojazdowej 1KDD1/2 i2 KDD1/2
o szerokosci 10,0m. Wyznaczony w projekcie planu ukfad komunikacyjny stanowi racjonalny,
niezbedny dla obstugi obszaru objetego planem fragment rusztu drdg publicznych, stanowigcych
kontynuacje drég istniejacych oraz uzupetniajgcych je w nawigzaniu do istniejgcej infrastruktury
drogowej. Wyznaczone drogi stanowig niezbedny, zapewniajgcy warunki bezpieczenstwa
publicznego i pozarowego dojazd do projektowanej zabudowy na terenach 1MN i 2MN oraz
zapewniajg mozliwos¢ utrzymania wtadciwych parametréw wydzielanych dziatek budowlanych
i ich zagospodarowania. Droga 1KDW zostata wydzielona w czesci spetniajacej parametry
okreslone w planie to jest szerokos¢ 6,0m.
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Zatgcznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2001r. nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, w tym ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. Z 2009r. nr 157 poz. 1240 z pézn. zm.) i ustala:
16)W obszarze objetym planem przewiduje sie jako inwestycje nalezace do zadah wtasnych gminy:
a) budowe drég oznaczonych symbolami 1KDD1/2, 2KDD1/2, 3KDD1/2, 4KDD1/2, 7KDD1/2,
17KDD1/2, 18KDD1/2,
b) budowe drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW, 4KDW,
¢) budowe trasy rowerowej lokalnej nr 1,
d) budowe sieci wodociggowe;j,
e) budowe kanalizacji rozdzielczej,
f) budowe zbiornika retencyjnego oznaczonego symbolem 1WS.
17)Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1 beda $rodki wiasne budzetu miasta
Jaworzno;
18)Dopuszcza sie udziat Srodkdéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw
o finansowaniu inwestycji;
19)Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 nastagpi sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkéw
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem;
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