UCHWALA NR 167/X111/2011
RADY MIASTA LUBLINIEC

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie Ronda Slaskiego
w $rodmie$ciu miasta Lublinca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 14 ust.8 i art.29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pbzniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta LUBLINCA, po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublinca, zatwierdzonego Uchwala
Nr 776/LVIII/2010 Rady Miejskiej w Lublincu zdnia 19.10.2010 r. Rada Miejska w Lublincu uchwala:
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie Ronda Slaskiego
w Srodmiesciu miasta Lublinca.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Brak tresci
1. Zmiana planu obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym nr 1.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z tekstu
/ustalen/ planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznikow:

1) zalacznik nr 1- rysunek zmiany planu sporzadzony na kopi mapy zasadniczej w skali 1:500 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublinca,

2) zalacznik Nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3) zatacznik Nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.
2) Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3) Rozdzial 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow. Szczegotowe warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

4) Rozdziat 4 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
5) Rozdziat 5 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

6) Rozdziat 6 Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych.

7) Rozdzial 7 Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
8) Rozdziat 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
9) Rozdziat 9 Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

10) Rozdzial 10 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11 Przepisy koncowe.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwalg¢ Rady Miejskiej w Lublincu;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
Ronda Slaskiego w $rédmiesciu miasta Lublinca , ktérego ustalenia ujgte sa w Uchwale;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami);

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktore przewaza
w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiggiem co najmniej 70%
pow. danego terenu/;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe,
ktoére wzbogaca lub uzupehlia przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady realizacji w/w przeznaczenia
okreslaja ustalenia planu;

6) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni zabudowy
/liczonej jako powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym/ do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dzialki;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w zewngtrznym obrysie §cian do powierzchni terenu.

9) powierzchni terenéw utwardzonych — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni terenéw placow,
parkingdw, terendow przeznaczonych pod komunikacje wewngetrzng terenéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej;

10) czyste zrodla ciepta — nalezy przez to rozumie¢ no$niki energii o sprawnos$ci energetycznej powyzej 75%;
11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji zabudowy.
§ 3. Brak tresci

1. Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:

1) U - tereny zabudowy ustugowej; par. § 5, str.3
2) KDD, KDW - tereny komunikacji. par. § 6, str. 4
KDD - teren drogi /publicznej/ dojazdowe;j

KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla wydzielonego terenu zgodnie z § 2 pp.5).

3.Dla wyznaczonego linia rozgraniczajaca ioznaczonego symbolem terenu obowiazuja ustalenia,
sformutowane w formie zapiséw tekstowych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica opracowania zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace teren o rdznych funkcjach i /lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Rysunek planu, oprocz obowiazujacych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nast¢pujace oznaczenia
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) przebieg sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Brak tresci

1. Warunki, zasady istandardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowa¢ wedlug zasady realizacji
jednorodnej i spojnej formy architektonicznej budynkéw zgodnie z warunkami okreslonymi ustaleniami planu.
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2. W zakresie istotnych cech elementow zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na koniecznosé
realizacji rozwigzan architektonicznych z nakazem:

1) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkow dla realizacji fasad budynkoéw oraz elementéw matej
architektury;

2) uzycia materialow lokalnych;
3) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szarosci);

3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuja:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) realizacja ogrodzenia od strony drogi publicznej o wysokosci do 1,60 m zzakazem budowy ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) wykanczanie elewacji sidingiem.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 5. Brak tresci

1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 129aU.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushlugowej — funkcje handlu i gastronomii, ustugi hotelarskie
1 administracyjne, ustugi rekreacji, centra wystawiennicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynek ushlugowy, garaze wbudowane,
komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona, elementy matlej architektury, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz realizacji garazy wolnostojacych, baz budowlanych, transportowych, sktadow budowlanych, wnoszenia
obiektow ustugowych 1handlowych wymagajacych urzadzenia otwartych placow skladowych, zakaz
lokalizowania punktéw skupu ztomu i metali kolorowych, warsztatdéw samochodowych, hurtowni.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) funkcja mieszkaniowa wbudowana w obiekt ustugowy;

2) garaze wbudowane w obiekt ustugowy;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 1.5;

6) lo$¢ miejsc postojowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30m2 powierzchni uzytkowej funkcji
uslugowej inie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 80m2 powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowej;

7) obowiazuja ustalenia § 4 ust. 2 i 3;
8) sposob realizacji parkingdéw — w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy obowiazuja ustalenia:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow:

a) do 2 k. nadziemnych, wysoko$¢ do 9 m w kalenicy, dachy ptaskie min. 5%, lub dachy strome od 21% do
45%;

b) do 3 k. nadziemnych, wysokos$¢ do 12m w kalenicy, dachy strome od 21% do 45%;
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2) linia zabudowy: nieprzekraczalna:
a) min. 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni w liniach rozgraniczajacych 508aKDD:;
b) na przedtuzeniu istniejacego budynku - od strony potudniowe;j;
¢) na przedtuzeniu istniejacego budynku - od strony pénocno -wschodniej;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej: do 30 m;

Rozdzial 4.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 6. Brak tresci

1. Ustala sig przeznaczenie terenu pod drogi, ulice, parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz
symbolem ich przynaleznosci i klasy funkcjonalne;:

1) 508aKDD —droga /publiczna/ dojazdowa;
2) 638aKDW —droga wewnetrzna,
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych klas drog:
1) KDD — min 10 m, w linii rozgraniczajacej drogi;
2) obowiazuje realizacja obiektéw budowlanych w odlegto$ci min. 6 m od krawedzi jezdni;
3) wyposazenie w chodniki- jednostronne lub dwustronne;
4) KDW - min 5 m w linii rozgraniczajacej drogi;
3. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacej moga by¢:
1) ciagi pieszo- jezdne;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen o charakterze izolacyjnym;
4) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej;
5) obiekty matej architektury;
6) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w formie wydzielonych zatok postojowych.
7) ogrodzenia.

4. Odwodnienie drog winno odbywac si¢ za pomoca rowdw otwartych badz innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji deszczowe;].

Rozdzial S.
Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 7. Brak tresci

1. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z wlascicielami
i zarzadzajacym tymi sieciami i urzadzeniami.

2. Ustala si¢ wlaczenie nowych budynkéw i budowli do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.
3. Obowiazuje zakaz zabudowy budynkami 0.5 m od cieptociagu 2¢x250.

§ 8. Brak tresci

1. Ustala si¢ sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci wodociagowe;.

§ 9. Brak tresci

1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci kanalizacyjne;.
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§ 10. Brak tresci

1. Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacy uktad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
dopuszcza si¢ rozbudowe sieci, w tym budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN, w ilosci niezbednej dla
prawidlowego funkcjonowania wszystkich obiektow wraz z wlaczeniem ich do sieci SN i nN.

§ 11. Brak tresci

1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie z istniejacych sieci gazowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci gazowe;j.

§ 12. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i urzadzen.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. Na terenie planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw ustawy
dotyczacych terendw gorniczych, przepisow ustawy o ochronie przyrody, atakze terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, za wyjatkiem niezbgdnych dla obstugi obszaru planu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz drog;

2) zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajacych dopuszczalne normy uciazliwosci;

3)dla projektowanych obiektow ustugowych oraz innych obiektow dziatalnosci gospodarczej ustala sig
koniecznos$¢ ograniczania zwigzanej z nig uciazliwo$¢ do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny tak, aby emisje nie przekraczaly obowiazujacych standardow jako$ci Srodowiska (powyzsze nie
dotyczy inwestycji wg p. 4).

4)dla obiektow iurzadzen tacznosci publicznej eksploatacja instalacji powodujaca wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

5) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;
6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych i do ziemi;

7) w przypadku wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach nakaz odprowadzenie wod opadowych
poprzez osadniki i1 separatory oleju;

8) nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktow prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w urzadzenia do utrzymania
czystosci;

9) nakaz stosowania czystych zrodet ciepta;

10) nakaz zachowania poziomoéw emisji pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na
tych poziomach;
2. W obszarze planu, wskazuje sig teren 129aU , dla ktérego okreslony zostal dopuszczalny poziom hatasu. Dla
tego terenu nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu ustugowym z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej ochrona przed
hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego.
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Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 15. Na obszarze zmiany planu nie wyst¢puja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen planu
miejscowego.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Brak tresci

1. Obowiazuje nakaz, aby podzial terenu uwzglednial dostepno$¢ do urzadzen infrastruktury technicznej
i drogi.

2. Minimalna powierzchni dziatki budowlane;j:

dla terenu ustugowego 129aU - min.0.06 ha oraz z nakazem zabezpieczenia potrzeb ksztaltowania zabudowy
ustugowej, potrzeb parkingowych i zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
dla terenu uslugowego 129aU - wg stanu istniejacego tj. min 35 m /od strony ulicy Sktodowskiej/.
§ 17. Ze wzgledu na specyfike terenu nie ma podstaw do okreslenia zasad scalania i podzialu dziatek.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 18. Brak tresci

1. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosei |,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terenu 129aU - 30%.

2. Stawka, o ktérej mowa w ust.1 stanowi podstawe pobrania jednorazowej oplaty, o ktorej mowi art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W/w stawka nie jest naliczana dla nieruchomosci stanowiacej wtasno$¢ gminy Lubliniec.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 19. Z dniem wejScia w zycie niniejszej Uchwaly traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w Uchwale Nr 509/LVI1/06 Rady Miejskiej w Lublificu z dnia 12 czerwca 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego Nr 86 z 25.07.2006r., poz. 2443) — w zakresie dotyczacym obszaru objetego zmiang planu.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Urzedu Miasta Lublinca.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubliniec.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 167/X111/2011
Rady Miasta Lubliniec
z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.jpg

ZALACZNIKNR 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 167/X111/2011
Rady Miasta Lubliniec

Id: RINBF-WUIVW-LBFUJ-JHXID-PNCQR. Podpisany Strona 6


Zalacznik1.jpg

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.pdf

ZALACZNIK NR 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 167/X111/2011
Rady Miasta Lubliniec

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik3.pdf

ZAYLACZNIK NR 3

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inZ. Piotr Péltorak
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