UCHWALA NR XIV/111/11
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu w rejonie: ul. Grzegorczyka, ul. LeSnej, zachodnig linia lasu, ul. Pocztowej, ul.
Podgorskiej oraz ul. Gliwickiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, p0z.1591 z p6zn.zm.) oraz art.20 ust.1 1 art.29 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz.717 z p6zn.zm.)

Rada Miejska w Orzeszu po stwierdzeniu zgodnos$ci Planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
w rejonie: ul. Grzegorczyka, ul. Le$nej, zachodnia linig lasu, ul. Pocztowej, ul. Podgorskiej
oraz ul. Gliwickiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Plan obejmuje obszar potozony w Orzeszu w rejonie: ul. Grzegorczyka, ul. Lesnej,
zachodnia linia lasu, ul. Pocztowa, ul. Podgérska oraz ul. Gliwicka- zgodnie z zatacznikiem
graficznym

§ 2. Integralna czgScia planu sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. Na rysunku planu, oktorym mowa w§ 2ust.l pkt 1, obowiazuja nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie  rozgraniczajace tereny oroznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 4;
5) obiekty objete ochrona;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”
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2. Na rysunku planu wprowadzono nastgpujace oznaczenia informacyjne:
1) linia elektroenergetyczna 110 kV;
2) linia elektroenergetyczna 20 kV;
3) strefa techniczna dla linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) strefa techniczna dla linii elektroenergetycznej 20 kV.
5) zasieg wplywow projektowanej eksploatacji gornicze;j

§4. 1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach obszaru objetego planem,
ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole literowe oznaczone
na rysunku planu:

1) MNu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) MW-U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;
4) MN-U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
5) U - zabudowa ustugowa;
6) Uks - ustugi kultu religijnego;
7) Uz - ushugi zdrowia;
8) UO - ustugi o$wiaty;
9) P/U - dzialalnos$¢ produkcyjno- gospodarcza, sktady, bazy, magazyny, ustugi;
10) Z - zielen;
11) ZP - zielen parkowa;
12) K - infrastruktura kanalizacyjna;
13) E - infrastruktura energetyczna;
14) KDD - droga dojazdowa;
15) KDPIJ - ciag pieszo- jezdny;
16) KDP - ciag pieszy.
2. Zastosowane w planie symbole oznaczaja:
1) cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach obszaru objgtego planem;
2) literowe —przeznaczenie podstawowe terenu.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) funkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore charakteryzuja si¢
ponadnormatywnym zanieczyszczeniem powietrza, wod iziemi oraz s zrodlem
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu, szkodliwego promieniowania 1 drgan dla danego
przeznaczenia terenu;
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3) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwiazane z dziatalno$cia gminy, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych badz wydarzenia sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze nie
trwajace dtuzej niz 14 dni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg dla
usytuowania elementéw elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania, linia
zabudowy nie dotyczy m.in.: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejSciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigeej niz 2 m;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez rzut
parteru budynku liczony w zewngtrznym obrysie $cian;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupehnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w uchwale;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w wydzielonym liniami rozgraniczajacymi terenie, ktéoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako dopuszczalne;

10) przepisach odrebnych z zakresu budownictwa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci:
a) ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 wrze$nia 1998 r.
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow,

11) przepisach odrgbnych zzakresu ochrony sSrodowiska — nalezy przez to rozumieé
w szczegblnosci:

a) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

b) ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku, jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

¢) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002 r. w sprawie rodzajow instalacji
mogacych  powodowa¢  znaczne  zanieczyszczenie  poszczegllnych  elementow
przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci,

d) rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigcé
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko ,

e) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku,
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f) rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow po6l elektromagnetycznych w $Srodowisku oraz sposobow
sprawdzenia dotrzymania tych poziomoéw,

g) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow
jakosci gleb oraz standardéw jakosci ziemi,

h) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2009 r. w sprawie form i sposobu
prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych,

i) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu
oceny stanu wod podziemnych.

12) przepisach odrebnych zzakresu gospodarki odpadami — nalezy przez to rozumieé
w szczegOlnosci: ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. O odpadach;

13) przepisach odrgbnych =z zakresu gospodarki $ciekowej — nalezy przez to rozumied
w szczegolnosci:

a)ustawe¢ zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow,

b) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jaki
nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

c) polskie normy,

14) przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki wodnej — mnalezy przez to rozumieé
w szczegblnosci: ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

15) przepisach odrgbnych z zakresu energetyki — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci:
a) ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ,

b) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdlowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego ,

c) polskie normy;
16) przepisach odrgbnych z zakresu gazownictwa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci:

a) rozporzadzenie Ministra Gospodarki zdnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe,

b) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie szczegdlowych
warunkow funkcjonowania systemu gazowego,

c) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy istacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosig¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych 1ich
usytuowanie,

d) polskie normy.

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci gruntowe lub ich czg$ci, stanowiace
jednostke planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie
miejscowego planu , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane bezposrednio z obstuga
przyleglej  funkcji  mieszkaniowej 1inna nieuciazliwa dziatalno$¢  gospodarcza
z zastrzezeniem, ze ich funkcjonowanie nie bedzie powodowaé ograniczen i uciazliwosci dla
terenoOw sasiednich, w szczegolnosci uciazliwosci w zakresie przekroczen dopuszczalnych
norm hatasu oraz wielko$¢ dziatki budowlane; begdzie gwarantowaé obstuge funkeji
dopuszczonych w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw
oraz zachowania parametrow zabudowy.

21) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ rozumiang zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskaznik
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: od MNu 01 do MNu 17:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona i izolacyjna,

c) drogi wewngtrzne, parkingi,

d) obiekty matej architektury,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3) w granicach terendw MNu ustala si¢ zakaz:

a) realizacji obiektow 1ilokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrédkow piwnych,
obiektow 1 lokali w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwiazana z obstluga samochodow,
warsztatow stolarskich, kamieniarskich oraz pozostalych ustug produkcyjnych 1ushug
przemystowych

b) realizacji na dziatce boksow garazowych lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

c) zakaz o ktorym mowa par. 6 ust. 1 pkt. 3 lit a nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNu 09, MNu 14 dla ktérych dopuszcza si¢ dziatalno$¢ zwiazana
z obstuga samochodéw.
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2. Dla terend6w MNu ustala sie:
1) rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) powierzchnia zabudowy budynkow: nie wigcej niz 50% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i1 wolnostojacych,
przy czym funkcja ustugowa nie moze zajmowaé wigcej niz 40% powierzchni zabudowy
okreslonej w par. 6 ust. 2, pkt 2).

5) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych oraz mieszkalno-ustugowych: nie wigcej niz 10,0 m, za
wyjatkiem istniejacych budynkow, dla ktérych dopuszcza sig inng wysokos¢ wynikajaca ze
zmiany konstrukcji dachu,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i1 garazowo- gospodarczych — nie wigcej niz 6,0 m, za
wyjatkiem istniejacych budynkow, dla ktérych dopuszcza sig inng wysokos¢ wynikajaca ze
zmiany konstrukcji dachu.

6) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
7) ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy:

a)od dréog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 6m liczac od linii
rozgraniczajacej tereny KDD 1 MN,

b) od ciagdbw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ — 5m liczac od
linii rozgraniczajacej tereny KDPJ 1 MN,

c) od ulicy Les$nej oraz Orzeskiej — 6 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny MNuOl,
MNu02, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca,
w przypadku ich remontu, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ odstgpstwo
od warunkow okreslonych w pkt.7;

9) w granicach terenu MNu 08 dopuszcza sig realizacje parkingu dla rowerow;

10) zakaz realizacji ogrodzen petnych 1 z przestami z prefabrykowanych elementoéw betonowych
od strony drog i terenow publicznych;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej;
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3. Obowiazek spelnienia przepisoéw okreslonych w rozdziatach od 3 do 8- stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: MW 01- MW 02.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) zielen urzadzona i izolacyjna,
c) drogi wewngtrzne, parkingi, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2. Dla terenu MW ustala si¢:

1) powierzchnia zabudowy budynkoéw: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni terenu objetego
inwestycja;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zaro6wno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak
1 wolnostojacych przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustuge
nie moze przekroczy¢ 150 m? ;

4) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych : nie wigcej niz 12 m za wyjatkiem istniejacych
budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ inng wysoko$¢ wynikajaca ze zmiany konstrukcji
dachu,

b) ustugowych: nie wigcej niz 10 m,
C) garazy: nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45 stopni;

6) zakaz realizacji garazy w technologii innej niz murowana;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)od dréog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 6m liczac od linii
rozgraniczajacej tereny KDD i MW,

b) od ulicy Orzeskiej — 6 m liczac od linii rozgraniczajacej teren MWO1, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) dla istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca,
w przypadku ich remontu, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ odstepstwo
od warunkow okreslonych w pkt.7,
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3. Obowiazek spelnienia przepisoéw okreslonych w rozdziatach od 3 do 8- stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: MW-U 01

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) drogi wewngtrzne, parkingi, garaze,
c) obiekty malej architektury,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;;

3) w granicach terenow MW-U ustala si¢ zakaz realizacji funkcji ucigzliwych, w szczegdlnosci
ushug zwiazanych z :

a) skladowaniem 1 przetwarzaniem odpadow;
b) skupem i magazynowaniem ztomu;

c¢) handlem hurtowym;

d) warsztatami 1 myjniami samochodowymi,
2. Dla terenu MW-U ustala sig:

1) powierzchnia zabudowy budynkoéw: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu objetego
inwestycja;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zarowno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak
1 wolnostojacych przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustuge
nie moze przekroczy¢ 400 m? ;

4) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych : nie wigcej niz 12 m za wyjatkiem istniejacych
budynkow, dla ktérych dopuszcza si¢ inna wysoko$¢ wynikajaca ze zmiany konstrukcji
dachu,

b) ustugowych: nie wigcej niz 10 m,
) garazy: nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45 stopni;

6) zakaz realizacji garazy w technologii innej niz murowana;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulicy Gliwickiej — 8 m liczac od linii rozgraniczajacej teren MW-U 01, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od ulicy Orzeskiej — 6 m liczac od linii rozgraniczajacej teren MW-U 01, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca,
w przypadku ich remontu, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ odstepstwo
od warunkéw okreslonych w pkt.7,

3. Obowiazek spehienia przepisoéw okreslonych w rozdziatach od 3 do 8- stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§ 9. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: od MN-U 01 do MN-U 07:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ushugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) drogi wewnetrzne, parkingi, garaze,
c) obiekty matlej architektury;
d) sieci, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury techniczne;,

3) w granicach terenow MN-U ustala si¢ zakaz realizacji funkcji uciazliwych, w szczegdlnosci
ustug zwiazanych z :

a) sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;
b) skupem 1 magazynowaniem ztomu;
c¢) handlem hurtowym;
d) warsztatami i myjniami samochodowymi,
2. Dla terenéw MN-U ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) powierzchnia zabudowy budynkow: nie wigcej niz 50% powierzchni terenu objetego
inwestycja;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% powierzchni terenu objetego
inwestycja;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych oraz mieszkalno-ustugowych: nie wigcej niz 10 m za wyjatkiem
istniejacych budynkow, dla ktérych dopuszcza si¢ inng wysoko$¢ wynikajaca ze zmiany
konstrukeji dachu,
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b) garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo- gospodarczych — nie wigcej niz 6,0 m, za
wyjatkiem istniejacych budynkow, dla ktérych dopuszcza sig inng wysokos¢ wynikajaca ze
zmiany konstrukcji dachu

5) geometria dachu:

a)dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno- ustugowych dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

b) dla pozostalych budynkéw dachy ptaskie, kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

6) ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy:

a)od dréog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 6m liczac od linii
rozgraniczajacej tereny KDD 1 MN-U,

b) od ciagdbw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ — 5m liczac od
linii rozgraniczajacej tereny KDPJ 1 MN-U,

c) od ulicy Gliwickiej — 8 m liczac od linii rozgraniczajacej teren MN-U, zgodnie z rysunkiem
planu;

d) od ulicy Gliwickiej — 5m liczac od linii rozgraniczajacej teren MN-U 05, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca,
w przypadku ich remontu, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ odstgpstwo
od warunkow okreslonych w pkt. 6;

8) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych
od strony drog i terendw publicznych;

3. Obowiazek spelienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8- stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczone na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: U 01

1) podstawowe przeznaczenie terenu
a) ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,
c) drogi wewngtrzne, parkingi, garaze
d) obiekty matej architektury,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji ushug, ktérych funkcjonowanie powoduje ograniczenia 1 uciazliwosci dla
terenOw sasiednich, w szczegolnosci uciazliwosci w zakresie przekroczen dopuszczalnych
norm hatasu.
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2. Dla terenu U ustala sig¢:

1) powierzchnia zabudowy budynkow: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu objetego
inwestycja;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

3) mozliwo$¢  utrzymania  istniejacej  zabudowy  mieszkaniowej  z dopuszczeniem
przeprowadzenia remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) ushugowych: nie wigcej niz 12 m;
b) garazy: nie wigcej niz 6,0 m

5) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe, wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych do 45 stopni;

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulicy Gliwickiej — 8 m liczac od linii rozgraniczajacej teren UO1, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) zakaz realizacji ogrodzen pelnych 1 z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych
oraz blachy od strony drég publicznych

3. Obowiazek spelnienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8- stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczone na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: UO 01

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) ustugi oswiaty;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) obiekty malej architektury,
d) drogi wewngtrzne, parkingi.
2. Dla terenu UO ustala sig¢:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia remontéw, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow na
warunkach okre§lonych w par. 11 ust.2 pkt. 3,4, 5, 6

3) powierzchnia zabudowy budynkéw: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

Id: XHRAU-XKIFS-NPXAQ-XDLPY-ABISA. Podpisany Strona 11



4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

5) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10 m

6) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dwuspadowe, wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 15 stopni do 45stopni

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDDO03 - 6m liczac od linii
rozgraniczajacej tereny KDDO03 1 UOO1;

8) dla istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca,
w przypadku ich remontu, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ odstepstwo
od warunkow okreslonych w pkt.7;

3. Obowiazek spehlienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczone na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: UZ 01

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) ustugi zdrowia;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) drogi wewngtrzne, parkingi,
c) obiekty malej architektury,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu UZ ustala sig¢:

1) powierzchnia zabudowy budynkow: nie wigcej niz 50% powierzchni terenu objgtego
inwestycja;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% terenu objgtego inwestycja

3) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych obiektow;

4) wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10 m

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45 stopni;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

7) dla istniejacych budynkow, potozonych pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca,
w przypadku ich remontu, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ odstgpstwo
od warunkow okreslonych w pkt.6;

3. Obowiazek spelnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach od 3 do 8- stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
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§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: UKs 01

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) ustugi kultu religijnego;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) ustugi 1 administracja zwiazana z obstuga funkcji podstawowej,
b) funkcja mieszkaniowa, wolnostojaca lub wbudowana w obiekty o funkcji podstawowe;.
c) zielen,
d) ciagi piesze,
e) drogi wewngtrzne, parkingi,
f) obiekty matej architektury,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
2. Dla terenu Uks ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przeprowadzenia remontow, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow, na warunkach okreslonych w par. 13, ust.2

2) powierzchnia zabudowy budynkow: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu objetego
inwestycja;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 30% terenu objgtego inwestycja;

4) geometria dachu: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

5) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDDO02 - 6 m liczac od linii
rozgraniczajacej tereny KDDO02 1 UKsO1;

7) zakaz realizacji ogrodzen peinych 1 z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych
od strony drog i terendw publicznych

3. Dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych o charakterze krotkoterminowych wydarzen;

4. Obowiazek spetnienia przepisOw okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: P/U 01.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) dziatalno$¢ produkcyjno-gospodarcza,
b) sktady, bazy, magazyny,

c) ustugi;
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2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) zielen izolacyjna i urzadzona,
b) drogi wewnetrzne, parkingi, garaze,
c) obiekty malej architektury,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
2. Dla terenu P/U ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu objgtego inwestycja;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% terenu objetego inwestycja;
3) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m;

4) geometria dachu: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 10 stopni do 45 stopni;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulicy Gliwickiej — 8 m liczac od linii rozgraniczajacej teren P/UO1, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla istniejacych budynkoéw, polozonych pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca,
w przypadku ich remontu, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ odstepstwo
od warunkow okreslonych w pkt.5;

7) zakaz realizacji ogrodzen pelnych 1 z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych
oraz blachy od strony drog publicznych;

3. Obowiazek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: ZP 01 do ZP03.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zielen parkowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) terenowe urzadzenia sportowe;
b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo- rowerowe,
d) drogi wewngtrzne, parkingi,
e) obiekty malej architektury,
f) sieci, urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej;
2. Dla terendéw ZP ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem obiektow i1 urzadzen zwiazanych z obstuga funkcji
rekreacyjnej 1sportowej oraz malej gastronomii, jednak nie wigcej niz 20% powierzchni
terenu objetego inwestycja;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 60% terenu objgtego inwestycja;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow o ktorych mowa w par. 15 ust.2 pkt.1 : nie wigcej niz 10 m;

4) geometria dachu dla obiektéw o ktérych mowa w par. 15 ust.2 pkt.l1 : dachy plaskie,
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30 stopni do 45 stopni;

5) dopuszczenie zainwestowania w postaci malej architektury, tj. w szczegélnosci altany,
siedziska, tawki, punkty widokowe, oswietlenie itp.;

3. Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych o charakterze krotkoterminowych wydarzen;

4. Obowiazek spelnienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: Z 01, Z02.

1) podstawowe przeznaczenie ternu:
a) zielen;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) drogi wewngtrzne;
b) ciagi piesze;
C) ciagi piesZzo-rowerowe;
d) obiekty matej architektury,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2. Dla terendéw Z ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami.

3. Obowiazek spehnienia przepisoéw okreslonych w rozdziatach od 3 do 8- stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: K 01.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) infrastruktura kanalizacyjna ( przepompownia)
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) sieci, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej;
2. Dla terenu K ustala sig¢:
1) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu objetego inwestycja;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% terenu objgtego inwestycja;

3) wysokos¢ obiektow: nie wigcej niz 5 m;
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3. Obowiazek spehlienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu nastgpujacym symbolem oraz
numerem: E 01.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) infrastruktura energetyczna (stacja transformatorowa);
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) zielen izolacyjna,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu E ustala si¢:
1) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni terenu objetego inwestycja;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 20% terenu objetego inwestycja;
3) wysokos¢ obiektow: nie wigcej niz 8 m.

3. Obowiazek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: od KDD 01 do KDD 04.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna dojazdowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw KDD ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejacego zagospodarowania.

3. Obowiazek spelienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: od KDPJ 01 do KDPJ 08.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) ciag pieszo- jezdny;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw KDPJ ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych : 8m,

2) mozliwo$¢ utrzymania istniejacego zagospodarowania.
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3. Obowiazek spehlienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami oraz
kolejnymi numerami: KDP 01, KDP 02.

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) clag pieszy;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw KDP ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 4m,
2) mozliwo$¢ utrzymania istniejacego zagospodarowania.

3. Obowiazek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach od 3 do 8 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.

§ 22. 1. W zakresie ogdlnym ustala sig:

1) dla calego obszaru opracowania ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, stosownie do przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) sieci 1 urzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczng w tym telekomunikacyjna,
b) drég publicznych ( w tym terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD).
¢) terendw oznaczonych symbolami: MNu 09, MNu 14; MN-U; MW-U;

- dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

2) zakaz magazynowania surowcOow lub materialdow zawierajacych substancje toksyczne lub
tatwopalne w iloSci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania si¢ do srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) zastosowanie do celow grzewczych 1itechnologicznych systemow nieucigzliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych technikach;

2) obowiazek spetnienia okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci prawo ochrony
srodowiska standardow z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego.
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3. W zakresie ochrony wdd i gruntow ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nieczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych wod opadowych,
roztopowych 1 sciekow do gruntu, wod powierzchniowych i rowow;

2) nakaz utwardzania drog, placow, parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo
- wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych,
stosownie do przepisow odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska, tj.: na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MNu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
c¢) UZ jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale,

d) UO jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mtodziezy,

e) MN-U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;
f) MW-U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;
5. W zakresie gospodarki odpadami:

1) prowadzenie gospodarki odpadami, zuwzglgednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami 1 ochrony
srodowiska;

2) obowiazek uzgodnienia sposobu postgpowania ze wszystkimi rodzajami odpadéw, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych — stosownie do obowiazujacych
przepisow z zakresu gospodarki odpadami 1 ochrony §rodowiska;

3) dla podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza obowiazek posiadania uregulowanego
stanu formalno — prawnego w zakresie gospodarki odpadami;

4) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

5) magazynowanie wszelkiego rodzaju odpadow po spetlieniu wymogoéw okreslonych
przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

§ 23. Dla obszaru potozonego w granicach terenu gorniczego ,,Laziska II”” ustala sig:

1) w stosunku do obiektow budowlanych lokalizowanych na terenie gorniczym obowigzek
spetnienia wymogéw ich ochrony przed wpltywami robot gorniczych, w szczegodlnosci
w zakresie posadowienia oraz konstrukcji budynkow i budowli, w tym obowiazek ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow poprzez wykonanie odpowiednich
ekspertyz lub dokumentacji geologiczno — inzynierskich — stosownie do okreslonych
w przepisach odrgbnych zzakresu budownictwa rodzajow warunkéw gruntowych oraz
kategorii geotechnicznych obiektow lub ich poszczegolnych czgsci.
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§ 24. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 25. W obszarze obje¢tym planem nie wystepuja tereny zagrozone wystapieniem powodzi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 26. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow ustala sig:

1) stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,A” —strefa obejmuje teren szpitala przy ul. Gliwickiej
w Orzeszu- czg$ciowo znajduje si¢ w granicy opracowania;

2) w strefie o ktorej mowa w § 26 ust.1 pkt. 1) ustala si¢:

a) ochrong zabytkowego uktadu urbanistycznego w szczegodlnosci ukladu budynkow, drog
1 placow, a takze kompozycji zieleni,

b) zakaz wycinki starodrzewu;
3) obejmuje si¢ ochrona nastgpujace budynki mieszkalne, przedstawione na rysunku planu:

a) przy ulicy Gliwickiej nr 39,42, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN-U 06,

b) przy ulicy Gliwickiej nr 55 — znajdujacy si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN-U 02;

c) przy ulicy Orzeskiej 8- znajdujacy si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW 01.

4) dla budynkéw o ktérych mowa w § 26 ust.1 pkt. 3) ustala sig:

a) zachowanie materiatow wykonczeniowych elewacji budynkoéw, zakaz ich malowania
1 tynkowania,

b) zachowanie istniejacych spadkéw dachéw, ksztaltu ipodzialu stolarki okiennej oraz
drzwiowej,

c¢) dopuszcza sig przebudowe budynkéw pod warunkiem zachowania ksztattu bryt budynkéw,
w tym w szczegdlnos$ci ich obrysow zewngtrznych, ksztattéw dachow,

d) zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 27. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD, KDPJ, KDP, UO 01, Uks 01, ZP.

2. Dla przestrzeni publicznych o ktérych mowa w par. 27 ust.1 ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom niepelnosprawnym do komunikacji tj. ciagow
pieszych, przejs¢ pieszych, miejsc parkingowych;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenOw: uzupeiniajace ciagi piesze 1rowerowe, zielen
dekoracyjna i urzadzona, obiekty malej architektury;
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3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz tablic informacyjnych, zwigzanych bezposrednio
z prowadzong dzialalnos$cia, zgodnie =z przeznaczeniem w obrgbie dzialki lub terenu
inwestycji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni parkowe;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 28. 1. W zakresie systemow komunikacji:

1) wyznacza si¢ ogolnodostgpne publiczne drogi dojazdowe oraz ogoélnodostgpne publiczne
ciagi pieszo — jezdne, zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegdlnych terendw dopuszcza si¢ zastosowanie niepublicznych drog
wewngetrznych;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestora
w 1lo$ci wystarczajacej dla obstugi projektowanej funkcji, jednak nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 budynek
mieszkalny (w tym garaz),

b) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszalny,

c) dla ushug- 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla pozostatych — trzy miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki
inwestora dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w sasiedztwie wg
kryteriow okreslonych w par 28 pkt 3 lit. a), b), ¢), d);

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagowej sieci rozdzielczej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujg¢.
3. W zakresie gospodarki $ciekowej:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, atakze mozliwos¢
gromadzenia $ciekow w szczelnych osadnikach bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do
oczyszczalni $ciekow, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

3) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej;

4) w terenach bez sieci kanalizacji deszczowej — do wod lub do ziemi, w sposob nie powodujacy
zmiany stanu wody w gruncie, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
wodne;.

5) obowiazek podczyszczania $ciekow deszczowych pochodzacych zterendow utwardzonych
(np.: z parkingdw, drog), stosownie do przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki $ciekowe;.
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4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego
cisnienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.

5. W zakresie infrastruktury energetyczne;j:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe
SN/nN, liniami kablowymi niskiego napigcia.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow w oparciu
o indywidualne rozwiazania — wykorzystujacych proekologiczne wysokosprawne zrodia
energii, charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza.

7. W zakresie infrastruktury teletechniczne;j:
1) dostgp do sieci teletechnicznej poprzez istniejace 1 projektowane tacza telefoniczne.

8. W przypadku budowy nowych oraz przebudowy istniejacych realizacja sieci
energetycznych i teletechnicznych jako podziemnych.

9. Nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych.

10. W szczegbdlnych przypadkach, wtym braku mozliwosci realizacji sieci w pasie
drogowym, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny.

Rozdzial 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy.

§ 29. 1. Strefy techniczne dla sieci infrastruktury energetycznej oraz zagospodarowanie tych
stref zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz z normami PN-EN-50341-3-22,
EN 50423-1:2005, PN 5100-1, SEP-003, SEP-004

2. Strefy kontrolowane dla sieci gazowe] oraz zagospodarowania tych stref zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gazownictwa.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 30. 1. Nie ustala si¢ obszarow wymagajacych dokonania przeprowadzenia procedury scalen
1 podziatu nieruchomosci na terenach objgtych niniejszym planem;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatéw oraz podziatow:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 650 m?;
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c) dla zabudowy ustugowej 1 innej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m;
c) dla zabudowy ustugowej i innej: 20 m
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60-110 stopni;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki 1 szerokosci frontu dziatki
wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10%.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Wszystkie tereny, dla ktérych Plan ustala okre$lone przeznaczenie, moga by¢
zagospodarowane, urzadzone iuzytkowane tymczasowo w sposéb dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 32. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 33. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego, na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Orzeszu oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 35. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/111/11
Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.png

Rysunek Planu
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Zalacznik1.png

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XIV/111/11

RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2011 ROKU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
w rejonie: ul. Grzegorczyka, ul. Le$ne;,

zachodnig linia lasu, ul. Pocztowej, ul. Podgorskiej

oraz ul. Gliwickiej

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku /Dz.U. Nr 80, poz. 717,
z pozniejszymi zmianami/ Rada Miejska w Orzeszu stwierdza — w oparciu o dokumentacje
z wytozen projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia
tacznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XIV/111/11

RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2011 ROKU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
w rejonie: ul. Grzegorczyka, ul. Le$ne;,

zachodnig linia lasu, ul. Pocztowej, ul. Podgorskiej

oraz ul. Gliwickiej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

1) Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 punkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240), finansowane beda z budzetu Miasta
Orzesze z zastrzezeniem punktu 2, 3 1 4.

2) Dopuszcza si¢ finansowanie ze $srodkow podmiotdw prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

3) Dopuszcza si¢ finansowanie ze S$rodkow pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej,
stosownie do art. 5Sust. 1 punkt 21 3 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych oraz art. 3 ust. 3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego.

4) Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych zbudzetu
panstwa, stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. a) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240).
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