UCHWALA NR XVII/235/11
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 28 wrzesnia 2011 r.

w sprawie ustalenia zasad gospodarowania zasobem nieruchomosci gminy Bytom.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,a”, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 34
ust. 6, art. 37 ust. 3, ust. 68 ust. 1i 3, art. 73 ust. 3i 4, art. 74 ust. 1, art. 76 ust. 1, art. 84 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 r., Dz. U. nr 102,
poz. 651 z pdzn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zasady gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w skiad zasobu nieruchomosci
gminy Bytom oraz zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomos$ci okresla
ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z2010r.
Dz. U. nr 102, poz. 651 z pézn. zm.) oraz niniejsza uchwata.

2. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ gminy Bytom okreslone
w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Miasta
na Prawach Powiatu Bytom oraz do nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym gminy
Bytom.

3. Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci gminy Bytom
nalezy do Prezydenta Miasta.

4. Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomos$ci gminy Bytom
odbywa sie zgodnie =z ustaleniami planéw zagospodarowania przestrzennego, ustaleniami
wynikajgcymi z decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu oraz szczegdlnymi
przepisami prawa powszechnego i miejscowego.

5. Zasady gospodarowania nieruchomosciami wchodzgcymi w skfad zasobu nieruchomosci gminy
Bytom okreslone niniejsza uchwatg majg zastosowanie do wszystkich nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych, niezaleznie od ich potozenia i przeznaczenia.

Rozdziat 2.
Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz trzy lata

§ 2. 1. Gospodarowanie nieruchomosciami odbywa sie poprzez ich nabywanie na rzecz gminy
Bytom oraz zbywanie, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, uzytkowanie, uzyczenie,
dzierzawe, wynajmowanie, dokonywanie zamiany oraz wnoszenie ich do spotek prawa handlowego
w drodze aportu.

2. Prezydent Miasta moze nabywac na rzecz gminy Bytom prawa do nieruchomosci uwzgledniajac
potrzeby wynikajagce z planéw zagospodarowania przestrzennego, potrzeby zabudowy irozwoju
miasta, atakze obowigzek wykonywania zadan publicznych, wtym w szczegdlnosci jezeli
nieruchomosci sg niezbedne do wykonywania zadan wiasnych gminy.

3. Prezydent Miasta moze nabywacC - w celu realizacji inwestycji gminnych - nieruchomosci
za cene ustalong w drodze negocjacji ze sprzedajgcym.

4. Wywtaszczenie na rzecz gminy Bytom moze nastgpi¢ wytacznie na podstawie ustawy w celu
realizacji zadan publicznych okreslonych przepisami prawa, za stusznym odszkodowaniem.

5. Nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ gminy Bytom moga byé obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi stosownie do przepiséw kodeksu cywilnego.
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§ 3. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ gminy Bytom mogg by¢ sprzedawane lub oddawane
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu przeprowadzanego zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, chyba Zze przepisy szczegdlne stanowig inacze;j.

2. Nieruchomosci wchodzace w skfad zasobu nieruchomos$ci gminy Bytom mogg by¢ oddawane
w uzytkowanie za odptatnoscig ustalong zgodnie z przepisami § 14 i § 15 niniejszej uchwaty. Dotyczy
to rowniez oddawania w uzytkowanie udziatu gminy Bytom w nieruchomosci.

§ 4. 1. W oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta przeznacza sie
do wydzierzawienia nieruchomosci zabudowane iniezabudowane stanowigce wiasnosé gminy,
gdy nieruchomosci te nie moga by¢ sprzedane lub oddane w uzytkowanie wieczyste albo gdy
uzasadnia to interes gminy.

2. Umowy dzierzawy nieruchomosci, o ktérych mowa w ust.1, bedg zawierane na czas do 20 lat
lub na czas nieoznaczony.

3. Zawierane przez gmine umowy dzierzawy gruntdw ograniczajg prawa dzierzawcy
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - do obiektéw tymczasowych, o ktérych mowa
w art.3 ust.1 pkt 5 Prawa budowlanego.

4. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust.3 nie dotyczy nieruchomos$ci bedgcych przedmiotem umow
dzierzawy zawartych na czas okreslony, na czas co najmniej 10 lat. Zgode na zabudowanie takich
nieruchomosci obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem moze wyda¢ Prezydent Miasta.

§ 5. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci gminy Bytom, ktérych sprzedaz
lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nie jest korzystne z punktu widzenia prawidtowej gospodarki
zasobem nieruchomosci albo stoi w sprzecznosci =zrealizacja zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg by¢é wydzierzawione, wynajete, oddane w uzytkowanie
lub uzyczenie.

2. Prezydent Miasta moze okresli¢ w drodze zarzadzenia zasady i tryb przetargu na oddawanie
nieruchomosci w dzierzawe lub najem.

Rozdziat 3.
Sprzedaz lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

§ 6. Decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego podejmuje
Prezydent Miasta, w oparciu o przestanki wynikajace z:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) programéw renowaciji i rewitalizacji zabudowy;
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planu wykorzystania zasobu nieruchomosci;

)
)
) plandéw w zakresie inwestycji i remontow kapitalnych;

5) stopn;a _zaawansowania prac przygotowawczych niezbednych do przeprowadzenia procedury
sprzedazy.

§ 7. 1. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych stanowigcych witasno$é gminy
Bytom, przeznaczonych przez Prezydenta Miasta do sprzedazy na rzecz ich dotychczasowych
najemcéw i dzierzawcow.

2. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu wolnostojacych garazy stanowigcych wiasnos¢ gminy
Bytom, przeznaczonych przez Prezydenta Miasta do sprzedazy na rzecz ich dotychczasowych
najemcow i dzierzawcéw.

3. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu doméw jednorodzinnych stanowigcych wtasnosé gminy
Bytom, przeznaczonych przez Prezydenta Miasta do sprzedazy na rzecz ich dotychczasowych
najemcow i dzierzawcoéw, jezeli domy te w catosci stanowig jeden lokal mieszkalny.

4. Przepis art. 34 ust. 4 i ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stosuje sie odpowiednio.

§ 8. 1. W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez osoby,
o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz osoby okreslone w § 7
niniejszej uchwaty, nieruchomosci te moga by¢ sprzedane w drodze przetargu.
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2. Zasady okreslonej w ust. 1 nie stosuje sie do najemcéw i dzierzawcoéw garazy wolnostojgcych,
w stosunku do ktérych stwierdzono - w sposdb okreslony odrebnymi przepisami - catkowitg lub
czesciowg niezdolnos¢ do pracy zarobkowej oraz do ich prawnych opiekunéw.

§ 9. 1. Przeznaczajac do sprzedazy lokale mieszkalne stosuje sie zasade zbywania maksymalnej
ich liczby w obrebie danego budynku.

2. Przeznacza sie do sprzedazy wolne lokale mieszkalne niezaleznie od ich powierzchni
uzytkowej, jezeli nie bedg one podlegaty wynajeciu w trybie i na zasadach okreslonych w uchwale
nr XV/183/07 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 29 sierpnia 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu Bytomia oraz wolne lokale mieszkalne
i uzytkowe niezaleznie od ich powierzchni, jezeli lokale te potozone sg w budynkach wspdinot
mieszkaniowych i stanowig one ostatnie lokale gminy w danej wspadlnocie.

3. Prezydent Miasta moze przeznaczy¢ do sprzedazy na rzecz najemcéw wynajete lokale
mieszkalne dopiero po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony takiego
lokalu, z osobg ubiegajaca sie o wykup.

4. Przepis ust. 3 nie ma zastosowania do:

1) najemcow, ktérzy zitozyli wnioski o sprzedaz wynajmowanych lokali mieszkalnych do dnia
30 czerwca 2011 r;;

2) najemcow, ktdrzy uzyskali umowy najmu lokali bedacych przedmiotem wnioskéw w wyniku
zamiany za inny lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego, jezeli fgczny czas trawnia obydwu
umow jest diuzszy niz 5 lat;

3) najemcow, ktérzy wstgpili w stosunek najmu po s$mierci dotychczasowego najemcy w trybie
art. 691 kodeksu cywilnego i zamieszkujg w danym lokalu przez okres co najmniej 5 lat;

4) najemcow, ktérzy umowe najmu na lokal bedacy przedmiotem wniosku o sprzedaz uzyskali
z gminnego zasobu mieszkaniowego w ramach bezwzglednego pierwszehstwa wynajmu, jezeli
taczny czas trwania obydwu umow najmu jest dtuzszy niz 5 lat;

5) najemcow, w stosunku do ktérych propozycja skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu wyszta od gminy, w zwigzku z zamiarem zbycia budynku.

5. Prezydent moze przeznaczy¢ do sprzedazy na rzecz dotychczasowych dzierzawcow
i najemcéw lokali uzytkowych, budynki wolnostojgce ioficyny wraz zgruntem niezbednym
do prawidtowego funkcjonowania, jezeli budynki te lub oficyny stanowig w catosci jeden lokal
uzytkowy.

§ 10. Ze sprzedazy wytacza sie:
1) lokale socjalne;
2) lokale znajdujace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

3) lokale oraz budynki garazy znajdujgce sie na terenie szkét iinnych placowek o charakterze
oswiatowo-wychowawczym.

§ 11. 1. Przeznaczone do sprzedazy wolne lokale mieszkalne po bezskutecznym wyczerpaniu
drogi przetargowej podlegajg wynajeciu.

2. Przeznaczone do sprzedazy wolne Iokale uzytkowe oraz garaze wolnostojace
po bezskutecznym wyczerpaniu drogi przetargowej podlegaja wynajeciu lub wydzierzawieniu.

3. Przez bezskuteczne wyczerpanie drogi przetargowej rozumie sie stan faktyczny, w ktérym 1, I,
lII'i IV przetarg lub rokowania poprzetargowe nie wytonity nabywcy.

§ 12. 1. Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych nastepuje
z rébwnoczesng sprzedazg prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego udziatu w gruncie
niezbednym dla prawidtowego korzystania z budynku, w ktérym sg one usytuowane.

2. Sprzedaz garazy wolnostojacych nastepuje zrdwnoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste na 40 lat albo ze sprzedazg prawa wiasnosci dziatki gruntu, na ktérej sg one usytuowane.

3. Sprzedaz doméw jednorodzinnych nastepuje wraz ze sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste na 99 lat dziatki gruntu niezbednej do prawidtowego korzystania z budynku.
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4. Wraz ze sprzedazg doméw jednorodzinnych dokonuje sie sprzedazy stuzacych ich najemcom
budynkéw i budowli trwale zwigzanych z gruntem.

Rozdziat 4.
Zasady ustalania cen, oplat oraz bonifikat

§ 13. 1. Sprzedaz nieruchomosci nastepuje zgodnie ztrescig art. 67 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Optaty zwigzane z oddaniem nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie lub trwaty
zarzad ustala sie w oparciu o cene nieruchomosci, zgodnie z przepisami art. 67 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 14. 1. Z tytutu oddania nieruchomosci w uzytkowanie pobiera sie opfaty roczne ustalone wedtug
stawki procentowej od ceny nieruchomosci.

2. Wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania jest uzalezniona od celu
na jaki nieruchomos¢ zostaje oddana i wynosi:

1) za nieruchomosci oddane na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
oswiatowg, wychowawczg, naukowa, badawczo-rozwojowa lub cele ochrony przeciwpozarowej —
0,3 % ceny;

2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe oraz na dziatalno$¢ sportowa lub turystyczng —
1 % ceny;

3) za pozostate nieruchomosci — 3 % ceny.

3. Jezeli nieruchomos$¢ zostanie oddana w uzytkowanie na wiecej niz jeden cel, stawke
procentowg optaty rocznej przyjmuije sie dla tego celu, ktory zostanie okreslony jako podstawowy.

4. Wysokos$¢ optat z tytutu oddania nieruchomosci w uzytkowanie moze by¢ aktualizowana nie
czesciej niz raz w roku, jezeli wartosc¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

5. Optaty roczne ztytutu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wnosi sie przez caly okres
uzytkowania w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Optate roczng pobiera sie
réwniez za rok, w ktérym prawo uzytkowania zostato ustanowione.

§ 15. 1. PodwyZzsza sie do 5 % wysoko$¢ opfat rocznych z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Prezydent Miasta moze w sprawach indywidualnych udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 90 %
w pierwszej i kolejnych optatach rocznych z tytutu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.
Warunkiem udzielenia tej bonifikaty jest wykorzystywanie przedmiotowej nieruchomosci na cele,
o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt. 1 - 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Prezydent Miasta moze w sprawach indywidualnych udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 90 %
w optatach rocznych ztytutu oddania nieruchomosci w trwaty zarzgd. Warunkiem udzielenia tej
bonifikaty jest wykorzystywanie przedmiotowej nieruchomosci na cele, o ktérych mowa w art. 84 ust. 3
pkt 1 - 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 16. 1. W przypadku sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych Prezydent Miasta moze
udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 95 % od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest jednorazowa wpfata przez najemce, przed
zawarciem umowy sprzedazy, cafej ceny sprzedazy lokalu pomniejszonej o kwote bonifikaty oraz
kosztéw przygotowania lokalu do zbycia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wynajetych w trybie przepisu § 20
uchwaty nr XV/183/07 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 29 sierpnia 2007 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu Bytomia oraz Ilokali
usytuowanych w budynkach, w ktérych gmina przeprowadzita po dniu 1 stycznia 1995 r. remont
zarowno czesci wspolnych jak i poszczegdinych lokali przy wykorzystaniu srodkéw witasnych lub
zewnetrznych.

3. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust. 2 moze nastapi¢ za cene ustalong zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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4. Prezydent Miasta moze w uzasadnionych przypadkach przyzna¢ bonifikate na rzecz nabywcy
lokalu przeznaczonego na cele mieszkaniowe, innego niz wymienione w niniejszej uchwale, w celu
poprawy zagospodarowania wtasnego lokalu mieszkalnego, w wysokosci 90 %. Warunkiem udzielenia
bonifikaty jest jednorazowa wptata przez najemce, przed zawarciem umowy sprzedazy, catej ceny
sprzedazy lokalu pomniejszonej o kwote bonifikaty oraz kosztéw przygotowania lokalu do zbycia.

§17.1. W przypadku sprzedazy na rzecz najemcéw domow jednorodzinnych stanowigcych
w catosci jeden lokal mieszkalny Prezydent Miasta moze udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 90 %
bonifikaty od ceny domu ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Warunkiem udzielenia bonifikaty jest jednorazowa wptata przez najemce, przed zawarciem umowy
sprzedazy, catej ceny sprzedazy nieruchomosci pomniejszonej o kwote bonifikaty oraz kosztow
przygotowania nieruchomosci do zbycia.

2. Bonifikata o ktérej mowa w ust. 1 nie ma zastosowania do najemcéw bedacych prawnymi
nastepcami wilasciciela sktadnika budowlanego, jezeli wyptacono im odszkodowanie z tytutu
~wygaszenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu".

3. Prezydent Miasta moze udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 95 % od ceny nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia wcelu realizacji roszczen, o ktéorych mowa wart. 209a ustawy
o gospodarce  nieruchomosciami. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest wykorzystywanie
nieruchomosci na cel mieszkaniowy lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
jednorazowa wpfata przez nabywcéw, przed zawarciem umowy sprzedazy, catej ceny sprzedazy
nieruchomosci pomniejszonej o kwote bonifikaty oraz kosztéw przygotowania nieruchomosci
do zbycia.

4. W przypadku oddawania nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3 w uzytkowanie wieczyste
Prezydent Miasta moze udzieli¢ bonifikaty w wysokosci 95 % od wysokosci pierwszej optaty z tytutu
oddania przedmiotowej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

5. Suma wszystkich udzielonych bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci, okreslonych zaréwno
w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jak iw niniejszej uchwale nie moze
przekroczy¢ 95 %.

Rozdziat 5.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. W budynkach, w ktérych istniejg juz wspdlnoty mieszkaniowe dopuszcza sie sprzedaz lokali
jako odrebnych nieruchomosci wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

§ 19. W sprawach wszczetych, a niezakonczonych stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.

§ 20. Traci moc uchwata nr XVI/298/99 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 15 grudnia 1999 r.
w sprawie ustalania zasad gospodarowania nieruchomosciami zabudowanymi i niezabudowanymi
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Bytom (jednolity tekst przyjety uchwatg nr XXXIV/608/01 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 31 maja 2001 r. z pbzn. zm.)

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Piotr Kardasz
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