UCHWALA NR X /114 /2011
RADY GMINY PAWLOWICE

z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci sotectwa
Pawtowice w gminie Pawlowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pahstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice”, przyjetego Uchwatg Nr XXVII/314/2009 Rady
Gminy Pawtowice z dnia 24 listopada 2009 roku,po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz Komisje Dzialalno$ci Spotecznej

Rada Gminy Pawlowice
uchwala:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci sotectwa Pawtowice
w gminie Pawtowice obejmuje tereny o tgcznej powierzchni 156,52 ha w granicach okreslonych
w Uchwale Nr XXXI/358/2010 Rady Gminy Pawtowice z dnia 30 marca 2010 roku.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw gminy Pawlowice, zwany dalej
planem miejscowym, sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku
planu miejscowego, ktory stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1 : 2 000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Pawtowice dofacza:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera nastepujace ustalenia:

1. przepisy ogolne - zawarte w rozdziale 1;

2. przepisy dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobdéw itermindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — zawarte w rozdziale 2;

3. przepisy dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci,
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zawarte
w rozdziale 3;

4. przepisy dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy — zawarte w rozdziale 4;

5. przepisy dotyczace zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej — zawarte w rozdziale 5;

6. przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — zawarte w rozdziale 6;

7. przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
zawarte w rozdziale 7;
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8. przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej — zawarte w rozdziale 8;

9. przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci — zawarte w rozdziale 9;

10. przepisy koncowe - zawarte w rozdziale 10.
§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw;
4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace
przeznaczenia podstawowe terenéw:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
5) ZL — tereny lasow;

6) ZP — tereny zieleni parkowej;

7) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

8) RZ — tereny tak i pastwisk;

9) KGP — tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
10) KG — tereny ulicy gtéwnej;

11) KZ — tereny ulic zbiorczych;

12) KL — tereny ulic lokalnych;

13) KD — tereny ulic dojazdowych;

14) KX — tereny ciggow pieszo-jezdnych;

15) KS — tereny obiektéw i urzadzen obstugi komunikaciji.
§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pawtowice;

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1 000 pomniejszonej do skali 1: 2 000;

4. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obejmujacego nieruchomosci lub ich czesci, ktére
winno w jego zagospodarowaniu przewazac i ktbremu moga towarzyszy¢ sposoby zagospodarowania
ustalone w uchwale jako dopuszczone;

5. ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, ziemi i wod oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania,
drgan przekraczajace dopuszczalne wartosci a takze zagrozenie wybuchem;

6. terenie przeznaczonym do inwestycji — nalezy przez to rozumieé nieruchomosc¢ lub jej czesc
potozong w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, na ktérej planowana jest
inwestycja.
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Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone
symbolami 1U + 5U, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) lokali mieszkalnych lokalizowanych w obiektach ustugowych;

2) obiektéw matej architektury;

3) garazy i budynkéw gospodarczych;

4) wewnetrznych drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U ustala sie mozliwo$¢ ztomowania
pojazdow.

§ 7. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowo-
ustugowe oznaczone symbolami 1TMNU + 20MNU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg, w tym w szczegolnosci zabudowe szeregowaq, oraz pod obiekty i urzagdzenia ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:
1) obiektéw i urzadzen rzemiosta;

2) obiektéw matej architektury;

3) garazy i budynkéw gospodarczych;

4) wewnetrznych droég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MNU i 10MNU ustala sie mozliwo$¢
realizacji obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji.

§ 8. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu linami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolami TMN + 16MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w tym w szczegdlnosci zabudowe szeregowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug;

2) obiektdw i urzadzen rzemiosta;

3) obiektow matej architektury;

4) garazy i budynkéw gospodarczych;

5) wewnetrznych drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;
7) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 9. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami 1P + 8P z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia produkcyjne, sklady i magazyny.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:
1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych;

2) obiektéw i urzadzen rzemiosta;

3) obiektow matej architektury;

4) garazy i budynkéw gospodarczych;

5) wewnetrznych drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
7) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 10. 1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren zieleni oznaczony
symbolem 1ZL z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:
1) Sciezek rowerowych i spacerowych;
2) obiektoéw zwigzanych z gospodarka lesna.
§ 11. 1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren zieleni oznaczony
symbolem 1ZP z podstawowym przeznaczeniem pod zieleh parkowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
1) Sciezek rowerowych i spacerowych;
2) urzadzen rekreacyjnych;
3) stawdw i oczek wodnych;
4) obiektow i urzadzen matej architektury;
5) -sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1Z| + 4ZI z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizaciji:
1) $ciezek rowerowych i spacerowych;
2) wewnetrznych drég serwisowych;
3) obiektow i urzadzenh matej architektury;
4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZI| dopuszcza sie mozliwo$¢ poszerzenia

pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KG.

§ 13. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny rolne oznaczone
symbolami 1RZ + 3RZ z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod taki i pastwiska.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) stawdéw hodowlanych;

2) rolniczych drég gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu;

3) Sciezek rowerowych;

4) zadrzewienh i zalesien;

5) rowéw melioracyjnych;

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 14. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikac;ji
oznaczone symbolami 1KGP + 2KGP, 1KG + 2KG, 1KZ + 3KZ, 1KL + 5KL, 1KD + 8KD
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi i ulice publiczne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujaca klasyfikacje:

1) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KGP + 2KGP - drogi klasy gtéwna ruchu
przy$pieszonego;

2) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KG + 2KG — ulice klasy gtéwna;

3) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KZ + 3KZ — ulice klasy zbiorcza;

4) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KL + 5KL — ulice klasy lokalna;

5) tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KD + 8KD — ulice klasy dojazdowa.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie w szczegdlnosci realizacje:
1) nasypow drogowych zwigzanych z realizacja ulic;

2) zatok przystankéw autobusowych;

3) wiat przystankéw autobusowych;

4) chodnikéw;

5) sciezek rowerowych;

6) ciagow zieleni izolacyjnej;

7) sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KGP ustala sie utrzymanie oraz
mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacego wiaduktu drogowego.

5. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala sie mozliwosé dotychczasowego
uzytkowania terendéw z zakazem realizacji nowych obiektow kubaturowych.

§ 15. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunikaciji
oznaczone symbolami 1KX + 22KX z podstawowym przeznaczeniem pod wewnetrzne ciggi pieszo-
jezdne.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) Sciezek rowerowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢é dotychczasowego
uzytkowania terenéw z zakazem realizacji nowych obiektéw kubaturowych.

§ 16. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny obiektéw i urzadzen
obstugi komunikacji oznaczone symbolami 1KS + 2KS z podstawowym przeznaczeniem pod parkingi
samochodowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie mozliwos¢ realizacji:

1) wewnetrznych drég dojazdowych i placéw manewrowych;

2) ciggdw pieszych isciezek rowerowych;

3) sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie mozliwos¢ realizacji:

1) obiektdw i urzadzen stacji paliw ptynnych i gazowych;

2) obiektéw i urzadzen ustug, w szczegolnosci stacji obstugi pojazdow;
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3) obiektow i urzadzen rzemiosta;
4) garazy;
5) obiektow matej architektury;

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéow i wskaznikow intensywnosci zabudowy

§ 17. 1. Na terenach objetych planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystagpienia do scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sie, ze podziat na
dziatki budowlane moze nastapi¢, jezeli kazda dziatka przeznaczona do zabudowy bedzie mieé
bezposredni dostep do ulicy publicznej lub wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego, bedzie miata
minimalng szerokosé¢ frontu wynoszacg 18,0 m, minimalng powierzchnie wynoszaca 360 m2, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy publicznej lub wewnetrznego ciagu
pieszo-jezdnego bedzie sie miescit w przedziale 45° + 90° .

3. Dopuszcza sie wtdrne podziaty terenu dokonywane w celu uzyskania nieruchomosci
o wymiarach, ksztalcie geometrycznym oraz dostepie do drogi publicznej w szczegdlnosci
umozliwiajgcych realizacje zabudowy.

4. W przypadku wydzielania drég wewnetrznych o nieustalonych w planie liniach
rozgraniczajgcych ustala sie, ze ich minimalna szerokos¢ wynosi¢ bedzie 5,5 m.

§ 18. 1. Dla terendw objetych niniejszym planem ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu.

2. Dla terenéw objetych niniejszym planem, dla ktorych nie ustalono graficznie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ustala sie nastepujace odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni:

1) drég klasy gtéwna ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbolem KGP -
minimum 20 m;

2) ulic klasy gtéwna oznaczonych na rysunku planu symbolem KG — minimum 20 m;
3) ulic klasy zbiorcza oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ — minimum 8 m;
4) ulic klasy lokalna oznaczonych na rysunku planu symbolem KL — minimum 6 m;

5) ulic klasy dojazdowa oznaczonych symbolem KD oraz ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KX — minimum 4 m.

3. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegodine
tereny dopuszcza sie realizacje wewnetrznych drég dojazdowych, parkingdw, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 5U oraz dla terendw oznaczonych

na rysunku planu symbolami 2MNU, 4MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 19MNU i 20MNU:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,5 m, z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokos$ci w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestyciji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1miejsce na 30 m2 powierzchni catkowitej
obiektéow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia, zlokalizowanych na terenie
przeznaczonym do inwestycji oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

e) dachy o spadkach potaci 30°+ 45°, aw sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych
o spadkach potaci 45° + 60° , lub dachy pfaskie;

Id: PLGMS-NXVWO-HUBLF-DLADF-MZDCN. Podpisany Strona 6



2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 3MNU, 5MNU + 7MNU, 11MNU
+ 18MNU:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m, zzastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokosci w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestyciji,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestyciji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 30 m2 powierzchni catkowitej
obiektéow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia, zlokalizowanych na dziatce oraz
minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

e)dachy o spadkach potaci 300+ 450, asytuacji ksztattowania dominant przestrzennych
o spadkach potaci 45° + 60° , lub dachy pfaskie;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN + 16MN:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestyciji,
d) iloS¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz minimum

1 miejsce na 40 m2 powierzchni catkowitej obiektow ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym,

e) dachy o spadkach potaci 30° + 459 ;
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P + 8P oraz symbolem 1KS:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia wysokosci
obiektow iurzadzen ponad warto$¢ podang w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi lub w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% terenu przeznaczonej do inwestycji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 40 m2 powierzchni catkowitej
obiektéw produkcyjnych, magazynow i sktadéw, obiektow ustug lub rzemiosta, zlokalizowanych
na terenie przeznaczonym do inwestycji,

e)dachy o spadkach potaci 15°+ 30°, aw sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych
o spadkach potaci 459 - 609, lub dachy ptaskie.

Rozdziat 4.
Przepisy dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

§ 20. Na terenach objetych planem ustala sie zakaz realizaciji:

1. przedsiewzie¢, ktorych ucigzliwos¢ oddziatywania wykraczataby poza granice terenu, do
ktérego inwestor przedsiewziecia ma tytut prawny, z zastrzezeniem ustalefr dotyczacych mozliwosci
lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

2. ogrodzeh betonowych z zastrzezeniem, Zze zakaz nie dotyczy terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw oznaczonych symbolami 1P + 8P.

Rozdziat 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej

§ 21. 1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszg
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust.1 spetniane bedg poprzez:
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1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejace;j;
2) realizacje przeksztatceh terendw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz

ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej realizowanej w ciggach
komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni urzgdzone;j.

§ 22. 1. Dla terendw objetych planem ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego respektujace koniecznos¢ utrzymania i dbatos¢ o powigzania przyrodnicze w ramach
korytarza ekologicznego tworzonego przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RZ, ZP
oraz ZI, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje sie spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczenh do powietrza;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych w zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej, produkcyjnej i magazynowe;.

3. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizacji
obiektéw budowlanych iurzadzeh przekraczajgcych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone wskaznikami hatasu (zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami):

1) dla terenéw mieszkaniowych (oznaczonych symbolami 1MN + 16MN) jak dla ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) dla terenéw ustug (oznaczonych symbolami 1U + 5U) oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych
(oznaczonych symbolami TMNU + 20MNU) jak dla ,terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe”;

3)dla terenu zieleni (oznaczonego symbolem 1ZP) jak dla ,terenébw rekreacyjno-
wypoczynkowych”.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie z uwzglednieniem wymogu segregacji odpadow;

2) zakaz sktadowania skaty ptonnej;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg

przedsiewziecia mogg by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem przepisow
0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania).

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed deformacjami ustala sie zakaz wprowadzania
zmian uksztattowania terenu, ktére prowadzg do powstawania zalewisk bezodptywowych.

6. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem:

1) ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniem wod czwartorzedowego gtéwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego wystepujgcego na catym obszarze objetym planem;

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy zapewniajgcych:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z materiatow
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodéw, jak réwniez przed sciekami
z baz transportowo-sprzetowych (w szczegdélnosci zastosowanie systemow separacji substanc;ji
ropopochodnych).

§ 23. 1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty i obszary o walorach zabytkowych,
a takze nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

2. W zwigzku z ust. 1 na terenach objetych planem nie ustala sie specjalnych warunkéw ochrony
Srodowiska kulturowego.
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Rozdziat 6.
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. drogi, ulice iogodlnodostepny teren zieleni parkowej wyposazane beda sukcesywnie w sieé
o$wietleniowg typu ulicznego lub parkowego oraz chodniki;

2. na ciggach pieszych, w miejscach wystepowania schoddéw terenowych, ustala sie koniecznosé

realizacji podjazdéw dla wozkdéw.

§ 25. Ustala sie nastepujace tereny komunikacji przeznaczone dla realizacji celéw publicznych
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KGP + 2KGP, 1KG + 2KG, 1KZ + 3KZ, 1KL + 5KL oraz 1KD
+ 8KD.

Rozdziat 7.
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych

§ 26. 1. Na terenach objetych planem ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia prowadzonej eksploataciji
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej w ustanowionym obszarze i terenie
gorniczym ,Krzyzowice llI” poprzez:

1) umozliwienie wykonania uprawnien przedsiebiorcy okreslonych w koncesiji;

2) zabezpieczenie planowanych na terenach objetych planem obiektéw budowlanych na
przewidywane wplywy eksploatacji gorniczej na powierzchnie.

2. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

3. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczehnstwo osuwania
sie mas ziemnych.

Rozdziat 8.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 27. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen i poszerzen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu ustala sie szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych na
rysunku planu:

1) symbolem KGP — minimum 40,0 m;

2) symbolem KG - 25,0 m;

3) symbolem KL — 15,0 m;

4) symbolem KD — 10,0 m.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z gminnej sieci wodociggowej;
2) utrzymanie, mozliwos¢é przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci wodociagowe;j;

3) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowej w sposéb pierscieniowy lub siegaczowy
w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw, ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw bytowych na oczyszczalnie sciekow,
a wod opadowych i roztopowych do ciekow;

2) do czasu realizacji sieci, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza sie:

a) funkcjonowanie sieci ogélnosptawnej pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy szczegolne,
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b) gromadzenie Sciekébw w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem Sciekébw na
oczyszczalnie;

3) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczowa.
3. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
1) utrzymanie przebiegu istniejacych napowietrznych linii wraz ze strefami ucigzliwosci;

2) mozliwos¢ przebudowy i przetozenia linii, o ktérych mowa w pkt 1 pod warunkiem zachowania
ich tranzytowego charakteru;

3) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napiecia;

4) w terenach urbanizacji napowietrzne linie elektroenergetyczne winne by¢ przebudowane na sie¢
kablowa;

5) mozliwo$¢ utrzymania i modernizacji istniejacych stacji transformatorowych na terenach
oznaczonych symbolami 1KS, 16MNU, 7P oraz 2KZ oraz nakaz realizacji nowych stacji SN/nn jako
wnetrzowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwdj sieci gazowej w szczegdélnosci w liniach
rozgraniczajgcych ulic i ciaggdéw pieszo-jezdnych.

Rozdziat 9.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1P + 4P, 1KS, 3U, 1MNU + 4MNU oraz 16MN ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2,
30% stawke, stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla pozostatych terenéw objetych planem, stawki stuzgcej do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, z uwagi na fakt, ze wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpit, nie ustala sie.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz publikacji na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Pawtowice.

§ 31. Uchwate powierza sie do wykonania Wojtowi Gminy Pawtowice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Franciszek Dziendziel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X'/ 114/ 2011
Rady Gminy Pawtowice
z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X'/ 114/ 2011
Rady Gminy Pawtowice
z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Lp

Data wplywu
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos
ci
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Pawlowice

Uwagi

Uwaga

Uwaga
uwzgledniona i

nie

niona

uwzgled

2

3

4

6 7

26.07.2011r.

Do MPZP
zachodniej czgsci
solectwa
Pawlowice.
Dotyczy dziatek:
2233/117,
2231/117,
2230/117,
2229/117,
2228/117,
2227/117,
2226/117,
2232/117.
Wnoszg o:
zZwegzenie pasa
drogi o symbolu
20 KX czyli ul.
3 Majaz 12 mna
& m.

Prosze

0 pozytywne
rozpatrzenie
mojej prosby.

Dziatki o nr:
2233/117,
2231/117,
2230/117,
2229/117,
2228/117,
2227/117,
2226/117,
2232/117.

»§ 18

1. Dla terenéw
objetych niniejszym
planem ustala si¢
nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone
na rysunku planu.

2. Dla terenéw
objetych niniejszym
planem, dla ktorych nie
ustalono graficznie
nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ustala
si¢ nastgpujace
odlegtosci zabudowy
od krawedzi jezdni:

1) drog klasy gtéwna
ruchu przyspieszonego
oznaczonych na
rysunku planu
symbolem KGP —
minimum 20 m;

2) ulic klasy gtowna
oznaczonych na
rysunku planu
symbolem KG —
minimum 20 m;

3) ulic klasy zbiorcza
oznaczonych na
rysunku planu
symbolem KZ —
minimum 8 m;

4) ulic klasy lokalna
oznaczonych na
rysunku planu
symbolem KL —
minimum 6 m;

5) ulic klasy dojazdowa
oznaczonych
symbolem KD oraz
ciagbéw pieszo-
jezdnych oznaczonych
symbolem KX
—minimum 4 m.
3.Pomigdzy
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

a liniami
rozgraniczajacymi
poszczegodlne tereny
dopuszcza sig
realizacjg
wewnetrznych”.

X
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X'/ 114/ 2011
Rady Gminy Pawtowice
z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

§ 1. 1. Ustelnia planu miejscowego nakfadajg na Gmine Pawlowice obowigzki realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.W zwigzku z powyzszym ustala sie finansowanie
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy w kwocie okoto 1 121 600,00 zt.

2. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda;:

1) $rodki wtasne gminy;

2) kredyt bankowy;

3) srodki uzyskane z funduszy i programéw rozwoju;

4) emisja obligacji komunalnych.

§ 2. Ustala sie mozliwos$¢ wykorzystania innych zrédet srodkéw finansowych nie wymienionych w §
1 ust. 2, w tym réwniez finansowania inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Pawiowice.
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