UCHWALA NR XVII/217/11
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 28 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Dworskiej i Strzelcow Bytomskich, zwanego planem
,Dworska-Zachéd”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1,
art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/508/08 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Dworskiej i Strzelcow
Bytomskich, zwanego planem ,Dworska-Zachdd” oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, przyjetym
uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic Dworskiej i Strzelcow Bytomskich, zwany planem ,Dworska-Zachéd”, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,
posiadajgcy dwie wzajemnie symetryczne gtdéwne potacie dachowe;

2) gtbwnej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ kalenice wyznaczong przez gtdwne potacie
dachowe;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) matym budynku wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy od
trzech do szesciu lokali mieszkalnych, przy czym w kazdym lokalu mieszkalnym dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 30% powierzchni tego
lokalu;

5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce parkingowe dla samochodu osobowego,
Zlokalizowane na terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, wymagane w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania lub budowy obiektu budowlanego, przy czym w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy nie wymaga sie miejsc dla czesci istniejgcych obiektéw;

6) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg — nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢é gospodarcza,
przy czym powierzchnia tego mieszkania nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia przeznaczona
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na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej i nie wieksza niz 100 m? , a w obrebie jednej dziatki nie
moze znajdowac sie wiecej niz jedno takie mieszkanie;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, ktérej nie
moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wytgczeniem czesci podziemnych budynku oraz
takich elementéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody lub inne tego
rodzaju elementy budowlane, ktére mogg by¢ wysuniete poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz
1,5 m, o ile przepisy szczegdtowe uchwaty nie stanowig inaczej;

8) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédio ciepta
0 wysokiej sprawnosci energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektryczne;j,
energii odnawialnej oraz ekologicznych paliwach statych;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, na ktorej
ustala sie obowigzek lokalizacji nie mniej niz potowy dtugosci frontowej $ciany budynku,
z wylgczeniem czesci podziemnych budynku oraz takich elementow jak okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy, schody lub inne tego rodzaju elementy budowlane, ktére mogg byc¢
wysuniete lub cofniete od tej linii na odlegto$é nie wiekszag niz 1,5 m, przy czym dla budynkéw
garazowych i gospodarczych linie te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng;

10) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejsza uchwatg;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyznaczonej
przez zewnetrzne obrysy $cian budynkéw na dziatce lub terenie;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy lub umieszczony na elewacji albo na obiekcie
budowlanym nos$nik reklamowy lub informacyjny;

13) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ reklame wywotujacg ruch tresci lub obrazu, w tym
reklame swietlng;

14) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktorej powierzchnia przekracza
10 m? lub ktéra stanowi wiecej niz 10% obrysu $ciany zewnetrznej budynku, a takze reklame,
ktorej co najmniej jeden z wymiaréw przekracza 5 m;

15) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

16) Systemie Identyfikacji Miejskiej (SIM) — nalezy przez to rozumie¢ system jednolitych stylistycznie
elementoéw informacyjnych, opracowany dla wybranej przestrzeni miejskiej, utatwiajacy orientacje
w tej przestrzeni;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ obszaru objetego uchwatg, o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz okreslong symbolem;

18) tymczasowym obiekcie ustugowo-handlowym — nalezy przez to rozumieé¢ tymczasowy obiekt
budowlany, lokalizowany w zwigzku z wydarzeniami i imprezami publicznymi, na czas ich trwania
lub nie dtuzej niz 30 dni;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
20) wyposazeniu — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie niezbedne;

21) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt ustugowy lub ich zespét, przy czym za
funkcje ustugowe uznaje sie ustugi: handlu, rzemiosta, gastronomii, administracyjno-biurowe,
kultury irozrywki oraz inne o podobnym charakterze, wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi;

22) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynek: ustugowy, ustugowo-
mieszkalny, mieszkalny jednorodzinny, maty budynek wielorodzinny oraz zespdt takich budynkéw,
przy czym za funkcje ustugowe uznaje sie ustugi: handlu detalicznego, rzemiosta
nieprodukcyjnego, gastronomii, administracyjno-biurowe, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
nauki ioswiaty, turystyki isportu, kultury irozrywki oraz inne o podobnym charakterze, wraz
z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, z zastrzezeniem, Ze ich funkcjonowanie nie
spowoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym lokalem uzytkowym lub obiektem,
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a takze nie bedzie zrodtem szkodliwych lub ucigzliwych odpaddw, nie spowoduje nieodwracalnych
zmian w Srodowisku w obrebie zajmowanej dziatki budowlanej oraz w zaden inny znaczacy
sposob nie pogorszy warunkoéw uzytkowania dziatek sagsiednich;

23) zabudowie ustugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé obiekt ustugowy lub ich zespdt,
przy czym za funkcje ustugowe uznaje sie ustugi: handlu, rzemiosta, gastronomii, administracyjno-
biurowe, kultury i rozrywki oraz inne o podobnym charakterze, a takze obiekt produkcyjny lub ich
zespot, bazy, sktady i magazyny, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

24) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o wysokosci nie mniejszej niz 3 m
i szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

)
)
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) UP — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
5) ZP — teren zieleni urzadzonej;
6) ZD — teren ogrodu dziatkowego;
7) IT — teren infrastruktury technicznej;
)

8) WS — teren wod powierzchniowych;
9) KDG - teren drogi klasy gtownej;

10) KDZ — teren drogi klasy zbiorczej;
11) KDL - teren drogi klasy lokalnej;

12) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;
13) KDP — teren ciggu pieszego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
elementow Systemu Identyfikacji Miejskiej, obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdéw i miejsc parkingowych, o ile przepisy szczegétowe uchwaty nie stanowig inaczej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla nich
ustalone w planie, z zastrzezeniem ust. 2 oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istniejacych
obiektéw i urzadzen wynika z przepiséw odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5
6

ymbol identyfikujacy teren;

n o

tanowisko archeologiczne;

7) rejon lokalizacji wezia;

9) strefa D;

szpaler drzew;

)
)
)
)
)
)
)
8) strefa objeta zakazem zabudowy;
)
0
1
2) granica terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
3

s
10)
11) zielen izolacyjna;
12)
13)

obszar wymagajacy przeksztatcen lub rekultywacji.
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§ 5. Zasady lokalizacji reklam oraz elementéw Systemu Identyfikacji Miejskiej (SIM):
1) dopuszcza sie lokalizacje elementéw SIM;

2) odlegtos¢ pomiedzy reklamami wielkoformatowymi, mierzona w miejscu najmniejszego oddalenia,
w obrebie terenu, nie moze by¢ mniejsza niz 100 m;

3) odlegtos¢ pomiedzy reklama wolnostojaca o powierzchni przekraczajacej 1 m?a budynkiem
mieszkalnym, mierzona w miejscu najmniejszego oddalenia, nie moze by¢ mniejsza niz 4 m;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam ruchomych;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego autostrady
Al.

§ 6. Wskazuje sie tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku:
1) tereny MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny UM zalicza sie do terendéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
3) tereny ZP, ZD zalicza sie do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Obowigzuje wymdg przeprowadzenia wyprzedzajagcych badan archeologicznych przed
przystgpieniem do inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych nr 17/96-46 (Sredniowiecze)
i nr 19/96-46 (epoka kamienia), wskazanych na rysunku planu.

§ 8. W przestrzeniach publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
urzadzen technicznych izieleni, reklam oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
z zastrzezeniem § 5.

§ 9. 1. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru w granicach terenu gérniczego
~Bytom-Centrum I”.

2. Wznoszenie trwatych budowli i urzagdzen wymaga:

1) zastosowania, przy ich projektowaniu i realizacji, zabezpieczen przed wptywami eksploataciji
gorniczej, stosownie do odpowiedniej kategorii;

2) rozpoznania  geotechnicznych  warunkédw  posadowienia  obiektéw, z uwzglednieniem
wystepowania w podtozu gruntéw nienosnych i stabonosnych oraz wynikéw badan geofizycznych,
w odniesieniu do terenu objetego ptytka eksploatacjg rud cynkowo-otowiowych oraz szybdéw
porudnych, wskazanych na rysunku planu.

3. Nie okresla sie granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Nie okresla sie granic obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

5. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN: 600 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1U, z wytgczeniem strefy D: 5000 m?;
3) w strefie D: 1000 m?;
4) na terenie oznaczonym symbolem 2U: 5000 m?;
5) na terenach oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP: 2000 m>.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla co najmniej jednej granicy dziatki,
okresla sie kat potozenia w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 90°, z tolerancjg 10°, przy czym,
jezeli podziat dotyczy dziafki, ktérej granice w stosunku do pasa drogowego potozone sg pod katem
innym niz 90°, a sg wzgledem siebie rownolegte, dopuszcza sie podziat rownolegty do tych granic.

3. Nie okresla sie szerokosci frontu dziatki.

4. Ustalenia zawarte wust. 1 nie dotyczg wydzielen dla drég, wod, obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej, a takze nie dotycza sytuacji, w ktérej wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu
innej dziatki.
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§ 11. 1. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru przez ukfad istniejgcych i projektowanych drog, w tym: drogi
gtéwne, drogi zbiorcze, drogi lokalne, drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne, droge serwisowa,
o ktérej mowa w § 15 pkt 1 lit. €) oraz wezet w rejonie wskazanym na rysunku planu;

2) liczbe miejsc parkingowych:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny,

b) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej: nie mniej niz 1 na 1 mieszkanie oraz nie mniej niz
1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego inie mniej niz 2 na 1 lokal
ustugowy,

c) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego i nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy,

d) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej: nie mniej niz 1 na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego i nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy oraz nie mniej niz 1 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego lub nie mniej niz 1 na 5 zatrudnionych,

e) dla terenu ogrodéw dziatkowych: nie mniej niz 10;
3) szerokos¢ drog wewnetrznych:

a)na terenie oznaczonym symbolem 1U, w obrebie granicy terenu pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? : nie mnigj niz 10 m,

b) na pozostatym obszarze: nie mniej niz 6 m.
2. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii;

3) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta;

)
)
)
4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie;
5) gospodarke odpadami: zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami;
6) odprowadzanie $ciekdéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
)

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: powierzchniowo Ilub do sieci kanalizacji
deszczowe;.

§ 12. Zasady dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii:
1) planowane dziatania:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U: doprowadzenie zwatowiska do stanu umozliwiajacego
realizacje zabudowy,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2U: realizacja jednolicie uksztattowanej powierzchni terenu;
2) oczekiwane rezultaty:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U: uzyskanie odpowiednich warunkéw dla realizacji
zabudowy,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2U: wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu bez lokalnych
zagtebien i wyniosto$ci oraz uzyskanie odpowiednich warunkéw dla realizacji zabudowy.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) mate budynki wielorodzinne;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

c) linia zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
usytuowana na tytach dziatki nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, inie
wiecej niz 8 m,
- garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 5 m;

f) geometria dachu budynkéw mieszkalnych: dwuspadowy, z giéwng kalenica usytuowang
réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 3KDL.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ budynkdéw: nie wiecej niz 12 m, przy czym garazowych i gospodarczych: nie wiecej
niz 6 m.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa,
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw i stacji obstugi pojazdéw,

c) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U w strefie objetej zakazem zabudowy, okre$lonej
na rysunku planu, obowigzuje zakaz zabudowy, z wytagczeniem budowy wezta, o ktérym mowa
w § 11 ust. 1 pkt 1, oraz innych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) na terenie oznaczonym symbolem 1U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dopuszcza
sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,

e) na terenie oznaczonym symbolem 2U, wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 1KDG, dopuszcza
sie lokalizacje drogi serwisowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U: nie mniej niz 10% powierzchni dziafki,
- na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
c) linia zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1U: zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ budynkow:
- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U: nie wiecej niz 16 m,

- na terenie oznaczonym symbolem 3U: nie wiecej niz 12 m;
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e) w przypadku zmiany konfiguracji terenu oznaczonego symbolem 2U, prace nalezy realizowac¢
w spos6b zapewniajacy uzyskanie jednolitego uksztattowania wysokosciowego terenu, poprzez
uformowanie stoku o spadku w kierunku pétnocnym lub pétnocno-zachodnim, o podstawie na
poziomie podstawy nasypu obwodnicy, z dopuszczeniem podniesienia (nadsypania) nizej
potozonej czesci terenu do poziomu dziatek nr 482/50 i 1754/54, lecz nie wyzej niz 276 m
n.p.m., z zastrzezeniem lit. f,

f) na terenie oznaczonym symbolem 2U obowigzuje zakaz realizacji skarp o réznicy wysokosci
bezwzglednej pomiedzy dolng a gérng krawedzig skarpy, wiekszej niz 1,5 m, z wytaczeniem
skarp niezbednych dla lokalizacji wezta, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowo-produkcyjna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenach oznaczonych symbolami 1UP, 2UP: nie mniej niz 15% powierzchni dziafki,
- na terenie oznaczonym symbolem 3UP: nie mniej niz 20% powierzchni dziafki;
c) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 15 m;

3)na terenach 1UP, 2UP obowigzuje lokalizacja zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP w strefie objetej zakazem zabudowy, okreslonej
na rysunku planu, obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem budowy wezta, o ktérym mowa
w § 11 ust. 1 pkt 1 oraz innych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,

b) wzdtuz drég oznaczonych symbolami 1KDD, 3KDL, w pasie o szerokosci nie wiekszej niz 50 m,
liczac od linii rozgraniczajacych te drogi, dopuszcza sie zabudowe ustugows;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

3) wysoko$¢ budynkdw: nie wiecej niz 10 m.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZP, 5ZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;
3) obowigzuje lokalizacja zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, 3ZD ustala sie
przeznaczenie: ogrod dziatkowy.
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§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT ustala sie nastepujace
przeznaczenie: infrastruktura techniczna.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala sie nastepujace
przeznaczenie: wody powierzchniowe.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy gtéwnej;
2) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG: nie mniej niz 45 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDG: nie mniej niz 25 m;
3) wyposazenie:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG: chodnik jednostronny,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDG: $ciezka rowerowa, chodnik dwustronny.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: nie mniej niz 20 m (docelowo),
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ: nie mniej niz 20 m (docelowo);
3) wyposazenie: $ciezka rowerowa, chodnik jednostronny.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 15 m;

3) wyposazenie:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL: chodnik jednostronny,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL: chodnik dwustronny;

4) na terenie oznaczonym symbolem 3KDL obowigzuje lokalizacja szpaleru drzew, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m;
3) wyposazenie: chodnik jednostronny.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDP: nie mniej niz 5 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDP: nie mniej niz 4 m.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala sie stawki procentowe w wysokosci:
1) 25% dla terenéw oznaczonych symbolami U, UP;
2) 20% dla pozostatych terenéw.
§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Piotr Kardasz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
XVI/1217/11

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.
Zalacznik1.jpg

Zatacznik graficzny - rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XVI/1217/11

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w dniu 14 kwietnia 2011 r. przez GC Investment S.A.
w kwestii:

1) zmiany zapisu dot. zakazu lokalizacji reklam umieszczonych w polu widzenia uzytkownikow
autostrady A1;

2) zmiany zapisu dot. zakazu zabudowy w obrebie wezta wskazanego na rysunku planu.

2. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w dniu 6 maja 2011 r. przez GC Investment S.A.
w kwestii:

1) zmiany zapisu dot. zasad obstugi komunikacyjnej;

2) zmiany zapisu dot. zakazu lokalizacji reklam umieszczonych w polu widzenia uzytkownikéw
autostrady A1;

3) zmiany zapisu dot. wysokosci budynkow.

3. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w dniu 11 maja 2011 r. przez pana Ryszarda Zenknera
i panig Joanng Stencel w kwestii:

1) umozliwienia zabudowy dziatek nr: 688/23, 753/23, 2679/23,2675/22 i przeznaczenia ich pod
zabudowe przemystowo-sktadowo-ustugowg oraz ustugowo-mieszkalng;

2) sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatek na obszar drogowy.

4. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w dniu 17 maja 2011 r. przez panig Stefanie Mierzwe
w kwestii zakwalifikowania dziatek onr: 1859/82, 3624/86, 1860/85 do terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub zabudowy ustugowo-
produkcyjnej.

UZASADNIENIE

Ad.1. Zmiana zapisu dot. zakazu lokalizacji reklam umieszczonych w polu widzenia uzytkownikéw
autostrady A1 (na zakaz reklam umieszczonych w pasie pomiedzy autostradg a nieprzekraczalna linig
zabudowy) nie jest mozliwa ze wzgledu na wymagania stawiane przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad — Oddziat w Katowicach. Nie ma takze uzasadnienia zmiana zapisu
dotyczacego zakazu zabudowy w obrebie wezta wskazanego na rysunku planu na zapis proponowany
przez GC Investment S.A. — doprowadzitby on do zakazu budowy samego wezta — zapis ten zostanie
jednak stylistycznie skorygowany w celu poprawienia jego czytelno$ci.

Ad.2. Nie ma uzasadnienia zmiana zapisu dot. zasad obstugi komunikacyjnej poprzez
skrzyzowanie nr 2 w rejonie wskazanym na rysunku planu — projekt planu nie wprowadza w tym
zakresie ograniczen, atym samym decyzja wtej sprawie moze by¢ przedmiotem odrebnego
uzgodnienia na etapie sporzadzania projektu budowlanego z odpowiednim zarzadcg drogi. Zapis dot.
zakazu lokalizacji reklam umieszczonych w polu widzenia uzytkownikdéw autostrady A1 zostanie
zmieniony na zakaz lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego autostrady A1,
natomiast ze wzgledu na wymagania stawiane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad
— Oddziat w Katowicach, nie zostanie dodane sformutowanie ,umieszczonych wich bezposrednim
polu widzenia tzn. w pasie pomiedzy autostradg a nieprzekraczalng linia zabudowy”. Zapis dot.
wysoko$ci budynkéw zostanie zmieniony z ,nie wiecej niz 15 m” na ,nie wiecej niz 16 m”, natomiast
nie zostanie dodane sformutowanie ,liczac do kalenicy budynku z wytgczeniem attyki iinnych
elementéw elewacji wystajacych ponad kalenice”, poniewaz bytoby to sformutowanie niejasne (inne
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elementy), odnositoby sie takze wylgcznie do dachu posiadajacego kalenice, co nie zawsze musi mie¢
miejsce (projekt planu nie wymusza okreslonej geometrii dachu).

Ad.3. Omawiane dziatki znajdujg sie wewnatrz waznego wezta drogowego tgczacego Obwodnice
Pdtnocng z ul. Strzelcow Bytomskich oraz ul. Nowy Dwor i ze wzgledéw komunikacyjnych, w tym m.in.
parametréw technicznych i klasy wymienionych drég (drogi klasy gtéwnej, ul. Strzelcow Bytomskich
to takze odcinek drogi krajowej), teren pomiedzy tymi drogami powinien pozosta¢ niezabudowany.
Stanowisko takie wyrazita takze Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, opiniujaca
przedmiotowy plan.

Ad.4. Zakwalifikowanie wymienionych dziatek na wskazane funkcje bytoby niezgodne z kierunkami
zagospodarowania  przestrzennego  okreslonymi  w ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze dla czesci tych
dziatek w pasie o szerokosci nie wigkszej niz 50 m, wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 1KDD)
w zapisach projektu planu dopuszczono w ograniczonym zakresie zabudowe ustugowg (powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%
powierzchni dziafki).

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Piotr Kardasz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XVI/1217/11

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 157, poz.1240 z p6zn. zm.)

Rada Miejska rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Dworskiej i Strzelcow Bytomskich, zwanym planem ,Dworska-Zachod”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — w sposob nastepujacy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, wtym budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej oraz inwestycje zwigzane z budowg drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDZ, 2 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 1 KDD, 2 KDD, 1 KDP, 2 KDP, nalezgce do zadan wiasnych
gminy, realizowane bedg etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1, bedzie mogto odbywac sie przez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne,
kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne srodki zewnetrzne,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieth o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Piotr Kardasz

Id: NTPHQ-IMSUY-TEZKL-MNDFE-GLYVZ. Podpisany Strona 13



