UCHWALA NR XVII/218/11
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

z dnia 28 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie wezta planowanej autostrady A1, zwanego planem ,,Dgbrowa Miejska”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1,
art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/507/08 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie wezta planowanej autostrady
A1, zwanego planem ,Dabrowa Miejska”, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego uchwatg
nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r.

Rada Miasta uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie wezta planowanej
autostrady A1, zwany planem ,Dabrowa Miejska”.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:

1) symbole cyfrowo — literowe identyfikujgace tereny, w ktérych czesé literowa oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu:

a) U — tereny ustug,

b) U,P — teren ustug i produkciji,

c) P — tereny przemystowe,

d) N — tereny oczyszczalni,

e) IT — tereny infrastruktury technicznej,
f) Ls — teren lasow,

g) Z — tereny zieleni nieurzadzonej i izolacyjnej,
h) W — tereny wod pltynacych,

i) Kdg — tereny drég klasy gtéwne;j,

j) Kdz — tereny drog klasy zbiorczej,

k) Kdl — tereny drog klasy lokalnej,

I) Kdd — tereny drég klasy dojazdowej,

m) Kdw — tereny dr6g wewnetrznych,
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n) Kt — tereny komunikacji tramwajowej,
0) Kk — tereny komunikaciji kolejowej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny nasypowe;
5) tereny wymagajace przeksztatcen;
6) tereny zamkniete — tereny kolejowe;
7) granica obszaru objetego planem.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
4. W obszarze objetym planem nie wystepuja i plan nie ustala wymagan dla:
1) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
2) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
3
4

5) terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

)
)
)
)
)
)

6) terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 2. Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaty znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach,
nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) drobna dziatalno$¢ produkcyjna imagazynowa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
produkcyjng zwigzang z: przetworstwem przemystowym, transportem i gospodarkg magazynowa,
prowadzong w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m2; do dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej nie zalicza sie dzialalnosci zwigzanej z rolnictwem,
gornictwem, przetwarzaniem: odpadow, ztomu i ich sktadowaniem;

2) dziatka — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linie rozgraniczajagce — nalezy przez to rozumieC linie wyznaczone na rysunku planu
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) miejsce roztadunku izatadunku — nalezy przez to rozumieé¢ czasowe miejsce postojowe,
dostosowane rzutem poziomym do najwiekszego, przewidywanego dla typu prowadzonej
dziatalnosci srodka transportowego - samochodu dostarczajgcego lub odbierajgcego towar lub
surowiec, wyznaczone na nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) mieszkanie funkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie wydzielone w budynku ustugowym
o powierzchni nie wiekszej od powierzchni przeznaczonej na prowadzong wtym budynku
dziatalno$¢ inie przekraczajace powierzchni catkowitej 100 m2, przy czym w obrebie
nieruchomosci nie moze znajdowac sie wiecej niz jedno takie mieszkanie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moze przekroczy¢
zaden punkt rzutu budynku, przy czym elementy typu: gzymsy, balkony, okapy, wykusze itp.,
moga by¢ wysuniete poza linie o nie wiecej niz 1,3 m i na wysoko$ci nie mniejszej niz 4,0 m;

7) obszar — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety uchwata;

8) powierzchnia sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie sprzedazy definiowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik stanowigcy wyrazony w procentach
stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

Id: CZJIF-IAWFL-VOYZR-CAPGC-HRQAX. Podpisany Strona 2



10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy, tj. stanowiagcy co najmniej
55% powierzchni, sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania, okre$lone jako uzupetniajgce i dopuszczalne;

11) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajacy, tj. stanowigcy do 45%
powierzchni, sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, przy czym przeznaczenie uzupetniajace nie moze by¢ realizowane
przed przeznaczeniem podstawowym;

12) System ldentyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla catego
miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych, utatwiajacych
orientacje w przestrzeni miasta, sktadajacy sie z elementéw takich jak: tablice z nazwami ulic i ich
nosniki, tablice kierujgce do istotnych punktéw miasta (np. muzea, szpitale, wybrane ustugi itp.),
nosniki z planem miasta lub dzielnicy, nosniki informacji o istotnych elementach krajobrazu
miejskiego (tj. obiekcie, patronie ulicy itp.);

13)teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi iopisany symbolem cyfrowo -
literowym;

14) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

15) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: budownictwa, handlu, dziatalnosci ustugowe
wspomagajace transport, dziatalnos¢ pocztowaq i kurierska, dziatalnosé Zwigzang,
z zakwaterowaniem i gastronomia, informacja i komunikacja, dziatalnos¢ finansowg

i ubezpieczeniowa, dziatalnos¢ zwigzangz obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnosc
profesjonalng, naukowg i techniczna, dziatalnos¢ w zakresie ustug administracji, zabezpieczenia
spotecznego, dziatalnos¢ zwigzang z kulturg, rozrywka i rekreacja, pozostatg dziatalnosé¢ ustugowg
(np. naprawa artykutéw uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.), z wytaczeniem ustug: edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej; do ustug nie zalicza sie: sprzedazy paliw, wtym na stacjach paliw, napraw
i konserwacji pojazdéw samochodowych, tj. warsztatdw samochodowych, handlu odpadami
i ztomem, wytwarzania izaopatrywania w energie elektryczng, gaz, ciepto, dostaw wody,
gospodarowania Sciekami i odpadami;

16) ustugi centrotwércze — nalezy przez to rozumieé ustugi realizowane w wysokim standardzie:
handlu, dziatalnosci zwigzane z zakwaterowaniem igastronomig, dziatalnosci finansowe
i ubezpieczeniowe, administracji publicznej, zabezpieczenia spotecznego, edukacji oraz
dziatalnos$ci zwigzane z kultura, rozrywka i rekreacja.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdélne dotyczace obszaru planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zmiana zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu w obszarze objetym planem wymaga
tacznego spetnienia, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych:
a) ustalen ogdlnych dotyczacych obszaru planu, zawartych w rozdziale 2,
b) ustalen dotyczacych obiektow iobszaréow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych oraz szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw iograniczeh w ich
uzytkowaniu, zawartych w rozdziale 3 — jezeli dotyczg danej dziatki budowlanej lub terenu,

c) ustalen dotyczacych przeznaczenia terendéw izasad ich zagospodarowania, zawartych
w rozdziale 4;

2) na terenie objetym planem obowigzujg — zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) dziatalno$¢ przemystowa, produkcyjna, ustugowa Iub drobna dziatalnos¢ produkcyjna
i magazynowa, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji, powinna by¢ odseparowana
pasem zieleni izolacyjnej i zimotrwatej lub ogrodzeniem dZzwiekochtonnym oraz innymi metodami
i Srodkami ograniczajgcymi ucigzliwos¢ do granicy dziafki;
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4) okreslone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontéw
dziatek dotyczg wytacznie dziatek wydzielanych po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty. Sytuowanie
nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed obowigzywaniem niniejszego planu
i mniejszych od wymaganych, jest mozliwe pod warunkiem utrzymania wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy, ustalonych przepisami uchwaty;

5) miejsca gromadzenia odpadoéw komunalnych powinny byé sytuowane i wykonane w sposéb nie
powodujgcy negatywnego wptywu na estetyke otoczenia oraz umozliwiajacy utrzymanie tych
miejsc w nalezytym stanie;

6) zakazuje sie na terenie objetym planem:
a) sktadowania odpadéw,

b) lokalizowania warsztatow kamieniarskich, stolarni, itp. z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami 8U,P; 9U,P; 12U,P; 13U,P; 14U,P; 16P; 17P,

¢) wykonywania od strony drég publicznych ogrodzeh z prefabrykatow betonowych, tworzyw
sztucznych, blach oraz w catosci z drewna,

d) stosowania na elewacjach budynkéw ustugowych od strony drég publicznych i wewnetrznych,
z wylgczeniem budynkdw produkcyjnych i magazynowych: blachy falistej, trapezowej, sidingu
i bali drewnianych,

e) stosowania na dachach budynkéw strzech i gontow,

f) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wyjatkiem
terendéw oznaczonych symbolami: 4U; 5U; 10U,P; 11U,P;

7) dopuszcza sie:

a) sytuowanie na terenach oznaczonych symbolami: 1U; 2U; 3U; 8U,P obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym lub uzupetniajgcym - w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy wiasnosci
lub w granicy wiasnosci, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lub pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci uzytkowania dziatki sasiedniej, z uwzglednieniem stanu
istniejacego lub projektowanego,

b) remont iprzebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej, istniejacych  budynkéw
gospodarczych i garazy na terenach oznaczonych symbolami 2U; 3U; 6U; 7U,

c) rozbudowe inadbudowe oraz wymiane istniejacej zabudowy, z wylaczeniem istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w terenach oznaczonych symbolami: 2U; 3U; 6U; 7U;
23Z, pod warunkiem zachowania wskaznikdw iparametrow ksztattowania zabudowy
okreslonych dla danego terenu w niniejszej uchwale,

d) lokalizowanie na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
- drog wewnetrznych i parkingow;
- ogolnodostepnych ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych i sciezek rowerowych;

- obiektdw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska, w tym ochronie przed hatasem;

- zieleni izolacyjnej i urzadzone;;
- obiektéw matej architektury;

jako funkcji towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu lub uzupetniajgcemu terenu, o ile
nie sg one wykluczone w pozostatych zapisach niniejszej uchwaly oraz w przepisach
odrebnych;

8) ustala sie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,
mozliwos¢ dotychczasowego wykorzystania i uzytkowania terenow.

§ 4. Zasady rozmieszczania reklam oraz elementéw Systemu Identyfikacji Miejskiej:
1) dopuszcza sie lokalizacje elementow Systemu Identyfikacji Miejskiej;
2) umieszczanie wolnostojgcych reklam nie moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i kotowej;

3) nakazuje sie:
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a) nawigzanie gabarytami elementéw informacji wizualnej, np. reklam, do istniejacych
charakterystycznych podziatéw, otworéw oraz detali architektonicznych elewacji,

b) zachowanie na catej elewacji spojnej formy plastycznej reklam w odniesieniu do materiatu
i wielkosci poszczegdlnych modutdw,

c) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku:

- stosowanie nastepujacych urzadzen reklamowych: tablica, litery plastyczne, kaseton,
malarstwo scienne;

- stosowanie jednego obiektu reklamowego lub wielokrotnie powtarzalnego elementu o tych
samych wymiarach;

4) zakazuje sie:

a) umieszczania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych typu billboard o powierzchni
reklamowej wiekszej niz 10 m?i wysokos$ci wraz z no$nikiem wiekszej niz 5 m na obszarze
objetym planem za wyjatkiem: terenéw o symbolach: 1U; 4U; 5U; 6U; 7U; 8U,P; 9U,P; 10U,P;
11U,P; 12U,P; 13U,P; 14U,P; 15U,P; 16P oraz pasa terenu o szerokosci 10 m, bezposrednio
przylegajgcego do drég publicznych na terenach oznaczonych symbolami: 21Z; 22Z; 25Z; 26Z,
27Z; 31Z; 327,

b) umieszczania reklam s$wietinych oraz reklam swietinych o zmiennej tresci na calym obszarze
planu w pasie terenu o szerokosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny drég
publicznych oznaczonych symbolami:1Kdg; 2Kdg; 8Kdg; 9Kdg; 3Kdz; 4Kdz; 5Kdz; 7Kdz,

c) umieszczania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych typu bilbord o powierzchni
reklamowej wiekszej niz 10m2i wysokosci wraz z no$nikiem wiekszej niz 5 m oraz reklam
swietlnych w pasie o szerokosci 50 m od potudniowej granicy terenu objetego planem
na terenach oznaczonych symbolami: 6U; 7U; 8U,P; 13U,P; 14U,P; 17P;

5) dopuszcza sie rozmieszczanie wolnostojacych urzadzen reklamowych przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ograniczeh wynikajacych z przepisdw niniejszej
uchwaty, w formie:

a) tablic lub plansz powigzanych z elementami matej architektury,
b) urzadzen reklamowych lokalizowanych w pasach drogowych po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

c) transparentéw (baneréw) na rusztowaniach podczas trwania prac budowlanych oraz reklam
tymczasowych zwigzanych z wydarzeniami i organizowanymi imprezami publicznymi na czas
nie dtuzszy niz 120 dni,

d) kasetonow wysiegnikowych na budynkach,
e) tablic o modutowych wymiarach na ogrodzeniach,

f) tablic i modutéw informacyjno-reklamowych o powierzchni reklamowej do 10 m?2i wysokosci
wraz z nosnikiem do 5 m,

g) pylonéw i totemdw jako urzgdzen towarzyszacych obiektom ustugowym,
h) reklam kierunkowych,

i) stupéw ogtoszeniowych o srednicy do 1,20 m i wysokosci do 4 m.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie na obszarze objetym planem zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele
zwigzane z:

a) realizacjg przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, z wytagczeniem drog, sieci technicznych,
instalacji, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz podziemnej eksploatacji wegla kamiennego,

b) unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw, w tym lokalizowania
sktadowisk odpaddw,

c) eksploatacjg kopalin pospolitych i przeksztatcaniem powierzchni ziemi nie zwigzanym
z realizacjg inwestycji mieszczacych sie w zakresie przeznaczenia terenéw;
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2) zakazuje sie na terenie objetym planem wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci przedsiewzie¢ w ktérych wystepuje ryzyko
wystgpienia powaznych awarii;

3) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 329 ,Bytom” — w obszarze wymagajacym wysokiej ochrony;

4) wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, obszary wymagajgce przeksztaticen w zakresie
obejmujgcym:
a) uporzadkowania zaburzonej hipsometrii,
b) rewitalizacji zdegradowanej i abiotycznej powierzchni,
c¢) uzdatnienia powierzchni do zainwestowania zgodnie z przeznaczeniem w niniejszym planie;

5) nakazuje sie przeznaczanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen —
po realizacji przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego ustaleniami planu;

6) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ w systemie rozdzielczym; zakazuje sie stosowania
rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowac¢ przedostawanie sie nieoczyszczonych
Sciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi;

7)wody opadowe iroztopowe odprowadzane =z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni, z ulic i parkingéw nalezy przed ich odprowadzaniem do kanalizacji miejskiej, wéd
powierzchniowych lub ziemi podczyszcza¢ do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zakazuje sie stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni, wtym drég
i parkingow;

9) przy realizacji robét ziemnych obowigzuje nakaz zdjecia wierzchniej warstwy gleby oraz jej
odpowiedniego zdeponowania umozliwiajgcego ponowne wykorzystanie;

10) indywidualne zrodta ciepta oparte na spalaniu paliw stalych powinny spetnia¢ kryteria
energetyczno — emisyjne na znak bezpieczenstwa ekologicznego klasy ,A”. Zaleca sie
zastosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza.

§ 6. Zasady scalen i podziatéw nieruchomosci:

1) dopuszcza sie mozliwosé scalen lub podziatdw nieruchomosci, o ile nie powoduje to naruszenia
innych przepisoéw niniejszej uchwaty;

2) wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga:

a) zapewnienia skomunikowania z drogg publiczng lub wewnetrzng, wyznaczong w niniejszej
uchwale,

b) zapewnienia dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $ciekéw potwierdzonego
przez gestoréw sieci;

3) warunki podziatu terendw na dziatki budowlane:

a) zapewnienie zgodnosci dokonywanych podziatdw na dziatki budowlane z przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oraz przepisami ochrony przeciwpozarowej,

b) dziatki planowane do wydzielenia muszg spetniaé wymogi dla ustalonych w planie funkciji
i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjnej;

4) nakazuje sie aby linie podzialu na dziatki budowlane byly réwnolegte lub prostopadie:
do istniejgcych granic wiasnosci lub zblizone do kata prostego w stosunku do tych granic, linii
rozgraniczajgcych tereny lub w stosunku do bezposrednio przylegajacych drég: publiczne;,
wewnetrznej z tolerancja + 15°;

5) ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie,
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem zasad iuwarunkowan
zawartych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu;

6) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze nowo wydzielone dziatki nie moga
by¢ mniejsze niz:

Id: CZJIF-IAWFL-VOYZR-CAPGC-HRQAX. Podpisany Strona 6



a) na terenach oznaczonych symbolami: 4U; 5U; 9U,P; 12U,P; 13U,P; 14U,P; 15U,P; 16P — 0,3 ha
i ich szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 40m,

b) na terenach oznaczonych symbolami :1U; 6U; 25Z — 0,15 ha iich szeroko$¢ nie moze byé¢
mniejsza niz 25m,

c¢) na terenach oznaczonych symbolami: 8U,P; 10U,P; 11U,P; 17P — 0,5 ha iich szeroko$¢ nie
moze by¢ mniejsza niz 50m, z zastrzezeniem zapisu zawartegio w lit. d,

d) dla dziatki o nr geodezyjnym 816/108 potozonej na terenie oznaczonym symbolem 8U,P,
w pasie przylegajagcym bezposrednio do drogi oznaczonej w planie symbolem 12Kdd — 0,1 ha
i ich szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

7) zakazuje sie wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majgcej dostep do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j;

8) okreslone w pkt. 6 i 7 zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzieler geodezyjnych dla
sieci technicznych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie uktad drég publicznych i drég wewnetrznych zgodny z rysunkiem planu;

2) dla powigzania komunikacyjnego terenéw oznaczonych symbolami: 3U; 4U; 5U; 6U; 7U; 8U,P;
9u,P; 10U,P; 11U,P; 16P; 17P =zistniejgcym uktadem komunikacyjnym iumozliwienia ich
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie obowigzek budowy nowych drog
publicznych zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonych symbolami: 5Kdz; 10Kdl; 12Kdd;

3) dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw zainwestowania, wyznaczonych na obszarze
objetym planem, dopuszcza sie realizacje w miare potrzeb drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu, przy czym szerokos¢ wyznaczonych dziatek pod drogi wewnetrzne nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m;

4) realizowane drogi, w tym wewnetrzne:
a) muszg by¢ utwardzone i spetnia¢ warunki uzytkowe i bezpieczenhstwa pozarowego,
b) musza by¢ wyposazone w co najmniej jednostronny chodnik, oswietlenie i odwodnienie.

5) Przy budowie, przebudowie i modernizacji drég publicznych oznaczonych w planie symbolami:
1Kdg; 2 Kdg; 3Kdz; 4Kdz; 5Kdz nalezy uwzgledni¢ budowe $ciezek rowerowych nie kolidujacych
z ruchem pieszym;

6) miejsca postojowe zwigzane zdanym zamierzeniem inwestycyjnym muszg sie miescié¢
w granicach tego zamierzenia inwestycyjnego, w ilosci zapewniajgcej potrzeby mieszkancéw,
personelu i klientéw;

7) parkingi o liczbie stanowisk powyzej 20 nalezy, w miare mozliwosci, wyposaza¢ w drzewa
ocieniajgce - co najmniej 1 drzewo na 10 stanowisk;

8) przy realizacji nowego obiektu atakze zagospodarowaniu terenu zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie, ustala sie obowigzek zabezpieczenia na terenie dziatki lub
inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych i dostawczych,
a takze wyznaczenia co najmniej jednego miejsca roztadunku i zatadunku;

9) ustala sie nastepujace zasady projektowania i realizacji infrastruktury technicznej. Sieci uzbrojenia
nalezy prowadzic:

a) w liniach rozgraniczajgacych drég publicznych lub wewnetrznych,
b) wzdtuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od tych sieci,
¢) pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) wzdtuz granic ogrodzen lub wich bezposrednim sasiedztwie — w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowan technicznych itechnologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami.

10) zaopatrzenie w wode — wytacznie z miejskiej sieci wodociggowej, podlegajacej rozbudowie oraz
przebudowie stosownie do potrzeb;
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11) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — wytgcznie do miejskiej sieci kanalizacyjnej, podlegajacej
rozbudowie oraz przebudowie stosownie do potrzeb. Do czasu rozbudowy lub przebudowy
miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do tymczasowych szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych;

12) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
podlegajacej rozbudowie oraz przebudowie. W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wéd
deszczowych do sieci miejskiej dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych, po stosownym
podczyszczeniu do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia, podlegajacej rozbudowie
oraz przebudowie stosownie do potrzeb. Szerokosé stref powinna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi. Zmniejszenie szerokosci strefy mozliwe jest po uzyskaniu zgody operatora sieci
gazowej;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, dla nowych indywidualnych lub zdalaczynnych zrédet ciepta,
zakazuje sie stosowania systemow opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o sredniorocznej
sprawnosci energetycznej ponizej 80%;

15) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, podlegajacej rozbudowie oraz
przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi w sposéb niekolidujgcy z przeznaczeniem
podstawowym terendéw, stosownie do potrzeb. Realizacja budynkéw i budowli w oznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej napowietrznych linii wysokiego napiecia kazdorazowo wymaga
uzgodnienia z wlasciwym operatorem sieci;

16) w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje sie sposéb postepowania zgodny z obowigzujacym
w Gminie planem gospodarki odpadami;

17) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komérkowej: nadajnikéw i anten na masztach o wysokosci do 6 m wytacznie na dachach
budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 12 m i w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od krawedzi
dachu. Dopuszcza sie lokalizacje wiez i masztéw wolnostojgcych realizowanych jako konstrukcje
wsporcze pod anteny wytacznie w terenach oznaczonych symbolami: 4U; 5U; 8U,P; 9U,P; 10U,P;
11U,P; 12U,P; 13U,P; 14U,P; 16P; 17P.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§8.1.Dla obszaru objetego planem obowigzujg ograniczenia wynikajace z czesciowego
potozenia w granicach obszardw i terenéw goérniczych ,Bytom — Centrum I” Kompanii Weglowej S.A.
Oddziat KWK ,Bobrek - Centrum” oraz ,Bytom VI” EKO-PLUS Sp. z 0.0. w Sosnowcu.

2. Wznoszenie trwatych budowli iurzadzeh wymaga zastosowania przy projektowaniu iich
realizacji zabezpieczen przed wptywami eksploatacji gorniczej stosownie do odpowiednich kategorii
szkdd gorniczych.

3. Ze wzgledu na fakt, ze w przeszioSci na catym terenie objetym planem prowadzona byta
eksploatacja wegla kamiennego oraz czesciowo eksploatacja rud metali niezelaznych, zaleca sie
przed wznoszeniem trwatych budowli lub urzadzen, przy projektowaniu irealizacji rozpoznanie
warunkow posadowienia stosownie do potrzeb.

4. Na czesci terendéw objetych planem, wyznaczonych na rysunku planu, wystepujg grunty
nasypowe, charakteryzujgce sie skomplikowanymi i ztozonymi warunkami posadowienia obiektow.
Na wyznaczonych w niniejszym planie terenach nasypowych oraz terenach wymagajacych
przeksztatcen, na etapie projektowania irealizacji inwestycji nakazuje sie wykonanie stosownych
analiz i badan geotechnicznych w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

5. Pozostate szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, zwigzane z przebiegiem podziemnych sieci gazowych i wodociggowych oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych, okres$lajg przepisy odrebne.
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Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 9. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 1U ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym: ustugi napraw i konserwacji samochoddw, obiekty
ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drobna dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowa, zespoly garazy
od 3 do 6 boksow, tymczasowe obiekty gospodarcze i ekspozycyjne;

3) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania funkcyjnego wytacznie integralnie zwigzanego z budynkiem
ustugowym w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

4) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja: zabudowy mieszkaniowe;,
wolnostojacych budynkéw ustugowych, produkcyjno-magazynowych igospodarczych (w tym
obiektéw tymczasowych) o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? sktadowanie: surowcéw,
materiatéw i odpaddéw na otwartej przestrzeni; realizacja ustug: o$wiaty i wychowania, doméw
opieki spotecznej, szpitali, obiektoéw opieki zdrowotnej;

5) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m?iacznej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

6) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu — wylgcznie z drogi oznaczonej symbolem 3Kdz;
7) parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 12 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw, w tym garazy, nie wiecej niz 4 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku zzachowaniem spdjnosci wramach planowane;j
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 2U ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, wtym obiekty ustug handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — drobna dziatalnos¢ produkcyjna i magazynowa, garaze,
tymczasowe obiekty gospodarcze i ekspozycyjne;

3) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania funkcyjnego wytacznie integralnie zwigzanego z budynkiem
ustugowym w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

4) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych budynkéw ustugowych lub produkcyjno-magazynowych i gospodarczych (w tym
obiektéow tymczasowych) o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? ; sktadowanie: surowcow,
materiatéw i odpaddéw na otwartej przestrzeni; realizacja ustug: os$wiaty i wychowania, doméw
opieki spotecznej, szpitali, obiektow opieki zdrowotnej;

5) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m2igcznej powierzchni uzytkowej
budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

6) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu — wytgcznie z drogi oznaczonej symbolem 4Kdz;
7) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;,
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c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 12 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw w tym garazy nie wiecej niz 4 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku zzachowaniem spdjnosci wramach planowane;j
inwestycji, z mozliwo$cig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 3U ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, wtym obiekty ustug handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drobna dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowa, zespoty garazy
od 4 do 10 boksow, tymczasowe obiekty gospodarcze i ekspozycyjne;

3) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania funkcyjnego wytacznie integralnie zwigzanego z budynkiem
ustugowym w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

4) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych budynkéw ustugowych lub produkcyjno -magazynowych i gospodarczych (w tym
obiektéw tymczasowych) o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? ; sktadowanie: surowcéw,
materiatéw i odpaddéw na otwartej przestrzeni; realizacja ustug: os$wiaty i wychowania, doméw
opieki spotecznej, szpitali, obiektow opieki zdrowotnej;

5) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m2igcznej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

6) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu — wytgcznie z drogi oznaczonej symbolem 5Kdz;
7) parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 12 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw w tym garazy nie wiecej niz 4 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Dla terenow ustug oznaczonych symbolami 4U; 5U ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi centrotwércze, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? ;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zespoty parkingdw i garazy wielopoziomowych lub podziemnych,
zespoty obiektow tymczasowych zwigzanych z handlem, gastronomig lub ekspozycja;

3) dopuszcza sie realizacje stacji paliw;

4) przeznaczenia i uzytkowania niedopuszczalne — realizacja: zabudowy mieszkaniowej, hurtowni,
baz, skladéw imagazyndéw oraz innych wolnostojgcych budynkdéw o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 200 m? ;

5) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m2igcznej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

6) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4U — z drég oznaczonych
symbolami 6Kdz; 10Kdl; 16Kdw, aterenu oznaczonego symbolem 5U — wytgcznie z drogi
oznaczonej symbolem 10 KdI;
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7) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych do 25 m oraz nie mniej niz 4 m,
d) gabaryty zabudowy — nie okre$la sie,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Dla terenéw ustug oznaczonych symbolami 6U; 7U ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, ustugi napraw i konserwacji samochodéw, w tym obiekty
ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drobna dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowa, parkingi i garaze
wielopoziomowe i podziemne, zespoly garazy powyzej2 boksoéw, tymczasowe obiekty
gospodarcze i ekspozycyjne;

3) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania funkcyjnego wytgacznie integralnie zwigzanego z budynkiem
ustugowym w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

4) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych  budynkéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
0 powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? ; sktadowanie: surowcow, materiatéw i odpadéw na
otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektéw opieki zdrowotnej;

5) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m2igcznej powierzchni uzytkowej
budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

6) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 6U; 7U — wytgcznie z drog
oznaczonych symbolami 10Kdl, 11Kdd;

7) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 12 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw, w tym garazy, nie wiecej niz 4 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spojnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§14. Dla terenu ustug iprodukcji oznaczonego symbolem 8U,P ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? , obiekty produkcyjne, magazyny i sktady oraz stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg, budynki garazowe i gospodarcze;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych  budynkdéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? ; sktadowanie: surowcéw, materiatéw i odpadoéw na
otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektow opieki zdrowotnej;
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4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajgcych potrzeby parkingowe klientéw
i personelu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? tgcznej powierzchni uzytkowe;j lokali
budynkéw ustugowych i administracyjnych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 80 m?2tgcznej
powierzchni uzytkowej budynkéw produkceyjnych lub magazynowych;

5) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu — wytgcznie z drég oznaczonych symbolami 10KdI,
12Kdd;

6) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - do 15 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw w tym garazy - nie wiecej niz 6 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Dla terenu ustug iprodukcji oznaczonego symbolem 9U,P ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? , obiekty produkcyjne, magazyny i sktady;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, budynki garazowe i gospodarcze;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych  budynkéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m2 ; sktadowanie: surowcow, materiatéw i odpadoéw na
otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektéw opieki zdrowotnej;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientéw
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? fgcznej powierzchni uzytkowe;j
lokali budynkéw ustugowych iadministracyjnych inie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 80 m? tgcznej powierzchni uzytkowej budynkéw produkeyjnych lub magazynowych;

5) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu — wytgcznie z drogi oznaczonej symbolem 5Kdz;
6) parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 15 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw w tym garazy nie wiecej niz 6 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku zzachowaniem spdjnosci wramach planowane;j
inwestycji, z mozliwos$cig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla terendéw ustug i produkcji oznaczonych symbolami 10U,P; 11U,P ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 , obiekty produkcyjne, magazyny i sktady, centra logistyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, budynki garazowe i gospodarcze;
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3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych  budynkéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
0 powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? ; sktadowanie: surowcow, materiatéw i odpadoéw na
otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektéw opieki zdrowotnej;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? fagcznej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw ustugowych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 80 m? tacznej powierzchni uzytkowej
budynkow produkcyjnych lub magazynowych;

5) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 10U,P — wytacznie z drog
oznaczonych symbolem 5Kdz; 15Kdw, aterenu oznaczonego symbolami: 11U,P — wytacznie
z drég oznaczonych symbolami: 3Kdz; 5Kdz; 15Kdw;

6) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 25 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw w tym garazy nie wiecej niz 6 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

7) zakaz lokalizowania obiektéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym bezposrednio od strony drog
publicznych oznaczonych w niniejszym planie.

§ 17. Dla terendéw ustug i produkcji oznaczonych symbolami 12U,P; 13UP ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? , obiekty produkcyjne, magazyny i sktady;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg, budynki garazowe i gospodarcze;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojagcych  budynkéw ustugowych Iub produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m2 ; sktadowanie: surowcow, materiatéw i odpadow na
otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektow opieki zdrowotnej;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajgcych potrzeby parkingowe klientéw
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m?2 fgcznej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw ustugowych i administracyjnych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 80 m?2tgczne;j
powierzchni uzytkowej budynkéw produkceyjnych lub magazynowych;

5) bezposrednia obstuga komunikacyjna terendéw — wytgcznie z drogi oznaczonej symbolem 13Kdd;
6) parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 15 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw w tym garazy nie wiecej niz 6 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spdéjnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwo$cig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 18. Dla terenu ustug iprodukcji oznaczonego symbolem 14U,P ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? , obiekty produkcyjne, magazyny i sktady;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg, budynki garazowe i gospodarcze;

3) dopuszcza sie realizacje stacji paliw;

4) dopuszcza sie deniwelacje i rekultywacje terenu do poziomu + 1m w stosunku do rzednej drogi
oznaczonej symbolem 8Kdg;

5) realizacja zabudowy izagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym Iub
uzupetniajacym mozliwa wytacznie po realizacji wymaganych, okreslonych w§5 pkt4
przeksztatcen;

6) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych  budynkéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
0 powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? ; sktadowanie: surowcow, materiatéw i odpadéw na
otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektéw opieki zdrowotnej;

7) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientéw
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? fagcznej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw ustugowych i administracyjnych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 80 m?tgcznej
powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych lub magazynowych;

8) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw — wytacznie z drogi oznaczonej symbolem 8Kdg;
9) parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 15 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkéw w tym garazy nie wiecej niz 6 m,

d) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwo$cia realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§19. Dla terenu ustug iprodukcji oznaczonego symbolem 15U,P ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2 , obiekty produkcyjne, magazyny i sktady;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, budynki garazowe i gospodarcze;

3) teren bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej, realizacja okreslonej w niniejszym planie
zabudowy izagospodarowania mozliwa wytacznie po zapewnieniu skomunikowania z drogg
publiczng realizowang na podstawie przepiséw odrebnych, drogg wewnetrzng lub poprzez
stuzebno$é drogowa z droga publiczng — ul. Podmiejska w Piekarach Slaskich;

4) przeznaczenia iuzytkowania zabronione - realizacja zabudowy mieszkaniowej, budynkow
tymczasowych za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy w czasie realizaciji
inwestycji,  wolnostojacych budynkéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych
i gospodarczych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m?; skladowanie: surowcow,
materiatdw i odpaddéw na otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw
opieki spotecznej, szpitali, obiektow opieki zdrowotnej;
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5) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m?2 fgcznej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw ustugowych i administracyjnych i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 80 m?2tgcznej
powierzchni uzytkowej budynkéw produkceyjnych lub magazynowych;

6) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 15 m
oraz nie mniej niz 4 m, dla pozostatych budynkdéw w tym garazy nie wiecej niz 6 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spdéjnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenu przemystowego oznaczonego symbolem 16P wustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazyny i skiady, centra logistyczne,
zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, budynki garazowe i gospodarcze;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych  budynkéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m2 ; sktadowanie: surowcow, materiatéw i odpadow na
otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektow opieki zdrowotnej;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajgcych potrzeby parkingowe klientéw
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m?2 fgcznej powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego i administracyjnego i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 80 m?taczne;j
powierzchni uzytkowej budynkéw produkceyjnych lub magazynowych;

5) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu — wylgacznie z drogi oznaczonej symbolem 5Kdz;
6) parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 15 m
z dopuszczeniem obiektdw o wysokosci wyzszej niz 15 m wymaganych wzgledami
technologicznymi (np.: kominy, silosy itp.), dla pozostatych budynkéw, w tym garazy, nie wiece;j
niz6 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku zzachowaniem spdjnosci wramach planowane;j
inwestycji, z mozliwos$cig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21.Dla terenu przemystowego oznaczonego symbolem 17P wustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazyny i sklady, centra logistyczne,
zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg;
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3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja: zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojacych  budynkéw  ustugowych lub  produkcyjno-magazynowych i gospodarczych
o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m? ; sktadowanie: surowcéw, materiatéw i odpadéow
na otwartej przestrzeni; realizacja ustug: oswiaty i wychowania, doméw opieki spotecznej, szpitali,
obiektéw opieki zdrowotnej;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientow
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? facznej powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego iadministracyjnego inie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 osobe
zatrudniong w odniesieniu do budynkéw produkcyjnych lub magazynowych;

5) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu — wytgcznie z drég oznaczonych symbolami 12Kdd;
13Kdd;

6) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 25 m
z dopuszczeniem obiektdw o wysokosci wyzszej niz 25 m wymaganych wzgledami
technologicznymi (np.: kominy, silosy itp.), dla pozostatych budynkéw w tym garazy nie wiece;j
niz 6 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan

w zakresie ksztattowania bryly budynku z zachowaniem spojnosci w ramach planowanej
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenu oczyszczalni oznaczonego symbolem 18N obejmujacego obszar istniejacej
oczyszczalni sciekbw komunalnych ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny pod urzadzenia odprowadzania ioczyszczania Sciekéw,
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa integralnie zwigzana z funkcjg podstawowa, obiekty
administracyjno-techniczne;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja zabudowy nie zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajgcych potrzeby parkingowe klientéw
i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych pracownikow;

5) parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw administracyjno-technicznych do 12 m, pozostate obiekty
dostosowane do potrzeb technologicznych,

d) gabaryty zabudowy — nie okresla sie.

§ 23. Dla terendéw laséw oznaczonych symbolami 19Ls; 20Ls ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw, w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz. U. z 2011 r. nr 12, poz. 59 z pézn.zm.);

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rekreacji, $ciezki spacerowe itrasy rowerowe bez
naruszania drzewostanu, zabudowa zwigzana z prowadzong gospodarkg lesng w rozumieniu
przepisow o lasach;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja zabudowy nie Zzwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym;
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4) parametry zabudowy — nie okresla sie.

§ 24. Dla terendw zieleni nieurzgdzonej i izolacyjnej, oznaczonych symbolami: 21Z; 22Z ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, tereny zadrzewieh, stawéw
i zbiornikéw wodnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzadzonej, terenowe urzadzenia i obiekty rekreaciji
i sportu, obiekty ustugowe igospodarcze zwigzane z obstugg terendéw zielonych, rekreacji
i sportu;

3) przeznaczenie iuzytkowanie niedopuszczalne - realizacja zabudowy nie Zzwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajagcym i dopuszczalnym;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajgcych potrzeby parkingowe
uzytkownikow terendw: zieleni urzadzonej, rekreacyjnych, budynkéw ustugowych i gospodarczych,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4000 m?2 powierzchni terendw zieleni; 1 miejsce
postojowe na 1000 m?2 powierzchni terendw rekreacji isportu, 1 miejsce na 4 uzytkownikéw
budynkéw ustugowych;

5) parametry zabudowy dla dopuszczonych obiektéw ustugowych i gospodarczych:

a) powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni nieruchomosci gruntowej lecz nie wiecej niz
200 m? dla pojedynczego obiektu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 90% powierzchni terenu,
c) wysokosé zabudowy — do 8 m,
d) gabaryty zabudowy — nie okresla sie,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — od strony drég publicznych iterenéw kolejowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 25. Dla terendw zieleni nieurzadzonej, izolacyjnej oznaczonych symbolami: 23Z; 24Z; 26Z; 27Z
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja zabudowy nie Zzwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym;

3) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 80% powierzchni terenu;
4) parametréw zabudowy — nie okresla sie.

§ 26. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, izolacyjnej oznaczonego symbolem 25Z ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzadzonej, terenowe urzadzenia i obiekty rekreac;ji
i sportu, obiekty ustugowe i gospodarcze zwigzane z obstugg lub uzupetniajgce tereny zieleni,
ustugi gastronomii;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — realizacja zabudowy nie zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe
uzytkownikow terendw: zieleni urzadzonej, rekreacyjnej, budynkéw ustugowych i gospodarczych,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4000 m? powierzchni terenéw zieleni; 1 miejsce
postojowe na 1000 m? powierzchni terendéw rekreacji isportu, 1 miejsce postojowe
na 40 m2 tgcznej powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych;

5) parametry zabudowy dla dopuszczonych obiektéw ustugowych i gospodarczych:

a) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni terenu lecz nie wiecej dla pojedynczego obiektu
niz 500 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni terenu,
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c) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych lecz nie wiecej niz 9 m,

d) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
w zakresie ksztattowania bryly budynku zzachowaniem spdjnosci wramach planowane;j
inwestycji, z mozliwoscig realizacji dachéw o nachyleniu do 30°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — od strony drég publicznych nie mniej niz 10m.

§ 27. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, izolacyjnej oznaczonych symbolami: 28Z; 30Z; 31Z; 32Z;
33Z ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;j i izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzgdzonej;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne - realizacja zabudowy nie Zzwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

4) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 90% powierzchni terenu;
5) parametrow zabudowy — nie okresla sie.

§ 28. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, izolacyjnej oznaczonego symbolem 29Z ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzadzonej, terenowe urzadzenia i obiekty rekreaciji
i sportu oraz obiekty ustugowe i gospodarcze zwigzane z obstuga terendéw zielonych;

3) przeznaczenie iuzytkowanie niedopuszczalne - realizacja zabudowy nie zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych — zaspokajajacych potrzeby parkingowe
uzytkownikow terendw: zieleni urzadzonej, rekreacyjnych, budynkéw ustugowych i gospodarczych,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4000 m?2 powierzchni terendw zieleni; 1 miejsce
postojowe na 1000 m?2 powierzchni terendw rekreacji isportu, 1 miejsce na 4 uzytkownikéw
budynkéw ustugowych;

5) parametry zabudowy dla dopuszczonych obiektéw ustugowych i gospodarczych:

a) powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni nieruchomosci gruntowej lecz nie wiecej niz
200 m? dla pojedynczego obiektu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 90% powierzchni terenu,
c) wysokos¢ zabudowy — do 8 m,
d) gabaryty zabudowy — nie okresla sie.

§ 29. Dla terenéw wod ptynacych oznaczonych symbolami: 34W; 35W; 36W; 37W; 38W; 39W,
40W ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciekébw wodnych wraz zotuling biologiczng oraz
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z zachowaniem sptywu
i poprawg czystosci wod;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny trwatych uzytkéw zielonych;

3) przeznaczenia iuzytkowania niedopuszczalne — prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci
powodujgcej degradacje zbiornikdw wod otwartych i ciekow wodnych i niezgodnych z przepisami
ustawy prawo wodne, lokalizowanie budynkéw.

§ 30. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 41IT ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lokalizacji infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni urzadzonej, parkingéw;

3) przeznaczenia  iuzytkowania  niedopuszczalne —  realizacji zabudowy niezgodnej
Z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50 % powierzchni terenu;
5) parametry zabudowy — nie okresla sie.

§ 31. Dla terenéw drogi klasy gtdwnej oznaczonych symbolami: 1Kdg; 2Kdg; 8Kdg; 9Kdg ustala
sie nastepujagce przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) ustala sie nastepujace parametry techniczne ulicy:

a) szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 35 m —
dla drég oznaczonych symbolami: 1Kdg i 2Kdg oraz nie mniej niz 25 m — dla drég oznaczonych
symbolami: 8Kdg i 9Kdg,

b) minimalny przekréj jezdni: dla drég oznaczonych symbolami: 1Kdg i 2Kdg - 1x4 (zalecany: 2x2);
dla drég oznaczonych symbolami: 8Kdg i 9Kdg - 1x2 (zalecany: 2x2),

c¢) obustronne chodniki dla dr6g oznaczonych symbolami: 1Kdg i 2Kdg,
d) jednostronna Sciezka rowerowa dla drég oznaczonych symbolami: 1Kdg i 2Kdg.
3) W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadca drogi :
a) lokalizowanie infrastruktury tramwajowej dla dr6g oznaczonych symbolami: 1Kd i 2Kdg,

b) lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych iinnych obiektéw budowlanych
zwigzanych integralnie z przystankami,

c) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej,
d) lokalizowanie zieleni urzadzonej,
e) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci akustyczne;.

§ 32. Dla terenéw drog klasy zbiorczej oznaczonych symbolami: 3Kdz; 4Kdz; 5Kdz; 6Kdz; 7Kdz
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) ustala sie nastepujgce parametry techniczne ulicy:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu i nie mniejsza niz
20 m,

b) minimalny przekrdéj jezdni: 1x2,

c) wyposazenie ulicy w co najmniej jeden chodnik zlokalizowany od strony terendw
zainwestowanych;

3) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadca drogi:
a) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

b) lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych iinnych obiektéw budowlanych
zwigzanych integralnie z przystankami,

c) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej,
d) lokalizowanie zieleni urzadzonej,
e) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwo$ci akustycznej.

§ 33.Dla terenéw drogi lokalnej oznaczonej symbolem 10Kdl ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;
2) ustala sie nastepujace parametry techniczne ulicy:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu inie mniejsza
niz 15 m,

b) minimalny przekréj jezdni: 1x2, zalecany: 1x4, 2x2,

c¢) obustronne chodniki;

Id: CZJIF-IAWFL-VOYZR-CAPGC-HRQAX. Podpisany Strona 19



3) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadcg drogi:
a) lokalizowanie sciezek rowerowych,

b) lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych iinnych obiektéw budowlanych
zwigzanych integralnie z przystankami,

c) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej,
d) lokalizowanie zieleni urzadzonej,
e) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej.

§ 34. Dla terenoéw droég dojazdowych oznaczonych symbolami: 11Kdd; 12Kdd; 13Kdd; 14Kdd
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna;

2) ustala sie nastepujgce parametry techniczne ulicy:
a) szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 10m,
b) minimalny przekrdéj jezdni: 1x2,

c) wyposazenie ulicy wco najmniej jeden chodnik zlokalizowany od strony terendéw
zainwestowanych;

3) w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadcg drogi:
a) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

b) lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych iinnych obiektéw budowlanych
zwigzanych integralnie z przystankami,

c) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej,
d) lokalizowanie zieleni urzadzonej,
e) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci akustyczne;.

§ 35. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 15Kdw; 16Kdw ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) ustala sie nastepujgce parametry techniczne drogi:

a) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej
niz 10m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni: 6m;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 15 Kdw w innym miejscu niz wskazano
na rysunku planu,

b) realizacje zagospodarowania jak dla terenu o symbolu 10U,P, w przypadku realizacji drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 15Kdw o innym przebiegu niz wskazano na rysunku planu,

c) lokalizowanie zjazdéw i wyjazdow,

d) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

e) lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych,

f) lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej,

g) lokalizowanie zieleni urzadzone;j,

h) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwosci akustyczne;j.

§ 36. Dla terenow komunikacji tramwajowej oznaczonych symbolami: 17KT; 18KT ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji tramwajowej;
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2) ustala sie nastepujgce parametry techniczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) linia dwutorowa zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdca terenu:
a) lokalizowanie wiat przystankowych i innych tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
c) lokalizowanie zieleni urzgdzonej,
d) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci akustyczne;.

§ 37. Dla terenéw kolejowych oznaczonych symbolem 19KK ustala sie nastepujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

2) ustala sie nastepujace parametry techniczne - minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie, w uzgodnieniu z zarzadca terenu:
a) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury techniczne;,
b) lokalizowanie zieleni urzgdzonej,

c) lokalizowanie obiektdw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci akustyczne;.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala sie stawke procentowag o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.), stanowiaca
podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U; 2U; 3U; 5U; 6U; 7U; 8U,P; 9U,P;
10U,P; 11U,P; 12U,P; 13U,P; 14U,P; 15U,P; 16P; 17P;

2) w wysokosci 20% dla terenu oznaczonego symbolem 4U;
3) w wysokosci 10% dla pozostatych terendw.
§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Piotr Kardasz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
XVI1/218/11

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Zatacznik graficzny - rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XVI1/218/11

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w dniu 14 czerwca 2011 r. przez panig Ewe Radzioch-
Namysto i pana Manfreda Namysto (jako nadawca na pismie zawierajagcym uwagi do projektu planu
figuruje réwniez pan Witold Solski — Kancelaria Solskii Partnerzy w Poznaniu, pismo nie zostato
jednak opatrzone wtasnorecznym podpisem nadawcy), w kwestii:

1) uzgodnienia zapiséw projektu planu z zapisami Studium, w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia
dz. nr 695/39 i880/39 zproponowanego w projekcie planu — terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem 23Z i przeznaczenia ich — zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom pod funkcje oznaczone w Studium
symbolami U5 i U6 okreslajgcymi : U5 — tereny zabudowy ustugowo-technicznej (nieruchomosci
i obiekty ustugowo techniczne, w tym: logistyka, hurtownie, sktady, magazyny, bazy, zajezdnie);
U6 - tereny zabudowy ustugowo-komunikacyjnej (nieruchomosci iobiekty ustugowo
komunikacyjne, w tym: dworce i przystanki kolejowe, autobusowe, stacje paliw, stacje obstugi
pojazdow, salony samochodowe);

2) uzupetnienia wymaganej procedury iwytozenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko
przedmiotowego planu;

3) weryfikacji i urealnienia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;

4) dopetnienia wymaganej procedury i powtdrzenia catego postepowania planistycznego z powodu
jego nadmiernego rozciggniecia w czasie i degradacji historycznych uzgodnien.

2. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w dniu 15 czerwca 2011 r. przez GC Investment S.A.
w Katowicach, w kwestii:

1) zmiany zapisu dot. zakazu lokalizacji reklam w pasie 50 m od potudniowej granicy terenu;

2) zmiany zapisu dot. zakazu lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem 8U,Pi17P
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) zmiany zapisu dot. minimalnej powierzchni i szerokosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych
na terenach oznaczonych symbolami 8U,P i 17P;

4) zmiany zapisu dot. minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne;

5) zmiany =zapisu dotyczacego parametrow zabudowy w zakresie maksymalnej powierzchni
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 8U,P;

6) zmiany zapisu dot. parametréw zabudowy w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem 8U,P;

7) zmiany zapisu dot. przeznaczenia podstawowego dla terenu oznaczonego symbolem 17P;

8) zmiany zapisu dot. obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem
17P;

9) zmiany zapisu dot. parametréw zabudowy w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 17P;

10) zmiany zapisu dot. przeznaczenia uzupetniajgcego dla terenu oznaczonego symbolem 29Z.
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3. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w dniu 13 maja 2011 r. (nadanej w urzedzie pocztowym)
przez pana Witolda Solskiego — Kancelaria Solski i Partnerzy w Poznaniu (jako nadawcy na pismie
zawierajgcym uwagi do projektu planu figurujg réwniez: pani Ewa Radzioch—Namysto i pan Manfred
Namysto, pismo nie zostato jednak opatrzone wtasnorecznym podpisem ww. nadawcow), w kwestii:

1) uzgodnienia zapiséw projektu planu z zapisami Studium, w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia
dz. nr 695/39 i880/39 zproponowanego w projekcie planu — terenu zieleni urzgadzonej
oznaczonego symbolem 23Z i przeznaczenia ich — zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom pod funkcje oznaczone w Studium
symbolami U5 i U6 okreslajacymi: U5 — tereny zabudowy ustugowo-technicznej (nieruchomosci
i obiekty ustugowo techniczne, w tym: logistyka, hurtownie, sktady, magazyny, bazy, zajezdnie);
U6 - tereny zabudowy ustugowo-komunikacyjnej (nieruchomosci iobiekty ustugowo
komunikacyjne, w tym: dworce i przystanki kolejowe, autobusowe, stacje paliw, stacje obstugi
pojazdow, salony samochodowe);

2) uzupetnienia wymaganej procedury iwytozenia prognozy oddziatywania na Srodowisko
przedmiotowego planu;

3) weryfikacji i urealnienia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;

4) dopetnienia wymaganej procedury i powtdrzenia catego postepowania planistycznego z powodu
jego nadmiernego rozciggniecia w czasie i degradacji historycznych uzgodnien.

UZASADNIENIE

Ad.1. Dot. uwag wniesionych przez panig Ewe Radzioch—Namysfo i pana Manfreda Namysto oraz
przez pana Witolda Solskiego — Kancelaria Solski i Partnerzy w Poznaniu.

W zakresie kwestii poruszonych w pkt 1:

Przedmiotowe dziatki oznaczone numerami: 695/39 i880/39, potozone sg przy ul. Strzelcow
Bytomskich, pomiedzy — znajdujacg poza obszarem planu — realizowang autostradg A1 (od potudnia),
istniejacy linig tramwajowa (od zachodu), ul. Dgbrowa Miejska (od pétnocy), ul. Strzelcow Bytomskich
(od wschodu) i w projekcie planu jako jedne z kilku nieruchomosci przeznaczone zostaty pod zieleh
urzadzong oznaczong symbolem 23Z. Przy skrzyzowaniu ulic Dabrowa Miejska i Strzelcow
Bytomskich (drogi klasy gtéwnej) realizowany jest wezet autostrady A1. Zgodnie z zatwierdzonym
projektem na realizacje autostrady, w rejonie wezta przewidywana jest realizacja dwupoziomowego,
bezkolizyjnego skrzyzowania. Majac na uwadze brak mozliwosci prawidtowego, bezpiecznego,
skomunikowania przedmiotowych nieruchomosci, potwierdzony uzgodnieniami z wtasciwym zarzadca
drég, w projekcie planu przyjeto rozwigzanie dopuszczone ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 1 pkt 7
lit. ¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom, moéwigcym
o tym, iz w ,przyszlych planach miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie, w granicach wszystkich
wyznaczonych w studium terendw, dodatkowego zagospodarowania przynaleznego tym terenom,
z zastrzezeniem, iz nie naruszy to fadu przestrzennego. Przynaleznym zagospodarowaniem terenéw
moga by¢ (miedzy innymi) powierzchnie zieleni, w tym zielen wysoka, Srednia i niska”, W trakcie prac
nad projektem planu analizowano rézne warianty skomunikowania przedmiotowych nieruchomosci
z przebudowywanym obecnie uktadem drogowym ikonsultowano je z wtasciwym zarzadcg drog.
Niemniej jednak istniejgce uwarunkowania prawne, techniczne iekonomiczne uniemozliwiajg
przeznaczenie wskazanych nieruchomosci pod zabudowe, co réwniez ma odzwierciedlenie
w zapisach § 19 ust. 1 lit. d Studium moéwigcego o tym, iz ,w odniesieniu do ochrony powierzchni ziemi
igleb oraz krajobrazu wprowadza sie wykorzystania terendw o stabych izlych warunkach
budowlanych jako terenéw zieleni i rekreac;ji”.

W zakresie kwestii poruszonych w pkt. 2:

Zgodnie z ogtoszeniami i obwieszczeniami Prezydenta Miasta Bytomia zamieszczonymi m. in.
w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Bytomiu w dniach
od 21 kwietnia 2011 r. do 15 czerwca 2011 r., w Wydziale Architektury Urzedu Miejskiego w Bytomiu
w terminie od 29 kwietnia do 31 maja 2011 r. trwato wytozenie do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie wezta
planowanej autostrady A1, zwanego planem ,Dabrowa Miejska”, wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko. Wymog wytoZzenia do publicznego wgladu zaréwno projektu planu jak i prognozy
oddziatywania na s$rodowisko wynika bowiem 2z zapisow art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.),

Id: CZJIF-IAWFL-VOYZR-CAPGC-HRQAX. Podpisany Strona 24



okreslajgcymi zaréwno termin jak i przedmiot wytozenia i precyzujacymi, iz wytozeniu podlega projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Wylozenie przedmiotowego projektu planu
przeprowadzone byto wiec zgodnie z przepisami — dostepne byly obydwa dokumenty: projekt planu
i prognoza oddziatywania planu na srodowisko. Kazdy zainteresowany mogt zatem zapoznaé sie
ztymi dokumentami — zgodnie =z informacjami podanymi w ogtoszeniach iobwieszczeniach
Prezydenta Miasta Bytomia z dnia 21 kwietnia 2011 r.

W zakresie kwestii poruszonych w pkt 3:

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego ,Dabrowa Miejska” wymagana
przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowana zostata
w oparciu o przepisy o gospodarce nieruchomo$ciami przez rzeczoznawce majatkowego
posiadajacego stosowne uprawnienia. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu nie jest
zatacznikiem do planu, lecz do projektu planu przedktadanego radzie gminy do uchwalenia. Prognoza
ta nie ma charakteru wigzacego, normatywnego, petni jedynie funkcje analizy ekonomicznej
(por. wyrok WSA w Warszawie z 1 lutego 2007r. sygn. akt IVSA/Wa 2064/06).

W zakresie kwestii poruszonych w pkt 4;

Procedura sporzadzania iuchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
okre$lona jest w zapisach art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). Przepis ten szczegdtowo okresla kolejnos¢
nastepujacych po sobie czynnosdci zmierzajgcych do uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przez rade gminy. Procedura uchwalania przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie wezta
planowanej autostrady A1, zwanego planem ,Dabrowa Miejska” takze byla przeprowadzana $cisle
w oparciu o ww. artykul. Poruszona w uwadze konieczno$¢ dopetnienia wymaganej procedury
i powtdrzenie catego postepowania planistycznego oraz nadmierne rozciggniecie w czasie nie ma
potwierdzenia w faktach. Swiadczg o tym w szczegdlnosci terminy opiniowania i uzgodnienia projektu
planu (listopad 2010 r. — marzec 2011 r.) jak réwniez termin wytoZzenia projektu planu do publicznego
wgladu (29 kwietnia 2011 r. — 31 maja 2011 r.). Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z przepisami art. 17
pkt 9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przed ogtoszeniem o wytozeniu
projektu planu wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu koniecznym jest
wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnieh. Wyraznie trzeba tez
zaznaczy¢, ze zaden przepis prawa nie okresla maksymalnego terminu jaki moze uptynaé pomiedzy
uzgodnieniem a wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu lub tez pomiedzy jego wytozeniem
a uchwaleniem. W przepisach prawa nie okreslono takze maksymalnego, dopuszczalnego okresu
pomiedzy przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
a jego przedtozeniem radzie gminy do uchwalenia.

Ad.2. Dot. uwag whniesionych przez GC Investment S.A. w Katowicach.

W zakresie kwestii poruszanych wpkt od 1do 10 Majgc na uwadze wymagania fadu
przestrzennego, szczegotowe zapisy Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bytom, warunki wynikajace z postanowienia Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad stanowigcego uzgodnienie projektu planu ,Dabrowa Miejska” oraz opinii
i uzgodnienia Geologa Powiatowego w Bytomiu, uwzglednienie uwag nie jest zasadne, niemniej cze$¢
zapisow projektu planu zostata stylistycznie skorygowana w celu poprawienia czytelnosci ustalen
projektu planu.

Ad.3. Dot. uwag wniesionych przez pana Witolda Solskiego — Kancelaria Solski i Partnerzy oraz przez
panig Ewe Radzioch-Namysto i pana Manfreda Namysto.

W zakresie kwestii poruszonych w pkt 1:

Przedmiotowe dziatki oznaczone numerami: 695/39 i880/39, potozone s3g przy ul. Strzelcow
Bytomskich, pomiedzy — znajdujacg poza obszarem planu — realizowang autostradg A1 (od potudnia),
istniejaca linig tramwajowag (od zachodu), ul. Dgbrowa Miejska (od pétnocy), ul. Strzelcédw Bytomskich
(od wschodu) i w projekcie planu jako jedne z kilku nieruchomosci przeznaczone zostaty pod zieleh
urzadzong oznaczong symbolem 23Z. Przy skrzyzowaniu ulic Dabrowa Miejska i Strzelcéw
Bytomskich (drogi klasy gtéwnej) realizowany jest wezet autostrady A1. Zgodnie z zatwierdzonym
projektem na realizacje autostrady, w rejonie wezta przewidywana jest realizacja dwupoziomowego,
bezkolizyjnego skrzyzowania. Majac na uwadze brak mozliwosci prawidtowego, bezpiecznego,
skomunikowania przedmiotowych nieruchomosci, potwierdzony uzgodnieniami z wtasciwym zarzadca
drég, w projekcie planu przyjeto rozwigzanie dopuszczone ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 1 pkt 7
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lit.c Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom, moéwigcym
o tym, iz w ,przyszlych planach miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie, w granicach wszystkich
wyznaczonych w studium terendw, dodatkowego zagospodarowania przynaleznego tym terenom,
z zastrzezeniem, iz nie naruszy to fadu przestrzennego. Przynaleznym zagospodarowaniem terenéw
mogq by¢ (miedzy innymi) powierzchnie zieleni, w tym zielen wysoka, srednia i niska”, W trakcie prac
nad projektem planu analizowano rézne warianty skomunikowania przedmiotowych nieruchomosci
z przebudowywanym obecnie uktadem drogowym ikonsultowano je z wtasciwym zarzadcg drog.
Niemniej jednak istniejgce uwarunkowania prawne, techniczne iekonomiczne uniemozliwiajg
przeznaczenie wskazanych nieruchomosci pod zabudowe, co rowniez ma odzwierciedlenie
w zapisach § 19 ust. 1 lit. d Studium moéwigcego o tym, iz ,w odniesieniu do ochrony powierzchni ziemi
igleb oraz krajobrazu wprowadza sie wykorzystania terenéw o stabych iztych warunkach
budowlanych jako terenéw zieleni i rekreac;ji”.

W zakresie kwestii poruszonych w pkt 2:

Zgodnie z ogtoszeniami i obwieszczeniami Prezydenta Miasta Bytomia zamieszczonymi m. in.
w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Bytomiu w dniach od
21 kwietnia 2011 r. do 15 czerwca 2011 r., w Wydziale Architektury Urzedu Miejskiego w Bytomiu
w terminie od 29 kwietnia do 31 maja 2011 r. trwato wytozenie do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie wezta
planowanej autostrady A1, zwanego planem ,Dabrowa Miejska”, wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko. Wymog wytozenia do publicznego wgladu zaréwno projektu planu jak i prognozy
oddziatywania na $rodowisko wynika bowiem z zapiséw art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.),
okreslajgcymi zaréwno termin jak i przedmiot wytozenia i precyzujacymi, iz wytozeniu podlega projekt
planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. Wylozenie przedmiotowego projektu planu
przeprowadzone byto wiec zgodnie z przepisami — dostepne byty obydwa dokumenty: projekt planu
i prognoza oddziatywania planu na srodowisko. Kazdy zainteresowany mogt zatem zapoznac sie
ztymi dokumentami — zgodnie zinformacjami podanymi w ogtoszeniach iobwieszczeniach
Prezydenta Miasta Bytomia z dnia 21 kwietnia 2011 r.

W zakresie kwestii poruszonych w pkt 3:

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego ,Dabrowa Miejska” wymagana
przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowana zostata
w oparciu O przepisy o gospodarce nieruchomosciami przez rzeczoznawce majatkowego
posiadajacego stosowne uprawnienia. Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu nie jest
zatacznikiem do planu, lecz do projektu planu przedktadanego radzie gminy do uchwalenia. Prognoza
ta nie ma charakteru wigzacego, normatywnego, petni jedynie funkcje analizy ekonomicznej
(por. wyrok WSA w Warszawie z 1 lutego 2007r. sygn. akt IVSA/Wa 2064/06).

W zakresie kwestii poruszonych w pkt 4;

Procedura sporzadzania iuchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
okreslona jest w zapisach art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). Przepis ten szczegdtowo okresla kolejnos¢
nastepujacych po sobie czynnosdci zmierzajgcych do uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przez rade gminy. Procedura uchwalania przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie wezia
planowanej autostrady A1, zwanego planem ,Dabrowa Miejska” takze byla przeprowadzana $cisle
w oparciu oww. artykut. Poruszona w uwadze koniecznos¢ dopetnienia wymaganej procedury
i powtorzenie catego postepowania planistycznego oraz nadmierne rozciggniecie w czasie nie ma
potwierdzenia w faktach. Swiadczg o tym w szczegdlnosci terminy opiniowania i uzgodnienia projektu
planu (listopad 2010 r. — marzec 2011 r.) jak réwniez termin wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu (29 kwietnia 2011 r. — 31 maja 2011 r.). Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z przepisami art. 17
pkt 9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przed ogtoszeniem o wytozeniu
projektu planu wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu koniecznym jest
wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien. Wyraznie trzeba tez
zaznaczy¢, ze zaden przepis prawa nie okresla maksymalnego terminu jaki moze uptyng¢ pomiedzy
uzgodnieniem a wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu lub tez pomiedzy jego wytozeniem
a uchwaleniem. W przepisach prawa nie okreslono takze maksymalnego, dopuszczalnego okresu
pomiedzy przystgpieniem do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
a jego przedtozeniem radzie gminy do uchwalenia.
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W zwigzku z tym, iz pismo ztozone przez panig Ewe Radzioch-Namysto i pana Manfreda Namysto
jak réwniez pismo ztozone przez pana Witolda Solskiego — Kancelaria Solski i Partnerzy w Poznaniu
zawierajg identyczng tresé, rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag w nich zawartych sag
jednakowe.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Piotr Kardasz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XVI1/218/11

Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 157, poz.1240 z p6zn. zm.)

Rada Miejska rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie wezta planowanej autostrady A1, zwanym planem ,Dabrowa Miejska”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — w sposéb nastepujacy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, wtym budowa sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej oraz inwestycje zwigzane z wykupem
nieruchomosci i budowg drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5Kdz, 10KdI, 12Kdd, 15Kdw,
nalezgce do zadan wiasnych gminy, realizowane bedg etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie mogto odbywa¢ sie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne,
kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne srodki zewnetrzne;

3) udziat inwestorow, gestorow sieci w finansowaniu wramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Piotr Kardasz
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