UCHWALA NR IX/93/11
RADY GMINY ZBROSLAWICE

z dnia 5 wrze$nia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla czesci
obszaru solectwa Boniowice i Karchowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1, art. 20
ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.), w zwiazku z Uchwala nr XXXI/375/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice
dla czgsci obszaru sotectwa Boniowice i Karchowice, na wniosek Wojta Gminy Zbrostawice

Rada Gminy Zbrostawice stwierdza

zgodnos$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla
czesci obszaru sotectwa Boniowice i Karchowice ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbrostawice” przyjetego uchwalq nr XVIII/312/04 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 28
pazdziernika 2004 roku

i uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice przyjgtego uchwata nr
XXXVIII/611/06 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 27 pazdziernika 2006 r. ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego nr 145, poz. 419 zdnia 08.12.2006 r.), dla czeSci obszaru solectwa Boniowice
i Karchowice zwana dalej "planem" obejmuje obszary, ktorych granice okreslone sa na rysunku zmiany planu,
zwanym dalej "rysunkiem planu".

§ 2. 1. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowiacy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 wymieniony w § 1, ktéry obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata
ijest jej integralna czescia w formie zatacznika graficznego nr 1.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaly jest ponadto zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigeie, o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Rysunek planu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2 zawiera nast¢pujace ustalenia planu, ktorymi sa:
1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikujacymi te tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia sytuowania budynkéw jednorodzinnych;
5) nieprzekraczalna linia sytuowania budynkow jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych;
6) miejsce wlaczenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego do drogi publiczne;j.
4. Poza ustaleniami, wymienionymi w ust. 3, rysunek planu zawiera:
1) tresci informacyjne okreslajace:

a) wielko$¢ powierzchni terenu wydzielonego linig rozgraniczajaca w niniejszym planie,
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b) ustalenia dla przylegtego do obszaru planu terenu komunikacji publicznej, przeniesione z rysunku
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbroslawice przyjetego
uchwata nr XXXVIII/611/06 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 27 pazdziernika 2006 r. ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 145, poz. 419 z dnia 08.12.2006 r., obejmujace:

- symbol literowy i cyfrowy terenu,
- przebieg linii rozgraniczajacej teren komunikacji publicznej;
2) oznaczenia mapy ewidencyjnej, na ktorej sporzadzono rysunek planu:
a) granice dziatki ewidencyjnej z numerem,
b) granice uzytkow gruntowych wraz z symbolami tych uzytkow.

§ 3. 1. Stosuje si¢ nastgpujace gtowne symbole terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowa w § 2 ust. 3 pkt 2:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. W przypadkach wystgpowania wigcej niz jednego terenu oznaczonego tym samym gitdéwnym symbolem
literowym, wyrdznia si¢ takie tereny numerami porzadkowymi.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni caltkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia polaci do plaszczyzny
poziomej — nie wigkszym niz 12%;

3) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd pojazdem samochodowym;

4) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, istniejaca lub konieczna do wykonania droge/ulice, ktéra jest lub bedzie niezbedna dla
zapewnienia dojazdu do dzialek i obiektow; przebieg tej drogi/ulicy moze by¢ korygowany i ustalony na etapie
projektowania inwestycji, w tym projektu podziatu dziatek;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

6) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania zapewniajace obstuge ruchu kotowego lub
pieszego, takie jak: droga wewnetrzna, plac manewrowy, si¢gacz, ciag pieszy lub pieszo-jezdny;

7) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych;

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkingdéw terenowych,
wydzielone miejsca dla pojazdéw samochodowych, o ile ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ograniczajaca
cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgs$ci budynkow; linia ta, o ile inne ustalenia
planu nie stanowia inaczej, nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow wystroju elewacji, schodéw i pochylni zewngtrznych,
tarasow;

10) nieprzekraczalnej linii sytuowania budynkéw jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na
rysunku planu symbolem ,,A” lini¢ prowadzona w odlegtosci 50,0 m od zewngtrznej krawedzi istniejacej drogi
krajowej;

11) nieprzekraczalnej linii sytuowania budynkéw jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu symbolem ,,B” lini¢ prowadzona w odlegtosci 50,0 m od
zewnetrznej krawedzi istniejacej drogi krajowej;
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12) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ altanki, baseny kapielowe i inne urzadzenia stuzace rekreacji,
stanowiace zagospodarowanie przestrzeni na dzialce, na ktorej lokalizowany jest budynek jednorodzinny;

13) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ tacznie wszystkie obszary w granicach okreslonych na zataczniku
nr 1 do uchwaty;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ dowolnego rodzaju ksztattu i wielkosci nosnik tresci reklamowych
i informacyjnych, nie bedacy szyldem, znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach, znakiem
informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami bgdacy konstrukcja samodzielng lub montowany
na zewngtrznych elementach innych obiektéw budowlanych; reklama sa réwniez treSci reklamowe
1 informacyjne naniesione bezposrednio na powierzchni¢ $ciany zewnetrznej budynku;

15) reklamie maloformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni do 5 m?, nie wliczajac w to
elementdéw konstrukcyjnych;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna do niniejszej uchwaly, stanowiaca zatacznik
oznaczony numerem 1;

17) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ gtowne irozdzielcze sieci wodociagowe,
kolektory sanitarne i deszczowe, linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego napigcia, gazociagi $rednio
i niskoprezne, linie teletechniczne wraz z obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ niewielkich rozmiar6w nosénik tresci informacyjnych, nie bgdacy reklama,
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach, znakiem informujacym o obiektach uzytecznos$ci
publicznej ustawionym przez gming, badz elementem Systemu Informacji Miejskiej, umieszczony na
ogrodzeniu posesji lub $cianie budynku, dotyczacy podmiotu gospodarczego uzytkujacego t¢ posesjg, budynek,
lub lokal w budynku;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem identyfikujacym;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) urzadzeniach rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumie¢ realizowane na wydzielonych dziatkach place
zabaw dla dzieci, miejsca do grillowania, boiska do matych gier (m.in. siatkéwka, koszykowka, pitka rg¢czna,
tenis ziemny);

22) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej (wpb)— nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
biologicznie czynnej konieczny do zapewnienia w obrgbie dziatki budowlanej, ustalony wedtug nastepujacego
wzoru: wpb = (pb/pd)x100% , gdzie:

a) pbto suma powierzchni gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej, powigkszona o 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym naturalng wegetacje, pd to powierzchnia dziatki budowlanej,

b) pd to powierzchnia dziatki budowlane;j;

23) wskazniku powierzchni zabudowy (wpz)— nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowanej
dopuszczonej w obrgbie dziatki budowlanej, ustalony wedlug nastepujacego wzoru: wpz = (pz/pd)x100% ,
gdzie:

a) pz to suma powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na dzialce, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian
zewngtrznych budynku, bez uwzgledniania balkonow, okapow, gzymsoéw oraz innych elementéw
wystajacych poza obrys budynku,

b) pd to powierzchnia dziatki budowlanej;

24) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy (wiz) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, okreslany dla dziatki
budowlanej, ustalany wedtug nastgpujacego wzoru: wiz=pzb/pd , gdzie:

a) pzb to suma powierzchni rzutow wszystkich kondygnacji budynkoéw na dziatce, liczonych po zewngtrznym
obrysie $cian kazdej ztych kondygnacji, bez uwzgledniania balkonow, okapow, gzymséw oraz innych
elementéw wystajacych poza obrys budynku,

b) pd to powierzchnia dziatki budowlanej;
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25) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku, liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, badz wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci;

26) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich
zespOl, wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych wnich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi;

27) zieleni o funkcjach ochronnych — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o przewazajacym skladzie
zimozielonych gatunkéw drzew i krzewdw, ktorych dojrzate formy osiagaja wysoko$¢ nie mniejsza niz 2 m,
uksztaltowana w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej ostony wizualnej i bariery przeciwhatasowej.

2. Uzyty w tresci uchwaly skrot:
1) wpb — oznacza wskaznik, o ktorym mowa w ust.1 pkt 22;
2) wpz — oznacza wskaznik, o ktorym mowa w ust.1 pkt 23;
3) wiz — oznacza wskaznik, o ktérym mowa w ust.1 pkt 24.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem:

1) zaopatrzenie w wodg uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej oraz uzbrojenie wszystkich terenow
w sie¢ wodociagowa;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekow komunalnych oraz
wod opadowych i roztopowych,

b) $cieki komunalne, bedace Scieckami bytowymi, $cieki komunalne inne niz $cieki bytowe, oraz Scieki
przemystowe po ich uprzednim podczyszczeniu, winny by¢ odprowadzone do oczyszczalni projektowanych
poza obszarem planu,

c¢)do czasu realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, lub oczyszczalnie przydomowe,

d) odprowadzenie $ciekow zodwodnienia droég oraz powierzchni zanieczyszczonych, w tym parkingdw
terenowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu tak, aby spetniaty wymagania dla
sciekow wprowadzanych do wod lub do ziemi;

3) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) przyjmuje sig¢ stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych:
- zasilanych gazem, olejem opatowym lub energia elektryczna,
- wykorzystujacych energi¢ odnawialna, w szczegolnosci takich jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne,

b) dopuszcza sig, inne niz wymienione w lit. a, urzadzenia grzewcze matej mocy na paliwa stale spetiajace
kryteria energetyczne i emisyjne na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”,

¢) dopuszcza sig stosowanie systemow grzewczych zdalaczynnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna beda istniejace poza planem, badz
rozbudowywane na jego obszarze linie elektroenergetyczne,

b) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych,
¢) noworealizowane linie energetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako kablowe.
5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) sposob postgpowania z wytworzonymi odpadami zgodnie z planem gospodarki odpadami w gminie,
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b) miejsca na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych powinny by¢ dostepne od strony drogi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe urzadzen i sieci gazowej,

b) stacje redukcyjno-pomiarowe nalezy budowac stosownie do potrzeb oraz lokalizowaé w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia terendw;

7) w zakresie obstugi uzytkownikow systemow telekomunikacji — dopuszcza si¢ obiekty oraz urzadzenia
infrastruktury telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowe;j.

§ 6. 1. Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw
osobowych w liczbie nie mniejszej niz ustalona zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce parkingowe na lokal uzytkowy, lecz nie mniej niz jest to okreslone w ust. 2 dla rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w wydzielonym lokalu.

2. Migjsca parkingowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym ustlugom obowiazuja
w liczbie nie mniejszej niz ustalona zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

1) dla handlu detalicznego — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla dziatalno$ci zwiazanej zustugami gastronomicznymi — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

3) dla pozostatych dziatalnosci — 10 miejsc parkingowych dla 1000 m? powierzchni uzytkowej, lub 20 miejsc na
100 zatrudnionych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w ust. 11 ust. 2, nalezy lokalizowa¢ na dzialce budowlanej na ktore;j
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 7. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w ustawie Prawo ochrony $rodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001 r., obowiazuja na:

1) terenach oznaczonych glownym symbolem MN - jak dla terendw przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) terenach oznaczonych gléwnym symbolem MNU — jak dla terenéw przeznaczanych na cele mieszkaniowo-
ustugowe

2. Na terenach oznaczonych gtéwnym symbolem MNU oddziatywanie zwiazane z prowadzong dzialalnos$cia
nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

3. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330-Gliwice; ustala si¢
zakaz podejmowania dzialan bezposrednio skutkujacych zanieczyszczeniem wod podziemnych.

§ 8. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ sytuowania reklam za wyjatkiem terenu MNU, na ktorym dopuszcza si¢
wylacznie reklamy matoformatowe.

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ szyldow, przy czym nie moga one by¢ realizowane inaczej niz jako:
1) szyldy na ogrodzeniu posesji;
2) szyldy na $cianie zewngtrznej budynku.
3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki sytuowania szyldow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) obrys szyldu wraz z elementami konstrukcyjnymi nie moze by¢ wigkszy niz kwadrat o boku 150 cm;
2) szyld nie moze wystawac poza obrys ogrodzenia, na ktdrym si¢ znajduje.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki sytuowania szyldow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2:

1) szyld nie moze by¢ sytuowany w odlegto$ci mniejszej niz 1 m od tabliczek informacyjnych z nazwa ulicy oraz
znakoéw informujacych o obiektach uzyteczno$ci publicznej, ustawionych przez jednostki administrujace lub
gming;

2) szyld nie moze by¢ umieszczony wyzej niz:
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a) linia gzymsu nad parterem,
b) 30 cm, liczac w dot od dolnej linii okien pierwszego pigtra;
3) szyld nie moze odstawac od lica $ciany zewngtrznej na wigcej niz 10 cm.

§ 9. Dla wszystkich terenow w obszarze planu, okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 15% (stownie:
pigtnascie procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 10. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o symbolach: 1MN i 2MN — oznaczenie na rysunku
planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, przy czym na terenie 2MN dopuszcza si¢ wylacznie budynki
wolnostojace;

2) garaze z wykluczeniem wolnostojacych;

3) budynki gospodarcze, atakze obiekty rekreacji stuzace potrzebom rodzin mieszkajacych w budynkach
jednorodzinnych;

4) miejsca parkingowe;

5) obiekty matej architektury;

6) zielen przydomowa oraz zielen o funkcjach ochronnych;

7) komunikacje wewnetrzna w rozumieniu § 4 pkt 6;

8) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.

2. W budynkach, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ poza jednym mieszkaniem, wydzielenie
jednego lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Obowiazuja nastepujace warunki izasady zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m i przekracza¢ 3 kondygnacji, przy czym
przy stosowaniu formy przekrycia budynku, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, trzecia kondygnacje nalezy
zrealizowac¢ pod dachem stromym;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nie moze by¢ wigksza niz 1 kondygnacja
i przekracza¢ 3,50 m;

3) z zastrzezeniem pkt 4, jedynymi dopuszczalnymi rodzajami dachow sa:

a) dach stromy, w ktorym symetryczny kat nachylenia gldownych potaci do plaszczyzny poziomej zawiera sig
w granicach 27-45 stopni,

b) dach ptaski, ktérego kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej nie moze by¢ wigkszy niz 12%;
4) dla budynkéw mieszkalnych na terenie 2MN mozna stosowa¢ wylacznie dachy wymienione w pkt 3 lit. a;
5) zakazuje si¢ kolorystyki dachéw innej niz odcienie brazu lub grafitu;
6) powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe jednorodzinna nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla budynku wolnostojacego,
b) 500 m? dla budynku w zabudowie blizniaczej,
¢) 400 m? dla budynku w zabudowie zwartej,
d) 250 m? dla budynku w zabudowie szeregowe;j;
7) dla dziatki wymienionej w pkt 6 lit. a:
a) wpz nie moze by¢b wigkszy niz 35%,

b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 45%,
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¢) wiz nie moze by¢ wigkszy niz 0,7;

8) dla dziatki wymienionej w pkt 6 lit. b:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 35%,
b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 45%,
¢) wiz nie moze by¢ wigkszy niz 0,8;

9) dla dziatki wymienionej w pkt 6 lit. c:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 40%,
b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 30%,
¢) wiz nie moze by¢ wiekszy niz 1,1;

10) dla dziatki wymienionej w pkt 6 lit. d:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 50%,
b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 25%,
¢) wiz nie moze by¢ wigkszy niz 1,3;

11) zgrupowanie budynkéw w zabudowie wymienionej w pkt 6 lit. ¢ i d, nie moze przekracza¢ sze$ciu w jednym
zespole;

12) ustala sig, zgodnie zrysunkiem planu, przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, prowadzonych
w odlegtosci:

a) 15,0 m od linii rozgraniczajacych teren IMN od strony drogi krajowej nr 94, nastepnie 5,0 m od wspolne;j
granicy z dzialka o numerze ewidencyjnym 107/41 idalej po 4,0 m od linii rozgraniczajacych teren od
potudnia i wschodu,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych teren 2MN;

13) w pasie terenu ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i nieprzekraczalna lini¢ sytuowania
budynkow jednorodzinnych, oznaczong symbolem ,,A”, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow jednorodzinnych,

b) dopuszcza sig mozliwos¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem wymienionym w ust.1 pkt 3-
8,

¢) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni o funkcjach ochronnych;

14) minimalna odlegto$¢ sytuowania budynkow od granicy dzialki stuzacej realizacji drogi wewngtrznej ustala si¢
na 5,0 m;

15) zakazuje si¢ ogrodzen poses;ji:
a) z blachy,

b) z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wyltaczeniem cokotow pod ogrodzenia panelowe lub
siatkowe;

c) z siatki, jesli dotycza ogrodzen realizowanych od strony drég publicznych;
16) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 160 cm;

17) miejsca gdzie sytuowane sa pojemniki na odpady, nalezy ostoni¢ $cianka pelna o wysoko$ci co najmniej
réwnej wysokosci ogrodzenia;

18) wymagana liczbg miejsc parkingowych i sposob ich lokalizacji nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 6.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych wylacznie dla realizacji:

a) zabudowy jednorodzinnej,
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b) komunikacji wewngtrznej,
¢) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowg jednorodzinna nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20,00 m dla dzialki, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 6 lit. a,
b) 15,00 m dla dzialtki, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 6 lit. b,
¢) 10,00 m dla dziatki, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 6 lit. c,
d) 7,00 m dla dziatki, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 6 lit. d;

3) kat polozenia co najmniej jednej z granic dziatki, o ktérej mowa w pkt 2, w stosunku do pasa drogowego drogi
publicznej, badz krawedzi jezdni drogi dojazdowej musi miesci¢ si¢ w przedziale 80+100 stopni.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktorych mowa w ust.
1:

1) zakazuje si¢ zjazdow na drogg krajowa nr 94;

2) powiazanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego z projektowanymi drogami publicznymi sytuowanymi
poza obszarem planu nalezy zapewni¢ w oparciu o nastgpujace zasady:

a) na terenie 1MN dziatkom budowlanym nie posiadajacym wspolnej granicy z dziatka oznaczona — zgodnie
z tre$cia mapy, na ktorej sporzadzono rysunek planu — numerem ewidencyjnym 107/41, obstuge
komunikacyjna nalezy zapewni¢ drogami wewngtrznymi, realizowanymi na dzialce o szerokosci nie
mniejszej niz 10,0 m; dopuszcza si¢ nie wigeej niz dwa dodatkowe wiaczenia poza wskazanymi na rysunku
planu miejscami wlaczen wewnetrznego uktadu komunikacyjnego do drogi publicznej, przy czym zjazdy
w oznaczonych na rysunku planu miejscach wlaczen winny posiada¢ parametry zjazdu publicznego;

b) na terenie 2MN dzialkom budowlanym nie posiadajacym wspolnej granicy z dzialkami oznaczonymi —
zgodnie z tre§cia mapy na ktdrej sporzadzono rysunek planu — numerami ewidencyjnymi: 156/11, 157/11
1216/11, 107/41, obsluge komunikacyjna nalezy zapewni¢ drogami wewngtrznymi realizowanymi na dziatce
o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.

§ 11. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o symbolu: MNU — oznaczenie na rysunku planu: teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przeznacza si¢ pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) budynki mieszkalno-ustugowe, w ktorych na cele ustugowe wymienione w ust. 2, mozna wykorzysta¢ powyzej
30% powierzchni ogodlnej budynku, przy czym taczna powierzchnia dziatlek budowlanych z udzialem tego
rodzaju budynkéw nie moze przekraczaé 20% powierzchni terenu MNU;

3) zabudowg ustugowa, przez co rozumie si¢ budynki ustugowe wraz z zapleczem socjalno-technicznym, a takze
obiekty shuzace ogolnodostepnej rekreacji i wypoczynkowi; pod tego rodzaju zabudowe nie moze byc
wykorzystane wigcej niz 25% ogodlnej powierzchni terenu MNU;

4) budynki gospodarcze igaraze, atakze obiekty rekreacji, przeznaczone dla potrzeb osob mieszkajacych
w budynkach, o ktérych mowa w pkt 112;

5) miejsca parkingowe;
6) obiekty matej architektury;

7) zielen, wtym ogrody iinne formy zieleni uporzadkowanej towarzyszace budynkom mieszkalnym
i ustugowym;

8) zielen o funkcjach ochronnych;
9) komunikacj¢ wewnetrzna w rozumieniu § 4 pkt 6;

10) sieci infrastruktury technicznej, jako element technicznego wyposazenia terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.

2. Budynki i obiekty ustugowe, atakze lokale uzytkowe wydzielone w budynku mieszkalnym moga by¢
wykorzystane dla prowadzenia nieuciazliwej dzialalno$ci ustugowej, a w szczego6lnosci na:

Id: NCRUV-FYUAJ-QRLNL-AUCRM-TYEKV. Podpisany Strona 8



1) dziatalno$¢ biurows;

2) pozaszkolne formy edukacji;

3) praktyke lekarska;

4) pracownie artystyczne, galerie i drobne rzemiosto;

5) fryzjerstwo i pozostale zabiegi kosmetyczne, salony tatuazu i piercingu oraz dziatalnos¢ zwiazana z poprawa
kondycji fizycznej;

6) punkty ustug: jubilerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, krawieckich, rymarskich, kaletniczych,
fotograficznych, kserograficznych, introligatorskich, lutniczych, cateringowych, punkty napraw artykutéw
uzytku osobistego, w tym dorabianie kluczy, a takze kawiarnie internetowe;

7) obiekty gastronomii (restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace
dziatalnosci cateringowej);

8) handel z wylaczeniem handlu hurtowego, sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow silnikowych na stacjach
paliw, autosalonow i komiséw samochodowych.

3. Obowiazuja nastgpujace warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.
1:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 12,0 m
i przekracza¢ 3 kondygnacji, przy czym trzecia kondygnacj¢ nalezy zrealizowac pod dachem stromym;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego badz garazowego nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m;
3) z zastrzezeniem pkt 4, jedynymi dopuszczalnymi rodzajami dachow sa:

a) dach stromy, symetryczny, w ktorym kat nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej zawiera si¢
w granicach 27-45 stopni,

b) dach plaski, ktorego kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej nie moze by¢ wigkszy niz 12%;

4) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego wyklucza si¢ stosowanie dachéw innych niz
wymienione w pkt 3 lit. a; kolorystyka dachéw wylacznie w odcieniach brazu lub grafitu;

5) powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowg jednorodzinna nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla budynku wolnostojacego,
b) 500 m? dla budynku w zabudowie blizniaczej,
¢) 400 m? dla budynku w zabudowie zwartej,
d) 250 m? dla budynku w zabudowie szeregowe;j;

6) powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe o ktorej mowa w ust. 1 pkt 21 3, nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? ;

7) dla dziatki wymienionej w pkt 5 lit. a:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 35%,
b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 45%,
¢) wiz nie moze by¢ wigkszy niz 0,7;

8) dla dziatki wymienionej w pkt 5 lit. b:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 35%,
b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 45%,
¢) wiz nie moze by¢ wigkszy niz 0,8;

9) dla dziatki wymienionej w pkt 5 lit. ¢:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 40%,

b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 30%,
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¢) wiz nie moze by¢ wigkszy niz 1,1;
10) dla dziatki wymienionej w pkt 5 lit. d:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 50%,
b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 25%,
¢) wiz nie moze by¢ wigkszy niz 1,3;
11) dla dziatki wymienionej w pkt 6:
a) wpz nie moze by¢ wigkszy niz 40%,
b) wpb musi wynosi¢ co najmniej 25%,
¢) wiz nie moze by¢ wiekszy niz 1,0;

12) zgrupowanie budynkéw w zabudowie, wymienionej w pkt 5 lit. ¢ oraz d, nie moze przekracza¢ szeSciu
w jednym zespole;

13) ustala si¢ okre§lony na rysunku planu przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, prowadzonych
w odlegtosci: 15,0 m od linii rozgraniczajacych teren MNU od strony drogi krajowej nr 94, nastgpnie 5,0 m od
wspolnej granicy z dzialtka o numerze ewidencyjnym 72/50, kolejne 5,0 m od wspdlnej granicy z dziatka
o numerze ewidencyjnym 52 i dalej 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren od wschodu;

14) w pasie ograniczonym nieprzekraczalna linia zabudowy 1 linia rozgraniczajaca teren dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw do budynkow, miejsc do parkowania
1 sytuowanie reklam, o ile pozostale ustalenia uchwaty nie stanowia inaczej;

15) w pasie terenu ograniczonym przez nieprzekraczalna lini¢ zabudowy i nieprzekraczalna lini¢ sytuowania
budynkoéw jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych, oznaczona symbolem ,,B”, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow jednorodzinnych i budynkow mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszcza sig mozliwos¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem wymienionym w ust.1 pkt 3-
10,

¢) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni o funkcjach ochronnych;

16) minimalna odleglo$¢ sytuowania budynkoéw od granicy dziatki stuzacej celom dojazdu wewngtrznego ustala
si¢ na 5,0 m;

17) zakazuje si¢ ogrodzen poses;ji:
a) z blachy,

b) z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wyltaczeniem cokotow pod ogrodzenia panelowe lub
siatkowe;

¢) z siatki, jesli dotycza ogrodzen realizowanych od strony drog publicznych;
18) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 160 cm;

19) miejsca gdzie sytuowane sa pojemniki na odpady, nalezy ostoni¢ $cianka pelna o wysoko$ci co najmniej
rownej wysokosci ogrodzenia;

20) wymagana liczbg miejsc parkingowych i sposob ich lokalizacji nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami § 6;
21) przy sytuowaniu reklam i szyldéw stosuje si¢ przepisy § 8 uchwaly.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek budowlanych wylacznie dla realizacji:
a) zabudowy jednorodzinnej,
b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) zabudowy ushugowe;j,

d) komunikacji wewnetrzne;j,
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e) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowe jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20,00 m dla dzialki, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 5 lit. a,
b) 15,00 m dla dzialki, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 5 lit. b,
¢) 10,00 m dla dziatki, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 5 lit. c,
d) 7,00 m dla dziatki, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 5 lit. d;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowg, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 6 nie moze by¢ mniejsza niz
20,00 m;

4) kat potozenia co najmniej jednej z granic dziatki, wymienionej w pkt 21 3 w stosunku do pasa drogowego
drogi publicznej badz krawedzi jezdni drogi dojazdowej musi miescic si¢ w przedziale 80-100 stopni.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej terenu MNU:
1) zakazuje si¢ zjazdow na drogg krajowa nr 94,

2) dziatkom budowlanym nie posiadajacym wspolnej granicy z dziatkami oznaczonymi — zgodnie z tre$cia mapy
na ktorej sporzadzono rysunek planu — numerami ewidencyjnymi: 72/50, 52, obstuge komunikacyjna nalezy
zapewni¢ drogami wewngtrznymi realizowanymi na dzialce o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice.

§ 13. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Urzedu Gminy Zbrostawice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Fels

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1X/93/11
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 5 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik1.TIF

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr IX 93 11 z dnia 5 wrze$nia 2011 r.
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Zalacznik1.TIF

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/93/11
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 5 wrze$nia 2011 r.

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
72001 r. Dz. U. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) i art. 216
ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 157 poz.1240 z pdzniejszymi
zmianami)

Rada Gminy Zbroslawice
rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrostawice dla czg$ci obszaru sotectwa Boniowice iKarchowice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - w sposob nastgpujacy:

1) na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy i ktorych finansowanie inwestycji b¢dzie miato miejsce z budzetu Gminy Zbrostawice;

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objgtym zmiana planu, bedzie miato
miejsce ze Srodkdw zewnetrznych zorganizowanych przez wiascicieli badz uzytkownikow tego terenu.
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