UCHWALA NR LX/785/10
RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU

z dnia 8 listopada 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych
miedzy ulicami: Ofiar Katynia i Witosa

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 z 2003 roku. poz. 717), po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze uchwalonego
uchwatg Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 22 listopada 1999r. na wniosek Prezydenta Miasta
Rada Miejska w Zabrzu
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych miedzy ulicami: Ofiar
Katynia i Witosa

DZIAL A.
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§1.
Przepisy wprowadzajace obowigzuja na calym obszarze planu miejscowego.

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 2.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaly ,planem”,
obejmuje obszar miasta znajdujacy sie w potnocnej czesci miasta na terenie czesciowo dzielnic:

- Rokitnica,
- Grzybowice.
2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1 - wykonany na aktualnej mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
zarejestrowanej w zasobie Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zabrzu wraz
zwyrysem ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrza
uchwalonego uchwatg Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 22 listopada 1999 roku obejmujgacym
granice opracowania planu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszego planu w trakcie wytoZenia do publicznego wgladu.

4. Celem planu jest:
1) ochrona interesu publicznego w zakresie:
a) poprawy fadu przestrzennego;
b) ochrony wartosci kulturowych;

c) ochrony wartosci srodowiska.
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2) okreslenie zasad inwestowania na obszarach wolnych od zabudowy;
3) okreslenie zasad podnoszacych jako$¢ istniejacej przestrzeni i sposodb wykorzystania terenéw poprzez:
a) okreslenie zasad uporzadkowania istniejacej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu;
b) okre$lenie zasad realizacji nowej zabudowy;
c) okreslenie zasad realizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
)

d) okreslenie i wyznaczenie nowych terenéw dla realizacji nowych inwestycji o charakterze mieszkaniowym,
oraz ustugowym;

4) minimalizacja konfliktdw miedzy uzytkownikami przestrzeni poprzez:
a) izolacje funkcji wzajemnie dla siebie ucigzliwych;
b) wskazanie rozwigzan minimalizujgcych ucigzliwosci ruchu i parkowania;

c) wskazanie zasad w strefach ucigzliwego oddziatywania.

§ 3.
1. Ustalenia planu sg zgodne z:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrza uchwalonego uchwatg
Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 22 listopada 1999 roku.

2. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

§ 4.

1. Tekstowe ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt.1 , zawierajg nastepujace czesci i rozdziaty niniejszej
uchwaty:

DZIAL A: PRZEPISY WPROWADZAJACE.

Rozdziat 1: Przepisy wstepne.

Rozdziat 2: Definicje.

DZIAL B: USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 3: Ustalenia ogdlne przeznaczenia terenu.

Rozdziat 4: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy komunikacyjne.
Rozdziat 5: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, oraz doébr kultury
wspolfczesne;.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

DZIAL C: USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 9: Ustalenia szczegdtowe dla jednostek funkcjonalnych planu.

Rozdziat 10: Ustalenia szczegotowe dla jednostek funkcjonalnych planu — ulice publiczne.

DZIAL D: USTALENIA STREF.

Rozdziat 11: Strefy nie stanowigce prawa miejscowego.

Rozdziat 12: Strefy stanowigce prawo miejscowe.

DZIAL E: PRZEPISY KONCOWE.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust.2 pkt. 2, zawiera nastepujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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3) symbole jednostek funkcjonalnych planu sktadajgce sie z dwoch czionéw rozdzielonych kropka posiadajacych
nastepujace znaczenie:

a) pierwszy czton symbolu wskazuje na numer porzadkowy jednostki funkcjonalnej planu;

b) drugi czion symbolu wskazuje na podstawowg lub podstawowe przeznaczenie terenu rozdzielone
ukosnikiem;

4) symbole jednostek funkcjonalnych planu dotyczace ulic publicznych sktadajgce sie ztrzech czionow
rozdzielonych kropka posiadajacych nastepujace znaczenie:

a) pierwszy czton symbolu wskazuje symbol terenu - podstawowe przeznaczenie terenu;
b) drugi czton symbolu wskazuje na numer porzadkowy jednostki funkcjonalnej planu;
c) trzeci czton symbolu wskazuje na parametry techniczne;
5) oznaczenia wyrazajgace lokalne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- nieprzekraczalna;
b) linie oznaczajace zasieg stref:
- strefa ochrony sanitarnej wokoét cmentarza (SSC-1) ;
- strefa ochrony sanitarnej wokoét cmentarza (SSC-2) ;
- strefa ochrony stanowisk archeologicznych (SOA) ;
c) obiekty i budynki pod ochrong konserwatorska;
d) kierunki powigzan komunikacyjnych z terenami otaczajgcymi.
e) linie i symbole sieci infrastruktury technicznej;

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera oznaczenia informacyjne nie
stanowigce prawa miejscowego majace wptyw na uksztattowanie funkcjonalno-przestrzenne terenu:

a) linie oznaczajgce obszary stref:
- strefa mozliwosci wystepowania wody gruntowej na gtebokosci mniejszej niz 1mp.p.t. (SWW) ;
- strefy od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (SEW) ;
- strefa terendw narazonych na czasowe zalewanie wodg (STZ).
Rozdziat 2.
Definicje
§5.

1. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o:

1)_planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zabrzu sktadajaca sie z czesci tekstowej
(tekst planu) igraficznej (rysunek planu). Integralng czescig planu sg wymagane prawem rozstrzygniecia
stanowigce odrebne zataczniki do uchwaty;

2)tekscie planu— nalezy przez to rozumie¢ czesé¢ tekstowg planu stanowigca jego integralng czesé
i zawierajgcq zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego uchwatg;

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowiaca jego integralng czes¢ bedaca
zatgcznikiem nr1 do niniejszej uchwalty i sktadajaca sie z planszy podstawowej sporzadzonej w skali 1:2000;

4)_obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar znajdujacy sie w granicach objetych planem;

5)_nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie regulujaca usytuowanie zabudowy na
dziatce budowlanej, naniesiong na rysunku planu bedacym zatgcznikiem nr1 lub okreslong w czesci tekstowej
planu i okreslajgcg maksymalny zasieg zabudowy na dziatce. Dopuszcza sie wysuniecie przed te linie na max.
1,50m: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikdw, zadaszen nad wejsciem, ryzalitéw, o ile
inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub zbiegu potaci dachowych, a w
przypadku dachéw ptaskich, stropodachow i potaci jednospadowych do najwyzej potozonej krawedzi okapu,
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gzymsu lub attyki, bez masztéw odgromnikowych, anten ikomindw. Dopuszcza sie tolerancje wymiaru
dopuszczonej ustaleniami wysokosci zabudowy do +0,5m;

7)_powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu wszystkich budynkoéw istniejacych
i projektowanych znajdujacych sie na dziatce lub zespole dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny
w granicach jednostki funkcjonalnej planu objetych wnioskiem, liczona w poziomie terenu, w zewnetrznym
obrysie muréw (bez powierzchni taraséw i balkondéw oraz innych elementéw wystajgcych poza obrys budynku
znajdujacych sie powyzej 1m od powierzchni terenu);

8)_wskazniku powierzchni zabudowy (WPZ) — nalezy przez to rozumieé¢ wielkos¢ okreslong procentami i liczong
jako stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada

tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu, pomnozony przez 100. W tresci ustalen wskaznik
powierzchni zabudowy jest zawsze okreslony jako wielkos¢ maksymalna. W ustaleniach wskaznik WPZ jest
okreslany w miare potrzeb;

9).inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe/osoby prawng lub fizyczng ubiegajaca sie o wydanie
stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

10)_inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot wystgpienia o pozwolenia na przewidziane prawem roboty
budowlane;

11)_tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytut prawny dotyczy dziatki pojedynczej lub zespotu dziatek
rozumianych jako dziatki posiadajgce na dowolnej dtugosci wspodlng granice i znajdujgce sie w wykazie dziatek
objetych wnioskiem o wydanie stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

12)_przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ inne niz zapisane w podstawie prawnej do uchwaty akty
prawne ustanowione i obowigzujace;

13)_jednostce funkcjonalnej planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu terenu, o odrebnie nadanym symbolu zawierajgcym m. in. numer jednostki
funkcjonalnej planu i symbol oznaczajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

14)_przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC¢ wskazane w tresci ustalen planu okre$lenie
przeznaczenia terenu wskazujgce na sposéb uzytkowania nieruchomosci iznajdujacych sie Iub
projektowanych na niej obiektéw. Przeznaczenie podstawowe, nie wymienione w ustaleniach, uwaza sie za
niedopuszczalne o ile inne ustalenia nie regulujg tego inaczej;

15)_powierzchni przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni we
wszystkich obiektach istniejacych lub projektowanych, znajdujacych sie na dziatce lub zespole dziatek, do
ktérych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu, o wyznaczonej w ustaleniach
planu funkcji podstawowej. Powierzchnie funkcji podstawowej oblicza sie jako sume powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku uzytkowanych przez wskazang w ustaleniach funkcje podstawowg, mierzonych po
wewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych budynku na poziomie podtogi, bez pomniejszenia o powierzchnie
przekroju poziomego konstrukcji i przegrod wewnetrznych, lecz z powiekszeniem o powierzchnie antresoli,
jezeli wystepuja one na tych kondygnacjach. Powierzchnia podstawowej funkcji obejmuje tez pomieszczenia
pomochicze, gospodarcze itechniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o funkc;ji
podstawowej i uzupetniajacej, w ktérych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze i techniczne sg uzytkowane
wspolnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza sie jednorazowo do powierzchni funkcji podstawowe;.
Powierzchnia funkcji podstawowej stanowi jedyny i podstawowy parametr do obliczenia dopuszczalnej ilosci
powierzchni funkcji uzupetniajace;j;

16)_przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu dotyczgce sposobu uzytkowania
nieruchomosci i znajdujgcych sie lub projektowanych na niej obiektéw;

17)_powierzchni_przeznaczenia uzupetniajgceqo — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni
uzytkowanych w budynkach wraz z terenem, zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem uzupetniajgcym:

a) w budynkach istniejgcych i projektowanych, znajdujacych sie na dziatce lub zespole dziatek, do ktérych
inwestor ma tytut prawny, powierzchnie oblicza sie jako sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
uzytkowanych przez wskazane w ustaleniach przeznaczenie uzupetniajgce, mierzonych po wewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych budynku na poziomie podtogi, bez pomniejszenia o powierzchnie przekroju
poziomego konstrukcji i przegréd wewnetrznych, lecz z powiekszeniem o powierzchnie antresoli, jezeli
wystepujg one na tych kondygnacjach;

b) w przypadku obiektu wielofunkcyjnego obejmujacego istniejgce przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, wielkos¢ powierzchni tych przeznaczen jest wliczana do ilosci przeznaczen uzupetniajacych;
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c) dla powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego obejmujacego budynki wraz zterenami dopuszcza sie
mozliwos¢ uzytkowania pomieszczen i terenéw zgodnie ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem
uzupetniajgcym w ilosci nie przekraczajacym przeznaczenia podstawowego;

d) limity ilosci powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego nie dotycza:
- infrastruktury komunikacyjnej o ile wynika to z koniecznosci uwzglednienia zapisow § 22 ;
- infrastruktury technicznej o ile wynika to z branzowych uwarunkowan technicznych;
- Zieleni urzadzonej, izolacyjnej, niekubaturowych obiektéw sportu i rekreacji;

e) dla przeznaczenia uzupetniajgcego obowiazujg ustalenia ogdlne zapisane dla wskazanego przeznaczenia
podstawowego;

18)_urzadzeniach reklamowych (w tym szyldy) — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ksztattu
i wielkosci nos$niki tresci reklamowych iinformacyjnych nie bedacych znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach isygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez
gmine, lokalizowanych w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami
bedacych konstrukcjami samodzielnymi lub montowanych na zewnetrznych elementach innych obiektow
budowlanych. Wszystkie nosniki bedace samodzielnymi konstrukcjami nie mogg zawiera¢ innego
przeznaczenia niz wymienione w ustaleniach dla terenu jednostki funkcjonalnej na obszarze ktérej obiekt ma
by¢ zlokalizowany;

19)_zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy powyzej 2,00m
od poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie. Grupy zieleni o wysokosci powyzej 2,00m
znajdujace sie od siebie w odlegtosci nie wiekszej niz 5,00m od rzutu korony stanowig jeden kompleks zieleni
wysokiej;

20)_zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy do 2,00m od
poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie;

21)_ miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé zrealizowane w formie garazy lub parkingdw,
wydzielone miejsca dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe miejsca
postojowe wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic.

2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty mowa o przeznaczeniu:

1).infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej obejmujacy zespot
urzadzen, obiektéw, sieci podziemnych i naziemnych, dostarczajgcych gaz, energie elektryczng, ciepto, wode,
sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne , wody
opadowe ,a takze instalacje o$wietlenia terenu oraz inne instalacje stuzace realizacji wskazanego
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

2)_infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujgcy wydzielone lub nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi zespoty obiektow i urzadzen obejmujacych: publiczne i niepubliczne ulice,
przyjezdniowe zatoki , miejsca postojowe i przystankowe, przyuliczne i samodzielne chodniki, $ciezki rowerowe
i pieszo — rowerowe, cigagi pieszo — jezdne, oswietlenie uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu
i inne urzadzenia stuzace obstudze ruchu pojazdéw i pieszych;

3)_Sciezki i dojazdy gruntowe — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi i nie bedace
drogami publicznymi, w szczegodlnosci istniejgce Sciezki i dojazdy gruntowe zlokalizowane gtéwnie na réznego
rodzaju terenach zieleni i stuzgce wlasciwemu uzytkowaniu terenu;

4)_ogrody przydomowe — nalezy przez to rozumie¢ teren uzytkowany w sposob charakterystyczny dla ogrodéw
dziatkowych, jednak nie bedacy rodzinnym ogrodem dziatkowym w rozumieniu ustawy z dnia 8 lipca 2005r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2005 Nr 169 poz. 1419);

5)_mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane budynkami jednorodzinnymi i/lub
wielorodzinnymi;

6)zieleni urzadzonej— nalezy przez to rozumieé¢ teren obejmujacy zielen wysoka iniska, istniejacg
i projektowang, stanowigcg element kompozycji architektonicznej lub kompozycji urbanistycznej terenu
i obejmujaca poza zielenia: aleje spacerowe, obiekty matej architektury oraz budowle stuzace rekreacji w tym
boiska bez trybun. Zielerh urzadzona moze mie¢ charakter:

a) zieleni urzadzonej parkowej stuzacej rekreacji biernej obejmujacej: ciagi spacerowe, miejsca do siedzenia,
miejsca piknikowe, trawniki itp.;
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b) zieleni _urzadzonej rekreacyjnej obejmujacej takie obiekty matej architektury jak: mate boiska, Sciezki
zdrowia itp.; o przewadze otwartych terendéw zieleni niskiej i trawnikéw; stuzacej ¢wiczeniom fizycznym
i obejmujacej takie obiekty matej architektury jak: mate boiska, sciezki zdrowia itp.; o przewadze otwartych
terendw zieleni niskiej i trawnikow;

7).zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysoka i niskg, istniejaca
i projektowang  stanowigcq zwarty kompleks o przeznaczeniu bariery akustycznej, optycznej,
przeciwchemicznej i przeciwpytowej, oddzielajacej teren, na ktérym moze zaistnie¢ emisja zanieczyszczen lub
innych ucigzliwosci od terendéw, dla ktérych taka emisja powodowataby ograniczenia w sposobie uzytkowania
zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;

8)_zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen wysoka i niska, istniejacy i projektowana,
stanowigcg element krajobrazu zwigzanego z doling cieku wodnego lub obnizenia terenu;

9)_ustugi administracji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiekidow realizowanych jako
administracja publiczna i obrona narodowa, organizacje i zespoty eksterytorialne, ochrona przeciwpozarowa;

10)_ustugi handlu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako handel
detaliczny z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi i paliwami, dziatalnos¢ pocztowa;

11)_ustugi nauki itechniki- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiekiéw realizowane jako
instytucje prowadzgce badania naukowe, prace rozwojowe, badania i analizy techniczne itp.;

12)_ustugi edukacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektdw realizowane jako edukacja
i obejmujace dziatalno$¢ przedszkoli, szkdét podstawowych, gimnazjalnych iponadgimnazjalnych, szkét
policealnych i wyzszych oraz pozaszkolne formy edukacji i dziatalno$¢ wspomagajacg edukacje;

13)_ustugi kultury - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu i obiektdw realizowane jako dziatalno$c
tworcza zwigzana z kulturg i rozrywka; dziatalno$¢ bibliotek, archiwéw, muzedw oraz pozostata dziatalnosc
zwigzana z kulturg oraz dziatalno$¢ zwigzana z obiektami kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi
i dziatalnos¢ spotecznych, samorzadowych i rzadowych jednostek, zakladow i osrodkow kultury;

14)_ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane jako opieka
zdrowotna i pomoc spoteczna, w tym dziatalno$é szpitali, praktyk lekarskich iinnych zwigzanych z opiekg
zdrowotng, pomoc spoteczna oraz dziatalno$¢ samorzadowych i rzadowych jednostek, zaktadéw i osrodkéw
zdrowia;

15)_ustugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektdéw realizowane jako sport,
rozrywka irekreacja wtym gry losowe izaklady wzajemne oraz dziatalnos¢ samorzadowych, spotecznych
i innych jednostek, zaktadow i klubéw prowadzacych dziatalno$¢ sportowa;

16)_ustugi turystyki - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu i obiektéw realizowane jako $wiadczenie
ustug turystyki, wtym w budynkach zamieszkania zbiorowego ina polach kempingowych wtym ustugi
organizatoréw turystyki, posrednikéw i agenc;ji turystycznych;

17)_ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi
zwigzane z wyzywieniem (restauracje, bary, ruchome i state placéwki gastronomiczne itp.);

18)_ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi w zakresie
informacji w tym informacji elektronicznej, finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, zatrudnienia,
ustug detektywistycznych i ochroniarskich, utrzymania porzadku w budynkach i zagospodarowaniem terendow
zieleni, ustug administracyjnych z obstugg biura iinnych wspomagajacych prowadzenie dziatalnoSci
gospodarczej itp.;

19)_ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektéw zwigzanych bezposrednio
z istniejaca i planowang zabudowg mieszkaniowg lub innym przeznaczeniem wskazanym w ustaleniach planu
realizowanym jako ustugi handlu z wylgczeniem sprzedazy paliw, ustug gastronomii, dziatalno$¢ prawnicza,
rachunkowo — ksiegowg idoradztwa podatkowego, dziatalnos¢ w zakresie architektury iinzynierii oraz
zwigzanego z nig doradztwa technicznego, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, reklamy, fotografii,
ustug tlumaczenia inauki jezykédw obcych, dziatalno$¢ organizatorow turystyki, posrednikéw i agentow
turystycznych, przedszkola, inne zaktady opieki dziennej nad dzie¢mi, pozaszkolne formy edukacji artystycznej,
sportowej, praktyki lekarskie izwigzane z opiekg zdrowotna, dziatalno$¢ fizjoterapeutyczna oraz praktyka
pielegniarek i potoznych, dziatalno$¢ paramedyczna, dziatalnos¢ bibliotek, naprawa i konserwacja komputerow
i sprzetu komunikacyjnego i innych artykutéw uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwo i kosmetyka.

20).drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako
rzemiosto w zakresie ustug iprodukcji na rzecz budownictwa; produkcji artykutdw spozywczych; produkciji
odziezy; naprawy ikonserwacji oraz produkcji wyrobow ze skér; wyroboéw z drewna iinnych materiatéw
pochodzenia roslinnego w tym mebli, komputeréw, wyrobéw z papieru i tektury, wyrobdw elektronicznych
i optycznych z wyjatkiem urzadzen napromieniowujacych, ustug poligraficznych ireprodukcji zapisanych
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nosnikéw informacji; ustug Slusarskich, ustug naprawy ikonserwacji maszyn, urzadzen elektronicznych
i optycznych, urzadzen elektrycznych oraz innej charakterystycznej dla produkcji rzemie$lniczej (wyroby
jubilerskie, instrumentéw muzycznych, sprzetu sportowego, gier i zabawek itp.);

21) produkcji rolniczej, ogrodniczej i ustug na rzecz rolnictwa - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu i obiektéw realizowane jako uprawy rolne, chéw i hodowla zwierzat, towiectwo wraz z dziatalnoscig

ustugowa na rzecz rolnictwa;

22) obstugi komunikacji samochodowej— nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu iobiektéw
realizowane jako dziatalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacjg samochodowag w tym stacje paliw, stacje
obstugi samochoddw, salony sprzedazy samochodow, ustugi pomocy drogowe;j itp., oraz przeznaczenie terenu
pod budynki garazowe lub miejsca postojowe na pojazdy samochodowe;

3. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty obowigzujg definicje
znajdujace sie w przepisach odrebnych.

DZIAL B.
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym obszarze planu miejscowego na terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i w zakresie ustalonych podstawowych i uzupetniajacych przeznaczeh terenu oile ustalenia
szczegotowe dla jednostek funkcjonalnych nie stanowig inaczej.

§7.

1. Tereny jednostek funkcjonalnych planu mogg by¢ zagospodarowane zgodnie ze wskazanym w przeznaczeniu
terenu przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie z przeznaczeniem uzupetniajgcym.

2. Dla terendw, dla ktérych wyznaczono rézne przeznaczenia podstawowe (tereny wielofunkcyjne), obowigzuja,
o ile sg ustanowione ustalenia ogdine dla kazdego przeznaczenia odrebnie.

3. Wprowadzenie uzupetniajacego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na przedmiotowej
dziafce lub zespole dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, wystepuje, lub ma byé wprowadzony, sposéb
uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym.

4. Sposoéb uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ogranicza¢ wykorzystania terenu lub
obiektu zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

5. Wyznacza sie nastepujace symbole literowe, okreslajagce na rysunku iw tekscie planu podstawowe
przeznaczenie terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) US — tereny ustug sportu i rekreacii;
5) WS — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
6) ZC — teren cmentarza;
nZz tereny zieleni innej;
8) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;
9) ZO — tereny ogrodow przydomowych;
10) ZL — tereny lasow;
11) ZL — tereny zieleni tegowej;
2) RP — tereny upraw rolnych;
3) KD — tereny ulic publicznych;
a) KDD - tereny ulic dojazdowych
b) KDL — tereny ulic lokalnych;
c) KDZ - tereny ulic zbiorczych;
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d) KDG - tereny ulic gtéwnych;
14) KS - tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej systemu oczyszczania $ciekdw;

6. Zastosowane w tekscie planu stowa: ,droga” i ,ulica” sg pojeciami tozsamymi.

§ 8.

Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania
i rewaloryzaciji.

1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony:
1) dla terenéw zabudowy poprzez wskazanie ograniczen wynikajacych z:

a) przebiegu napowietrznych linii energetycznych: sredniego i wysokiego napiecia powodujacych ograniczenia
zabudowy zwigzane z ich oddziatywaniem;

b) niekorzystnych warunkéw lokalizacji zabudowy na obszarach mozliwosci wystepowania poziomu waod
gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1m p.p.t. (ponizej poziomu terenu);

2) dla terenéw mieszkaniowych poprzez ochrone przed niekorzystnymi wplywami sposobu zagospodarowania
terenéw sgsiednich;

3)dla dolin potokéw poprzez uznanie, iz sg waznym elementem ekosystemu, majgcym znaczenie dla
bior6znorodnosci, stanowigcym drogi migracji gatunkoéw oraz stanowigcym drogi sptywu wod opadowych;

4) dla terendw zieleni poprzez ograniczenie ich degradacji i zaniedbania;

5) dla wybranych wartosciowych obiektéw poprzez uznanie, iz stanowig obiekt kultury oraz sg istotnym
elementem tozsamosci lokalnej i obiektami identyfikujgcymi przestrzen.

2. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania:
1) dla zabudowy projektowanej poprzez okreslenie zasad porzadkujgcych przestrzen;
2) dla zieleni poprzez okreslenie wartosci kompozycyjnych dla ksztattowania zieleni;
3) dla infrastruktury komunikacyjnej poprzez:
a) uksztattowanie sieci ulic dla zapewnienia obstugi wyznaczonych w planie terenéw inwestycyjnych;
b) okreslenie standardow okreslajacych minimalne potrzeby dla ilosci miejsc postojowych;
c) poprawe stanu technicznego istniejgcych i budowe nowych ciggdw pieszych i rowerowych;

4) dla urzadzenh reklamowych, znakéw iinnych elementéw informacji wizualnej poprzez ustalenie warunkéw dla
wprowadzania zblizonego charakteru pod wzgledem formy plastycznej, ksztattu irozwigzan technicznych
urzadzen reklamowych i innych elementéw nosnych wizualnej informaciji.

3. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzaciji:
a) uporzadkowanie, budowa obiektéw i urzadzeh miejskich;

b) modernizacja istniejacej i rozwdj nowej infrastruktury komunalnej miasta;

¢) modernizacja istniejacej infrastruktury komunikacyjne;j;

d) rozwdj budownictwa mieszkaniowego

§9.
Zasady podziatu nieruchomosci
1. Zasady nizej wymienione stosuje sie tgcznie z zapisami przepiséw odrebnych.
2. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zapewnienia dla kazdej nowej dziatki budowlanej dostepu do drogi publicznej;

2) nakaz stosowania od strony dojazdu do drogi publicznej minimalnej szerokosci dla wydzielanej nowej dziafki
budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe:

a) wielorodzinng — 15m;
b) jednorodzinna;

tiret 1) w zabudowie wolnostojgcej — 16m;
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tiret 2) w zabudowie blizniaczej — 12m;
tiret 3) w zabudowie szeregowej — 6m;
c) pozostatej — 10m;

3) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dla wydzielanej nowej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod
zabudowe:

a) wielorodzinng — 1000m? ;

b) jednorodzinna;

tiret 1) w zabudowie wolnostojgcej — 600m? ;

tiret 2) w zabudowie blizniaczej — 400m? ;

tiret 3) w zabudowie szeregowej — 200m?;

c) altanowg (dotyczy terenu ogrédkéw dziatkowych) — 200m? ;
d) ustugowaq i pozostatg — nie okresla sieg;

4) nakaz stosowania kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla wydzielanej nowej dziatki
budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe w przedziale 60° +90° ;

5) dopuszcza sie, bez okre$lenia minimalnej powierzchni, wydzielenie dziatki stuzacej wytgcznie zapewnieniu
dojazdu;

6) nakaz stosowania minimalnych parametréw dla wydzielonej dziatki z przeznaczeniem wylacznie na dojazd:
a) szerokosci — minimum 10m dla zabudowy wielorodzinnej;
b) szerokosci — minimum 5m dla zabudowy jednorodzinnej;
c) pozostatych parametréw spetniajgcych warunki dla lokalizacji drogi pozarowej;

7) dopuszcza sie podziat polegajacy na wydzieleniu samodzielnej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod
zabudowe bez bezposredniego dojscia i dojazdu z drogi publicznej, w tym dziatki zabudowanej garazem lub
zespotem garazy, pod warunkiem spetnienia co najmniej jednego z nizej wymienionych warunkow:

a) zapewnienia dojscia i dojazdu przez istniejaca ulice wewnetrzng;

b) wydzielenia odrebnej dziatki z przeznaczeniem na dojscie i dojazd i obcigzenie jej notarialnie ustanowiong
stuzebnoscig dojscia i dojazdu lub zapewnienie dojscia i dojazdu poprzez inng wskazana dziatke;

c) zapewnienia dojscia i dojazdu przez zespdt dziatek, ktére posiadajg notarialnie ustanowiong stuzebnosé
dojscia i dojazdu z drogi publicznej;

8) zakaz podziatu nieruchomosci poprzez wydzielenie stanowigcych odrebna nieruchomo$¢ pomieszczen
0 przeznaczeniu mieszkaniowym (dla terenéw innych niz MN , MM i MW ).

9) na terenach jednostek funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 1) symbolem
przeznaczenia terenu: ZI , Zt. , Z , WS dopuszcza sie wydzielanie dziatek bez prawa do zabudowy.

10) na terenach jednostek funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 1) symbolem
przeznaczenia terenu: ZL , dopuszcza sie wydzielanie dziatek jak dla gruntéw lesnych;

11) zasady podziatu nieruchomosci zapisane wyzej nie dotyczg terenéw oznaczonych symbolem: RP .

12) w przypadku budynku istniejacego, przez ktéry przebiega linia rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie
przeznaczenia, dopuszcza sie poprowadzenie linii podziatowej poprowadzonej po zewnetrznym obrysie muréw
tego budynku.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogdlne przeznaczenia terenu

§ 10.
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone symbolem — MN
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:

1) symbol literowy — MN ;
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2) okreslenie przeznaczenia:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego iinwentarskiego nawigzania formg
architektoniczng i kolorystyka do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

2) nakaz zachowania niezbednych minimalnych odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich;
4
5

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich dla ilosci sztuk inwentarza wg wspétczynnika
przeliczeniowego sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP — okreslonego w zatgczniku
do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 3 grudnia 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko):

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz ogrodéw;

dopuszcza sie, dla zieleni urzadzonej, lokalizacje budynkéw zaplecza socjalnego i sanitarnego;

)
)
)
)

a) dla koni i kréw wskaznik DJP wynosi do 1,2;

)
b) dla $win, owiec i kdz wskaznik DJP wynosi do 0,3;
c) zwierzat pozostatych wskaznik DJP wynosi do 0,15;
)

d) w przypadku wyliczenia ilosci sztuk inwentarza wg ww. wskaznikow w wielkosci utamkowej, zaokragla sie je
w gore do pierwszej liczby catkowitej;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 .
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajgcej normy jakosci srodowiska, wtym norm stosowanych na
terenie gminy Zabrze na podstawie przepiséw prawa miejscowego lub przepiséw odrebnych wiasciwych dla
zabudowy mieszkaniowej;

3) nakaz odprowadzenia sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarne;j;
4) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakaz gromadzenia i oczyszczania Sciekdw oraz odpadow statych zgodnie z przepisami dot. ochrony gruntu,
wod i powietrza;

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby ogdélnodostepnych miejsc postojowych dla samochodoéw, wynikajace;j
z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji zgodnie z ustaleniami §25 .

§ 1.
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ oznaczone symbolem — MW
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — MW ;
2) okreslenie przeznaczenia:
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania od strony ulicy publicznej ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) nakaz zachowania niezbednych minimalnych odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
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3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych ze wskazanym przeznaczeniem terenu oraz
ogrodéw przydomowych;

4) dopuszcza sie dla zieleni urzadzonej lokalizacje obiektoéw zaplecza socjalnego i sanitarnego;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 ;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajgcej normy jakosci srodowiska w tym norm stosowanych na terenie
gminy Zabrze na podstawie przepisow prawa miejscowego lub przepisow odrebnych wiasciwych dla zabudowy
mieszkaniowej;

3) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;
4) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) nakaz gromadzenia i oczyszczania $ciekdw oraz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
przyjetymi w gminie, przepisami szczegétowymi w zakresie gospodarowania odpadami, a takze przepisami dot.
ochrony gruntu, wod i powietrza;

6) dopuszcza sie renowacje sanitarng zieleni — przeswietlanie z dopuszczeniem cieé i wycinki pielegnacyjnej
i sanitarne;.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby ogdélnodostepnych miejsc postojowych dla
samochodéw, wynikajgcej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wg ustaleAn w § 25 .

§12.
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ oznaczone symbolem — MM
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — MM
2) okreslenie przeznaczenia:
MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania od strony ulicy publicznej ogrodzenia z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) nakaz dla nowoprojektowanego budynku gospodarczego, garazowego nawigzania formg architektoniczng
i kolorystykg do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) nakaz opracowania projektu zagospodarowania obejmujacego cata jednostke funkcjonalng planu oznaczong
symbolem MM ze szczegdlnym uwzglednieniem wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub zabudowe wielorodzinng;

4) nakaz zachowania niezbednych minimalnych odlegto$ci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych ze wskazanym przeznaczeniem terenu oraz
ogrodéw przydomowych;

6) dopuszcza sie dla zieleni urzadzonej lokalizacje obiektéw zaplecza socjalnego i sanitarnego;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 .

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajgcej normy jakosci Srodowiska, wtym norm stosowanych na
terenie gminy Zabrze na podstawie przepiséw prawa miejscowego lub przepiséw odrebnych wiasciwych dla
zabudowy mieszkaniowej;

3) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;
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4) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami;

5) nakaz gromadzenia ioczyszczania Sciekdw oraz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
przyjetymi w gminie, przepisami szczegétowymi w zakresie gospodarowania odpadami, a takze przepisami dot.
ochrony gruntu, wod i powietrza;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby ogdélnodostepnych miejsc postojowych dla
samochoddw, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wg ustalen § 25 .

§13.
TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI oznaczone symbolem — US
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenow:
1) symbol literowy — US
2) okreslenie przeznaczenia:

US- tereny ustug sportu i rekreacji

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania terenu niezabudowanego jako ogdélnodostepnej zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym
i rekreacyjnym;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, budynkéw sanitarnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 .

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

2) zakaz budowy ogrodzen petnych;

3) nakaz, o ile lokalnie wystepuja, ochrony obszaréw przyrodniczo cennych (siedliska lesne, oczka wodne, cenne
gatunki roslin w runie);

4) nakaz zachowania niezbednych minimalnych odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) nakaz stosowania wydzielonych miejsc do gromadzenia odpadow;

6) nakaz przyjecia dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych poza
miastem;

7) nakaz gromadzenia ioczyszczania $ciekow oraz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
przyjetymi w gminie, przepisami szczegétowymi w zakresie gospodarowania odpadami, a takze przepisami dot.
ochrony gruntu, wod i powietrza;

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) nakaz zaprojektowania i zrealizowania odpowiedniej liczby ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla
samochodéw, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji w ilosci nie mniejszej niz ustalona
w§25;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw stanowigcych zaplecze socjalne dla obiektdw sportu i rekreacji w ilosci
powierzchni zabudowy do 10% pojedynczej dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu, wraz z dziatkami sasiednimi, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu;

3) dopuszcza sie przeznaczenie mieszkaniowe jednorodzinne realizowane wytgcznie jako mieszkanie dla oséb
zwigzanych z obstugg techniczng lub porzadkowg lub oséb swiadczacych ustugi, traktowane wytgcznie jako
przeznaczenie towarzyszace istniejagcym i projektowanym obiektom o przeznaczeniu podstawowym
oznaczonym symbolem US . llos¢ dopuszczalnej powierzchni mieszkaniowej jest ograniczona do
100m? liczonej jako suma powierzchni wszystkich pomieszczen o przeznaczeniu mieszkaniowym znajdujgcym
sie na dziatce lub zespole dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej
planu. Wprowadzenie przeznaczenia mieszkaniowego nie moze powodowaé ograniczen w zgodnym
z ustalonym w niniejszym planie zagospodarowaniu, urzadzeniu i uzytkowaniu innych nieruchomosci.
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4) dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych o powierzchni do 250m? liczonych jak powierzchnia
przeznaczenia uzupetniajgcego.

§ 14.
TEREN CMENTARZA oznaczony symbolem — ZC
obejmuje:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — ZC
2) okreslenie przeznaczenia:
ZC - teren cmentarza
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektéw i instalacji zwigzanych z kremacjg zwtok;

2) nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb uporzadkowany i harmonijny z otoczeniem oraz przeznaczeniem
podstawowym;

3) nakaz dla nowoprojektowanych budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym nawigzania formg architektoniczng
i kolorystykg do budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;

4) nakaz wprowadzania zieleni izolacyjne;j;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, budynkéw sanitarnych;

6) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej o charakterze
parkowym;

7) dopuszcza sie na granicy cmentarza budowanie ogrodzen petnych;
8) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 .

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ksztattowania zagospodarowania terenu cmentarza w taki sposéb, aby w maksymalnym stopniu
zachowac istniejaca zieleh wysoka;

2) nakaz wyznaczenia miejsc na gromadzenie odpaddow.

§ 15.
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH oznaczone symbolem — WS
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — WS
2) okreslenie przeznaczenia:
WS - tereny wéd powierzchniowych srédladowych

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji zabudowy statej i tymczasowej za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z realizacjg programu
ochrony przed powodzig;

2) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci min. 5m od brzegoéw istniejacego cieku naturalnego;
3) zakaz grodzenia dziatki w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi ciekow;
4) nakaz zapewnienia dostepu do koryta potoku.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakaz odprowadzania sciekéw do potoku;
2) zakaz budowy ogrodzeh petnych;
3) nakaz utrzymania i ochrony przed zanieczyszczeniem potoku;
)

4) nakaz zachowania istniejgcej zieleni tegowej;
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5) nakaz ochrony istniejgcej flory i fauny.

§ 16.
TERENY OGRODOW DZIAYKOWYCH oznaczone symbolem — ZD
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1)symbol literowy — ZD
2)okreslenie przeznaczenia:
ZD - tereny ogrodow dziatkowych
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy budynkéw inwentarskich stuzacych prowadzeniu hodowli zwierzat za wyjatkiem nie zarobkowej
hodowli gotebi, krélikow, drobiu itp.;

2) zakaz lokalizacji budynkow stuzacych statemu pobytowi ludzi;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, stuzacych uzytkownikom ogrodéw dziatkowych, placéw
zabaw dla dzieci, budynkéw sanitarnych;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym
i rekreacyjnym;

5) dopuszcza sie lokalizacje nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe obiektdéw o przeznaczeniu
rekreacyjnym, letniskowym, gospodarczym, wtym w szczegdlnosci wiat, altan, budynkdéw gospodarczych
stuzacych jako zaplecze dla uzytkowania ogrodow;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 .
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz budowy ogrodzenh petnych;

2) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zzasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
szczegotowymi.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1)nakaz zaprojektowania izrealizowania odpowiedniej liczby ogdélnodostepnych miejsc postojowych dla
samochoddw, wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji wg ustalen §25 .

§17.
TERENY OGRODOW PRZYDOMOWYCH oznaczone symbolem — ZO
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — ZO
2) okreslenie przeznaczenia:
Z0- tereny ogrodéw przydomowych
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe obiektdw o przeznaczeniu
rekreacyjnym, letniskowym, gospodarczym w tym w szczegodlnosci wiat, altan, budynkdéw gospodarczych
stuzgcych jako zaplecze dla uzytkowania ogrodow;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury;
4
5
6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 .

dopuszcza sie lokalizacje stuzacych uzytkownikom ogrodéw przydomowych placéw zabaw dla dzieci;

dopuszcza sie zmiane przeznaczenia na ogolnodostepng zieleh urzgdzong;

)
)
)
)
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§ 18.
TERENY ZIELENI +t EGOWEJ oznaczone symbolem — Zt
obejmuja:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — Zt
2) okreslenie przeznaczenia:
Zt— tereny zieleni tegowej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz wznoszenia urzadzen reklamowych za wyjatkiem tablic informacyjno-dydaktycznych;
2) zakaz grodzenia dziatki w odlegto$ci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi ciekow;
3) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci min. 5m od brzegéw istniejgcego cieku naturalnego;

)

)
4) nakaz zapewnienia dostepu do ciekéw wodnych;
5) nakaz zadrzewiania gatunkami rodzimymi odpowiadajacymi naturalnym siedliskom;
)

6) dopuszcza sie wyznaczanie irealizowanie Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych jako $ciezek
gruntowych;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow;
2) zakaz odprowadzania sciekow do ciekdw wodnych i rowow;

3) zakaz budowy ogrodzen petnych;

5) nakaz ochrony istniejacej flory i fauny;

6) dopuszcza sie utwardzanie $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych materialem rodzimym
i obojetnym dla srodowiska naturalnego;

)
)
4) nakaz zachowania istniejacej zieleni tegowej;
)
)

§19.
TERENY LASOW oznaczone symbolem — ZL
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — ZL
2) okreslenie przeznaczenia:
ZL- tereny laséw
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy statej i tymczasowej z wyjatkiem dopuszczonych prawem:
a) obiektdw gospodarczych stuzacych gospodarce lesne;j;

b) obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem turystycznym i edukacyjnym, w tym lokalizacji miejsc biwakowych
a takze zwigzanych z tg dziatalnoscig znakéw i tablic;

c) elementdéw matej architektury;
d) ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych o nawierzchni gruntowe;j;
e) wyposazonych w pojemniki miejsc do sktadowania $mieci;
f) srédlesnych miejsc do parkowania pojazdéw;
2) zakaz wznoszenia urzadzen reklamowych;
3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw;

4) nakaz utrzymania i ochrony lesnego sposobu wykorzystania gruntéw;
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5) dopuszcza sie powstanie nowego siedliska zabudowy zagrodowej, oile wynika to z potrzeb prowadzenia
gospodarki lesnej;

6) dopuszcza sie lokalizacje dojsé, dojazdow oraz drog wewnetrznych stuzacych gospodarce lesnej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plan urzadzenia lasu, uproszczony plan urzadzenia
lasu lub inny wymagany prawem dokument;
2) nakaz ochrony obszaréw przyrodniczo cennych (siedliska lesne, strumienie, gatunki roslin chronionych
W runie);

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na warunkach przepiséw wtasciwych dla
obszaréw lesnych.

§ 20.
TERENY ZIELENI INNEJ oznaczone symbolem — Z
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — Z
2) okreslenie przeznaczenia:
Z- tereny zieleni innej
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzeh petnych;
2) zakaz lokalizacji zabudowy statej i tymczasowej;

3) dopuszcza sie wyznaczanie irealizowanie $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych jako $ciezek
gruntowych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen reklamowych zgodnie z §33 ust.4 .
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw i $mieci;
2) nakaz ochrony istniejgcej flory i fauny;
3) nakaz likwidacji wszelkich sktadowisk odpaddw i $mieci;
)

4) dopuszcza sie utwardzanie Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych materialem rodzimym lub
obojetnym dla srodowiska naturalnego;

§ 21.
TERENY UPRAW ROLNYCH oznaczone symbolem — RP
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:

1) symbol literowy — RP

2) okreslenie przeznaczenia:

RP — tereny upraw rolnych (tereny produkgciji rolniczej, ogrodniczej i ustug na rzecz rolnictwa).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji zabudowy statej i tymczasowej;

2) dopuszcza sie wyznaczanie irealizacje $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych jako $ciezek
gruntowych, lub szutrowych, lub tym podobnych;

3) dopuszcza sie prowadzenie upraw w systemie rozstawianych sezonowo tuneli termicznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw;
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2) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu srédpolnego;

3) dopuszcza sie renowacje sanitarng zieleni — przeswietlanie z dopuszczeniem ciec i wycinki pielegnacyjnej
i sanitarne;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) nakaz dla infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej wraz z obiektami uwzglednienia ustalen rozdziatu
5.

§ 22.
TERENY ULIC PUBLICZNYCH oznaczone symbolem — KD
obejmuja:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) symbol literowy — KD
2) okreslenie przeznaczenia:
KD - tereny ulic (drég) publicznych
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust.4 ;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury kolejowej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania wymagan w zakresie ochrony srodowiska ,przyrody zgodne z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury, w tym krzyzy przydroznych, pomnikéw itp;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby ogdélnodostepnych miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci nie
mniejszej niz ustalona w § 25 ;

2) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych tereny ulic, lokalizacje obiektéw stuzacych obstudze ruchu pojazdéw
i pasazerow, wtym wiat przystankowych, obiektow gastronomii i handlu detalicznego wraz z niezbednym
zapleczem;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa wyzej poza liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajgcymi
tereny oznaczone symbolem KD o ile przeznaczenie obiektu jest zgodne =z zapisanym w ustaleniach
podstawowym lub uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu, na ktérym czes¢ obiektu ma byc¢ zlokalizowana;

4) dopuszcza sie lokalizacje zjazdéw publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych tereny ulic klasy G i Z na warunkach wiasciwego zarzadcy ulic
lokalizacje przydroznych stacji paliw, stacji obstugi samochoddw;

6) dopuszcza sie, w przypadku braku innych mozliwosci zapewnienia dojazdu, lokalizacje zjazdéw
indywidualnych w liniach rozgraniczajacych dla terenéw ulic klasy G na warunkach wiasciwego zarzadcy ulic.

7) dopuszcza sie lokalizacje zjazdéw indywidualnych w liniach rozgraniczajgcych tereny ulicklasy Z ,LiD ;

8) dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajacych tereny ulic klasy L i D na warunkach wtasciwego zarzadcy ulic
lokalizacje miejsc postojowych przyjezdniowych.

9) dopuszcza sie w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem terenu, odstepstwa w zakresie szerokoéci ulic w liniach rozgraniczajacych, badz innych
parametréw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.

TERENY OBIEKTOW | URZAD;EN IN,FRASTRUKTURY TECHNICZNEJ SYSTEMU OCZYSZCZANIA
SCIEKOW oznaczone symbolem — KS

obejmuja:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) symbol literowy — KS
2) okreslenie przeznaczenia:
KS - tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej systemu oczyszczania sciekéw
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje innych niz wymienione wyzej sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sanitarnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §33 ust 4 .

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy komunikacyjne.

§ 24.
1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuije:
1) wydzielone liniami rozgraniczajacymi ulice publiczne;
2) nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi ulice wewnetrzne;
3) inne obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ruchu pojazdéw samochodowych, podréznych i pieszych.
2. Kategorie administracyjne ulic:
1) okresla sie kategorie administracyjng ulic (drég) wg stanu na dzien przyjecia planu.
2) ulice (drogi) publiczne:
a) krajowe;
b) wojewddzkie;
c) powiatowe;
d) gminne;
3) ulice (drogi) wewnetrzne;
4) dopuszcza sie zmiane kategorii administracyjnej ulicy (drogi).
3. Klasy ulic publicznych:
1) klasa ulicy jest zapisana w symbolu oraz ustaleniach szczegétowych jednostki funkcjonalnej;
2) oznaczenia klas ulic publicznych:
a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (GP) ;
b) ulica zbiorcza ( Z);
c) ulica lokalna (L );
d) ulica dojazdowa ( D );

3)dopuszcza sie zmiane klasy ulicy (drogi) bez zmiany parametréw ulicy zapisanych w ustaleniach planu.

§ 25.
1. Nakaz stosowania nastepujacych minimalnych ilosci miejsc postojowych dla terenéw o przeznaczeniu:
1) mieszkaniowym wielorodzinnym:
a) 1,2 miejsca / 1 mieszkanie;
b) miejsca postojowe ogdlnodostepne - 30% miejsc postojowych obliczonych wg ustalen podpunktu a;
2) mieszkaniowym jednorodzinnym - 1 miejsce / mieszkanie;
3) ustug administracji — 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

4) ustug towarzyszacych — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni liczonej jak powierzchnia
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

5) ustug handlu — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni, liczonej jw.;
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6) ustug edukaciji:

a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

b) dla dziatalnosci szkét policealnych oraz wyzszych dodatkowo 1,5 miejsca na 10 ucznidw / studentdw;
7) ustug kultury — 1 miejsce na 3 miejsca w obiekcie;
8) ustug sportu i rekreacji, turystyki , gastronomii oraz zieleni parkowej:

a) dla hoteli i innych obiektow noclegowych turystyki — 1 miejsce na 3 t6zka;

b) dla terenéw pdél kempingowych — 1 miejsce na 2 pola pod namiot lub 1 miejsce na 1 pole pod przyczepe
kempingowa;

c) dla restauraciji, baréw, stotéwek innych placéwek gastronomicznych — 1 miejsce na 4 uzytkownikéw;

d) dla pozostatych obiektow zgodnych z przeznaczeniem wskazanym w pkt 8 i nie wymienionych powyzej—
1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikoéw lecz nie mniej niz 10;

9) ogrodow dziatkowych — miejsca postojowe wewnatrz ogrodu dla uzytkownikow wg potrzeb i mozliwosci
lokalizacyjnych, na zewnatrz ogrodzenia dla miejsc postojowych ogdlnodostepnych — 1 miejsce dla 5 dziatek;

10) drobnej wytworczosci - 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
11) cmentarnym (cmentarz) — 1 miejsce postojowe na 10 grobéw;
12) innym nie wymienionym powyzej — w miare potrzeb.

2. W przypadku taczenia przeznaczen terenu o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ustepie 1,
obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilosci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc postojowych.

3. llos¢ miejsc postojowych wg zasad okreslonych w ustepie 1 i 2 nalezy zapewni¢ na dziatce lub zespole dziatek,
do ktérych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu.

4. Miejsca postojowe wyznaczane wg zasad okreslonych w ustepie 1 punkcie 3, 4, 5, 6, 7, 8 litera ¢ sg
zorganizowane jako miejsca postojowe ogoélnodostepne.

5. Co najmniej 10% lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogélnodostepnych miejsc postojowych powinno
by¢ dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych i w czytelny sposéb oznaczonych.

6. Dla miejsc postojowych wyznaczanych wg zasad okre$lonych w punkcie 1 ustep 8 litera a, b, d, oraz punkcie
1 ustep 9, 11 nalezy wyznaczy¢ co najmniej 10% wymaganych miejsc jako miejsc postojowych ogolnodostepnych
lecz nie mniej niz 5 stanowisk.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla sie w gore do pierwszej liczby catkowite;.

8. W obiektach istniejgcych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe uprawomocnionych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane w punkcie 1 minimalne ilosci miejsc postojowych nalezy
traktowac¢ jako mozliwe do zastosowania.

9. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
a) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych;
b) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu uwzgledniajgc ustalenia §9 ust. 2 pkt. 7 .

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 26.

1. Zapisane w ustaleniach szczegotowych parametry sieci uzbrojenia technicznego, takie jak srednice rurociggow,
napiecie linii elektroenergetycznych i tym podobne, nalezy traktowac jako orientacyjne i nie sg to wielko$ci wigzgce
w postepowaniach administracyjnych dla nowych sieci oraz modernizacji sieci istniejgcych.

2. Nakaz zachowania niezbednych minimalnych odlegto$ci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany tras istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia technicznego, na podstawie
projektéw technicznych lub uzyskania od administratora sieci warunkoéw technicznych podtgczenia.

4. Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku ich remontu,
przebudowy lub z innych wzgledéw technicznych.
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§ 27.
System zaopatrzenia w wode

1. Nakaz pokrycia zapotrzebowania na wode terenu opracowania z ujecia wody Grzybowice, oraz z systemu
wodociggu grupowego Gornoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw w Katowicach (GPW Katowice).

2. Nakaz dla zaopatrzenia w wode terenéw budownictwa mieszkaniowego wyznaczonych w planie realizacji nowej
sieci wodociggowej zasilanej w wode z wodociggu biegnacego ze stacji uzdatniania wody Grzybowice, do dzielnic
Rokitnica i Helenka i z wodociggu grupowego GPW Katowice.

3. Nakaz wyprzedzajacej, badz rdwnoczesnej realizacji sieci wodociagowej na terenach wyznaczonych w planie
pod lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodzinne;.

4. Nakaz modernizaciji istniejacej, miejskiej sieci wodocigagowej bedacej w ztym stanie technicznym.

5. Dopuszcza sie zachowanie przebiegu istniejgcej sieci magistralnej, systemu wodociggu grupowego GPW
Katowice.

6. Dopuszcza sie zachowanie uktadu istniejgcej, miejskiej sieci wodociggowe;.
7. Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci wodociggowych w ciggach wszystkich drdg i ulic istniejgcych oraz
projektowanych.
§ 28.
System odprowadzenia sciekéw

1. Zakaz odprowadzenia Sciekédw bytowo — gospodarczych, bez oczyszczenia do ciekéw powierzchniowych i do
gruntu.

2. Zakaz, oile inne ustalenia nie stanowig inaczej, lokalizacji na terenach budownictwa mieszkaniowego
przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

3. Nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji.

4. Nakaz realizacji nowej kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla obstugi terenéw wyznaczonych w planie pod
lokalizacje budownictwa mieszkaniowego i ustugowego.

5. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do ciekéw powierzchniowych i ziemi po podczyszczeniu ich
w separatorach wstepnego oczyszczania $ciekow deszczowych.

6. Dopuszcza sie zachowanie przebiegdéw istniejgcej, miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w dobrym
stanie technicznym.

7. Dopuszcza sie stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikdbw do gromadzenia nieczystosci jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j.

8. Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci kanalizacji sanitarnej i rozdzielczej we wszystkich istniejacych oraz
projektowanych drogach i ulicach.

§ 29.
System zaopatrzenia w gaz

1. Nakaz stosowania odlegtoéci od istniejacych gazociggéw utozonych w ziemi wg przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Przemystu iHandlu zdnia 14.listopada.1995r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe ( Dziennika Ustaw Nr 139 poz. 686 ).

2. Dopuszcza sie dostawe gazu siecig gazowg $rednio iniskoprezng zasilang z miejskiego systemu
gazowniczego.

3. Dopuszcza sie realizacje nowej sieci gazowniczej dla terendw wyznaczonych w planie pod zabudowe
mieszkaniowo ustugowa.

4. Dopuszcza sie zachowanie przebiegdw istniejacej sieci gazowniczej.

5. Dopuszcza sie prowadzenie nowej sieci gazowniczej we wszystkich istniejgcych i projektowanych drogach
i ulicach.

§ 30.

System zaopatrzenia w ciepto
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1. Nakaz dla terenéw budownictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego, mieszkaniowego mieszanego wraz
z terenami ustugowymi stosowania ekologicznych no$nikéw ciepta, w tym gazu i energii elektryczne;j.

2. Nakaz w celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego, stosowania proekologicznych wysokosprawnych
zrddet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

3. Zaleca sie wykorzystanie Zzrodet energii odnawialnej.

§ 31.
System zaopatrzenia w energie elektryczng

1. Nakaz dostawy energii elektrycznej z istniejgcej i rozbudowywanej sieci $rednich napieé, linii kablowych 20 kV
bedacych czescig miejskiego systemu elektroenergetycznego.

2. Nakaz rozbudowy linii kablowych srednich napie¢ 20 kV, wraz ze stacjami transformatorowymi dla obstugi
terenéw wyznaczonych w planie pod rozwdéj budownictwa mieszkaniowo-ustugowego.

3. Dopuszcza sie zachowanie przebiegow istniejacych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV.
4. Dopuszcza sie zachowanie przebiegdw istniejacych linii kablowych $rednich napie¢ 20 kV.

5. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z zasilaniem energig elektryczna, na terenach nie
wyznaczonych w planie pod takie zagospodarowanie, jesli wynika¢ to bedzie z potrzeby zaopatrzenia w energie
elektryczng odbiorcow.

6. Dopuszcza sie prowadzenie nowych linii kablowych $rednich napie¢ 20 kV, we wszystkich ciggach istniejgcych
i projektowanych drég i ulic oraz wzdtuz tras nie wyznaczonych i zapisanych w planie.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 32.
1. Okreslenie obiektéw i terenéw chronionych.
1) obszary podlegajace ochronie:
a) strefy ochrony stanowisk archeologicznych ( SOA );
b) budynki i obiekty pod ochrong konserwatorska wyréznione graficznie na rysunku planu.
2) obiekty podlegajace ochronie:
a) budynki mieszkalne zlokalizowane przy ul. Ofiar Katynia nr 40, 42, 44, 46, 58, 64, 66, 70.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony.

1) zakaz w obrebie budynkéw objetych ochrong konserwatorska podejmowania wszelkich prac zaktécajacych
charakter zachowanej, posiadajacej wartosci kulturowe zabudowy;

2) zakaz stosowania od strony drogi publicznej w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;

3) nakaz wykonania projektu zagospodarowania terenu dla nowej lokalizacji w przypadku koniecznosci zmiany
lokalizacji istniejgcych débr kultury;

4) nakaz ochrony budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako ,obiekty i budynki pod ochrong konserwatorskg”;
w szczegolnosci charakterystycznych elementéw: kompozycji elewacji, formy dachoéw oraz innych
wartosciowych rozwigzanh architektonicznych polegajacych na:

a) zabezpieczeniu przed uszkodzeniem, niszczeniem i dewastacja;

b) konserwacji zachowanych cennych elementéw;

c) restauraciji lub odbudowie uszkodzonych elementéw i ich fragmentow;
d) zapewnieniu warunkow ich trwatego zachowania.

(Szczegdtowe zakazy, nakazy, dopuszczenia zapisano w dziale C rozdziale 9 w paragrafach dotyczacych
konkretnych jednostek funkcjonalnych w ktérych znajdujg sie obiekty i uktady urbanistyczne podlegajace
ochronie).

5)ustalenia dla obszaréw stref ( SOA ) wyznaczajgcych obszary podlegajgce ochronie znajdujg sie w dziale D
rozdziale 12 — strefy stanowigce prawo miejscowe.
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Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenéw
imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji
urzadzen reklamowych.

§ 33.
1. Przestrzen publiczng stanowia tereny o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym:

1) ulice publiczne — KD ;
2) tereny o przeznaczeniu:

a) ustug administracji;

b) ustug handly;

c) ustug edukaciji;

d) ustug kultury

e) ustug zdrowia;

f) ustug sportu i rekreacii;

g) cmentarzy;

h) zieleni urzadzonej;
3) ogdlnodostepne place i miejsca postojowe;
4) ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe.

2. Tereny imprez masowych stanowia wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny ustug sportu i rekreaciji
(US).

3. Zasady ksztattowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej:
1) zakaz budowy ogrodzen w ramach jednej przestrzeni publicznej za wyjatkiem

a) terendw ustug sportu i rekreac;j;
b) obiektéw okreslonych w ustepie 1 punkt 3 ;

2) nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostepnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla oséb
niepetnosprawnych:

a) dla miejsc postojowych ogodlnodostepnych, co najmniej 5% lecz nie mniej niz 1 stanowisko nalezy
przeznaczy¢ dla oséb niepetnosprawnych i w czytelny sposob oznaczyc.

3)nakaz stosowania, akcentéw plastycznych ioS$wietlenia w sposdéb nawigzujacy do otoczenia oraz
przestrzegania zasady segregac;ji ruchu pieszego i kotowego.

4)dopuszcza sie stosowanie zasad zagospodarowania terendéw przestrzeni publicznych dla innych nie
wskazanych wyzej terendw.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen reklamowych, znakoéw iinnych elementow
informacji wizualnej:

1) nakaz zachowania jednorodnego charakteru elementéw nosnych dla wizualnej informacji, w tym urzadzen
reklamowych;

2) urzadzenia reklam, znakow iinnych elementéw informacji wizualnej, lokalizowane w terenie przeznaczonym
pod infrastrukture komunikacyjng wymagajg w szczegoélnosci uwzglednienia wymogow:

a) bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) nie kolidowania z obiektami iurzadzeniami istniejgcymi lub planowanymi do lokalizacji w pasie
wyznaczonym pod komunikacje;

¢) wymagajg akceptacji formy plastycznej, ksztattu i rozwigzania technicznego.

5. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:

1) nakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych w grupach funkcjonalno — przestrzennych
powigzanych zielenia, ciggami pieszymi i obiektami matej architektury;
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2) dopuszcza sie lokalizacje samodzielnych obiektdw nie zwigzanych trwale z gruntem o przeznaczeniu zgodnym
Z wyznaczonym przeznaczeniem terenu.
6. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
1) nakaz lokalizacji niezbednych urzadzen technicznych w sposéb nie kolidujgcy z walorami estetycznymi
przestrzeni publicznej oraz w sposéb nie ograniczajgcy mozliwosci uzytkowania.
7. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni :
1) dopuszcza sie umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzacej wnetrza urbanistyczne;

2) dopuszcza sie stosowanie zieleni niskiej lub wysokiej jako elementu oznaczenia granicy nieruchomosci lub
réznych sposobdéw zagospodarowania terenu.

8. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

1) tereny wyznaczone w planie pod drogi publiczne oznaczone symbolem KD przeznaczone sg dla realizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

3) tereny przeznaczone w planie dla realizacji obiektéw stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng, gaz,
ciepto, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 8.
Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 34.

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie od dnia obowigzywania niniejszego planu nie ograniczajg mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie ze wskazanymi w planie podstawowymi lub uzupetniajgcymi przeznaczeniami
terenu.

2. Zapisy niniejszego paragrafu dotycza sytuacji braku zgodnosci dotychczasowego sposobu uzytkowania ze
wskazanymi w niniejszym planie podstawowymi lub uzupetniajgcymi przeznaczeniami terenu traktowanymi jako
docelowy sposob zagospodarowania.

3. O ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej — do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania istniejacych obiektow i terenéw pod nizej
wymienionymi warunkami:

1) do czasu docelowego sposobu zagospodarowania, powierzchnie dotychczasowego sposobu uzytkowania sg
traktowane jak przeznaczenie uzupetniajgce iobliczane jak w definicji ,powierzchni przeznaczenia
uzupetniajacego” lecz bez prawa zwiekszania ich powierzchni z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego ustepu;

2) dopuszcza sie wramach utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania
wykonywanie w istniejgcych obiektach robdt budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia na budowe
z zachowaniem ilosci powierzchni dotychczas uzytkowanej z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego ustepu ;

3) dopuszcza sie wykonanie w budynku robot polegajacych na modernizacji istniejacych lub zaktadaniu nowych
instalacji zwigzanych z dotychczasowym sposobem uzytkowania z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego
ustepu ;

4) dopuszcza sie rozbudowe o pomieszczenia pomochicze w wielkosci o 10% powierzchni uzytkowanej w sposéb
dotychczasowy a wyliczonej jak powierzchnia przeznaczenia uzupetniajgcego, lecz nie wiecej niz 50m? na
terenach oznaczonych symbolem MN oraz nie wiecej niz 200m? na terenach pozostatych.

DZIALC.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 35.

1. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg wylgcznie na terenie wskazanej jednostki funkcjonalnej planu wewnatrz
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustalenia szczegétowe uzupetniajg ustalenia ogdélne.

3. Ustalenia dziatu C sg nadrzedne w stosunku do ustalen zapisanych w dziale B.
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Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla jednostek funkcjonalnych planu.

§ 36.
1.ZD
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
1
2) symbol terenu:
ZD
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ogrody dziatkowe;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi towarzyszace wylgcznie w zakresie handlu detalicznego;
- ustugi gastronomii;
- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
STZ;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy sgsiednich dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od nich.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25m2 ;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni pojedynczej wydzielonej dziaftki
ogrodniczej;

2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

tiret 1) 4m od linii rozgraniczajacych z ulicami i jednostkami funkcjonalnymi planu;
3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej - nie wiecej niz 5 m przy dachach
stromych i 4 m przy dachach ptaskich;

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drogi publicznej — do 1,80 m;
c) czes¢ petna ogrodzenia maksymalnie do wysokosci 60 cm;

4) geometria dachu:
a) dopuszcza sie dachy: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd od ulicy: ul. Krakowskiej, KDL.01.1/2 z ktérych dopuszcza sie organizowanie zjazdu na teren
ogrodkow dziatkowych.

5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty planistycznej:
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1) stawka wynosi 0% .

§ 37.
2.RP

1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
2
2) symbol terenu:
RP
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny upraw rolnych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- dojscia i dojazdy $rédpolne;
- infrastruktura techniczna;

2. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) dojazd z: istniejacej drogi polnej wyznaczonej z ul. Traktorzystéow znajdujacej sie poza granicami planu,
posrednio z drogi polnej z jednostki funkcjonalnej planu 3.Zt.

3. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:

1) stawka wynosi: 0% .

§ 38.
3.2t
1. przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
3
2) symbol terenu:
Y44
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen tegowa
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- infrastruktura techniczna;
- §ciezki i dojazdy gruntowe
4) symbol strefy:
STZ;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania naturalnych elementéw oraz przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego;
2) nakaz zachowania i ochrony istniejacej zieleni tegowej;
3) nakaz likwidacji ptyt betonowych i przywrdcenie pierwotnej formy przyrodniczej doliny;

4) nakaz ochrony skarp doliny, ciekéw wodnych;

3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
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1) dojazd z: istniejacej drogi polnej wyznaczonej z ul. Traktorzystéw znajdujacej sie poza granicami planu,
posrednio z drogi polnej z jednostki funkcjonalnej planu 1.ZD .

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi:
0%.

§ 39.
4.MN
1. Przeznaczenie terenéw:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:

4

2) symbol terenu:

MN

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- mieszkaniowa jednorodzinna;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi towarzyszace;
- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
STZ;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizaciji zieleni izolacyjnej wzdtuz potudniowej granicy jednostki;
2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy sgsiednich dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od nich;

3) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,
w tym w formie zabudowy zwartej np. atrialne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy (WPZ) — 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub zespotu sgsiadujacych ze sobg
dziatek, do ktorych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu.

2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (z wyjatkiem infrastruktury technicznej):
tiret 1) niemniej niz 6,00m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KDL.01.1/2 ;
tiret 2) niemniej niz 10,00m od potudniowej granicy jednostki funkcjonalnej;

tiret 3) niemniej niz 4,00m od linii rozgraniczajacej jednostki funkcjonalnej planu oznaczonej symbolem 1.ZD,
3.2 .

3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie
wyzej niz — 12,00m;

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - do 3,50m;
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4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie, dachy dwuspadowe i wielospadowe o maksymalnym spadku potaci dachu 45° ;
b) uktad kalenicy budynkéw w obrebie jednostki funkcjonalnej jednorodny dla wszystkich dziatek budowlanych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dojazd od ulicy: KDL.01.1/2.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu — w.2 w drodze KDL.01.1/2 ;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do projektowanego kanatu kanalizacji sanitarnej— ks.3 prowadzonego
w potudniowej czesci jednostki 5.MW lub zachowanie stanu istniejagcego w tym zakresie.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi 30%.

§ 40.
5.MwW
1. Przeznaczenie terenéw:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:

5

2) symbol terenu:

MW

3)okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- mieszkaniowa wielorodzinna;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi towarzyszace;

- ustugi administracj;

- ustugi edukaciji;

- ustugi kultury;

- ustugi zdrowia;

- ustugi gastronomii;

- ustugi handlu;

- zielen urzadzona;

- zieleh izolacyjna;

- infrastruktura techniczna;

- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
SEW ;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz obsadzenia zielenig wysoka i niska otoczenia wokdt miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

2) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz potudniowej granicy jednostki;

3) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek
budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) powierzchnia zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy (WPZ) — 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub zespotu sgsiadujacych ze sobg
dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu;

c) nakaz przeznaczenia co najmniej 25% powierzchni biologicznie czynnej na tereny zabaw dla dzieci.
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (z wyjatkiem infrastruktury technicznej):
tiret 1) niemniej niz 10,00m od linii rozgraniczajgcej ulic oznaczonych symbolem KDL.01.1/2, KDZ.01.1/2 ;
tiret 2) niemniej niz 10,00m od potudniowej granicy jednostki funkcjonalnej.
3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do pieciu kondygnacji nadziemnych lecz nie
wyzej niz — 20,00m;

b) maksymalna wysokosé zabudowy funkcji uzupetniajacej do 2 kondygnacji nadziemnych;

¢) maksymalna wysoko$¢é zabudowy garazowej i gospodarczej - jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
3,50m.

4) geometria dachu:

a) nakaz wprowadzenia harmonijnego uktadu architektonicznego form, geometrii dachéw oraz uktadu kalenicy
w ramach jednostki funkcjonalnej planu;

b) dopuszcza sie dachy ptaskie, spadziste o spadku potaci dachu od 35° do 45° .
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dojazd od ulicy: KDL.01.1/2, KDZ.01.1/2;

2) dopuszcza sie realizacje wewnetrznej obstugi komunikacyjnej jednostki funkcjonalnej 5.MW zgodnie
z wyznaczonymi kierunkami na rysunku planu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe wodociggu —w.2 w drodze KDL.01.1/2, wzdtuz potudniowej granicy jednostki, oraz
z wodociggu - w.3 w drodze KDZ.01.1/2; zasilanych z rurociggu przerzucajgcego wode ze stacji uzdatniania
wody Grzybowice do dzielnic Rokitnica i Helenka;

2) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej — ks.3 wzdtuz potudniowej granicy jednostki, oraz ks.4 w
drodze KDZ.01.1/2;

3) dopuszcza sie budowe przepompowni sciekéw — P1 ;

4

5) dopuszcza sie wyposazenie jednostki w sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

)
) dopuszcza sie budowe kanatu ttocznego ks.5.tt. w drodze KDZ.01.1/2;

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi 30% .

§ 41.
6.MM, US
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
6
2) symbol terenu:
MM, US
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa mieszana;
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- ustugi sportu i rekreacji.

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi administracji;
- ustugi edukacji;
- ustugi kultury;
- ustugi zdrowia;
- ustugi gastronomii;
- ustugi inne;
- ustugi towarzyszace;
- zielen urzadzona;
- zielen izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
SEW;
STZ;
SWW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek
budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy (WPZ) — 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — niemniej niz 25% dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu.

2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych (z wyjatkiem infrastruktury technicznej):
tiret 1) niemniej niz 10,00m od linii rozgraniczajacej ulic oznaczonych symbolem KDZ.01.1/2;
tiret 2) pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej do trzech kondygnaciji
nadziemnych, nie wyzej niz — 20,00m;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie
wyzej niz — 12,00m;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy funkcji uzupetniajacej do 2 kondygnaciji nadziemnych;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej
niz 3,5m.

4)geometria dachu:

a) nakaz wprowadzenia harmonijnego uktadu architektonicznego form, geometrii dachéw oraz uktadu kalenicy
w ramach jednostki funkcjonalnej planu;

b) dopuszcza sie dachy ptaskie, spadziste o spadku potaci dachu od 35° do 45° .

4. Zasady modernizacji,. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1)dojazd od ulicy: KDL.02.1/2.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu — w.2 w drodze KDZ.01.1/2 ;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do projektowanego kanatu sanitarnego — ks.4 w drodze KDZ.01.1/2,
lub zachowanie stanu istniejgcego w tym zakresie;

3) dopuszcza sie budowe przepompowni Sciekéw — P1 ;
4) dopuszcza sie budowe kanatu ttocznego ks.5.tt. w drodze KDZ.01.1/2 ;
5) dopuszcza sie wyposazenie jednostki w sie¢ kanalizacji deszczowej.

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
a) stawka wynosi 30% .

§ 42.
7.MW
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
7
2) symbol terenu:
Mw

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- mieszkaniowa wielorodzinna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi towarzyszace;
- ustugi administracji;
- ustugi edukaciji;
- ustugi kultury;
- ustugi zdrowia;
- ustugi gastronomii;
- ustugi handlu;
- zielen urzadzona;
- zielenh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
SEW ;
STZ;
SWW
SOA;
SCC-2.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz obsadzenia zielenig wysokg i niskg otoczenia wokdt miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

2) nakaz ujednolicenia formy architektonicznej zabudowan w obrebie wyodrebnionej przestrzennie zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania zielenig niska pasa strefy SWW wzdtuz granicy z jednostkg funkcjonalng 12.Zt ;
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4) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek
budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
1)powierzchnia zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy (WPZ) — 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki lub zespotu sgsiadujacych ze sobg
dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu;

¢) nakaz przeznaczenia co najmniej 25% powierzchni biologicznie czynnej na tereny zabaw dla dzieci.
2) linia zabudowy:
tiret 1) niemniej niz 10,00m od linii rozgraniczajacej ulic oznaczonych symbolem KDZ.01.1/2 ;
3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do pieciu kondygnacji nadziemnych lecz nie
wyzej niz — 20,00m;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy funkcji uzupetniajacej do 2 kondygnacji nadziemnych;

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej
niz 3,50m.

4) geometria dachu:

a) nakaz wprowadzenia harmonijnego uktadu architektonicznego form, geometrii dachéw oraz uktadu kalenicy
w ramach jednostki funkcjonalnej planu;

b) dopuszcza sie dachy ptaskie, spadziste o spadku potaci dachu od 35° do 45° .
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) dojazd od ulicy: KDZ.01.1/2 .

2) dopuszcza sie realizacje wewnetrznej obstugi komunikacyjnej jednostki funkcjonalnej 7.MW zgodnie
z wyznaczonymi kierunkami na rysunku planu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej — w.2 w drodze KDZ.01.1/2 ;

2) dopuszcza sie budowe wodociggu - w.3 przebiegajacego przez teren jednostki i taczacego sie z wodociggiem -
w.4 zasilanym z wodociagu grupowego GPW Katowice;

3) dopuszcza sie  odprowadzenie  Sciekdw  sanitarnych do  projektowanego kanatu —ks.4w
drodze KDZ.01.1/2 oraz budowe kolektora - ks.6 biegngcego przez teren jednostki i odprowadzajgcego Scieki
komunalne do istniejacego kanatu - ks.1 o $rednicy @ 1200 mm;

4
5
6) dopuszcza sie wyposazenie jednostki w sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi 30% .

) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekéw — P1 ;
) dopuszcza sie budowe kanatu ttocznego ks.5.tt. w drodze KDZ.01.1/2 ;

§ 43.
8.ZL
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
8
2) symbol terenu:
ZL

3) okreslenie przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe:

- lasy;

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna;
4) symbol strefy:
SEW ;
STZ;
SWW;
2. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) dojazd z: posrednio z drogi polnej z jednostki funkcjonalnej planu 12.Zt .

3. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi 0% .

§ 44.
9.WSs
1. przeznaczenie terenéw:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:

9

2) symbol terenu:

S

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :
- wody powierzchniowe srddlgdowe;

b) przeznaczenie uzupetniajace :
- zielen fegowa;
- infrastruktura techniczna;
- Sciezki i dojazdy gruntowe.
4) symbol strefy:
STZ;
SWwW ;
SOA ;
SCC-1;
SCC-2;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania naturalnych elementéw oraz przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego;
2) nakaz zachowania i ochrony istniejgcej doliny potoku, dna oraz skarp potoku.

3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) dojazd z: posrednio z drogi polnej z jednostki funkcjonalnej planu 12.Zt .

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi 0% .

Id: OWMHY-AVYCY-XZIPN-AWJCT-LOQJJ. Podpisany Strona 32



§ 45.
10.WS
1. przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
10
2) symbol terenu:
WS
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe $rédlgdowe;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zielen fegowa;
- infrastruktura techniczna;
- Sciezki i dojazdy gruntowe.
4) symbol strefy:
STZ ;
SWW ;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania naturalnych elementéw oraz przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego;

2) zakaz regulacji dna potoku;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejacej doliny potoku, dna oraz skarp potoku.

3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) dojazd od ulicy: KDD.01.1/2.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:

1) stawka wynosi 0% .

§ 46.
11. WS
1. przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
11
2) symbol terenu:
WS

a) przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe srddlgdowe;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zielen tegowa;
- infrastruktura techniczna;
- §ciezki i dojazdy gruntowe
3) symbol strefy:
STZ;
SWw ;
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2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania naturalnych elementéw oraz przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejacej doliny potoku, dna oraz skarp potoku.

3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) dojazd od ulicy: KDD.03.1/2 .

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistyczne;j:

1) stawka wynosi 0% .

§ 47.
12.2t
1. przeznaczenie terenéw:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:

12

2) symbol terenu:

Zt

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen tegowa

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- infrastruktura techniczna;
- 8ciezki i dojazdy gruntowe
4) symbol strefy:
SEW ;
STZ;
SWW;
SOA ;
SSC-1;
SSC-2.
2. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania naturalnych elementéw oraz przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego;
2) nakaz ochrony skarp doliny, ciekéw wodnych.

3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych :
1) dojazd od ulicy: KDD.04.1/2 .

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:

1) stawka wynosi 0% .

§ 48.
13.20
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu: 13
2) symbol terenu:
Z0

3) okreslenie przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe :

- ogrody przydomowe;
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zielen inna;

- infrastruktura techniczna;

- 8ciezki i dojazdy gruntowe.
4) symbol strefy:
STZ;
SWW ;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) zakaz grodzenia dziatki w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi ciekéw od strony jednostki
funkcjonalnej 9.WS .

2) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci min. 5m od brzegéw istniejacego cieku naturalnego;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig ich przebudowy, remontéw
i biezacych konserwacji oraz napraw.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dojazd od ulicy: KDD.05.1/2.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej
1) stawka wynosi 0% .

§ 49.
14.Z
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
14
2) symbol terenu:
z

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zielen inna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- infrastruktura techniczna;

- 8ciezki i dojazdy gruntowe;
4) symbol strefy:
STZ;
SWW;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia dziatki w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi ciekéw od strony jednostki
funkcjonalnej 9 WS.

3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) dojazd od ulicy: KDD.05.1/2 .

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
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1) stawka wynosi 0%.

§ 50.
15.2C
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
15
2) symbol terenu:
ZC
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe :
- cmentarz;
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
b) przeznaczenie uzupetniajace :
- zielen urzadzona;
- zielenh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
STZ;
SSC-1;
S§SC-2.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo :

1) nakaz zaprojektowania i zrealizowania na terenie jednostki funkcjonalnej 15.ZC ogdlnodostepnych miejsc
postojowych wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji w ilosci ustalonej w §25 ;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :
1) linia zabudowy:
a) minimalna odlegtosc¢ dla budynkéw:
tiret 1)10 m od linii rozgraniczajgcej z ulica: KDZ.02.1/2 ;
b) minimalna odlegto$¢ nagrobkéw od linii rozgraniczajacej 3,5m;
2) gabaryty zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wyzej niz — 12,00m;
3) geometria dachu:
a) dopuszcza sie dachy pfaskie, spadziste o spadku pofaci dachu od 35° do 45° .
4. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych :
1) dojazd z ulicy: KDZ.02.1/2 .
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej :

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali systemu wodociggu grupowego GPW Katowice —
w GPW ;

2) dopuszcza sie odprowadzenie i oczyszczenie sciekow w lokalnych urzadzeniach do oczyszczania sciekow;

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi: 0%
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§ 51.
16.MM
1. Przeznaczenie terenéw:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:

16

2) symbol terenu:

MM

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :
- zabudowa mieszkaniowa mieszana;

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- ustugi towarzyszace;
- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej:
a) budynki mieszkalne zlokalizowane przy ul. Ofiar Katynia nr 40, 42, 44, 46, 58, 64, 66, 70.
5) symbol strefy:
STZ;
SWW ;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) nakaz uporzgadkowania wnetrz nieruchomosci przez likwidacje budynkéw gospodarczych w ztym stanie
technicznym i przebudowe oficyn;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek
budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :
1) powierzchnia zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy (WPZ) — 50%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub zespotu sasiadujacych ze sobg
dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu;

2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych (z wyjatkiem infrastruktury technicznej):
tiret 1) od strony ulicy KDZ.02.1/2 — 4,00m od linii rozgraniczajacej ulic;
tiret 2) od strony ulicy KDD.05.1/2, KDD.06.1/2 — 6,00m od linii rozgraniczajacej ulic;

3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do czterech kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzej niz maksymalna wysokosci zabudowy istniejace;j;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wyzej niz — 12,00m;

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej i uzupetniajgcej — jedna kondygnacja nadziemna
lecz nie wyzej niz — 3,5m.

4) geometria dachu:
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a) dla budynkéw lokalizowanych bezposrednio wzdtuz ul. Ofiar Katynia nalezy przyja¢é spadki dachow
w nawigzaniu do spadkéw dachéw zabudowy sasiadujgcej istniejace;j;

b) pozostata zabudowa - dopuszcza sie dachy ptaskie, spadziste o spadku potaci dachu od 35° do 45¢° .

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :
1) dojazd od ulicy: KDZ.02.1/2. KDD.05.1/2, KDD.06.1/2.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej :
1) dopuszcza sie zachowanie stanu istniejacego w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdéw.
6. Ustalenia dodatkowe
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) zakaz nadbudowy, rozbudowy budynkéw objetych ochrong konserwatorska;

b) nakaz zachowania formy icharakteru elewacji, detali architektonicznych, zewnetrznych materiatow
wykonczeniowych, ujednolicenia, zachowania i przywrdcenia historycznych podziatéw i charakteru stolarki
okiennej i drzwiowej;

c) nakaz zachowania historycznej formy, koloru i materiatu pokrycia dachéw budynkéw objetych ochrong
konserwatorska;

d) nakaz lokalizacji nowych budynkéw wzdtuz ul. Ofiar Katynia w sposob dostosowany gabarytem, formg
architektoniczng do sasiadujgcych budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

7. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej :
1) stawka wynosi 30% .

§ 52.
17.MN
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
17
2) symbol terenu:
MN

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :
- mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce :

- ustugi towarzyszace;
- tereny ustug handlu;
- Zielen urzadzona;
- Zielen izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
STZ ;
SWW ;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy sgsiednich dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od nich;

2) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :
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1) powierzchnia zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy (WPZ) — 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki lub zespotu sgsiadujacych ze sobg
dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu;

2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (z wyjatkiem infrastruktury technicznej):
tiret 1) niemniej niz 4,00m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KDZ.02.1/2 ;
tiret 2) niemniej niz 6,00m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KDD.05.1/2 , KDD.06.1/2 ;

tiret 3) niemniej niz 4,00m od linii rozgraniczajgcej jednostke funkcjonalng oznaczong symbolem 21.KS,
18.RP .

3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie
wyzej niz — 12,00m;

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy - do 3,50m.
4) geometria dachu:
a) dachy plaskie, spadziste o0 maksymalnym spadku potaci dachu 45° .

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dojazd od ulicy: KDZ.02.1/2, KDD.05.1/2, KDD.06.1/2.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j :
1) dopuszcza sie zachowanie stanu istniejacego w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdéw.

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi 30% .

§ 53.
18.RP
1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
18
2) symbol terenu:
RP

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :
- tereny upraw rolnych;
b) przeznaczenie uzupetniajace :
- dojscia i dojazdy srodpolne;
- infrastruktura techniczna;
4) symbol strefy:
STZ ;
SWW ;
SEW ;
SCC-2

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo :
1) zakaz lokalizowania zabudowy;
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3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych :

1) dojazd od ulicy: KDZ.02.1/2 .

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:

1) stawka wynosi: 0% .

§ 54.
19.2¢

1. przeznaczenie terendw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
19
2) symbol terenu:
Y44
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe :
- zielen fegowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- infrastruktura techniczna;
- §ciezki i dojazdy gruntowe
4) symbol strefy:
STZ;
SWW ;
SCC-1;
SCC-2.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania naturalnych elementéw oraz przestrzennej ciggtosci systemu przyrodniczego;

2) nakaz ochrony skarp doliny, ciekow wodnych.

3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) dojazd od ulicy: KDZ.02.1/2 , posrednio z drogi polnej z jednostki funkcjonalnej planu 18.RP .

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:

1) stawka wynosi 0% .

§ 55.
20.MN

1. Przeznaczenie terenéw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
20
2) symbol terenu:
MN
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :
- mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce :
- ustugi towarzyszace;
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- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna.
4) symbol strefy:
S§SC-2
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo :
1)dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy sasiednich dziatek budowlanych i w odlegtosci 1,5m od nich;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy (WPZ) — 40%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki lub zespotu sgsiadujgcych ze sobg
dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny w granicach jednostki funkcjonalnej planu;

2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (z wyjatkiem infrastruktury technicznej):
tiret 1) niemniej niz 4,00m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem KDZ.02.1/2 .

3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie
wyzej niz —12,00m;

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — do 3,50m.
4) geometria dachu:
a) dachy ptaskie lub dachy spadziste o maksymalnym spadku potaci dachu 45° ;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji :
1) dojazd od ulicy: KDZ.02.1/2.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej :
1) dopuszcza sie zachowanie stanu istniejgcego w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw.

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej :

1) stawka wynosi 30% .

§ 56.
21.KS
1. Przeznaczenie terenéw:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:

21

2) symbol terenu:

KS

3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny obiektow i urzagdzen infrastruktury technicznej systemu oczyszczania $ciekow;

4) symbol strefy:

STZ;

SWW ;

SEW ;
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SOA ;
SCC-1;
SCC-2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) zakaz grodzenia dziatki w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi ciekdbw od strony jednostki
funkcjonalnej 9.WS ;

2) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci min. 5m od brzegow istniejacego cieku naturalnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem przepompowni $ciekow.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1) dojazd od ulicy: KDD.05.1/2.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej :
1) stawka wynosi 0% .

§ 57.
22.7L
1. Przeznaczenie terenow :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
22
2) symbol terenu:
ZL
3) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe :
- lasy;
b) przeznaczenie uzupetniajace :
- infrastruktura techniczna;
- infrastruktura komunikacyjna;
4) symbol strefy:
SEW ;
STZ;
SWW ;
SCC-1;
SCC-2;
2. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) dojazd z: istniejacej drogi polnej wyznaczonej z ul. Ofiar Katynia w obrebie jednostek funkcjonalnych
planu 19.Z2t, 15.Z2C .

3. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty planistycznej:
1) stawka wynosi 0% .

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe dla jednostek funkcjonalnych planu-ulice publiczne.

§ 58.
KDGP.01.2/2R

1. Przeznaczenie terenéw :

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
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01
2) symbol terenu:
KDGP
3) parametry techniczne:
2/2R
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe :
- ulice (drogi) publiczne
b) przeznaczenie uzupetniajgce :
- zielen urzadzona;
- zielen izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
krajowa

2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 40,00m;

2) droga dwujezdniowa po dwa pasy ruchu z pasem zieleni;

3) chodnik jednostronny po stronie wschodniej jezdni;

5) dopuszcza sie organizowanie wytgcznie zjazdéw publicznych;

)
)
4) droga rowerowa dwukierunkowa, po stronie wschodniej jezdni, o minimalnej szerokosci 2,0m;
)
6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdoéw publicznych i indywidualnych;

)

7) dopuszcza sie organizowanie nowych potaczen z drogami klasy nie nizszej niz ,Z°, wyjatkowo klasy ,L”
z zachowaniem obowigzujacych, w przepisach odrebnych, odlegto$ci miedzy skrzyzowaniami (weztami).

3. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie zwierzat;

§ 59.
KDZ.01.1/2

1. Przeznaczenie terenéw:
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
01
2) symbol terenu:
KDZ
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;

- zieleh izolacyjna;
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- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
SEW ;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 20,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;

2) droga jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu;
3) szerokos¢ pasa ruchu min.3,50m;

4
5

obustronny chodnik o szerokosci min.1,50m;

dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych.

)
)
)
)
)
)

odrebnych, odlegtosci miedzy skrzyzowaniami.

§ 60.
KDZ.02.1/2

1. Przeznaczenie terenéw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
02
2) symbol terenu:
KDZ
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
powiatowa
6) symbol strefy:
STZ;
SWW ;
SEW ;
SCC-1;
SCC-2.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :

6) organizowanie zjazdéw publicznych i indywidualnych;

7) organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D” ,L” i ,Z” z zachowaniem obowigzujgcych, w przepisach
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;
2) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ pasa ruchu min.3,50m;

)
)
)
4) obustronny chodnik o szerokosci min.1,50m
5) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych.
6) organizowanie zjazdéw publicznych i indywidualnych;
)

7) organizowanie nowych potgczen z drogami klasy ,D” ,L” i ,Z” z zachowaniem obowigzujacych, w przepisach
odrebnych, odlegtosci miedzy skrzyzowaniami.
§ 61.
KDZ.03. 1/2
1. Przeznaczenie terendw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
03
2) symbol terenu:
KDz
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne
b) przeznaczenie uzupetniajace :
- Zielen urzadzona;
- Zielen izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
STZ;
SWW ;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9
2) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ pasa ruchu min.3,50m;

4) obustronny chodnik o szerokosci min.1,50m

5) dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych.

6) organizowanie zjazdow publicznych i indywidualnych;

7) organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D” ,L” i ,Z” z zachowaniem obowigzujgcych, w przepisach

odrebnych, odlegtosci miedzy skrzyzowaniami.
§ 62.
KDL.01.1/2
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1. Przeznaczenie terenéw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
01
2) symbol terenu:
KDL
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe :
- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;

- zieleh izolacyjna;

- infrastruktura komunikacyjna;

- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania ulicy :

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;

2) droga jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu;
3) szerokos¢ pasa ruchu min.3,50m;
4) obustronny chodnik o szerokosci min.1,50m
5) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych;
)
)

6) organizowanie zjazdéw publicznych i indywidualnych;

7) organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D” ,L” i ,Z” z zachowaniem obowigzujacych, w przepisach

odrebnych, odlegtosci miedzy skrzyzowaniami.

§ 63.
KDD.01.1/2

1. Przeznaczenie terenéw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
01
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;

- zieleh izolacyjna;
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- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
STZ;
SWW;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 ,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;
2) jednojezdniowa o jednym pasie ruchu — ciag pieszo-jezdny;
3
4

5) dopuszcza sie organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D”.

)
) szerokos¢ pasa ruchu minimum 5,0m.
) dopuszcza sie organizowanie zjazdéw publicznych i indywidualnych;
)
§ 64.
KDD.02.1/2

1. Przeznaczenie terenéw:

1) numer jednostki funkcjonalnej planu:

02

2) symbol terenu:

KDD

3)parametry techniczne:

1/2

4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;
- zielenh izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
STZ;
SWW;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 ,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;
2) jednojezdniowa o jednym pasie ruchu — ciag pieszo-jezdny;
3
4
5) dopuszcza sie organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D”.

szerokos¢ pasa ruchu minimum 5,0m.

dopuszcza sie organizowanie zjazdoéw publicznych i indywidualnych;

)
)
)
)
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§ 65.
KDD.03.1/2
1. Przeznaczenie terenéw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
03
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
STZ ;
SWW ;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 ,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;

2) jednojezdniowa o jednym pasie ruchu — ciag pieszo-jezdny;

3) szeroko$¢ pasa ruchu minimum 5,0m.

)
)

4) dopuszcza sie organizowanie zjazdow publicznych i indywidualnych;
)

5) dopuszcza sie organizowanie nowych potgczen z drogami klasy ,D”.

§ 66.

KDD.04.1/2

1. Przeznaczenie terendw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
04
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :
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- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
STZ;
SWW;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 ,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;

2) jednojezdniowa o jednym pasie ruchu — ciag pieszo-jezdny;

4

5) dopuszcza sie organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D”.

)

3) szerokos¢ pasa ruchu minimum 5,0m.
) dopuszcza sie organizowanie zjazdow publicznych i indywidualnych;
)

§ 67.
KDD.05.1/2
1. Przeznaczenie terenéw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
05
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe :

- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
STZ;
SWW ;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 ,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;
2) jednojezdniowa o jednym pasie ruchu — ciag pieszo-jezdny;

3) szeroko$¢ pasa ruchu minimum 5,0m.
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4) dopuszcza sie organizowanie zjazdéw publicznych i indywidualnych;

5) dopuszcza sie organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D”.

§ 68.
KDD.06.1/2
1. Przeznaczenie terenéw :
1) numer jednostki funkcjonalnej planu:
06
2) symbol terenu:
KDD
3) parametry techniczne:
1/2
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe :
- ulice (drogi) publiczne

b) przeznaczenie uzupetniajace :

- zielen urzadzona;
- zieleh izolacyjna;
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
5) okreslenie kategorii administracyjnej ulicy:
gminna
6) symbol strefy:
STZ;
SWW;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania ulicy :
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 ,00m przy uwzglednieniu §22 ust. 4 pkt 9 ;
2) jednojezdniowa o jednym pasie ruchu — ciag pieszo-jezdny;
3
4
5) dopuszcza sie organizowanie nowych potaczen z drogami klasy ,D”.

DZIAL D.
USTALENIA STREF

Obszar planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 329 — Bytom oraz
GZWP 330 - Gliwice , w zwigzku z powyzszym: nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
poprzez uregulowanie gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami oraz likwidacje istniejacych zrodet
zanieczyszczen.

Rozdziat 11.
STREFY NIE STANOWIACE PRAWA MIEJSCOWEGO

1. Ustalenia informacyjne obejmujg obszary:

szerokos¢ pasa ruchu minimum 5,0m.

dopuszcza sie organizowanie zjazdoéw publicznych i indywidualnych;

)
)
)
)

1) strefy wystepowania poziomu wod gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1m p.p.t. (SWW);
2) strefy od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (SEW);

3) strefa terenéw narazonych na czasowe zalewanie wodami (STZ).
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§ 69.
STREFA WYSTEPOWANIA WOD GRUNTOWYCH NA GLEBOKOSCI MNIEJSZEJ NIZ 1 MP.P.T — SWW

1. Wyznacza sie strefe w obszarze, na ktérym wody gruntowe wystepujg na gtebokosci mniejszej niz 1m ponizej
poziomu terenu.

2. Na obszarze strefy ustala sie:
1) zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadow;
2) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu;

3) nakaz przeprowadzenia badania geotechnicznego ihydrogeologicznego w celu doktadnego rozpoznania
warunkow gruntowo-wodnych z uwagi na okresowo zmienne i ptytkie zaleganie pierwszego poziomu waéd
gruntowych (obszary ograniczone hydroizobatg 1m);

4) nakaz uwzglednienia wynikajacych zww. badan wnioskdw dotyczgcych planowanych inwestycji
w szczegolnosci w zakresie ochrony przed wilgocia.

§ 70.
STREFA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH WYSOKIEGO NAPIECIA - SEW

1. Wyznacza sie strefe od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia o szerokosci 60m liczac
po 30m (w obie strony) od osi stupdw napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Na obszarze strefy ustala sie:
1) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dostep obstugi technicznej do stupdw i przewoddw
linii elektroenergetycznych.

§71.
STREFA TERENOW NARAZONYCH NA CZASOWE ZALEWANIE WODAMI - STZ
1. Na obszarze strefy ustala sie:
1) zakaz lokalizaciji:
a) obiektéw budowlanych utrudniajgcy swobodny sptyw waod.
2) zakaz gromadzenia i skladowania odpadoéw i $mieci;
3) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu;

4) nakaz przeprowadzenia badania geotechnicznego i hydrogeologicznego w celu doktadnego rozpoznania
warunkow gruntowo-wodnych;

5) nakaz uwzglednienia wynikajacych z ww. badan wnioskéw dotyczacych planowanych inwestyciji;
6) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemne;j.

Rozdziat 12.
STREFY STANOWIACE PRAWO MIEJSCOWE

1. Ustalenia obejmujg obszary:
1) strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza ( SSC-1 );
2) strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza ( SSC-2 );

3) strefy ochrony stanowisk archeologicznych ( SOA ).

§72.
STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA — SSC-1

1. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej SSC-1 o szerokosci 50m liczac od granicy dziatek przeznaczonych do
pochdéwku.

2. Na obszarze strefy ustala sie:
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1) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw mieszkalnych;
b) budynkéw stuzacych do produkcji zywnosci;
c¢) budynkoéw stuzacych do przechowywania zywno$ci;
d) budynkow stuzacych do zbiorowego zywienia.
2)dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw nie podpiwniczonych innych niz wymienione w punkcie 1 ;

3)dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej;

§73.
STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA — SSC-2

1. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej SSC-2 o szerokosci 150 m liczac od granicy dziatek przeznaczonych do
pochdéwku.

2. Na obszarze strefy ustala sie:
1) zakazuje sie wykorzystywania uje¢ wod, takich jak:
a) studnie stuzace do czerpania wody pitnej i gospodarczej;
b) zrédta stuzace do czerpania wody pitnej i gospodarczej;
¢) strumieni;
2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemne;j.

§ 74.
STREFA OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH — SOA

1. Wyznacza sie strefe ochrony stanowisk archeologicznych SOA o promieniu 50 m liczac od miejsca wskazania
stanowisk. Numer strefy stanowiska archeologicznego odpowiada numerowi stanowiska archeologicznego na

obszarze.

2. Do stanowisk archeologicznych wraz ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych SOA, o ktérych mowa w ust.
1 naleza:

1) stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem SOA-15 (96-45) — Slad osadnictiwa — epoka kamienia,
pradzieje;
2) stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem SOA-18 (96-45) — slad osadnictwa — $redniowiecze;
3. Na obszarze strefy ustala sie:
1) nakaz prowadzenia prac ziemnych, w tym wszelkich wykopéw pod nadzorem archeologicznym.

2) nakaz poprzedzenia planowanych inwestycji badaniami ratowniczymi.

3) podejmowanie dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
w granicach strefy stanowiska archeologicznego wymaga zachowania warunkéw okreslonych przepisami

odrebnymi.

DZIAL E.
PRZEPISY KONCOWE

§ 75.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego ina tablicy ogtoszern Urzedu
Miejskiego w Zabrzu a informacja o jej uchwaleniu zostanie podana w prasie lokalnej.

2. Uchwate powierza sie do wykonania Prezydentowi Miasta.

3. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slagskiego.
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Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Zabrzu

Marian Czochara
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LX/785/10
Rady Miejskiej w Zabrzu

z dnia 8 listopada 2010 r.
Zalacznik1.png

Rysunek planu z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrze.
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Zalacznik1.png

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX/785/10
Rady Miejskiej w Zabrzu
z dnia 8 listopada 2010 r.

Na podstawie art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami/, art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami/, oraz art. 111, ust. 2, pkt
1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych /Dz. U. 22003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi
zmianami/, w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zabrze dla terendw potozonych miedzy ulicami Ofiar Katynia i Witosa "

Rada Miejska w Zabrzu

rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla
terenéw potozonych miedzy ulicami Ofiar Katynia i Witosa , miasto Zabrze poniesie wydatki na nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) realizacje gminnych drég publicznych,
2) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek, ktorym gmina powierzyla realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3
4

) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
) srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntéw gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione wust. 1 pkt 1) bedg realizowane sukcesywnie w miare pozyskania do zasobow
gminnych gruntéw w pasach drogowych drdég publicznych wyznaczonych w planie.

4. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata 2009-2015, sukcesywnie
w miare pozyskiwania srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw okreslane
w budzetach rocznych.

5.Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu dla obszaru
obejmujacego tereny miedzy ulicami Ofiar Katynia i Witosa miasta Zabrze wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej spowoduje:

1) wydatki z budzetu gminy:
- koszty wykupu terenéw pod projektowane drogi;
- koszty budowy infrastruktury i drég publicznych;
2) dochody z tytutu:
- optaty planistycznej;
- podatku od nieruchomosci;
- optaty adiacenckiej;

- obrotu gruntami gminnymi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX/785/10
Rady Miejskiej w Zabrzu
z dnia 8 listopada 2010 r.

Na podstawie art. 7. Ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdzniejszymi zmianami/ oraz art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami/

Rada Miejska w Zabrzu

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw potozonych miedzy ulicami Ofiar
Katynia i Witosa wniesionych w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

§1.

W trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami/, zostaty wniesione uwagi jak w ,Wykazie uwag” - wg
wzoru, ktory stanowi Zatgcznik nr 9 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U.Nr 164, poz. 1587/,

ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazat Radzie Miejskiej w Zabrzu do rozstrzygniecia

wraz z projektem planu.

Lista nieuwzglednionych uwag w trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu w dniach — 23.07 2010r.

do 20.08.2010r.:
Nazwisko i imie lub
D nazwa jednostki .
Nr ata organizacyjnej ‘oz . . Oznaczgrlle .
Lp. .| wplywu . s Tresé uwagi nieruchomosci, ktérej
uwagi h organizacyjnej
uwagi . dotyczy uwaga
i adres
zglaszajacego uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6.
Pan dr hab. inz. arch.[1. Wniesiono o wprowadzenie ukfadu o
Jan Pallado Biuro |drog publicznych, umozliwiajgcego dziatki nr : 1137/20,
Projektow obstuge komunikacyjng obszaru, 733/22 oraz w obrebie
1. 1. 109.09.2010r . . ; > . . )
Architektonicznych |powigzanego z uktadem drég jednostek funkcjonalnych:
Sp. z 0.0. ul. przewidzianych w projekcie mpzp; 5 MW, 7 MW, 8 MM, US.

Noskowskiego 6, 40-
697 Katowice
pelniacy
petnomocnictwo do
reprezentowania
firmy CIPUTRA.

2. Wniesiono o wprowadzenie dwdch
placéw publicznych o charakterze
rekreacyjnym z podstawowg funkcjg
zieleni, jednego w zachodniej,

a drugiego we wschodniej czesci
terenu objetego projektem MPZP

3. Whniesiono o sformutowanie
odrebnych ustalen dla
poszczegolnych funkcji powstatych
w wyniku p.1.1i1.2;

4. Wniesiono o zwiekszenie wysokosci
zabudowy z 5 do 10 kondygnaciji,
oraz 12 kondygnaciji dla
wyznaczonych obszaréw w zatgczonej
koncepciji;
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09.09.2010r

Mieszkancy osiedla
przy ul. Budowlanej,
Wajzera,
Kosmowskiej
i Krakowskiej
w Zabrzu

1. Wniesiono o rozwazenie mozliwosci
wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
oddzielajacej stare osiedle blokéw
zabudowy wielorodzinnej w dzielnicy
Rokitnica od nowo projektowanej
zabudowy;

2. Whniesiono o ustanowienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdtuz poétnocnej granicy dziatek
przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng;

3. Whniesiono o wprowadzenie terenéw
zieleni parkowej dostepnej dla
mieszkancéw w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub w niedalekiej od

niej odlegtosci, wprowadzenie Sciezek
rowerowych nie powigzanych

z drogami komunikacji kotowej
przebiegajacych nie tylko wzdtuz
ciekdéw wodnych;

4. Whniesiono o uksztattowanie drogi
taczacej starg czes¢ ,blokowiska”

z projektowang zabudowg
wielorodzinng w formie promenad,;

5. Whiesiono o odstgpienie od
zapisow dotyczgcych mozliwosci
lokalizacji zabudowy w strefie
wystepowania poziomu wod
gruntowych na gtebokosci mniejszej
niz 1m p.p.t.;

6. Wniesiono o rozwazenie mozliwosci
ochrony istniejacego zadrzewienia

w obrebie proponowanej zabudowy
poprzez wyznaczenie stref
ochronnych dookota istniejgcych
drzew w obrebie, ktdrych nie wolno
prowadzi¢ prac budowlanych ani
lokalizowac¢ zadnej nawierzchni
utwardzonej;

7. Wniesiono o pozostawienie
Rokitnicy w jej obecnym ksztatcie jako
wyodrebniong dzielnice, co bedzie

w petni zgodne z jej wielowiekowg,
historig (wyodrebniong pasami
zieleni);

8. Wniesiono o utworzenie w obrebie
istniejacej dzielnicy Rokitnica miejsc
integracji spotecznej tj. placu, skweru,
promenady, pieszego deptaka,
przeksztatcajgc droge wzdtuz
cmentarza i ogrodzenia placu
koscielnego oraz uzupetniajac pierzeje
takze ul. Wyszyniskiego o zabudowe
ustugowa.

W obrebie jednostek
funkcjonalnych: 5 MW —
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, 7 MW —
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, 8 MM, US
— tereny zabudowy
mieszkaniowej mieszanej,
sportu i rekreaciji

09.09.2010r

Pani Ewa Skotnicka
ul. Budowlana 84/13,
41-808 Zabrze

1. Wniesiono o ustanowienie
nieprzekraczalnej linii budowy
nagrobkéw uwzgledniajgca nachylenie
zbocza;

2. Wniesiono o wprowadzenie terendéw

W obrebie jednostki
funkcjonalnej: 15 ZC —
teren cmentarza
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zieleni parkowej w obrebie cmentarza
w miejscach, gdzie niemozliwa bedzie
lokalizacja nowych nagrobkéw;

3. Wniesiono o rozwazenie mozliwosci
wprowadzenia zapisow dotyczacych
typu projektowanego cmentarza jako
cmentarz krajobrazowy (np. Cmentarz
lesny w Stokholmie);

4. Whniesiono o rozwazenie mozliwosci
innej lokalizacji cmentarza.

Ww. uwag nie uwzgledniono
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