UCHWALA NR 775/LVII1/2010
RADY MIASTA LUBLINIEC

z dnia 19 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w p6inocno-
zachodniej cze$ci miasta Lublinca obejmujacego dzielnice Steblow

Na podstawie art.18 ust.2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr
342/XXXIV/08 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w dzielnicy Steblow miasta Lublinca,
Rada Miegjska w Lublincu, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublinca, uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

Art.1. § 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzielnice Steblow
pomigdzy liniami kolejowymi relacji Lubliniec-Fosowskie i1 Lubliniec-Kluczbork a pdétnocno-zachodnia granica
gminy w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 -rysunek planu w skali 1:2000
2) Zatacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Art.2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale nalezy przez to rozumie¢ niniejsza, uchwate Rady Miejskiej w Lublincu w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublinca , oile ztreSci opisu nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu / przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa
terenu realizowang zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej uchwale;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang tj. nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z przepisoOw odrebnych i nie jest
objeta w niniejszym planie zakazem zabudowy;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy,
liczonej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ kontur, wydzielony na rysunku planu linia rozgraniczajaca i opisany
odrgbnym oznaczeniem literowo-cyfrowym, posiadajacym jednakowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadkach wigkszych niz 15°, dachy o mniejszych spadkach
zaliczane sa do dachow ptaskich;

9) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemng budynku;
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10) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ drogg/ulicg, ktora posiada jednostronnie nieprzelotowe zakonczenie;

11) $cistych lukach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ jedna lub dwie dziatki niezabudowane w ciagu
istniejacej zabudowy;

12) ciagach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzad najmniej trzech kolejno po sobie zabudowanych dziatek
budowlanych;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych
innych niz zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14) zabudowie sasiedniej — nalezy rozumie¢ zabudowg na 3-ch najblizszych dziatkach zlokalizowanych przy tej
samej drodze dojazdowe;j

Art.3. Ustalenia DZIALU I obowiazuja o ile ustalenia DZIALU II nie stanowia inacze;j.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

Art.4. § 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw w kolumnie 1. Tabeli nr 1 symbolem literowym.
Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla 3. kolumna w tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terenow

Przeznaczenie terenu

Symbol

Przeznaczenie

literowy |podstawowe — nazwa Dopuszczenia/zakazy
1 2 3
Tereny zabudowy
mieszkaniowej Dopuszcza si¢ przeznaczenie max. 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego pod ustugi,
jednorodzinnej wraz dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza, domy do 4 lokali mieszkalnych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy
MN (z ogrodami oraz i obiektow gospodarczych, zwiazanych wytacznie z funkcja mieszkaniowa.Zakazuje si¢ lokalizacji
niezbgdnymi obiektami  |funkcji zwigzanych z obshuga komunikacji np. warsztatow samochodowych, baz transportowych itp.
i urzadzeniami Zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych powyzej 3,5t
towarzyszacymi
Tereny zabudowy
mieszkaniowej jak wyzej |Dopuszcza si¢ przeznaczenie max. 50% powierzchni catkowitej pod ustugi itp. Dopuszcza si¢ obiekty
MNu |z dopuszczeniem ustug  [rzemiosta i drobnej wytworczosci.Zakazuje sig lokalizacji nowych warsztatow samochodowych, baz
w tym w budynkach transportowych itp.
wolnostojacych
Tereny Za.b udowy . Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow handlowych, ustugowych, administracyjnych i innych obiektow
U  |ustugowej z wylaczeniem | . . . ; o
S uzytecznosci publicznej o pow. catkowitej do 1000m2
stacji paliw
US [Tereny sportu i rekreacji |Zakaz zabudowy niezwiazanej z funkcja podstawowa.
R  |Tereny rolnicze Zakazuje si¢ zabudowy.
Tereny dziatalno$ci
P produkcyjnej sktadow, Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy administracyjno-socjalnej oraz innej zwiazanej z funkcja
magazyndéw oraz handlu |podstawowa — zabudowy ushugowe;j.
hurtowego
Tereny uzytkow L, L
V4 ziclonych, tak, pastwisk Dopuszcza sig zielen urzadzona, ciagi piesze,zakaz zabudowy.
C  |Tereny — cieptowni Zakaz lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych przekaznikow radiowych i telekomunikacyjnych.
KD Tereny (.ltog publicznych Lokalizacja wjazdow, zjazdow, pasow wilaczen i skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
w/g ponizszych klas . AT L oo . . .o
- - Dopuszcza si¢ parkingi, zielen izolacyjna, Sciezki rowerowe i obiekty obstugi komunikacyjne;j.
KDz |Tereny drog zbiorczych  (7akazuje stosowania rozwiazah stanowiacych bariery w poruszaniu sie 0s6b niepelnosprawnych.
KDI |Tereny drog lokalnych
KDd | Tereny drég dojazdowych Zakaz lokalizowania zabudowy i obiektéw nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
KDw Drogi wewngtrzne, ciagi |Dopuszczenia i zakazy jak wyzej dla drég, dopuszczenie parkingdw przykraweznikowych przy jednym

pieszo-jezdne

kierunku ruchu.
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§ 2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych
oraz drog wewngtrznych w granicach terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi a przeznaczonych pod
zabudowe kubaturowa jest zgodna z planem.

§ 3. Ustala sig, ze na calym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 4. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.
§ 5. 1) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dziatki

Ip [Przeznaczenie terenu Mgksymalny wskaznik  zabudowy Mlmma}lny wskaznik powierzchni biologicznie
dziatki [%] czynnej [%]
1|2 3 4
MN - dla dziatek o powierzchni do 700 40 40
1 m2
"IMN - dla dzialek o powierzchni pow.
700 m2 40 30
MNu - dla dziatek o powierzchni do 700 60 25
5 m2
"IMNu — dla dziatek o powierzchni pow. 60 30
700 m2
3. U 65 15
4, US 20 Nie okresla si¢
S. P 80 15
6. C 70 15

2) Dopuszcza si¢ inne parametry (przekraczajace wskazniki zawarte w tabeli) zagospodarowania dziatek
zabudowanych co oznacza, ze dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ i przebudowg istniejacej zabudowy jak
rowniez budowe¢ budynku o powierzchni zabudowy nie wigkszej od powierzchni zabudowy budynku
przeznaczonego do rozbidrki.

Art.5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasada realizacji zabudowy wzdhiz drég:
a) wzdhuz drog publicznych oznaczonych symbolem KD na rysunku planu:

- jezeli zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy — projektowany budynek nie moze jej
przekraczac,

- jezeli zostata wyznaczona obowiazujaca linia zabudowy — projektowany budynek winien sig z nia stykac;
dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej obowiazujacej linii zabudowy na odleglo$¢ do 1,3 m czeSciami
budynku takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewn¢trzne, pochylnie.

- jezeli nie zostata wyznaczona zadna lina zabudowy, teren jest zabudowany a dziatka polozona jest przy
drodze KDd — linia frontowej elewacji istniejacego budynku na sasiedniej dzialce potozonego najblizej
linii rozgraniczajacej drogi publicznej stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w przypadku
przyblizenia ponizej 6,0 m do krawgdzi jezdni wymaga sig zgody zarzadcy drogi,

- zakazuje si¢ odtworzenia, rozbudowy budynku lub jego cze$ci potozonej w pasie migdzy linia zabudowy
alinia rozgraniczajaca drog lub, gdy nie wyznaczono linii zabudowy, w odleglo$ci mniejszej] niz
okreslonej w przepisach o drogach publicznych,

- zakazuje si¢ nadbudowy budynku lub jego czgsci potozonej w pasie migdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca drog oznaczonych na rysunku planu KDz, KDI,

b) wzdtuz drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw na rysunku planu:

- jezeli nie zostala wyznaczona zadna linia zabudowy — minimalna odleglo$¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacych drog wynosi 4,0 m,

2) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) Wysokos¢ zabudowy podana w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw dotyczy zabudowy kubaturowej
1 innych obiektow budowlanych.

b) Zakazuje si¢ realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci.
¢) Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia potaci daszkow.
d) Zakazuje si¢ budowy obiektéw o wysokosci przekraczajacej 15,0 m.

e) Ogranicza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych do przypadkéw okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych.

f) Pokrycie dachoéw stromych dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorach naturalnych.
g) W zabudowie mieszkaniowej:

- Ustala si¢ wymog wykonczenia elewacji w barwach pastelowych z wylaczeniem czerwieni, fioletu
i koloru niebieskiego,

- Zakazuje sig stosowania plyt elewacyjnych z tworzyw sztucznych powyzej cokotu budynku
3) zasada budowy wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa:

a) wysoko$¢: do 6,0 m dla obiektéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektow o dachach ptaskich,

b) kubatura: do 25% obiektu funkcji podstawowe;j

¢) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegly do gtownej kalenicy budynku o funkcji podstawowe;j,

d) geometria dachu:
- spadki potaci dachowych jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% nie wigcej niz 45°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem ptaskim,

- dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy
gdy projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 15,0 m od
linii rozgraniczajacych droég publicznych,

4) zasada zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednia dziatka:
a) dopuszcza si¢ zabudowg w odlegtoséci rownej lub wigkszej niz 3,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w ukladzie zabudowy
blizniaczej:
- jezeli na sasiedniej dzialce istnieje budynek o funkcji podstawowej terenu wybudowany przy wspolnej
granicy dziatek,

- jezeli obie sasiednie dziatki s niezabudowane — wymaga si¢ zgodnego wystapienia o budowe wtascicieli
sasiadujacych dziatek,

- jezeli zachowane zostang zasady zabudowy okreslone w punkcie 5 niniejszego ustgpu, przy czym nie
dotycza one dobudowy do istniejacego budynku na sasiedniej dziatce - kryteriami w zakresie elewacji,
wysokosci zabudowy i geometrii dachu jest istniejacy budynek,

c¢) dopuszcza si¢ zabudowg o przeznaczeniu podstawowym terenu przy bocznej granicy dzialki jezeli nie jest
mozliwe zachowanie odleglosci wynikajacych zzagrozen iuciazliwosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych, takze jezeli projektowany budynek usytuowany bedzie min. 15,0 m od linii rozgraniczajacych
drog publicznych KD lub wewngtrznych KDw a w pasie szerokosci 3,0 m wzdtuz bocznej granicy spehnia
parametry obiektu okreslonego w literze ,,d” niniejszego punktu,

d) dopuszcza si¢ zabudowe o przeznaczeniu innym niz podstawowe (garaze, budynki gospodarcze)
bezposrednio przy granicy, jezeli sasiednia dziatka ma takie same przeznaczenie w planie — budynki winny
by¢ usytuowane min. 1,0 m w glab dzialki od linii zabudowy budynkow mieszkalnych, o wysokosci do 3,5
m i dachu ptaskim,

5) zasada zabudowy bliZniaczej:

a) wysoko$¢ budynkow: dopuszcza sig réznicg wysokosci do 1,0 m,
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b) uktad gtownej kalenicy: prostopadty do granicy dzialki,
¢) dopuszcza si¢ dach plaski jezeli wynika to z ustalen szczegotowych dla terenu,
d) nachylenie glownych potaci jednakowe,

e) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
naturalnym,

f) elewacje w kolorach pastelowych z wytaczeniem kolorow: niebieskiego, czerwieni, fioletu
6) zasada rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacemu rozbudowie, z tolerancja do 10%,

b) budynku krytego dachem plaskim : rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim lub stromym, o ile
nawiazuje do sasiedniej zabudowy,

¢) budynku krytym dachem naczétkowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem naczétkowym lub stromym
wielospadowym,

d) w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy o nachyleniu
poftaci jak w budynku podlegajacemu rozbudowie z tolerancja do 10%,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy ona przekracza wielkoSci wskazane
w ustaleniach szczegotowych dla terenu,

f) elewacje (proporcje podzialow, materiaty wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny nawiazywac
do elewacji istniejacego budynku, dopuszcza si¢ odstapienie od zasady wtedy, gdy zmiana elewacji
nastgpuje na calym obiekcie tacznie z istniejacym,

7) zasada nadbudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ przy nadbudowie i zmianie dachu ptaskiego na stromy 11,0 m w kalenicy,

b) geometria dachu: zgodna z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
budynkow jednokondygnacyjnych posiadajacych ptaski dach o jedna kondygnacje¢ z ptaskim dachem,

c) nadbudowa budynkow zrealizowanych w uktadzie zabudowy blizniaczej dopuszczona jest na zasadach
okreslonych w punkcie 4 litery ,,b” i,,d” niniejszego artykutu,

d) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw posiadajacych dwie lub wigcej kondygnacji o kolejna kondygnacje
z ptaskim dachem,

8) zasada budowy ogrodzen:

a) wysoko$¢ od strony drog publicznych — do 1,5 m, w tym petne do wysokosci 1,2 m z wylaczeniem ogrodzen
terenéw P gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 2,0 m ,w tym pele do 1,2 m, przy czym dopuszcza sig
zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych przedmiotowego kryterium,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog
publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

Art.6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrody:

1) na terenach oznaczonych symbolami MNu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) na terenach oznaczonych symbolami MN ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) na terenach oznaczonych symbolem S8U ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

4) do celow grzewczych wymagane jest stosowanie paliw ekologicznych — dopuszcza si¢ stosowanie kotlow
ekologicznych na paliwo state,
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5) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac uciazliwos$ci wykraczajacych poza granice terenu, do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny,

6) gospodarowanie odpadami innymi jak niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami,

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow dobr kultury wspélczesnej

Art.7. Ustala si¢ w strefie ochrony krajobrazu — ciagu drogi historycznej Lubliniec — Lubecko oznaczonej
symbolem ,,K4” wymoég: utrwalania jej przebiegu oraz jej uczytelnienie nasadzeniami drzew o tradycyjnym
sktadzie gatunkowym.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Art.8. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym,

2) w strefach pieszych nalezy przewidzie¢ strefy wypoczynku z zielenig towarzyszaca,
3) usytuowanie szyldow winno spetniac¢ nastgpujace warunki:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie do 1,5 m od wej$cia/wjazdu na posesjg,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowac bryty ani zaktoéca¢ fasady,
- wylacznie do wysokosci stropu nad 1 kondygnacja, w pasie max. 1,5 m wokdt wejscia do budynku,
4) usytuowanie reklam winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu posesji,

b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposredniego tta dla
znakow drogowych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych reklam w minimalnej odlegtosci:
- 2,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
- 15,0 m od skrzyzowania drog.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Art.9. W granicach opracowania nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Art.10. § 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) Minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
a) Wolnostojaca — 0,05ha,
b) Blizniacza — 0,03ha,
¢) Na terenach o symbolu 1MN, 2MN, 13MN, 16MN, 53MN niezaleznie od rodzaju zabudowy 0,1ha;
2) Zakazuje si¢ wyodrgbnienia nowej dziatki =z istniejaca zabudowa nie uwzgledniajacej wskaznikow
zagospodarowania dziatki okreslonych w art 4. §5 pkt. 1;

3) Jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic nieruchomosci, wowczas wydzielenie nastgpuje na zgodny
whniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci;
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4) W przypadku wtornego podziatu nieruchomo$ci na dziatki dla zabudowy, zapewni¢ dojazd do nowo
wydzielonych dziatek zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) Jezeli wydzielenie dzialki i jej zabudowa, uwarunkowane sa doprowadzeniem drogi oraz sieci infrastruktury
technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkow;

6) Tereny potozone w drugich liniach zabudowy wymagaja zapewnienia dojazdow z uwzglednieniem istniejacego
zainwestowania i istniejacych podzialdow nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdow;

7) Dopuszcza sig ustanowienie stuzebnosci drogowej do jednej dziatki — minimalna szeroko$¢ przejazdu 3,5 m;

8) Front dziatek wydzielanych pod zabudoweg wolnostojaca: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
1 ustugowa nie moze by¢ mniejszy niz 18 metréw, ograniczenie nie dotyczy dzialek potozonych na koncu drogi
bez przejazdu lub na tukach drogi;

9) Dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu dziatki wynikajaca z istniejacego podziatu terenu jednak nie mniejsza niz 14,0
m — nie jest to rdwnoznaczne z dopuszczeniem zabudowy przygranicznej, przedmiotowe warunki okres$la art.
5 punkt 4;

10) Warunki wydzielenia drogi wewngtrznej dopuszczonej do ruchu kotowego:
a) Minimalna szeroko$¢ w terenach o funkcjach mieszkaniowych:
- Obstugujaca wigcej niz 4 dziatki 8,0 m;
- Obstugujaca do 4 dziatek 5,0m;
b) Minimalna szeroko$¢ w terenach o funkcjach ustugowych 8,0 m;
¢) Minimalna szeroko$¢ w terenach o funkcjach przemystowych 10,0 m;

d) Wyznaczenie drogi wewngetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow — ustalenie nie dotyczy wyznaczenia drogi wewngtrznej
stanowiacej dojazd do jednej nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowg. W przypadku uznania drogi
wewngetrznej jako drogi pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary 20x20 m.

11) Tereny przeznaczone do zabudowy, anie spetniajace w/w wymogow, winny zosta¢ poddane procedurze
scalenia gruntdéw na podstawie przepisow odrebnych iwtornemu podzialowi na zasadach okreslonych
w uchwale;

12) Zaleca sig aby linie podziatu na dziatki budowlane byly prostopadte lub zblizone do kata prostego w stosunku
do linii rozgraniczajacych tereny.

13) Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie zgodnie
z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad iuwarunkowan zawartych w przepisach
odrgbnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

14) Powierzchnia dziatlek dla zabudowy uslugowej, przemystowej iinnej winna zapewni¢ zabezpieczenie
wszelkich potrzeb ksztaltowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

15) Minimalne powierzchnie dziatek rolnych — w terenach oznaczonych symbolem R — 1ha.
16) Dopuszcza sig podziaty na rzecz powigkszenia lub regulacji granic dziatki.

§ 2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen nieruchomosci.

§ 3. Dla prac wszczgtych obowiazujq ustalenia poprzedniego planu.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Art.11. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania i ograniczenia w ich stosowaniu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Art.12. § 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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1) Ustala si¢ prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktory nie ograniczy mozliwosci wykorzystania terenu
okreslonego w planie;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
- Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociagowych;
3) W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

- Ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczenia $ciekow wytwarzanych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom
jako$ciowym;

- Dla nowych obiektow ustala si¢ odprowadzenie $cieko6w do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe jako rozwiazanie przejsciowe do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej;

4) W zakresie odprowadzania $ciekoéw opadowych:

- Ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia drég i odprowadzenia wod opadowych
z powierzchni utwardzonych dziatek i dachow;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

- Zasilanie w gaz przewidziano z istniejacych sieci z mozliwoscig ich rozbudowy;

- Dopuszcza si¢ wprowadzenie niskocisnieniowej sieci zaopatrzenia w gaz;
6) W zakresie elektroenergetyki:

- Zasilanie w energi¢ elektryczna przewidziano z istniejacych linii z mozliwoscia ich rozbudowy;

- Wymaga si¢ poprowadzenia nowych linii $redniego i niskiego napigcia wytacznie pod powierzchnig terenu;
7) W zakresie sieci teletechnicznych:

- Sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnia terenu,

- Zakazuje si¢ lokalizacji nowych irozbudowy istniejacych stacji bazowych telefonii komorkowe;,
nadajnikow radiowych, telewizyjnych i radiolokacyjnych w odlegtosci mniejszej niz 100 metrow od terenow
zabudowy mieszkaniowej iustug oznaczonych symbolem 58U . Zakaz ten nie obowiazuje urzadzen
uzytkowanych przez stluzby specjalne lub ratownicze, dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych,

- Dopuszcza si¢ wymiang imodernizacje w/w nadajnikdéw bez zwigkszania mocy 1iemisji pol
elektromagnetycznych
8) W zakresie gospodarki cieplnej:
- Gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kotlowniach pracujacych na paliwie
gazowym, ropopochodnym albo wykorzystujacym energi¢ elektryczna lub stoneczna;
- Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet zdalaczynnych;

- Dopuszcza si¢ stosowanie kottéw ekologicznych na paliwo stale (np.: spalajace drewno, stome lub wegiel)
wylacznie z paleniskiem ekologicznym np.: retortowym;

- Zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikow nadziemnych na gaz Iub na inne paliwa w pasie terenu polozonym
migdzy liniami rozgraniczajacymi ulic a §ciang budynku;

§ 2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic jako podziemne —
za zgoda zarzadcy drogi. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej poza terenem ulic
1 drog wewngtrznych w sposob zapewniajacy mozliwos¢ zabudowy dziatek wskazany na rysunku.

§ 3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany i remontdw istniejacej sieci infrastruktury technicznej a takze korekty
jej przebiegdw oraz nakazuje sig¢ zachowanie stref dostgpu do istniejacej sieci uzbrojenia podziemnego o szerokosci
min. 4 m.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Art.13. § 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwiazan komunikacyjnych:

1) Adaptuje si¢ istniejacy uktad drog, z mozliwoscia przebudowy i modernizacji, przy uwzglgdnieniu przepisow
odregbnych;

2) Dla wyznaczonych drég, obowiazuja linie rozgraniczajace oznaczone na rysunku Planu ;

3) Wszystkie przebudowy irozbudowy obiektow budowlanych, potozonych w liniach rozgraniczajacych drog,
winny by¢ uzgadniane z instytucjami zarzadzajacymi. Dla obiektéw polozonych w liniach rozgraniczajacych
drog gltownych 1 zbiorczych, obowiazuje catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem adaptacji po
uzgodnieniu z administratorem drogi;

4) Ustala si¢ nakaz:

a) Przy wlotach i skrzyzowaniach drég klasy KDz nalezy stosowal S$cigcia narozy 10,0x10,0 m przy
skrzyzowaniach z drogami nizszych klas §cigcia narozy 5,0x5,0 m;

b) Wyposazenia w chodniki jedno lub dwustronne drog KDz, KDIi KDd ;
5) Dopuszcza sig:
a) Wprowadzenie wjazdow, zjazdow, pasow wlaczen do skrzyzowan po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
b) Lokalizowanie $ciezek rowerowych;
c¢) Pasow zieleni izolacyjnej;
d) Wiat i zatok autobusowych, parkingowych;
e) Obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwosci komunikacji;
6) Ustala sig zakazy:
a) Lokalizowania zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym,;
b) Stosowania rozwigzan technicznych stanowiacych bariery w poruszaniu si¢ osob niepelnosprawnych;
§ 2. Przyjmuje si¢ nastgpujaca klasyfikacje i ustalenia szczegdtowe dla sieci drogowe;:
1) KDz — droga klasy ,,zbiorcza”;
- Jedna jezdnia o minimalnej szerokos$ci 7,0 m — z dopuszczeniem w rejonach uspokojenia ruchu 5,5 m;
- Przekrdj uliczny zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok parkingowych;
2) KDI — droga klasy ,,lokalna”
- Jedna jezdnia o minimalnej szerokosci 6,0 m — z dopuszczeniem w rejonach uspokojenia ruchu 5,5 m;
- Przekrdj uliczny zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych jak dla KDz lub w formie parkingdw przykraweznikowych
przy jednym kierunku ruchu;

3) KDd — droga klasy ,,dojazdowa”;
- Jedna jezdnia o minimalnej szerokos$ci 5,0 m;
- Przekrdj uliczny zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- Dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych jak dla KDI ;

- Droge o symbolu 101 KDd nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, bez mozliwosci bezposredniego
wlaczenia do drogi krajowej nr 11

4) KDw — droga wewngtrzna realizowana jako ciag pieszo-jezdny lub ulica:

- Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
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- Minimalna szerokos¢ jezdni 3,5 m;

- Minimalna odlegto$¢ linii zabudowy 4,0 m od granicy z droga;

§ 3. Dopuszcza si¢ obnizenie parametrow jezdni drog klasy KDd jesli to dotyczy istniejacej drogi.

§ 4. Ustala si¢ ze drogi KDz, KDI, KDd i KDw wyznaczane na rysunku planu sa drogami publicznymi

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 5. Wymogi dotyczace parkingdw:

1) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dzialce wg tabeli nr

3.

Tabela nr 3 miejsca parkingowe

Funkcja obiektu

Ilo$¢ miejsc parkingowych

Jednostka odniesienia

1

2

3

Budynki mieszkalne (mieszkania)

1+2

1 mieszkanie lub dom jednorodzinny

Biura i budynki administracji

1

30 + 40 m2 pow. uzytkowej

Pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (praktyki
lekarskie, poczta, biura wysytkowe)

1

20 + 30 m2 pow. uzytkowej

Sklepy do 700 m2 powierzchni uzytkowej

1 (ale nie mniej niz 2 miejsca
na jeden sklep)

30 + 50 m2 pow. sprzedazy

Sklepy powyzej 700 m2 powierzchni uzytkowe;j

1

10 + 30 m2 pow. sprzedazy

Koscioty

1

10 + 40 miejsc siedzacych

50 m2 powierzchni sportowej +10 + 15

Boiska sportowe 1+1 odwiedzajacych
Hale gier i zabaw, hale sportowe 1+1 >0 mZ powlerzchm sportowej 10+ 15
odwiedzajacych
. . 5 + 10 szafek na odziez +10 + 15
Baseny kapielowe zamknigte 1+1 odwiedzajacych
Korty tenisowe 3+4+1 1 kort + 10 + 15 odwiedzajacych

Restauracje

1

4 + 8 m2 powierzchni dla gosci

Salony gry

1 (minimum 3 miejsca)

10 200 m2 pow. uzytkowej
zabudowanej aparatami do gry

Hotele, pensjonaty

1

2 + 6 lozek

Przedszkola, ztobki

1 (minimum 2 miejsca)

20 + 30 dzieci

Domy kultury

1

15 0s6b odwiedzajacych

Zaktady handlowe, przedsigbiorstwa

1

50 + 70 m2 pow. uzytkowej lub na
3 osoby zatrudnione

Magazyny, place magazynowe (sktadowe)

120 m2 powierzchni uzytkowej lub na
3 osoby zatrudnione

Place wystawowe i place handlowe

80 + 100 m2 pow. uzytkowej lub na
1 osobe zatrudniong

Warsztaty samochodowe

1 stanowisko napraw

Myjnie samochodowe

1 stanowisko do mycia

2) Modernizacja istniejacego obiektu bez zmiany funkcji nie powoduje realizacji wymogu ustalonego w punkcie

1. niniejszego paragrafu.

3) Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic (nie dotyczy obiektow celu publicznego

realizowanych przez samorzad lokalny).
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DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wyznaczonych planem

Art.14. Ustalenia niniejszego DZIALU II dotycza nowych budynkow o funkcji podstawowej. Ogdlne wymogi
dotyczace ksztaltowania zabudowy, budowy obiektow towarzyszacych, zabudowy blizniaczej, rozbudowy
i nadbudowy sa okreslone w odpowiednich przepisach art. 5.

Art.15. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami;
1) 1 MN, 2MN, 16MN, 25MN, 22MN i 25MN

a) Wysokos¢ do 9,0 m,

b) Geometria dachu — stromy, symetryczny,

¢) Spadek gtownych potaci dachowych 25° - 40°,

d) Uktad gloéwnej kalenicy réwnolegly lub prostopadly do ulicy w zaleznosci od uktadu przyjetego
w pierwszym zatwierdzonym projekcie,

e) Na terenie oznaczonym 1MN przy ul. Zeromskiego — w strefie ochrony od cmentarza dopuszcza si¢
lokalizacje pawilonow ushugowych na powierzchni 20% terenu strefy i wysokosci jednej kondygnacji,

f) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,

2) SMN i 20MN

a) Adaptacja istniejacych obiektéw ustugowo-produkcyjnych z mozliwoscia ich rozbudowy w granicach
dziatki, na ktorej istnieja z dopuszczeniem przekroczenia wskaznikow zagospodarowania dla wskaznikow
okreslonych dla MN i zastosowania wskaznikow jak dla U w tabeli Nr 2,

b) Wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych do 9,0m,
¢) Geometria dachu — stromy, symetryczny,
d) Spadek gtéwnych potaci dachowych 25° - 40°,

e) Uktad gléwnej kalenicy roéwnolegly lub prostopadty do ulicy w zaleznosci od ukladu przyjetego
w pierwszym zatwierdzonym projekcie lub w nawiazaniu do istniej zabudowy,

f) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,

3) 7MN, 17MN, 37MN, 55MN

a) W Scistych lukach budowlanych i kontynuacji istniejacych ciagéw zabudowy budynek winien by¢ geometria
dachu, uktadem gléwnej kalenicy i wysoko$cia dostosowany do sasiedniej zabudowy z tolerancja do 0,5 m
wysokosci 1 5° pochylenia gtéwnych potaci dachowych,

b) Dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady i wprowadzenie budynku o innym charakterze dachu z tolerancja
wysokosci do 1,5 m pod warunkiem cofnigcia budynku z linii zabudowy i nie przekroczenia wysokosci 10,0
m,

c¢) Na zapleczu istniejacej zabudowy przy ulicach niezabudowanych:
- Wysokos¢ do 9,0m,
- Geometria dachu — stromy, symetryczny,

- Dopuszcza si¢ takze, mniejsze nachylenie potaci dachowej minimum 22° dla budynkéw parterowych bez
poddaszy uzytkowych o wysokosci do 6,0 m na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 700m2,

- Uklad gléwnej kalenicy réwnolegly lub prostopadly do ulicy w zaleznosci od uktadu przyjetego
Ww pierwszym zatwierdzonym projekcie,

d) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,

4) 8MN, 12M, 18MN, 29MN, 46MN, 49MN, S9MN, 62MN, 64MN, 65MN, 70MN

Id: ZVIIT-RSISM-TAFIY-NOPUV-TUVYL. Podpisany Strona 11



a) W Scistych lukach budowlanych i kontynuacji istniejacych ciagoéw zabudowy budynek winien by¢ geometrig
dachu, uktadem gléwnej kalenicy i wysoko$cia dostosowany do sasiedniej zabudowy z tolerancja do 0,5 m

wysokosci i 5° pochylenia glownych potaci dachowych,

b) Dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady i wprowadzenie budynku o innym charakterze dachu z tolerancja
wysokosci do 1,5 m pod warunkiem cofnigcia budynku zlinii zabudowy i zachowania nastgpujacych

Wymogow:
- Wysokos¢ budynku z dachem ptaskim do 9,0m z dachem stromym do 10,0m,
- Geometria dachu — stromy, symetryczny,
- Spadek gtownych potaci dachowych 25° - 45°,
¢) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
5) 9MN

a) Na terenach przylegtych do nowopowstalej parterowej zabudowy w odlegtosci minimum 60,0 m wzdtuz ulic
dojazdowych konieczno$¢ zachowania nastepujacych wymogow:

- Dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 25°- 35°,
- Kalenica gtéwna rownolegta do ulicy,
- Wysokos¢ budynkéw w kalenicy ograniczona do 8,0 m,
b) Na pozostatych terenach ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1

6) 10MN

a) Na terenach przylegtych do nowopowstalej parterowej zabudowy w odleglosci min. 60,0 m wzdtuz ulic
dojazdowych konieczno$¢ zachowania nastgpujacych wymogow:

- Dachy wysokie dwuspadowe o nachyleniu 25°-35°,
- Kalenica gtéwna rownolegta do ulicy,
- Wysokos¢ budynkéw w kalenicy ograniczona do 8,0 m,
b) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
7) 13MN,14MN, 26 MN, 36 MN, SIMN, 53MN, 56MN, S7TMN

a) Na terenach luznej zabudowy budynek winien by¢ geometria dachu, uktadem kalenic, wysokos$cia, zblizony
do sasiednich budynkéw , przy czym jesli sa to budynki z jednej strony dziatki z ptaskim dachem, z drugie;j
stromym nalezy nawiazywac¢ do budynkow z dachem stromym z tolerancja wysokosci do 1,5 m,

b) Wysokos¢ budynkéw przy dachach plaskich do 9,0m, przy dachach stromych do 10,0m,

c) Uktad glownej kalenicy rownolegly lub prostopadly do ulicy w nawiazaniu do najblizszej sasiedniej
zabudowy,

d) Spadki gtéwnych potaci dachowych 25° - 40°,
¢) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
8) 33MN
a) Wysokos¢ do 9,0m,
b) Geometria dachu — stromy, symetryczny,
¢) Spadki gtownych potaci dachowych 25° - 40°,
d) Uktad gtéwnej kalenicy roéwnolegly lub prostopadly do ulicy w nawiazaniu do najblizszej sasiedniej
zabudowy,

e) Dopuszcza si¢ uprawy ogrodnicze isadownicze, ushugi komercyjne zwiazane z funkcja ogrodnicza
i sadownicza oraz budoweg obiektoéw i urzadzen zwiazanych z ta funkcja,

f) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
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9) 68SMN

a) W Scistych lukach budowlanych i kontynuacji istniejacych ciagow zabudowy przy ul.Oleskiej budynek
winien by¢ geometria dachu, uktadem gtéwnej kalenicy i wysokos$cia dostosowany do sasiedniej zabudowy
z tolerancja do 0,5 m wysokosci i 5° pochylenia gtéwnych potaci dachowych,

b) Dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady i wprowadzenie budynku o innym charakterze dachu z tolerancja
wysokosci do 1,5 m pod warunkiem cofnigcia budynku z linii zabudowy i nie przekroczenia wysokosci 10,0
m,

c) Na terenach luznej zabudowy, na zapleczu ul. Oleskiej, budynek winien by¢ geometria dachu, ukladem
kalenic, wysokoscia, zblizony do sasiednich budynkow , przy czym jesli sa to budynki z jednej strony dziatki
z ptaskim dachem a z drugiej ze stromym, nalezy nawiazywa¢ do budynkoéw z dachem stromym z tolerancja
wysokosci do 1,5 m i nieprzekroczeniu wysokos$ci 10,0 m a przy dachach plaskich do 9,0 m wysokosci,

d) Przy dachach stromych:
- Uktad gtdéwnej kalenicy rownolegly lub prostopadty do ulicy w nawiazaniu do sasiedniej zabudowy,
- Spadek gtownych potaci 25° - 40°,

e) Nakaz zachowania bytego ujecia wody dz. Nr 2065/335 jako terenu infrastruktury technicznej,

f) Zakaz zasypywania naturalnej skarpy Potoku Steblowskiego,

g) Zakaz zabudowy w odleglos$ci mniejszej niz 5,0 m od skarpy potoku i rowu melioracyjnego,

h) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,

10) 73MN, 77MN

a) W Scistych lukach budowlanych i kontynuacji istniejacych ciagow zabudowy przy ul.Oleskiej budynek
winien by¢ geometria dachu, uktadem gtéwnej kalenicy i wysokos$cia dostosowany do sasiedniej zabudowy
z tolerancja do 0,5 m wysokosci i 5° pochylenia gtéwnych potaci dachowych,

b) Dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady i wprowadzenie budynku o innym charakterze dachu z tolerancja
wysokosci do 1,5 m pod warunkiem cofnigcia budynku z linii zabudowy i nie przekroczenia wysokosci 10,0
m’

¢) Na terenach luznej zabudowy budynek winien by¢ geometria dachu, uktadem kalenic, wysokoscia, zblizony
do sasiednich budynkéw , przy czym jesli sa to budynki z jednej strony dziatki z ptaskim dachem a z drugiej
ze stromym, nalezy nawiazywa¢ do budynkoéw z dachem stromym z tolerancja wysokosci do 1,5 m
1 nieprzekroczeniu wysokosci 10,0 m a przy dachach ptaskich do 9,0 m wysokosci,

d) Przy dachach stromych:
- Uklad glownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do ulicy w nawiazaniu do sasiedniej zabudowy,
- Spadek gtoéwnych potaci 25° - 40°,
¢) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
11) 78MN, 79MN

a) Na terenach luznej zabudowy budynek winien by¢ geometria dachu, uktadem kalenic, wysokos$cia, zblizony
do sasiednich budynkéw , przy czym jesli sa to budynki z jednej strony dziatki z ptaskim dachem a z drugie;j
stromym, nalezy nawiazywa¢ do budynkoéw zdachem stromym ztolerancja wysokosci do 1,5 m
i nieprzekroczeniu wysokosci 10,0 m a przy dachach ptaskich do 9,0 m wysokosci,

b) Przy dachach stromych:
- Uktad gtéwnej kalenicy rownolegly lub prostopadty do ulicy w nawiazaniu do sasiedniej zabudowy,
- Spadek gtownych potaci 25° - 40°,

c) W odleglosci 50,0 m od terenow kolejowych lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jest niewskazana,
wymaga uzgodnienia ze stuzbami kolejowymi i specjalnych zabezpieczen przed hatasem i drganiami,

d) Odlegtos¢ zabudowy budynkow gospodarczych od terenéw kolejowych wg przepisow odrgbnych,
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e) Przy granicy z terenami kolejowymi i granicy z cieplownia nalezy zabezpieczy¢ zabudowg mieszkaniowa
pasem zieleni izolacyjnej,

f) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
12) 81MN, 86 MN

a) Wysokos$¢ do 9,0 m,

b) Geometria dachu — stromy, symetryczny,

¢) Spadki gtownych potaci dachowych 25° - 40°,

d) Dopuszcza si¢ takze mniejsze nachylenie potaci dachowej minimum 22° dla budynkéw parterowych bez
poddaszy uzytkowych o wysokosciach do 6,0 m na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 700m2,

e) Uktad gléwnej kalenicy roéwnolegly lub prostopadty do ulicy w zaleznosci od uktadu przyjetego
w pierwszym zatwierdzonym projekcie,

f) Podziat na dziatki budowlane i dopuszczenie do budowy na zapleczu uktadu drog publicznych wymaga
wyprzedzajacego projektu podzialu na cato$¢ terenu z wydzieleniem drog wewngtrznych w porozumieniu
z wszystkimi ich wlasdcicielami,

g) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
13) 6MNu, 16MNu
a) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, z mozliwoscia rozbudowy,

b) Dopuszcza sig przekroczenie powierzchni catkowitej pod ustugi i powierzchni zabudowy oraz utrzymanie
min. powierzchni biologicznie czynnej jak w stanie istniejacym,

¢) Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektéw ustugowych do wskaznikow okreslonych dla terenow ,,U” w tabeli Nr
2,

d) Wysokos¢ obiektow ustugowych do 6,0 m,
¢) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
14) 74MNu, 87MNu, 88MNu
a) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m,
b) Wysokos¢ budynkow ustugowych do 6,0 m,
¢) Dachy w budynkach mieszkalnych strome, symetryczne o spadkach 25° - 40°,
d) W budynkach ustugowych dopuszcza sig dachy ptaskie,

e) Uktad glownej kalenicy réwnolegly lub prostopadly do ulicy w zaleznosci od ukladu przyjetego
w pierwszym zatwierdzonym projekcie,

15) 23U
a) Tereny ustug kultu religijnego,
b) Mozliwos¢ budowy i rozbudowy obiektéw zwiazanych z funkcja podstawowa,

c¢) Charakter nowej zabudowy winien nawigzywac¢ do architektury kosciota i nie moze przekroczy¢ wysokosci
9,0 m,

d) Wymoég zachowania 20% powierzchni biologicznie czynnej oraz zorganizowanie tej powierzchni jako
zieleni urzadzone;j,

e) Zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw nie zwigzanych z kultem religijnym badz zapleczem socjalnym dla
wiernych,

f) Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 50 m2,
g) Zakaz lokalizacji reklam,

h) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
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16) 24U
a) Tereny ustug, handlu i drobnego rzemiosta,
b) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 7,0 m,
¢) Dachy spadziste o nachyleniu 30°- 40° kalenice rownolegle do drogi od strony zachodniej,
d) Na budynkach warsztatowych, na zapleczu, dachy ptaskie i jednospadowe,
¢) Obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej,
f) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
17) 30U, 70U
a) Tereny handlu i ushug,
b) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m,
c¢) Dachy spadziste o nachyleniu 30° - 40°, kalenice rownolegte do drogi,
d) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
18) 34U

a) Tereny przeznaczone pod handel, gastronomig, administracjg, kulturg, nauke ioswiatg, zdrowie, opieke
spoleczna, tacznos¢, turystyke 1 rzemiosto wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) Wysokos¢ budynkoéw do 3 kondygnacji nadziemnych maksymalnie 15,0 m,
¢) Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o roznej konstrukeji i geometrii,

d) Glowne kalenice dachoéw stromych rownolegle Iub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona jest
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu do zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci kontynuacji uktadu
zabudowy wg obiektu zlokalizowanego na dzialce sasiedniej,

e) Wymog wydzielenia w narozniku z ul. Witosa placu parkingowego o pow. min. 0,3ha,

f) Reklamy — w elewacjach budynkéw lub na os$wietlonych konstrukcjach reklamowych lokalizowanych
w granicach terenu, ktérego reklama dotyczy oraz w sposob nie ograniczajacy walorow kulturowych
krajobrazu tj. z zachowaniem istniejacych otwar¢ widokowych na obiekty zabytkowe, koScioly, muzea,
starodrzew itp.,

g) Dopuszcza sig tablice typu billboard,

h) Zapewnienie osobom niepelnosprawnym dost¢gpu do obiektow iurzadzen dla obstugi ludnosci przez
eliminacjg¢ barier urbanistycznych i architektonicznych,

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mieszkan jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
j) Ustala sig¢ nastgpujace zakazy:

- Lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska z wyjatkiem przedsigwzie¢ zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym,
uzupetniajacym lub dopuszczalnym, przedsigwzigé nalezacych do zadan wlasnych gminy w zakresie
zaopatrzenia w wodg i kanalizacj¢ a takze przedsigwzig¢ zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystosci
oraz zaopatrzeniem w energig elektryczna i cieplna,

- Lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej iuciazliwych obiektow ustlugowo — wytworczych,
w tym baz budowlanych , transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych,

- Wznoszenia obiektow ushug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placéw sktadowych,
- Lokalizowania garazy nadziemnych wolnostojacych,
- Wykanczanie elewacji blacha lub tworzywem sztucznym,
k) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
19) 58U
a) Ushlugi o$wiaty,
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b) Istniejace przedszkole do adaptacji z mozliwo$cia zmiany funkcji,
c¢) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
20) 69U
a) Tereny ustug przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen rekreacyjnych,
b) Dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen nie zwiazanych trwale z gruntem,
¢) Nakaz zachowania naturalnej doliny Potoku Steblowskiego,
d) Zakaz budowy obiektow trwale zwiazanych z gruntem oraz nie zwiazanych z funkcja podstawowa,
e) Zakaz nadsypywania catego terenu,
f) Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
21) 31US
a) Wysokos¢ obiektow do 6,0 m,
b) Zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja podstawowa,
¢) Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I,
22) 42US
a) Wysokos¢ obiektow sportowych do 10,0 m z dopuszczeniem dachow plaskich,
b) Na terenach nasypu kolejowego obowiazuja ustalenia:
- Mozliwos¢ budowy Sciezek spacerowych, rowerowych, urzadzen i obiektow sportowych,
- Wymog ochrony i zagospodarowania zieleni,
- Ustala si¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych, tablic reklamowych typu billboard oraz zalesienia,
¢) Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
23) 3R, 11R, 52R, 89R, 90R
a) Obowiazuje zachowanie i ochrona terenéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) Ochrona zadrzewien §rodpolnych,
¢) Ochrona urzadzen regulacji wodnych,
d) Dopuszczalna lokalizacja infrastruktury komunalne;,

¢) Dla terenu oznaczonego ,, 89R ” dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa z ograniczeniem wysokosci obiektow
do 10,0 m,

24) 19P, 40P, 32P, 43P, 60P, 67P, 75P
a) Tereny dziatalnos$ci produkcyjne;j, sktadow, magazyndéw oraz handlu hurtowego,
b) Nakazy:
- Wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m,

- Wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod komunikacj¢ samochodowa, postoje samochodowe i przejscia
piesze nalezy utwardzié,

- Scieki przemystowe i produkcyjne moga by¢ odprowadzane do systemoéw kanalizacji miejskiej,
w przypadku gdy spetnia parametry sciekow socjalno-bytowych, w przeciwnym wypadku wymagaja
oczyszczenia w urzadzeniach lokalnych,

- Wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w sasiedztwie zterenami o innym przeznaczeniu, w przypadku

sasiadowania terenow przemystowych z terenami zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej szerokos¢ pasa
zieleni izolacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

-Na terenach nowych niezainwestowanych w fazie podzialu na odrgbne =zaklady konieczne jest
zabezpieczenie odpowiednich drog wewngtrznych,

Id: ZVIIT-RSISM-TAFIY-NOPUV-TUVYL. Podpisany Strona 16



¢) Dopuszcza sig:
- Lokalizowanie budynkéw administracyjno - technicznych oraz szkét przyzaktadowych,

- Lokalizowanie funkcji magazynowych, sktadowych, pod warunkiem wyeliminowania ich niekorzystnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi,

- Lokalizowanie ustug na warunkach okreslonych dla terenéw oznaczonych symbolem ,, U ”,
- Realizacja garazy, parkingow, stacji paliw i obshugi pojazdéw, myjni,
- Realizacj¢ wszelkich obiektow i urzadzen komunalnych, inzynieryjnych kubaturowych,

- Utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy
1 wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych,

- Umieszczania tablic typu billboard,
- Dachy o réznorodnej konstrukcji i geometrii, bez ograniczen kolorystycznych,
- Ogrodzenia pelne,
d) Zakazy:
- Lokalizowanie obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajacym,

- Lokalizowanie wiez i masztow nalezacych do obiektow stacji bazowych telefonii komorkowych w odleglosci
mniejszej niz 100 m od zabudowy mieszkaniowej,

- Gromadzenia odpadéw z wyjatkiem odpadoéw zwigzanych zprowadzona dzialalnos$cia gospodarcza na
wlasnym terenie, z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika
to z obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami, a dziatalno$§¢ nie podlega
obligatoryjnemu obowiazkowi sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko,

- Wprowadzenie nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i wod opadowych lub roztopowych do wod lub do
ziemi,
¢) Na terenie oznaczonym symbolem ,, 32P ” obowiazuje dodatkowo zakaz ;

- Lokalizowanie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
0 ochronie srodowiska,

- Lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej iuciazliwych obiektow ustugowo — wytworczych,
w tym baz budowlanych , transportowych,

- Lokalizowania garazy nadziemnych wolnostojacych,
- Zabudowy w odlegtosci 4,0 m od skarpy Potoku Steblowskiego,
f) Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,
25) 15Z
a) Tereny zieleni izolacyjnej od cmentarza,
b) Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na ogrody i sady przydomowe,
¢) Obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowe;j,
d) Dopuszcza sig tereny ustug na powierzchni 20% terenu o wysokosci do jednej kondygnacji,
26) 417
a) Tereny zieleni urzadzonej dla ktorych:
b) Ustala sig:
- Mozliwos¢ budowy $ciezek spacerowych, rowerowych, urzadzen i obiektow sportowych,
- Wymég ochrony i zagospodarowania zieleni,
c) Ustala si¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych, tablic reklamowych typu billboard oraz zalesienia,
27) 7127, 827, 857, 1457 i 146Z
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a) Tereny zieleni lggowej

b) Obowiazuje nakaz ochrony uzytkow zielonych, tak, pastwisk, bior6znorodnosci, zieleni l¢gowej, ciekow
wodnych, przepustow i urzadzen wodnych,

¢) Dopuszczalna jest funkcja rekreacyjna i sportowa, lokalizacja infrastruktury technicznej i budowa urzadzen
regulacyjnych i przeciwpowodziowych, stawoéw i zbiornikow wodnych,

d) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw kubaturowych, obiektow trwale zwiazanych z gruntem, sytuowanie
tablic reklamowych typu billboard oraz zalesianie terenow,

e) Na terenie oznaczonym symbolem ,, 71Z " i ,, 1457 obowiazuje ponadto zakaz zasypywania doliny i skarp
Potoku Steblowskiego,

28) 80C
a) Utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia rozbudowy,
b) Wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca uzasadnionych potrzeb technologicznych,
¢) Wymog pasa zieleni izolacyjnej od granic z zabudowa mieszkaniowa
d) Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1,

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

Art.16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717
z pdzniejszymi zmianami) od nieruchomosci potozonych w obrebie terenow:

1) Oznaczonych symbolami: 1Mn,10MN, 53MN, 81MN, 86 MN w wysokosci 20%,
2) Oznaczonych symbolami: 87MNu i 8 MNu w wysokosci 20%,
3) Oznaczonych symbolami: SMN, 15Z, 16 MNu, 34U w wysokosci 30%,

4) Nie pobiera si¢ przedmiotowej oplaty gdy wiascicielem nieruchomosci jest gmina i nieruchomos$¢ ta nie jest
przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Art.17. Wykonanie powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lublinca.

Art.18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Id: ZVIIT-RSISM-TAFIY-NOPUV-TUVYL. Podpisany Strona 18



Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 775/LVII1/2010
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 775/LVII1/2010
Rady Miasta Lubliniec

z dnia 19 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 775/LVII1/2010
Rady Miasta Lubliniec
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Piotr Poéltorak
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