UCHWALA NR X/46/11
RADY GMINY LIPOWA

z dnia 17 czerwca 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie przepisoéw art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z art.21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22005 r. nr 31, poz.266 ze zmianami), Rada Gminy Lipowa uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lipowa,
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Aleksander Gren
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Zatacznik do Uchwaty Nr X/46/11
Rady Gminy Lipowa

z dnia 17 czerwca 2011 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ,,ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. nr 71 , poz. 733),

2) ,,lokalu” — rozumie si¢ przez to lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lipowa,
3) ,,wynajmujacy” — rozumie si¢ przez to Gming Lipowa reprezentowang przez Wéjta Gminy Lipowa.

2. Lokal przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych winien spelnia¢ kryteria lokalu
przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okre§lone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U.
7 2006 roku, nr 156 poz. 1118 ze zmianami)

3. Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem lokalu socjalnego, zawierana jest na czas nieokres§lony.
§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Lipowa tworza lokale stanowiace wlasno$¢ gminy Lipowa.
2. Do gospodarowania lokalami, o ktérych mowa w ust.1 stosuje si¢ odpowiednie przepisy niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 3. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac si¢ osoby, jezeli sredniomiesieczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwva domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie
przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. 0O lokale socjalne moga ubiega¢ si¢ osoby, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 90 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym Iub 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wielorodzinnym.

3. Dochdd osiagniety na jednego cztonka gospodarstwa domowego kwalifikujacy do przyznania obnizki
CZynszu wynosi:

a) od 75% do 50 % najnizszej emerytury brutto - 10 % obnizki
b) od 49% do 25% najnizszej emerytury brutto - 20 % obnizki
¢) nizszy niz 25% najnizszej emerytury brutto — 30 % obnizki
4. Obnizka o ktoérej mowa w ust. 3 nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

5.Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osoby stale razem
zamieszkujace.

6. Za dochdd uwaza si¢ dochod o ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. O najem lokalu komunalnego moga wystapi¢ osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, w ktorym na 1 cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogoélnej
powierzchni pokoi,
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2) osoby zajmujace lokal nie spetniajacy wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
3) osoby zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego Iub rozbidrki,4. bezdomne,
4) bezdomne,

5) zajmujace lokale w budynku wiasnosci 0sob fizycznych na podstawie decyzji administracyjnejo przydziale —
w tym przypadku nie bierze si¢ pod uwage norm powierzchni zaggszczenia.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawierania umow najmu lokali na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 5. Pierwszenstwo wynajmu lokalu w budynku stanowiacym mieszkaniowy zaséb gminy przystuguje osobom,
ktore:

1) Podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw ze wzgledu na powstale zagrozenie dla Zycia i mienia lub utracily
mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru.

2) Podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw remontowanych /na czas remontu/.

3) Podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw wyburzonych.

4) Podlegaja przekwaterowaniu do lokali zamiennych.

5) Opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnio$ci.

6) Sa umieszczone na liScie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

7) Deklaruja wykonanie nadbudowy badz przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
budynkow stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.

8) Opuszczaja rodzinne i instytucjonalne formy opieki zastgpczej na skutek uzyskania samodzielno$ci
i pelnoletnio$ci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

9) Samotnym bgdacym mieszkancami gminy Lipowa.
10) Mieszkancami gminy Lipowa z ktorymi zamieszkuje osoba z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci.

11) Matkom samotnie wychowujacym dzieci, w tym zagrozonym przemoca, legitymujacymi si¢ orzeczeniem
rozwodowym.

12) Posiadaja prawomocne orzeczenia nakazujace opuszczenie iopréznienie lokalu , przy czym lokale te
przyznawane sa wedlug kolejnosci wptywu wnioskow o ich realizacje.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagaja pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz wynajmujacego.

2. Odmowa udzielenia zezwolenia na dokonanie zamiany lokalu moze nastapi¢ jedynie z waznych wzgledow.
W szczegblnosci odmawia si¢ zezwolenia na dokonanie zamiany jezeli:

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostalby wynajety lokal w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego
przypadatoby mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi,

2)najemca lub jego malzonek posiada tytul prawny do zajmowania wigcej niz jednego lokalu (domu)
mieszkalnego,

3) najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optata nalezno$ci z tytutu
czynszu najmu i innych optat zwiazanych uzytkowaniem lokalu,

4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym przepisami prawa budowlanego,
5) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiang dokonal samowolnej zamiany lokali,

6) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony,
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7) najemca zajmuje lokal mieszkalny w budynku stanowiacym mieszkaniowy zasdb gminy wynajmowany za
zaplata czynszu wolnego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§7.1.0 najem lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy moze ubiega¢ si¢ osoba posiadajaca state
zameldowanie na terenie Gminy Lipowa.

2. Whnioski 0s6b zamieszkalych poza granicami administracyjnymi gminy beda odrzucane.

§ 8. 1. Prowadzi si¢ rejestr wnioskOw o0séb irodzin spetniajacych przestanki do udzielenia pomocy
mieszkaniowej.

2. Przydziatu lokalu mieszkalnego dokonuje Wojt Gminy.

3. Przydzial nastgpuje po zaopiniowaniu wniosku ujetego w rejestrze przez wilasciwa Komisj¢ Rady Gminy
Lipowa.

4. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu jest jawny. Jawny jest tez sposob
wybory o0s6b, z ktéorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$¢ postgpowania ma na celu realizacje
kontroli spoteczne;j.

§ 9. Wojt Gminy nie rozpatruje wnioskdw osob, ktore:
1. Zbyly lub przekazaty swoj lokal albo budynek mieszkalny;
2. Sa wlascicielami lub wspotwlascicielami lokalu do budynku mieszkalnego.

Rozdzial 7.
Zasoby postepowania w stosunku do osob, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z:

1) osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemcg, jezeli sa jego zstgpnymi,
wstgpnymi, osobami przysposobionymi, petnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem stalego zamieszkania
z najemca przez co najmniej 10 lat i nieposiadania wlasnego lokalu badz mozliwosci zamieszkania w innym
lokalu lub domu, do ktérego posiadaja tytut prawny,

2) osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli sa jego zstgpnymi, wstgpnymi,
innymi anizeli wymienieni w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r .
Nr 64, poz. 93 ze zmianami), pelnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem statego zamieszkania z najemca co
najmniej 10 lat i nieposiadania wlasnego lokalu badZz mozliwosci zamieszkania w innym lokalu lub domu, do
ktorego posiadaja tytut prawny.

2. Do uméw zawieranych z osobami wymienionymi w ust. 1 nie stosuj¢ si¢ kryteriow dochodowych ani
kryteriow realizacji wnioskow wedtug listy 0sob ubiegajacych sig o najem.

Rozdzial 8.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m? moga by¢ oddane w najem w drodze przetargu.

2. Przepisu powyzszego nie stosuje si¢ w razie oddania lokalu w najem rodzinie powyzej 5 0s6b lub w drodze
zamiany lokali pomi¢dzy najemcami.
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