UCHWALA NR 66/VI11/2011
RADY GMINY DEBOWIEC

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy D¢bowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 11 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dgbowiec uchwala:
Przyjmuje si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Debowiec", 0 nastegpujacej tresci:
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Degbowiec

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbowiec okres$laja:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony, lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz
pozostatych lokali mieszkalnych,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiegdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacym lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

8) zasady wynajmowania lokali na czas trwania stosunku pracy.

§2.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy D¢bowiec obejmuje lokale bedace w posiadaniu gminy. Ewidencjg ta prowadzi
Urzad Gminy Dgbowiec.

2. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa przeznaczone dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach lub pozostajacych w niedostatku i bedacych
cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Degbowiec.

3.Na lokale socjalne przeznacza si¢ przede wszystkim lokale o obnizonym standardzie, wyposazone
przynajmniej w piec grzewczy, instalacj¢ elektryczna idostgp do zrdédla zaopatrzenia w wodg 1 sanitariaty
chociazby urzadzenia te znajdowaly si¢ poza budynkiem.

4. Nawiazanie stosunku najmu nastgpuje po rozpatrzeniu wniosku przez komisje mieszkaniowa i podjgciu
w tym zakresie decyzji przez Wojta Gminy Debowiec albo po prawomocnym wyroku sadowym ustalajacym
wstapienie w stosunek najmu.
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§3.

1. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba, ktdrej potrzeby mieszkaniowe nie sa zaspokojone i ktora
spelnia kryteria okre§lone w niniejszej uchwale.

2. Przez osobg, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sa zaspokojone rozumie si¢ osobg ktora:
1) zostata pozbawiona lokalu w wyniku klgski zywiotowej lub innych zdarzen losowych,

2) jest wychowankiem domu dziecka, rodziny zastgpczej, repatriantem, osoba niepetnosprawna albo inng osoba
wymagajaca szczegolnej troski,

3) zgodnie z obowiazujacymi przepisami ma prawo do lokalu zamiennego,
4) uprawnionej do otrzymania lokalu socjalnego na mocy wyroku sadu,

5) podlega eksmisji, a ktorej sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu nie przyznat prawa do lokalu
socjalnego, a gmina zobowigzana jest dostarczy¢ pomieszczenie tymczasowe; osobie tej moze zosta¢ wynajgte
jedynie pomieszczenie niebgdace samodzielnym lokalem.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4.

1. Najemca albo podnajemca lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony moze by¢ osoba, ktorej ktorej
warunki mieszkaniowe kwalifikuja ja do ich poprawy lub ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sa zaspokojone i ktorej
gospodarstwo domowe osiaga niskie dochody.

2. W rozumieniu niniejszej uchwaly gospodarstwem domowym o niskich dochodach jest gospodarstwo,
w ktorym $redni dochdd miesigeczny przypadajacy na jednego czltonka rodziny, w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekroczyt 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Kwota najnizszej emerytury oglaszana jest Komunikatem Prezesa ZUS-u, ktory publikowany jest
w Monitorze Polskim.

4. Za doch6d uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslone w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.

5.Do dochodu nie wlicza si¢ zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych zpomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

6. Dochod z gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntoéw w hektarach przeliczeniowych
i przecigtnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego ogtaszanego przez Prezesa GUS.

§5.

1. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ wylacznie osoba, ktdrej potrzeby mieszkaniowe nie sa zaspokojone
i pozostaje w niedostatku albo posiada wyrok sadowy uprawniajacy do otrzymania lokalu socjalnego.

2. W rozumieniu niniejszej uchwaly osoba pozostajaca w niedostatku, jest osoba, ktorej sredni dochod
miesi¢czny gospodarstwa domowego, w okresie 12 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekroczyt
100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

§6.

1. W stosunku do najemcow lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony mozna stosowac obnizki czynszu
w wysokosci:

1) do 60% czynszu najmu, gdy $redni dochod gospodarstwa domowego z ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku spetnia kryteria pozostawania w niedostatku,
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2)do 25% czynszu najmu, w przypadku, gdy sredni dochdd gospodarstwa domowego z ostatnich 12 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 75% dochodu gospodarstw o niskich dochodach.

2. Z wnioskiem, o obnizke¢ czynszu wystepuje najemca. Do wniosku nalezy zataczy¢ o$wiadczenie o wysokosci
dochodow z ostatnich 12 miesigecy poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz o$wiadczenie o liczbie o0sob
wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego najemcy.

§7.

Weryfikacja dochodow 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego odbywa sig:

1) w chwili sktadania wniosku,
2) przed zawarciem umowy najmu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§8.
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) przegeszcezenie, w przypadku, gdy powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza badz rowna Sm2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i mniejsza badz rowna
10m? , w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) zamieszkiwanie wspdlnie z osobami niepetnosprawnymi w stopniu znacznym lub umiarkowanym,

3) zly stan techniczny lokalu, potwierdzony opinia organéw nadzoru budowlanego lub ekspertyza uprawnionego
rZecz0Znawcy,

4) wspodlne zamieszkiwanie w lokalu z inna, niespokrewniona z wnioskodawca osoba.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
lokalu socjalnego

§9.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, przystuguje osobie, ktorej gospodarstwo domowe
jest gospodarstwem o niskich dochodach i spetnia przynajmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) utracita mieszkanie w wyniku zdarzen losowych,
2) utracita uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego,

3) zostata zakwalifikowana do dokonania we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne powierzchni
wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna lub remontu kapitalnego lokalu,

4) zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym mieszczacym si¢ w budynku, ktory jest przeznaczony do rozbiorki
w zwiazku z prowadzonymi przez Gming Degbowiec inwestycjami.

§ 10.
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobie ktora:
1) utracita mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru i pozostaje w niedostatku,

2) jest zobowiazana do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu asad w wyroku eksmisyjnym orzekt
o uprawnieniu tej osoby do lokalu socjalnego.

3) zdeklarowala si¢ dokona¢ na wilasny koszt przebudowy pomieszczen niemieszkalnych, albo remontu
kapitalnego zniszczonego lokalu z przeznaczeniem na cele mieszkalne i pozostaje w niedostatku.
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Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiegdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacym lokale w innych zasobach

§ 11.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé
zamian zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez tych lokali na lokale pozostajace w dyspozycji innych niz
gmina podmiotow.

2. Zamiana lokali odbywa si¢ na wnioski zainteresowanych najemcow, po ich rozpatrzeniu przez komisjg
mieszkaniowa 1 uzyskaniu zgody Woéjta Gminy Degbowiec.

3. W wyniku zamiany lokali, w stosunek najmu wchodza takze osoby dotychczas zamieszkale na state
z gtdwnym najemca i przez niego wskazane, pod warunkiem, ze:

1) osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu (budynku),

2) zamieszkiwaty z glownym najemca przez okres minimum 5 lat, poprzedzajacy moment ztozenia wniosku
o zamiang lokali lub sa osobami bliskimi tj. zstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powinowaci w tej samej
linii lub stopniu.

4. Najemcy lokali, ktoérzy chca dokona¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych nie moga mie¢
zalegtos$ci w optatach z tytutu czynszu najmu lub innych optat wynikajacych ze stosunku najmu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12.

1. Umowa o najem lokalu zawierana na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora
spehnia facznie kryteria:

1) jest osoba petnoletnia
2) spetnia pozostate wymogi okreslone w niniejszej uchwale.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na okres nie krotszy niz jeden rok z mozliwoscia przedtuzenia,
jezeli w dniu zlozenia wniosku o przedtuzenie umowy kryteria dochodowe najemcy uprawniajace do przyznania
lokalu socjalnego nie zostaty przekroczone o wigcej niz 15%.

§ 13.

1. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych, w przypadkach okreslonych niniejsza uchwata powotuje sig
spoteczna komisje mieszkaniowa.

2. Komisja, o ktérej mowa w ust. 1 sktada si¢ z 4 0sob, wskazanych po jednej osobie przez:
1) Rade Gminy Debowiec,
2) Osrodek Pomocy Spotecznej w Debowcu,
3) Gminny Zespot Obstugi Szkoét 1 Przedszkoli,
4) Wéjta Gminy Degbowiec.

3. Regulamin prac komisji mieszkaniowej okresla Wojt Gminy Dgbowiec w drodze zarzadzenia.

§ 14.

1. W terminie do 31 marca, Wéjt Gminy Debowiec sktada Radzie Gminy Debowiec informacje o zawartych
i rozwiazanych umowach najmu w roku poprzedzajacym ztozenie informacji.

2. Informacja, o ktorej mowa w ust. 1 zawiera:

1) informacjg o stanie ilosciowym zasobu mieszkaniowego Gminy Debowiec,
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2) liczbie ztozonych wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony,
3) liczbie ztozonych wnioskdéw o najem lokalu socjalnego,

4) liczbie zawartych irozwigzanych uméw najmu lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych,

5) liczbie i przyczynie odmow zawarcia umow najmu.

§ 15.

1. Postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku.

2. Wniosek, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w biurze podawczym Urzedu Gminy Debowiec.

3. Wniosek podlega ocenie punktowej zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, na podstawie
dotaczonej dokumentacji oraz wypetnionej ankiety weryfikacyjnej stanowiacej zatacznik nr 2.

4. Werytikacja wniosku oraz ocena punktowa nalezy do Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Dgbowcu.

5.Osoby ktore spelniaja kryteria okre$lone w niniejszej uchwale umieszczane sa na listach o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

6. Tworzy sig odrgbne listy 0osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych.

7. Projekty list, o ktorych mowa wust. 51 6, sporzadzane sa na podstawie ztozonych izweryfikowanych
wnioskow mieszkaniowych. Listy zawieraja imiona i nazwiska osob z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu
lokalu oraz liczbg uzyskanych punktow.

8. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez ich wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzgdu Gminy oraz informuje pisemnie o tym fakcie osoby, ktore ztozyty wnioski.

9. Osobie, ktora zlozyta wniosek o przydziat lokalu przystuguje odwotanie od decyzji komisji mieszkaniowej
do Wojta Gminy Debowiec, w terminie 14 dni od daty podania projektu listy do publicznej wiadomosci. W tresci
informacji, o ktorej mowa w ust. 8 nalezy zamie$ci¢ uwage o mozliwosci odwotania od decyzji komisji
mieszkaniowej.

10. Wojt Gminy Debowiec rozpatruje odwotania w ciagu 7 dni od dnia jego wniesienia.

11. Po uptywie terminu na wniesienie odwotan iich rozpatrzeniu Wdjtowi Gminy Degbowiec ostatecznie
zatwierdza listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych.

12. Listy, o ktérych mowa wust. 11 podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez ich
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Degbowiec.

§ 16.
1. Wskazanie lokalu nastgpuje wedtug kolejnosci na liscie.
2. Skreslenie z listy nastepuje w przypadku:
1) dwukrotnej odmowy przyjecia wskazanego lokalu,
2) wycofanie wniosku o przydziat lokalu,
3) przekroczenie kryterium dochodowego,

4) ztozenia przez osobe wnioskujaca o przyznanie lokalu o$wiadczenia zawierajacego nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub materialnej, w zakresie wymaganym uchwata,

5) nie przystapienie do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny w terminie 14 dni od dnia
poinformowania o przyznaniu lokalu.

3. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na liscie, lokal bedzie wskazany obojgu
matzonkom, chyba Ze jedno z nich zlozy o$wiadczenie o rezygnacji z prawa do lokalu.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§17.

1. Z osobami, ktore zamieszkiwaty wspdlnie z najemca inie wstapily z mocy prawa w stosunek najmu po
opuszczeniu lokalu przez najemce¢ lub po jego $mierci, mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego,
w ktorym zamieszkuja, jezeli przemawiaja za tym zasady wspodlzycia spolecznego, a osoby te spetniaja lacznie
nastgpujace warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemca co najmniej 5 ostatnich lat i sa pelnoletnimi osobami bliskimi. Pod pojeciem
,,080b bliskich” rozumie si¢: zstgpnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powinowatych w tej samej linii lub
stopniu,

2) osiagaja dochdd pozwalajacy na utrzymanie mieszkania,
3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym,
4) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu (budynku).

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 zobowiazane sa w terminie 1 roku od dnia opuszczenia lokalu przez
gtéwnego najemce lub od jego $mierci, ztozy¢ do Wojta Gminy Debowiec wniosek z prosba o nawigzanie stosunku
najmu zajmowanego lokalu. W przypadku nie zlozenia takiego wniosku Wojt Gminy Degbowiec zobowiaze
zamieszkate w lokalu osoby do jego opuszczenia. W stosunku do oséb, ktore zobowiazane bgda do opuszczenia
zajmowanego lokalu mieszkalnego, wszczyna sig postgpowanie zwiazane z jego oproznieniem.

Rozdziatl 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 i zasady wynajmowania
lokali na czas trwania stosunku pracy

§ 18.

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ do wynajmu
w drodze przetargu nieograniczonego.

2. Minimalna, wywotawcza wysoko$¢ czynszu w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz 0,1% wartosci
wskaznika kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszanego przez
Wojewodg Slaskiego.

3. Przy przeprowadzaniu przetargow na najem lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
przeprowadzania przetargéw na zbycie nieruchomosci.

§ 19.

1. W wyjatkowych przypadkach, podyktowanych interesem Gminy Debowiec, ze wzgledu na charakter
wykonywanej pracy moga by¢ zawierane umowy najmu lokali na czas trwania stosunku pracy.

2. Umowy, o ktorych mowa wust. 1 moga by¢ zawierane zosobami, ktore beda albo sa zatrudnione
w Urzedzie Gminy Dgbowiec, w gminnych jednostkach organizacyjnych lub gminnych instytucjach kultury.

3. Wniosek o wynajem lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 wraz z opinig pracodawcy lub przysztego pracodawcy
sktada si¢ Wojtowi Gminy Dgbowiec, ktory podejmuje decyzjg o wyborze najemcy lokalu.

4. Wobec wnioskodawcow wystepujacych o najem lokalu na czas trwania stosunku pracy nie stosuje si¢
kryterium dochodowego. Wnioskéw tych nie rozpatruje komisja mieszkaniowa.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 20.

Traci moc Uchwata Nr 75/IX/07 Rady Gminy Degbowiec z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dgbowiec.
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§21.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debowiec.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa

Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Matejczuk

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 66/VIII/2011
Rady Gminy Debowiec
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 66/VIII/2011
Rady Gminy Dgbowiec
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Id: DFCER-WNKIS-MUTQK-POGON-YTICD. Podpisany

Strona 7


Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf

