UCHWALA NR X/68/11
RADY GMINY JASIENICA

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica, dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne — dzialka nr 104/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 15, art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 4ust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 z 2010r. poz. 871)

po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jasienica Rada Gminy Jasienica uchwala:

zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica,
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Jasienica Nr XXV1/249/2005 z dnia 27 stycznia 2005r.
W nastepujacy sposob:

§1.

Zmiana planu obejmuje dziatke nr 104/6 polozona w sotectwie Migdzyrzecze Dolne — zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaty nr XVII/154/08 z dnia 28 lutego 2008r.

§ 2.
1. Integralna czgsScia planu sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania, jako granica obszaru obj¢tego zmiana planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne, cyfrowe i literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linia ochrony przed hatasem;
6) strefa obserwacji archeologiczne;.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, pelniace funkcje informacyjna:
1) napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia;
2) drogi publiczne poza obszarem opracowania wraz z numerem ewidencyjnym drogi;

3) stanowisko archeologiczne.

§3.

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia oraz jego
symbol literowy oznaczony na rysunku planu:
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1) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,D”;

3) ZL — tereny lasow i zadrzewien.

§4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Jasienica, o ile z tre§ci przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objgtego zasiggiem opracowania
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica w granicach
okreslonych niniejsza uchwata, o ile z tre$ci przypiséw nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete granicami opracowania planu;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzn. zm.);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy (tj. stanowiacy
co najmniej 51% powierzchni uzytkowej budynkéw) sposob zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowiace uzupehienie zakresu funkcji podstawowych;

9) wskaZzniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ograniczajaca obszar w liniach
rozgraniczajacych terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli, ktorej nie moze przekroczyé zaden punkt rzutu budynku z wylaczeniem: czg$ci
podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do
budynkow;

11) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ krawedz dziatki budowlane;j, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sig¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) infrastrukturze technicznej- nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, aw
szczegoOlnosci sieci elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe, wodociagowe, telekomunikacyjne,
z wylaczeniem przylaczy do budynku, a takze obiekty budowlane stuzace obstudze sieci;

13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym
10°%;

§5.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami P/U 1, P/U
2.

1. Przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa uslugowa, handel.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia i obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, w tym oczyszczalnia
sciekow dla obstugi terenu,

b) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi,
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¢) zielen urzadzona.
3. Zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odlegtosci wynikajacych
z przepisow odregbnych oraz norm w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12m;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 18m;
6) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowej do 45°;
7) ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 15m od krawedzi jezdni drog publicznych klasy ,,D”,
b) w odleglosci 30m od terenéw lasow i zadrzewien ZL i potudniowej granicy obszaru planu;

8) ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci 5m od goérnej krawedzi skarpy ciekow: ,,Stare Rzeczysko”,
,Doplyw z Migdzyrzecza Dolnego” oraz cieku bez nazwy w zachodniej czg$ci terenu, ponadto zakazuje
si¢ grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy tych ciekow;

9) dopuszcza sig, w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny drog,
lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi strefy wjazdu tj. portierni
i wagi samochodowej;

10) zakaz sytuowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 6m od granic dziatek stanowiacych,
wydzielone ewidencyjnie, drogi wewngtrzne za wyjatkiem obshugi strefy wjazdu tj. portierni i wagi
samochodowe;j;

11) dopuszcza sig realizacje oczyszczalni $ciekdw, na wydzielonej wtym celu dzialce budowlane;,
o parametrach umozliwiajacych obstuge catego terenu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
a) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej - w tym parkingow,
b) zespolow zabudowy ustugowe;j,
¢) stacji remontowych lub obstugi srodkow transportu na terenie oznaczonym symbolem P/U 1 ;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko, wytacznie na terenie
oznaczonym symbolami P/U 1 ;

3) na terenie oznaczonym symbolami P/U 2 dopuszcza si¢ funkcje sktadowa i magazynowa wylacznie
w budynkach;

4) nakaz utrzymania emisji substancji ienergii do $rodowiska na poziomach nieprzekraczajacych
dopuszczonych prawem norm;

5) nakaz utrzymania stanu akustycznego srodowiska w taki sposob, aby §redniodobowy poziom hatasu nie
przekraczat 55 decybeli na linii ochrony przed halasem okres§lonej na rysunku planu;

6) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

7) obowiazuja nastgpujace zasady grodzenia nieruchomosci, od strony laséw, zadrzewien i innych terenow
o wartosciach przyrodniczych:

a) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 30 metrow od terenéw wymienionych
w pkt 7,

b) zakaz stosowania ogrodzen o konstrukcji pelne;j;
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8) prowadzenie gospodarki odpadami, zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska;

9) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadows;
10) nakaz zbierania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego wyznaczonych;
11) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych;

12) zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu magazynowania, odzysku Iub unieszkodliwiania wszelkich
odpadow wytworzonych poza terenem;

13) zakaz wykorzystywania odpadéw, do zmian uksztaltowania terenu;
14) nakaz ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem;

15) teren objety zmiana planu, znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO), nalezacego do
europejskiej sieci ekologicznej ,,Natura 2000, pod nazwa: ,,Dolina Gornej Wisty” (kod: PLB240001);
wszelkie przedsigwzigcia na przedmiotowym terenie powinny by¢ realizowane w sposdb zapewniajacy
ochrong siedlisk oraz integralno$¢ obszaru ochrony, stosownie do przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na przedmiotowym terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (AZP 106-47/14; Migdzyrzecze
Dolne stanowisko nr 4) oznaczone na rysunku planu, w ktérego granicach zakazuje si¢ prowadzenia
takich dziatan niszczacych jak: gleboka orka, prace wybierzyskowe niwelacyjne;

2) wokot stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa wpkt. 1, obowiazuje strefa ochronna
w promieniu 40 metréw od jego centrum, zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktorej wszelkie prace
ziemne moga by¢ realizowane pod nadzorem archeologicznym.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednio lub posrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD1;

2) uktad drogowy ustalony w planie moze by¢ rozbudowany o komunikacj¢ wewngtrzna, zgodnie
z przepisami odrgbnymi a zwlaszcza z przepisami ochrony przeciwpozarowej;

3) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenu z drogi publicznej o numerze 490330s;
4) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych - 10m;

5) realizacja miejsc parkingowych oraz garazy w granicach dziatki budowlanej, w iloSci wystarczajacej
dla obstugi projektowanej funkcji, jednak nie mniej niz:

a) dla produkc;ji i sktadow: 1 miejsce postojowe na 5 0s6b zatrudnionych na jednej zmianie,

b) dla handlu: 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni sprzedazy oraz 1 miejsce na 4 osoby
zatrudnione,

¢) dla pozostatych ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, ponadto nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do celow
przeciwpozarowych o parametrach adekwatnych do skali i rodzaju dziatalnosci;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie oraz do
kolektora oczyszczalni §ciekow, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 11 , w przypadku jej realizacji;

4) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, lub w przypadku jej braku do ziemi
lub wod powierzchniowych po uprzednim podczyszczeniu dla uzyskania odpowiednich parametrow
czystosci;

5) zasilanie w energig elektryczna po rozbudowie sieci energetycznej i przytaczy do obiektow;

6) dopuszcza sig zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
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a) spalanie paliw w urzadzeniach o $redniej sprawnosci 80% i wigcej,
b) systemy grzewcze zasilane energia elektryczna,
¢) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.
8. Szczegbdlowe zasady scalen i podzialow nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 10000m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 40m;
3) zakaz wydzielania drog wewngtrznych o szeroko$ci mniejszej niz 10m;

4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 11 pkt 2 nie obowiazuja w przypadku dziatek wydzielanych dla drog
wewngtrznych oraz infrastruktury techniczne;.

§6.
Wyznacza sig teren drog publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDD1 .
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy ,,D”.

2. Dopuszcza sie w pasie drogowym urzadzenie $ciezek rowerowych, ciagow pieszych, zatok parkingowych
oraz urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

3. Minimalne parametry drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 7m;
3) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) jednostronny chodnik, lub oddzielone od jezdni ciagi piesze, alternatywnie pieszo-rowerowe.

4. Dopuszcza si¢ inne obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazane z gospodarka drogowa
i obstuga ruchu — przy spelieniu warunkow okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

§7.

Wyznacza sig tereny lasow i1 zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 , ZL2 .
1. Przeznaczenie - lasy i zadrzewienia.
2. Zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna,
drog, sieci infrastruktury oraz urzadzen zapewniajacych ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie
z zasadami gospodarki le$nej;

2) dopuszcza si¢ nowe zalesienia.

§8.

W obszarze objetym Planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§9.

W obszarze objetym Planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10.

Wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢ zagospodarowane,
urzadzone iuzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.
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§11.

Wysoko$¢ stawki, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
w przypadku sprzedazy nieruchomosci objgtej planem, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem
niniejszego planu, wynosi 20%.

§ 12.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronie internetowej
Urze¢du Gminy Jasienica.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasienica.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jerzy Czudek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/68/11
Rady Gminy Jasienica
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/68/11
Rady Gminy Jasienica

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80,poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Jasienica stwierdza, w oparciu o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tacznie z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jerzy Czudek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/68/11
Rady Gminy Jasienica

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80,poz. 717) Rada Gminy
Jasienica uchwalajac zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne — dziatki nr: 104/6 dla inwestycji zwiazanej z zabudowa
produkcyjno-ustugowa, stwierdza, ze uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy z zakresu:
a) infrastruktury drogowej obejmujacej:

- - realizacjg drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD1,

b) infrastruktury technicznej obejmujacej:
- - realizacje o$wietlenia ulicznego ulic wymienionych w lit.a,
- - realizacjg sieci kanalizacji gminnej,
- - realizacjg wodociagow,

bedzie Gmina Jasienica.
2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
a) srodki wlasne Gminy Jasienica,
b) $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych,

¢) partnerstwo publiczno-prywatne.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust.1 — sukcesywnie w miarg pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jerzy Czudek
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