UCHWALA NR VII/62/2011
RADY GMINY JELESNIA

z dnia 30 czerwca 2011 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Korbieléw w gminie
Jelesnia

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami)

Rada Gminy Jelesnia
stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jelesnia

uchwala

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Korbielow w gminie Jelesnia dla
obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 uchwaly

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zmianie podlega Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia uchwalony uchwatg
Nr XXVII/241/05 Rady Gminy Jelesnia z dnia 19 lipca 2005 r.

2. Przedmiotem zmiany planu, zwanej dalej ,planem” jest obszar oznaczony na rysunku planu nr 1, obejmujacy
dziatki nr 4915 i 4914/2.

3. Granice obszaru objetego planem wynikajg z postanowien uchwaty Nr XXXV/288/2010 Rady Gminy Jelesnia
z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Korbielow w gminie Jelesnia.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty;

2) czedci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty sktadajgcej sie z rysunku planu wykonanego
na kopii mapy ewidencyjnej wskali 1: 2880 pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;

5) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) zasad obstugi terenéw w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej;

7) zasad podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustalana bedzie opfata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostate elementy wymienione wart. 15 wust. 2i 3ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w tym zabytki i dobra kultury wspétczesnej oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, nie wystepujg w obszarach objetych planem.

3. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
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1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujgce tereny.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu nr 1 w skali 1 : 2 880 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru objetego
projektem planu;

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Jelesnia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Jelesnia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Tres$¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z prawomochnych decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunki wymienione w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

4) obszarze - rozumie sie przez to obszar objety planem;

5) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znajdujacych
sie na dziatce liczona po zewnetrznym obrysie murow;

7) dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg skfadajacq sie z jednej lub wielu dziatek
ewidencyjnych, spetniajgcg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych lub
ustalen niniejszej uchwaty;

8) ucigzliwosci dla Srodowiska - rozumie sie przez to dziatania lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajagcego $rodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wodd, gleb
i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwo$¢é pogorszenia standardéw jakosci srodowiska,
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

9) tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo witasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania oraz
inne prawa wynikajgce z uméw cywilnoprawnych.

2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

3. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne, powszechnie obowigzujgce akty prawne i te, ktére nie zostaty
zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie zich znaczeniem okre$lonym w tych aktach,
wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

4. Jezeli w ustaleniach planu wskazano konieczno$¢ uwzglednienia okreslonych aktéw prawnych -
w przypadku nowelizacji tych aktéw badZ wprowadzenia aktéw zastepujacych dotychczasowe, nalezy stosowac ich
przepisy zgodnie z obowigzujgcym aktualnie stanem prawnym.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegobtowe

§6.1.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,B1zMP” ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkalno - pensjonatowa w tym:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze, budynki garazowe,
b) budynki mieszkalno - pensjonatowe,
¢) urzadzenia komunikacji wewnetrznej, w tym place i parkingi,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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e) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
obowigzek przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany przez wtasciwy organ, dopuszcza sie na zasadach
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

c) na catym obszarze objetym planem przyjmuje sie uwarunkowania ustalone dla otuliny Zywieckiego Parku
Krajobrazowego - ustanowionego w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody,

d) prowadzenie wytagcznie takiej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, ktorej ucigzliwosé dla srodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody igleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych pozioméw poza terenem, do ktérego prowadzacy jg posiada tytut prawny,

e) zakaz odprowadzania Sciekbw w sposdb pogarszajagcy stan gleb oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych,

f) nakaz gromadzenia i odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujagcym w gminie ,Planem gospodarki odpadami” - w tym obowigzek
wstepnej segregacji na terenie nieruchomosci,

g) obowigzek stosowania urzadzeh grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci powietrza,

h) nakaz ochrony akustycznej terenu, ktéry zalicza sie zgodnie z przepisami okreslajagcymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku do ,terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej”,

i) w zwigzku z ochrong ujecia wody z rzeki Koszarawy w Swinnej nakaz stosowania ograniczen w uzytkowaniu
terenéw wynikajacych z decyzji Wojewody Bielskiego, znak OS-1-6210/102/96 z dnia 3 stycznia 1997 roku,

j) nakaz kompleksowej ochrony wéd podziemnych objetych zasiegiem czwartorzedowego GZWP Nr 445
Zbiornik Warstw Magura (Babia Géra);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
a) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,
c) wysokos¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy (mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku) powinna
wynosic:
- dla budynkéw mieszkalnych - do 10 metrow,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - do 6 metrow,
d) wymagana forma dachu budynkéw:

- dla budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
35°-50°, z wysunietymi okapami, z mozliwos$cig realizacji lukarn, facjat, swietlikdw, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczdtkéw itp.,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci
15°- 45°, zwysunietymi okapami; w przypadkach uzasadnionych warunkami techniczno -
konstrukcyjnymi dopuszcza sie dachy jednospadowe,

e) ksztaltowanie zabudowy:

- rzut budynkéw - wydtuzony prostokatny, nawigzujacy do tradycyjnych form zabudowy,

- Sciany budynkow - z podkreslonym cokotem,

- kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: ciemna, z zastosowaniem odcieni brazu lub szarosci,
podkreslajgca cokét budynku,

- detal architektoniczny - nawigzujacy do tradycji snycerskiej regionu,

- wysokos$é poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej potozonego poziomu terenu
przy zewnetrznej scianie budynku nie moze by¢ wieksza niz 1,20 m;

4) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem, w tym:
a) mozliwos¢ podziatu nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi w planie,
b) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane przy zastosowaniu minimalnej powierzchni 1000m2,
szerokosci frontu dziatek - nie okre$la sie;
5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:
a) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace drogi wewnetrzne, zapewniajace dostep do drég publicznych -
gminnych,
b) obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc parkingowych (m.p.) wedlug wskaznikow:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./budynek,
- w zabudowie mieszkalno - pensjonatowej -1 m.p./5 miejsc noclegowych, jednak nie mniej niz 3 m.p.;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode - indywidualne z lokalnych uje¢, studni lub wodociggdéw zagrodowych,
b) odprowadzanie sciekdw:
- docelowo do projektowanego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,
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-do czasu realizacji systemu dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikdw bezodptywowych z nakazem
wywozu Sciekow do istniejagcych oczyszczalni komunalnych lub realizacje wtasnej wysokosprawnej
oczyszczalni biologiczno - chemicznej,

- odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych i parkingdw, wytacznie
poprzez urzadzenia do podczyszczania sciekow - zgodnie z przepisami Prawa wodnego,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych i sieci niskiego napiecia po ich
rozbudowie - wedtug warunkow ustalonych przez dysponenta urzadzen elektroenergetycznych,

d) zaopatrzenie w gaz ziemny - docelowo z projektowanej sieci gazociggéw $redniocisnieniowych po ich
realizacji w obszarze gminy Jele$nia - wedtug warunkéw ustalonych przez dysponenta urzgdzen
gazowniczych,

e) gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujagcym ,Planem gospodarki odpadami dla gminy Jelesnia”
zatwierdzonym odrebng uchwatlg Rady Gminy Jele$nia,

f) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne z zastosowaniem atestowanych urzadzen grzewczych oraz paliw
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych standardow jako$ci powietrza;

7) na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg
optate obowigzujaca w przypadku zbycia nieruchomosci w wysokosci 20% od wzrostu wartosci.

§7.1.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,B2zRp” z przeznaczeniem podstawowym - tereny rolnicze .

2. Dla terenu ustala sie:
1) przeznaczenie uzupetniajace - zieleh $rédpolna ilesna, Sciezki, drogi, parkingi, drogi dojazdowe do pdl,
urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz budowy nowych budynkow;
b) utrzymanie rolniczego wykorzystania gruntow;
¢) zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;
d) nakaz ochrony roztogu;
e) dopuszcza sie prowadzenie ciggéw spacerowych i $ciezek rowerowych z wykorzystaniem istniejacych drog
dojazdowych do pdl
f) dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej.

§8.1.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,B3zKDd” z przeznaczeniem - pod czes¢ pasa drogowego drogi publicznej dojazdowej klasy D .

2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe urzadzen drogowych dla uzyskania parametréw technicznych drogi klasy
dojazdowej o docelowej szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

2) utrzymanie oraz mozliwosc¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i paséw zieleni izolacyjnej.

§ 9. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jelesnia.
§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Jelesnia.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.
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- Rysunek planu nr 1 w skali 1 : 2 880 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Pindel

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/62/2011
Rady Gminy Jeles$nia

z dnia 30 czerwca 2011 .
Zalacznik1.JPG

zagospodarowania przestrzennego gminy Jelesnia w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru
objetego projektem planu
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Zalacznik1.JPG

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI1/62/2011
Rady Gminy Jeles$nia

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jelesnia
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Jelesnia, po zapoznaniu sie z oswiadczeniem Wojta Gminy Jelesnia, informujagcym ze do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Korbieldw w gminie
Jelesnia, pod zabudowe mieszkalno - pensjonatowa, dla obszaru obejmujacego dziatki 4915, 4914/2
w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu i 14 dni po zakonczeniu wytozenia nie ztozono uwag, stwierdza
brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu (Dz.U. Nr 80, poz. 717 Z pozn. zm.).

Id: HXMFM-VLEAI-LMQBP-GHTQT-WSVVB. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/62/2011
Rady Gminy Jelesnia
z dnia 30 czerwca 2011 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jelesnia
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 punkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r.
Nr 157, poz. 1240), finansowane beda zbudzetu Gminy Jelesnia, z za-strzezeniem punktu 2, 3i 4.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéow podmiotdw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno -
prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art. 5 ust.
1 punkt 2) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240) oraz
art. 3 ust. 3 punkt 2) ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.
u. z 2008 r. Nr 88, poz. 539, Z pozniejszymi zmianami).

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie do
art. 80 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240).
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